SPRAWOZDANIE

z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,LAZUROWA” w Warszawie

za okres od 25.05.2016 r. do 25.05.2017 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata
poczatkowo w nastepujgcym sktadzie;

- Hanna Gadamska (Sternicza 129 m.67) - przewodniczaca

- Jan Piotr Runowski (Roztogi 3 m.47) - wiceprzewodniczacy
- Ewa Sktodowsaka (Lazurowa 12 m.60)

- Marek Owsianko (Roztogi 2 m.71)

- Jadwiga Zalisz (Roztogi 4 m.2)

- Jerzy Czyzewski (Roztogi 7 m.8)

- Jan Pietaszewski (Roztogi 9 m.1)

- Marianna Krawczyk (Sternicza 131 m.16)

- Marek Snopinski (Siemiatycka 1 m.60)

- Teresa Wectawska (Lazurowa 6 m.76)

- Andrzej Wieliczko (Lazurowa 2 m.55)



W ciggu roku sprawozdawczego w sktadzie Komisji Rewizyjnej
zaszty zmiany personalne w zwigzku z zawieszeniem od dnia
24.11.2016 r. uchwatg RN nr. 40/2016 Pana Andrzeja Wieliczko w
pracach cztonka Rady Nadzorczej.

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Rewizyjna pracuje w
skfadzie ;

- Hanna Gadamska (Sternicza 129 m.67) - przewodniczaca

- Jan Piotr Runowski (Roztogi 3 m.47) - wiceprzewodniczacy
- Ewa Sktodowsaka (Lazurowa 12 m.60)

- Marek Owsianko (Roztogi 2 m.71)

- Jadwiga Zalisz (Roztogi 4 m.2)

- Jerzy Czyzewski (Roztogi 7 m.8)

- Jan Pietaszewski (Rozfogi 9 m.1)

- Marianna Krawczyk (Sternicza 131 m.16)

- Marek Snopinski (Siemiatycka 1 m.60)

- Teresa Wectawska (Lazurowa 6 m.76)

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta
posiedzenia w dniach: 28.06.2016 r., 22.09.2016 r., 09.02.2017 r.
20.04.2017 r.

Na pierwszym posiedzeniu Komisja omodwita sprawe Pana
tukawskiego dotyczacg lokalu w budynku przy ul. Sterniczej 131. W
przypadku pana tukawskiego zostata przeniesiona wtasnos$é na
cztonka Spétdzielni. Spotdzielnia nie pozbyta sie lokalu, nie sprzedata
go . Lokal ten zostat w zasobach Spoétdzielni.



W zaswiadczeniu nr.548/2014 Prezydenta Miasta st. Warszawy
stwierdzono, ze lokal uzytkowy nr.1 — pracownia twércy — znajdujacy
si¢ w budynku przy ul. Sterniczej 131 spetnia warunki samodzielnego
lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny w rozumieniu art. 2
ustawy o wtasnosci lokali.

W zwigzku z tym najemca lokalu, ktéry wnosit czynsz ma prawo
wystgpi¢ do Zarzadu o ustanowienie odrebnej wtasnosci i Pan
tukawski z tego prawa skorzystat. Pan tukawski uzupetnit wktad
budowlany i nadal ptaci czynsz.

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej odbyta sie dyskusja na temat
Regulaminu wynagradzania Zarzadu oraz podwyzek ptac Zarzadu w
ramach umowy o prace. Wynagrodzenie zasadnicze odniesione
powinno by¢ do krotnosci minimalnego wynagrodzenia w danym
roku wedtug ogtoszonego w Dzienniku Ustaw Rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie minimalnego wynagrodzenia za prace.
Okresowa nagroda uznaniowa moze by¢ przyznawana przez Rade
Nadzorczg Cztonkom Zarzadu na koniec pétrocza lub roku
kalendarzowego w uznaniu za ich prace i szczegélny wktad w rozwdj
Spotdzielni. Wysokos¢ nagrody nie moze spowodowa¢é przekroczenia
zatwierdzonego osobowego funduszu ptac. Wysokos$¢ nagrody nie
moze przekraczaé % miesiecznego wynagrodzenia.

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej w dniu 22.09.2016 .
omowiono sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni
SM”LAZUROWA” za | pdtrocze 2016 r. oraz oméwiono projekt
Regulaminu Komisji Rewizyjne;j.

Prezes Zarzagdu omoOwit sprawozdanie, a nastepnie poszczegolni
cztonkowie Komisji zadawali pytania do Sprawozdania, a Zarzad
odpowiadat na nie.



Prezes poinformowat, ze zaproponowane sprawozdanie zawiera dane
przedstawione w formie tabelarycznej oraz opisowej, dane te oparte
s3 na zapisach w ksiegach rachunkowych Spétdzielni.
Wyremontowano ciag pieszo jezdny przy budynku Sternicza 129, 131
oraz Lazurowa 2 i 2a. Koszt remontu 203.273,25 zt.

Nastgpnie omdowiono pozycje : centralne ogrzewanie i pozycje :
opfata stata c.o. i c.w.

Wyjasdnien udzielita cztonek Zarzadu p. Dorota Dolota, ktéra
poinformowata, ze optaty state c.0. oraz c.w. s3 niezmienne i sa
rozliczane na koniec roku.

Kwota 38.096,20 byta poniesiona w celu ustanowienia odrebnej
wiasnosci. S3 to kwoty notariusza i koszty dokumentacji niezbednej
notariuszowi do przygotowania aktéw odrebnej wtasnosci takich jak
Wypisy z rejestru gruntéw i budynkéw, powtérne obmiary
powierzchni piwnic.

Nastepnie padto pytanie o jakag kwote zmniejsza sie koszty
eksploatacji dzwigéw i koszty dodatkowych prac konserwacyjnych

W zwigzku z zamiarem wydzierzawienia 8 dzwigéw, oraz jak to sie ma
do niedawnej podwyzki za uzytkowanie dzwigéw.

Umowa dzierzawy zostanie rozliczona po montazu wszystkich wind.
Ponadto bedzie przeprowadzana analiza kosztéw uzytkowania wind i
konserwacji tych wind.

Wyjasnienia udzielit Prezes Zarzadu stwierdzajac, ze podwyzka jaka
dokonalismy wynika z potrzeby tworzenia udziatu wtasnego do
wymiany dZzwigéw w ramach umowy dzierzawy.

Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa bedzie rozliczana rocznie. 90%
wplywdw przeznaczonych jest na zajecia prowadzone dla dzieci, a



jedno pomieszczenie zajmuje Klub Seniora. Poruszono problem
gazetki osiedlowej oraz pozycji znaczki, prasa itd.

Omdwiono temat projektu Regulaminu Komisji Rewizyjnej.

Omoéwiono plany gospodarczo-finansowe Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,LAZUROWA” na 2017 r. oraz wykonanie planu
rzeczowo-finansowego i eksploatacji za rok 2016.

Omowiono temat ,wieczyste uzytkowanie gruntéw budynek i
wieczyste uzytkowanie gruntéw cze$¢ wspolna”. Sprawa optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw jest obecnie w SKO. Jezeli trzeba
bedzie zaptacic¢ wiecej za wieczyste uzytkowanie to Spotdzielnia musi
miec¢ zabezpieczone srodki. Pozycja wieczyste uzytkowanie gruntéw
cze$¢ wspélna zostata zmniejszona ze stawki 0,28 zt/m? do 0,22
zt/m? , natomiast zwiekszeniu ulegta stawka wieczyste uzytkowanie
gruntéw budynki z 0,07 zt/m? do 0,36 zt/m?.

Remont dzwigéw osobowych w planie rzeczowo-finansowym
remontow na 2017 r. — pozycja ta dotyczy dwéch starych dzwigéw
towarowo-osobowych LAZUROWA 2 i LAZUROWA 2a.

Pani Sktodowska zapytata skad sie wzieta kwota 100 681,33 w poz. 12
oraz kwota 46 885,86 w pozycji 15 planu rzeczowo-finansowego
remontéw na 2017 r. Powyisze pozycje dotycza wymiany piondw
kanalizacyjnych.

Prezes wyjasnit, ze powyzsze remonty zostaty w wiekszosci wykonane
i zafakturowane.

Pozycja — prace w celu poprawy bilansu energetycznego — dotyczy
pilotazowego zamontowania na dachach budynkéw Roztogi 2,
Roztogi 6 i Siemiatycka 1, baterii fotowoltaicznych do zasilania
oswietlenia tych blokéw oraz ciggdw pieszo jezdnych. Spétdzielnia w
tej kwestii moze wystgpic o dofinansowanie w wysokosci 80%



poniesionych kosztéw. Poczatkowo nalezy wykona¢ dokumentacje
ktéra bedzie traktowana jako wktad wtasny w wysokosci 50.000zt.

Posiedzenie komisji w dniu 20.04.2017 r.
- Omowienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2016 r.
- Omdwienie projektu Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2018.

Pan Prezes poinformowat, ze pozytywnym aspektem planu
gospodarczo-finansowego na rok 2018 jest to, Zze planujemy zasilenie
funduszu remontowego kwotg 5 min. zt. z zysku z inwestycji.

Dofinansowanie z zysku z inwestycji przypisywane jest dla cate;
Spoétdzielni, a nastepnie rozdzielane na poszczegdlne nieruchomosci.

1. Pani Sktodowska poruszyta problem dofinansowania
poszczegolnych budynkéw z zysku z inwestycji. Budynek
Lazurowa 12 nie otrzymat zasilenia z inwestycji, a mieszkancy
tego budynku prawie w catosci pokrywajg koszty eksploatacji,
natomiast budynki Lazurowa 2 i Lazurowa 2a otrzymaty bardzo
duze dofinansowanie. W latach poprzednich budynki Lazurowa i
Lazurowa 2 nie byty remontowane.

Pani Ewa Sktodowska poruszyta réwniez temat windykacji naleznosci.
Najbardziej zadtuzonym budynkiem jest budynek Roztogi 4. Sprawa
jest od dituzszego czasu w Sadzie.

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

y R

Hanna Gadamska



