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Odwolanie od Uchwaly R.N. S.M. Lazurowa Nr.40/2016

Zgodnie z pouczeniem zawartym w pismie Zarzadu S.M. Lazurowa L.dz. 3767/2016,
z 5.012.16 (podjetym przeze mnie z poczty 19.12.2016r.) skladam odwolanie od Uchwaly
Rady Nadzorczej Nr. 40/2016 z 24.11.2016 , zawieszajaccj mnie w pelnieniu czynnosci
Czlonka Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”.

UZASADNIENIE
Uzasadnienie mojego Odwotania do Walnego Zgromadzenia S.M. Lazurowa

przekaz¢ w formie zalacznika do niniejszego pisma w stosownym terminie przed
data obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Z powaza 19/
A. Wi 1074




Warszawa, dnia 22 maja 2017 roku
Do
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA” z/s w Warszawie
ul. Rozlogi 8
01-310 Warszawa
OPINIA PRAWNA
w sprawie wniosku z dnia 20 maja 2017 roku (data wplywu 22 maja 2017 r., L. dz.
1666/2017) o zmiane porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zwolanego w dniach o9 i
10 czerwca 2017 roku poprzez zamiane kolejnosci porzadku podejmowanych uchwal tj.
poprzedzenie punktu dot. podjecia uchwaly o wyborze czlonkow Rady Nadzorczej na
kadencje 2017 -2020 — podjeciem uprzednio uchwaly przez WZ w przedmiocie
rozpatrzenia odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej o zawieszeniu czlonka Andrzeja
Wieliczko w pelnieniu ezynnosci czlonka Rady Nadzorczej Spoldzielni (uchwala nr
40/2016 z dnia 24.11.2016 1.)

sporzadzona na podstawie:

1. Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lazurowa w Warszawie;
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku - o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003, Nr
119, poz. 1116 z poZin. zm.);

w oparciu o stan prawny na dzien 22 maja 2017 roku;

o nastepujacej tresci:
Jak wynika z art. 83 ust. 10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku - o spdldzielniach

mieszkaniowych: projekty uchwal i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i
czlonkowie. Czlonkowie (kazdy z nich) maja prawo zglaszania poprawek do wylozonych
projektéow uchwal najpéZniej na 3 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czeéci. Nie ulega watpliwosci, iz zlozony wniosek o zmiane porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolanego w dniach 09 i 10 czerwca 2017 roku poprzez zamiane

kolejnosci porzadku podejmowanych uchwal tj. poprzedzenie punktu dot. podjecia

uchwaly o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2017 -2020 — podjeciem
uprzednio uchwaly przez WZ w przedmiocie rozpatrzenia odwolania od uchwaly Rady
Nadzorczej o zawieszeniu czlonka Andrzeja Wieliczko w pelnieniu czynnosci czlonka
Rady Nadzorczej Spoldzielni (uchwala nr 40/2016 z dnia 24.11.2016 r.) — nie stanowi ani

zadania zamieszczenia oznaczonej sprawy w porzadku obrad ani tez zgloszenia

poprawki do wylozonego juz projektu uchwaly.
REASUMUJAC: wniosek zgloszony w dniu 22 maja 2017 roku o jakim mowa powyzszej,

winien by¢ rozpatrywany na plaszczyznie § 43 ust. 2 Statutu Spéldzielni - w zakresie w

jakim: jesli Walne Zgromadzenie odbywa sie w caloséci, moze skresli¢ z porzadku obrad

poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze
zmieni¢ kolejnoséé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad jezeli nie narusza to

praw czlonkéw. Ustalony na poczatku porzadek obrad nie moze ulec zmianie w trakcie

obrad. Wylozony zgodnie z postanowieniami Statutu Spoéldzielni oraz przepisami prawa
spoéldzielczego porzadek obrad nie narusza praw Wnioskodawey w szczegélnosci nie
stanowi przeszkody do ubiegania sie o0 mandat czlonka Rady Nadzorczej w sytuacji

skutecznego zgloszenia kandydatury. O przyjeciu danego porzadku obpad

ostatecznie Walne Zgromadzenie. Witold ki
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Dot. pkt.5 Porzadku obrad W.Z. w dniu 9/10.05.2017r.

Stawiam wniosek o zamian¢ miejscami tresci pkt. 23 i pkt.24 Porzadku obrad w/w W.Z.
Zawartos$é pkt. 24 dot. glosowania W.Z. nad uchwala nr.40/2016 w/s zawieszenia mnie w
petnieniu funkcji cztonka R.N. powinna poprzedzac¢ zawartos¢ pkt. 23 w/s glosowania nad
wyborem czlonkéw R. N. w kadencji 2017 -2020.

UZASADNIENIE

Zaproponowany przez Zarzad porzadek obrad W. Z. tj.:

- najpierw wybor cztonkéw R.N. kadencja 2017-2020

- nastepnie glosowanie nad ewentualnym przywroceniem mi pelni moich praw jako czlonka
R.N. w kadencji 2015-2017 oraz cztonka Spétdzielni,

narusza moje prawo jako czlonka Spéldzielni do ewentualnego ubiegania si¢ i bycia
wybranym do R. N. w kadencji 2017-2020, ktére to prawo gwarantuje mi par.7 pkt. 2
Statutu S.M. LAZUROWA w Warszawie (tekst jednolity z 20.05.2016r.).
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Warszawa, dnia 16 lutego 2017 roku
Do
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z/s w Warszawie
ul. Rozlogi 8
01-310 Warszawa

OPINIA PRAWNA
w sprawie skutecznosci spelnienia warunkéw formalnych odwolania zlozonego w dniu
27 stycznia 2017 roku (Ldz. 343/17) przez Czlonka Rady Andrzeja Wieliczko od Uchwaly
nr 40/2016 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia 24 listopada
2016 roku w przedmiocie Jego zawieszenia

sporzadzona na podstawie:

1. Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie;

2. ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo spéldzielcze (Dz. U. 1982 r., Nr 30,
poz. 210 z p6éZn. zm.);

3. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 1960 r., Nr 30, poz. 168 z p6zn. zm.).

w oparciu o stan prawny na dzien 16 lutego 2017 roku;

W dniu 24 listopada 2017 roku Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” podjela
uchwale nr 40/2016 w przedmiocie zawieszenia Czlonka Rady Andrzeja Wieliczko w pelnieniu
czynnoéci Czlonka Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w zwiazku z naruszeniem
zakazu konkurencji wobec Spoldzielni. Odpis w/w uchwaly zostal doreczony zainteresowanemu w dniu
19 grudnia 2016 roku. Zgodnie z brzmieniem § 21 ust. 6 oraz § 22 Statutu Spéldzielni: od powyiszej
uchwaly Rady Nadzorczej przysluguje czlonkowi odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 6
tygodni od dnia otrzymania tej uchwaly na pi$émie wraz z uzasadnieniem. Niezaleznie od postepowania
wewnatrzspoldzieleczego czlonek moze dochodzié swoich praw na drodze sadowej. W wypadku
zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu. Pismo stanowiace odwolanie Pan Andrzej Wieliczko wniosl
skutecznie w dniu 27 stycznia 2017 roku, a wiec w terminie przewidzianym przepisami prawa. Skarzacy
w tresci odwolania zaznaczyl jaka uchwale Organu Spéldzielni kwestionuje, zaznaczajac jednocze$nie
iz szczegdly odwolania zaprezentuje w formie zalacznika w terminie pdzniejszym. W tym miejscu
wskazaé nalezy, iz przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks post¢gpowania
administracyjnego (Dz. U. 1960 r., Nr 30, poz. 168 z pdéin. zm.), ktére winny mieé
zastosowanie w niniejszej sprawie nie nakladaja na ten $rodek zaskarzenia formy
szczegblnej determinujacej jej skutecznoéé. Zgodnie z art. 128 k.p.a. Odwolanie nie wymaga
szezegdlowego uzasadnienia. Wystarczy, jezeli z odwolania wynika, Ze strona nie jest zadowolona z
wydanej decyzji. Przepisy szczegdlne moga ustala¢ inne wymogi co do tresci odwolania. Z uwagi na
fakt, iz przepisy Statutu Spéldzielni nie reguluja w sposéb szczegdlowy warunkéow formalnych jakie
powinno spelnia¢ odwolanie znajduja zastosowanie przepisy w/w ustawy.

Reasumujac: Odwolanie zlozone w dniu 27 stycznia 2017 roku (Ldz. 343/17) przez
Czlonka Rady Andrzeja Wieliczko od Uchwaly nr 40/2016 Rady Nadzorczej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia 24 listopada 2016 roku w przedmiocie zawieszenia

Jego jako Czlonka RN — nalezy uznaé za zlozone skutecznie:’ / 1/ 17
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Zalgcznik do mojego Odwolanie z 27.01.2017 od Uchwaly R.N. S.M. Lazurowa Nr 40/2016 z24.11.2016,
(dorgczonej mi 19.12.2016)

UZASADNIENIE
Jak wynika z Uzasadnienia do uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 40/2016 z 24.11.16:
stwierdzono, ze jestem posrednikiem w zakresie obrotu nieruchomosciami, wspoipracujagcym
z Agencjg Nieruchomosci. Ten sam rodzaj dziatalnosci, w wyniku rozszerzenia przedmiotu
dziatania Spoétdzielni, stal si¢ tez (w momencie ,gdy ja juz od dluzszego czasu zajmowalem
si¢ posrednictwem) przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni (PXD: 68.31.Z). Zarzucono mi, ze
nie zaprzestalem wykonywania swojego dotychczasowego zajecia, co wg. wnioskodawcy
uchwaly stanowi naruszenie intereséw Spoétdzielni.
Pragne zauwazyé, ze:
1. Zarzad podjal w/w dziatalnos¢ bez formalnej akceptacji R.N. - w postaci uchwaly R.N. ,
rekomendujacej Walnemu Zgromadzeniu udzielenie zgody (porzez stosowng uchwate W.Z.)
na taka dziatalnos¢. Podkreslenia wymaga to, ze taki modus operandi moze stanowic
precedens., zachgcajacy do podobnych praktyk w przysztosci.
2. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami nie jest wymieniona w par.2 Statutu
Spoldzielni wsrod przedmiotow jej dziatania, a dla wpisania tej dzialalnosci do Statutu
wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia.
3. Zarzad ograniczyt si¢ wylacznie do poinformowania R.N. pismem z 31.03.2016 o
zamiarze uruchomienia w/w dzialalnosci, ze przygotowuje Regulamin i bgdzie to dzialalnosé
odplatna (prowizja) — zatem dzialalnos¢ gospodarcza.
4, Zgodnie z par.76 ust.3 Statutu: ,,Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na
podstawie planow rzeczowo —finansowych opracowanych wg. kierunkéw wytyczonych
przez Walne Zgromadzenie ,,. O ile mi wiadomo w/w dziatalno$¢ nie wystepuje w tych
planach.
5. W dziale 3 Krajowego Rejestru Sadowego Spoétdzielni wymieniono pieczolowicie 7
przedmiotéw dziatalnosci. Nie ma wérod nich : PKD 68.31.Z - posrednicto w zakresie
obrotu nieruchomogciami.
Jak z powyzszego wynika Zarzad nie dopelnit formalno-prawnych wrunkéw prowadzenia
takiej dziatalnosci.

Ponadto zauwazam, ze:

1. W uzasadnieniu do w/w Uchwaty R.N. z24.11.16 pada s*wiedzenie , ze w/w dziatalnos¢
jest aktualnie prowadzona przez Spoéldzielnig. Jedynym dostrzegalnym jej przejawem
jest (wg. moich obserwacji) zakladkan.t. posrednictwa v obrocie nisruchomosciami na
stronie www.smlazurowa. , na ktorej widniejg od ok. roku te same 3 oferty (w tym dwa
garaze i jedno mieszkanie). Zaden posrednik nie bylby w stanie prowadzi¢ w ten sposé%

swojej dziatalnosci.



2. Kazdy rodzaj dziatalnosci podmiotu gospodarczego mus: “nalez¢ swoje odzwierciedlenie
w zapisach ksiggowych. Niestety p. Gtowna Ksiggowa nie udostgpnita mi wgladu w plan
kont Spoétdzielni (jest to czes¢ Polityki Rachunkowosci, ktéra jest dokumentem jawnym).
Zatem moge jedynie przypuszczaé, ze zapisy na kontach przychodéw i kosztow dla
dzialalnosci gospodarczej: ,,posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami” rowniez nie
istnieja (o ile w ogdle istniejg te konta). To dowodziloby niezbicie, ze dzialalnosé ta
jest fikcja. Aby tego dokazac nalezatoby przeanalzowac dokumentacj¢ ksiggowa, czego
nigdy nie udato si¢ dokona¢ Radzie Nadzorczej pod przewodnictwem p. J. Czyzewskiego.

Konkludujac: twierdze, ze dziatalno$¢ Spoldzielni (jej Zarzadu) polegajaca na posrednictwie
w obrocie nieruchomosciami objeta PKD 68.31.Z ma jedynie charakter pozorny i jest
prowadzona z naruszeniem przepisow prawa (przede wszystkim [cho¢ by¢ moze nie tylko]
Prawa Spoétdzielczego i Statutu Spotdzielni). Twierdze zater, iz moja legalna wspéipraca z
Agencja Nieruchomosci nie narusza zakazu konkurencji (w rozumieniu przepiséw art.56
ust.3 i ust.4 Prawa Spoétdzielczego oraz par.48 ust.11 ppkt.2 Statutu Spotdzielni), gdyz
dziatalno$¢ Spoldzielni w w/w obszarze, jesli w ogdle jest prowadzona, to nielegalnie i jako
taka powinna by¢ zaprzestana.

Zwracam si¢ zatem do Walnego Zgromadzenia o uchylenie Uchwaly R.N. nr 40/2016 i
przywrocenie mi pelni praw cztonka Rady Nadzorczej S. M. LAZUROWA od dnia podjecia
zaskarzonej uchwaly i zadoséuczynienie mi za poniesione szkody moralne i finansowe
(poczawszy od 24.11.2016 nie uczestniczylem w posiedzeniach R.N. nie ze swojej winy).

Ponizej tre$¢ mojego odwolania z 27.01.17 L.dz. 343:

[ Odwolanie od Uchwaly R.N. S.M. Lazurowa Nr.40/2016

Zgodnie z pouczeniem zawartym w pismie Zarzadu S.M. Lazurowa L.dz. 3767/2016,
z 5.12.16 (podjetym przeze mnie z poczty 19.12.2016r.) skizdam odwolanie od Uchwaly
Rady Nadzorczej Nr.40/2016 z24.11.2016 , zawieszajacej mnic w pelnieniu czynnosci
Czlonka Rady Nadzorczej Spoldzielni Micszkaniowej ,,Lazurowa”.

UZASADNIENIE
Uzasadnienie mojego Odwotania do Walnego Zgromadzenia S.M. Lazurowa

przekaze w formie zatacznika do niniejszego pisma w stosownym terminie przed
datg obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Z powazaniem

A. Wieliczko ]
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Warszawa, dnia 25 maja 2017 roku
Do
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, LAZUROWA” z/s w Warszawie
ul. Rozlogi 8
01-310 Warszawa
OPINIA PRAWNA

w sprawie uzasadnienia odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” nr 40/2016 z dnia 24 listopada 2016 roku w zwigzku z
prowadzong przez Czlonka Rady Nadzorczej Andrzeja Wieliczko dzialalnoscia zwigzana
z posrednictwem w sprzedazy nieruchomosci na terenie Spéldzielni

sporzadzona na podstawie:

1. Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lazurowa w Warszawie;

2. ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo spoldzielcze (Dz. U. 1982 r., Nr 30,
poz. 210 z pdéZn. zm.);

3. Regulaminu Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

w oparciu o stan prawny na dzien 25 maja 2017 roku;

o nastepujacej tresci:

Zgodnie z brzmieniem § 37 ust. 7 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lazurowa: ,,Czlonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni. Osoby te
skladaja pisemne o$wiadczenie w tej sprawie”. Spoldzielnia Mieszkaniowa prowadzila inwestycje, w
ktorej sprzedawala mieszkania czlonkom Spdldzielni jak réwniez osobom na wolnym rynku. Andrzej
Wieliczko jako czlonek Rady Nadzorczej mial dostep do informacji dotyczacych warunkéw umowy o
budowe lokalu, kart katalogowych wraz z wycena poszczegdlnych mieszkan. Powzieta wiedze mogl
wykorzystywa¢ do dzialalnoéci zwigzanej ze wspdlpracg w poséredniczeniu w obrocie nieruchomogciami
z agencja: SOLUM NIERUCHOMOSCI S.C.

Ponadto Spéldzielnia odpowiadajac na potrzeby mieszkancéw osiedla rozpoczela posdrednictwo w
sprzedazy, zamianie, wynajmie, lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Spoéldzielni, o czym
poinformowala czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu w dniu 29 maja 2016 r. Nalezy wskazaé, ze w
ofertach agencji nieruchomoéci znajdowaly sie lokale mieszkalne, ktére byly wchodzace w zaséb
mieszkaniowy Spoéldzielni Mieszkaniowej Lazurowa. W orzecznictwie przyjmuje sie, iz pod pojeciem
dzialalnosci konkurencyjnej rozumie sie przede wszystkim uczestniczenie we wladzach podmiotow
gospodarczych prowadzacych dzialalnoé¢ konkurencyjna wobec dzialalnoéci spoéldzielni oraz
dzialalnoéé polegajaca na przyklad na zabieganiu o te same tereny inwestycyjne, wynajmowaniu na
tym samym terenie lokali uzytkowych i in., negocjowaniu warunkéw umow z tymi samymi podmiotami
éwiadezacymi ustugi. Nie ulega watpliwosci, iz dzialania Czlonka Rady Nadzorczej Andrzeja Wieliczko
podejmowane w toku kadencji polegajace na prowadzeniu dzialalnodei zwigzanej z posrednictwem w
obrocie nieruchomo$ciami na terenie Spoéldzielni — w ramach podmiotu agencji nieruchomogcei:
SOLUM NIERUCHOMOSCI S.C. - pokrywaja sie z prowadzona przez sama Spoldzielnie
dzialalnoécig w zakresie sprzedazy lub poérednictwa w sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w
zasob mieszkaniowy Spoéldzielni. Wskazujac na powyzsze — stwierdzi¢ nalezy, iz dzialania Czlonka
Rady Nadzorczej Andrzeja Wieliczko stanowia naruszenie zakazu konkurencyjno$ci wobec Spéldzielni.
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