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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

PLAZLIROWAL

Sprawozdanie
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
slazurowa”
za | pétrocze 2016 roku.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w I péiroczu 2016 roku dziatata na podstawie
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. prawo spdldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w dniu 14.05.2012 r oraz wewnetrznych regulaminow. Ostatnia zmiana w KRS nastapita w
dniu 14.07.2016 roku i dotyczyla dziatu nr 1 /Informacje o Statucie / a dokladniej usunigcia
pkt 21 w § 41 Statutu.

Zgodnie z § 2 pkt I Statutu SM ,,Lazurowa”™ podstawq dziatan Zarzgdu Spotdzielni
w I potroczu 2016 roku byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow i ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych czionkow Spétdzielni.
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I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

W I pélroczu 2016 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 2066 pism,
gdzie wickszo$¢é stanowily zapytania dotyczace biezgce] dzialtalnosci, wnioski 0 wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaty one udzielone.

Na wszystkie zebrania organdw statutowych Spéldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialéw, a takze dbal
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze Scista wspdlpracg pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sadowych byty
kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzgdu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzgdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzgdu Gléwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbyto si¢ 7 posiedzen Zarzadu
na ktérych podjeto 14 uchwat w sprawach zwigzanych z biezaca dziatalnoscia Spéldzielni.
Podejmowane na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujgcych
tematow:

e przyjecia w poczet czlonkow.

e przyjecia Polityki bezpieczenstwa danych osobowych — w  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

® zmiany oplat z tytutu wpisowego i udziahu.

s przyjecia Sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za 2015 rok.

e przyjecia Regulaminu dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’
w zakresie pofrednictwa w sprzedazy i wynajmowaniu lokali z zasobu

mieszkaniowego Spéldzielni.




e przyjecia Regulaminu zakladowego funduszu swiadczen socjalnych Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Zarzad kierowat dzialalnoscia spoldzielni oraz reprezentowal jg na zewngtrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spotdzielni, skladanie o§wiadczeni wobec czlonkéw w imieniu Spétdzielni oraz informowanie
o biezacej dzialalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym z schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowatl prace podleglych pracownikow.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat sie
zarzadzaniem nieruchomosdcia Sternicza 96, 98, 100 i przygotowywaniem inwestycji
»Lazurowe Ogrody’’.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezgcej dziatalno$ci Spéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwat organéw Spé6ldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczanie na tablicach informacyjnych w Spoéldzielni,
poszczegblnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowej

www.smlazurowa.pl.

Wyniki glosowan czionkéw Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu w maju 2016 roku
W sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2015 rok wskazujg na

zadowolenie czlonkéw Spoétdzielni z pracy Zarzadu.
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Dzialalnosé¢ organéw statutowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z art. 8% ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42
ust. 1 Statutu w dniu 20 maja 2016 roku odbylo si¢ posiedzeniec Walnego Zgromadzenia w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ na ktérym obecnych bylo 116 czlonkéw, co stanowi
7, 5% uprawnionych. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzgdku obrad w ramach
ktorych znaczng wigkszoscia glosow przyjeto 13 uchwal.

Wyniki glosowan wskazaly na pozytywng oceng dziatan zrealizowanych przez Zarzad
w 2015 roku oraz aprobate dla planowanych przedsiewzie¢, w tym takze inwestycji
budowlanej ,Lazurowe Ogrody’’. Podjgto réwniez uchwale w sprawie zmiany Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa’’, polegajacej na wykresleniu w paragrafie 42 pkt 21
majacego brzmienie ,,do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie
zasad wynagradzania pracownikéw Spotdzielni i1 Zarzgdu’’. Postanowieniem Sadu
Rejonowego Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 14 lipca
dokonano wpisu Statutu z wykre§leniem wyzej wymienionego punktu.

Na Walnym Zgromadzeniu Prezes Spoéldzielni poinformowatl czlonkéw, ze Krajowa
Rada Spoldzielcza nadata odznake za zastugi dla Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Wyniki glosowai nad poszczegbélnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu
przedstawia ponizszy wykres.
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Legenda:

I-  uchwata nr 1/2016 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dzialalnogci Spotdzielni w 2015 r.
ll-  Uchwata nr 2/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2015 rok.
ll-  Uchwata nr 3/2016 w sprawic podzialu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2015 rok
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IV-  Uchwala nr 4/2016 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
peinej dzialalnogci Spoidzielni za lata 2012 2014 oraz dziatalnodci inwestycyjnej za okres 01.07.2013-31.12.2014 r.

V- Uchwata nr 5/2016 w sprawie udzielenia absohtorium Prezesowi Zarzadu Zhigniewowi Gaca Richter za 2015 rok.

VI- Uchwata nr 672016 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2015 rok.

VII- Uchwata nr 7/2016 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorezej z dzialalnosci za okres od dnia 15.05.2015 r. do dnia 06.05.
20161,

VIII- Uchwala nr 8/2016 w sprawie zaopiniowania zatozeti do planu rzeczowo — finansowege na 1ok 2017 (w tym planu remontéw na
20171.).

IX- Uchwata nr 9/2016 w sprawic oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciggngt w okresie od dnia 1.01.

2017 r. do dnia 31. 12.2017 1.

X-  Uchwata nr 10/2016 w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni Misszkaniowe] ,,Lazurowa’”.

Xl- Uchwala or 11/2016 w sprawie wyrazenia zgody na wymiang diwigow w formie zawarcia vmowy dzierzawy z podmiotem

Zewngtrznym.

Xll- Uchwata or 12/2016 w sprawie wyboréw uzupelniajacych skiadu Rady Nadzorczej SM,, Lazurowa™ na kadencjg trzyletnia (2014-
2017).

Xill- Uchwata nr 13/2016 w sprawie wyboru delegatéw na VI Kongres Spotdzielezogci.

Rada Nadzoreza,

W I pétroczu 2016 odbyto sie¢ 6 posiedzen Rady Nadzorczej na ktorych podjeto 28
uchwal w sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni. Frekwencja czionkow Rady
Nadzorczej byta wysoka i wynosila 95%. We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej
uczestniczyl Radca Prawny. Czlonkowie Rady Nadzorczej wigkszoscia gloséw przyjeli
wszystkie uchwaly, co przedstawione jest na ponizszym wykresie.
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Dodatkowo cztonkowie Rady Nadzorczej pracowali w komisjach. Komisja Techniczna
odbyla 2 posiedzenia a Komisja Rewizyjna 5 posiedzen.

Obsluga Prawna Spéldzielni.

W I potroczu 2016 roku Spoétdzielnia byta reprezentowana przez Kancelari¢ Adwokacka
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz Radce Prawnego Stanistawa Kruszynskiego
przed sadami, organami administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wystepowaly
w imieniu Spétdzielni w okolo 30 postepowaniach sadowych, gdzie w wiekszosci byly to
postepowania o zaplate naleznosci z tytuhu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencje wynikajacg z istoty sprawy sadowe;].

Spoldzielnia wspotpracowata rowniez z Kancelarig Radcowska Radcy Prawnego Igora
Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Lustracja Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1! ustawy prawo spoldzielcze pod koniec 2015 roku poddata si¢ lustracji dziatalnosci
Spoldzielni za lata 2012-2014 oraz lustracji z dzialalnosci inwestycji za okres 01.07.2013 r.
do 31.12.2014 r. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
e statut Spéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé 1 poprawnoéé
merytoryczna regulaminow).
e (dzialalnos¢ organéw statutowych.
e struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéldzielni.
e stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spétdzielni.
s sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
e dzialalno§¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny,
pozyskanie terenéw budowlanych, poprawnos¢ przygotowania inwestycji, nadzér

inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw inwestycji).




e gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilo§ciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przygody gzm oraz prawidlowosé
ustalania oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$é
wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja nalezno$ci Spéldzielni, tresé
umdéw o ushugi komunalne i ich realizacja.

e gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzo6r techniczny i ustalanie
potrzeb remontowych, ze szczegblnym uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
akumulacja $rodkow finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robot
remontowych, tre$¢ zawartych uméw i ich realizacja)

s pgospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych
i sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spéidzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych
Spoéldzielni, terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni.

e ocena realizacji przez Spoldzielnie obowigzkéw  wynikajacych z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

e dodatkowe ustalenia w zakresie spraw wynikajacych z pisma Ministra Infrastruktury
i Rozwoju w Warszawie z dnia 08.05.2015 r,

W dniu 18 stycznia 2016 roku Spoldzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji w ktorym stwierdzono, ze dzialalno$é Spétdzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidtowo. Ponadto w dokumencie wskazano dzialania, ktore
muszg zosta¢ podjgte. W dniu 20 maja Walne Zgromadzenie uchwalg nr 4/2016 przyjelo do
realizacji wnioski polustracyjne wynikajace z listu polustracyjnego.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania wszystkie wskazane dziatania zostaty zrealizowane.
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Zmiany w regulacjach wewne¢trznych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa”’.

L.p. Nazwa regulaminu Organ Nr Data

uchwalajacy uchwaly

1 Polityka bezpieczefistwa danych
osobowych w Spotdzielm Mieszkaniowej
-Lazurowa” w Warszawie i Instrukeja
) . Zarzad 1/2016 07.01.2016r
zarzgdzania systemem informatycznym w
Spoéldzielni Mieszkaniowe) ,,Lazurowa™ w
Warszawie
2 Regulamin dotyczacy dziatalnosci
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™
w zakresie posredniczenia w sprzedazy i Zarzad 12/2016 17.05.2016 7.
wynajmowaniu lokali z zaschu
mieszkaniowego Spoldzielni
3 Regulamin zaktadowego funduszu
$wiadczen socjalnych Spéldzielni
‘ n By Zarzad 13/2016 17.05.2016r.
Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa”™

w Warszawie

Na podstawie art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 29
kwietnia 2004 r. w sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunkéw
technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiada¢ urzadzenia i systemy
informatyczne shizgce do przetwarzania danych osobowych, Zarzad przyjat Polityke
bezpieczefistwa danych osobowych w Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
i Instrukcje zarzadzania systemem informatycznym w Spéldzielni Mieszkaniowe;]
»Lazurowa” w Warszawie. Do zadan Zarzadu Spoldzielni w zakresie danych osobowych
nalezy w szczegdélnosci zapewnianie przestrzegania przepisow o ochronie danych osobowych,

w szczegblnosci przez:

a. sprawdzanie zgodnosci przetwarzania danych osobowych z przepisami

o ochronie danych osobowych;

Stlo alDz78
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b. nadzorowanie opracowania i aktualizowania dokumentacji opisujgcej
sposéb przetwarzania danych oraz przestrzegania zasad w nigj
okre$lonych, jak rowniez zastosowanie S$rodkéw technicznych
i organizacyjnych zapewniajgcych ochrone przetwarzanych danych
osobowych odpowiednia do zagrozen oraz kategorii danych objetych
ochrong, a w szczegdlnosci zabezpieczenie danych przed ich
udostgpnieniem osobom nieupowaznionym, zabraniem przez osobg
nieuprawniona, przetwarzaniem z naruszeniem ustawy oraz zmiang, utrats,

uszkodzeniem lub zniszczeniem;

C. zapewnianie zapoznania oséb upowaznionych do przetwarzania danych

osobowych z przepisami o ochronie danych osobowych.

Ponadto, celem zabezpieczenia zbioré6w danych osobowych w Spéldzielni jest
uniemozliwienie dostgpu do zbioréw danych osobom nieuprawnionym badZ nieuprawnionym
przejeciem ich przez osobe nieuprawnions oraz zabezpieczenie danych przed ich
uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Majac na uwadze powyzsze, pracownicy oraz czlonkowie organéw Spoéldzielni,
zobowigzani zostali do zlozenia wiasciwych o$wiadczefi, a nastgpnie Zarzad nadat
upowaznienia do przetwarzania danych osobowych. Na dzienn 30 czerwca 2016 roku,
3 czlonkéw Rady Nadzorczej nie wyrazilo zgody na podpisanie o§wiadczen stanowigcych
zatgeznik do Polityki, tym samym nie zostaly nadane upowaznienia do przetwarzania danych
osobowych. Podobna sytuacja dotyczy czlonkéw dwoch Rad Budynkéw (Roztogi 9
i Lazurowa 12).

Integralng czg$é polityki danych osobowych stanowi wykaz zbioréw danych
osobowych posiadajgcy okreslong strukture.
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II. SPRAWY KADROWE

Zatrudnienie w Spéldzielni

W pierwszym poélroczu 2016 r. obowiazywal schemat organizacyjny zatwierdzony
uchwala Rady Nadzorczej nr 38/2015 z dnia 19.11.2015 r. zgodnie z ktérym zatrudnionych
jest 26 0s6b na 25,5 etatéw (w tym 1 osoba zatrudniona na % etatu).

Analizujac stan zatrudnienia w I pélroczu 2016 1. nie odnotowano znaczacych zmian.
Stan zatrudnienia pozostaje analogiczny do tego z konca roku 2015. Aktualnie ponad 50%
pracownikéw Spéldzielni to osoby z wyzszym wyksztalceniem. Zarzad dazy do stworzenia
optymalnie najbardziej wydajnego zespotu, laczacego doswiadczenie i praktyke z wiedza
akademicks, zapalem i innowacyjnosciag. Tylko tak dobrany zespol, uzupelniajac sig, jest
w stanie wydajnie realizowal zadania stawiane przed spdldzielniami mieszkaniowymi
w aktualnie obowigzujacych trendach na rynku zarzadzania nieruchomosciami.

Czas pracy

Frekwencja w  pélroczu 2016 roku byla wysoka. Pracownicy SM ,Lazurowa”
przepracowali ogétem 21 948 godzin, a czas nieprzepracowany ogdlem wynidst 3 576
godzin, z czego 1 272 godziny to urlopy wypoczynkowe, 848 godzin to nicobecnosci na
podstawie zwolniefi lekarskich, 1 008 godzin- wynikajace z uprawnien rodzicielskich a 448 to

$wiadczenie rehabilitacyjne.

CZAS PRACY

= CZas przepracowany « zwolnienia lekarskie

= urlopy wypoczynkowe uprawnienia rodzicielskie

= $wiadczenie rehabilitacyjne

|- IIIl |
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Szkolenie pracownikdw Spéldzielni Mieszkaniowej .. Lazurowa™.

Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,
pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom
okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoéldzielni dbajac o rozwdj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udziat w licznych szkolenmiach. Tematyka szkolen byla bardzo
zréznicowana i obejmowala nastgpujgce tematy:

» Czlonkostwo w Spétdzielniach Mieszkaniowych.

» Ochrona przeciwpozarowa.

» Ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne, ustalania uprawnien do zasitkow.

» Zmiany w prawie pracy w tym rozwigzZywanie uméw po zmianach w prawie
pracy.
Dzialalnosci zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych.

Y

» Zmiany w przepisach dot. wycinki drzew i krzewow.

W zwiagzku z wprowadzeniem uchwalg Zarzadu nr 1/2016 r z dnia 7 stycznia 2016 1.
»Polityki bezpieczehstwa danych osobowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa”
w Warszawie” i ,Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie” wszyscy pracownicy przeszli szczegélowe
szkolenie dotyczace przestrzegania przepiséw oraz procedur bezpieczenstwa przetwarzanych

w Spotdzielni danych osobowych.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIJI

Realizacja zadaf zwigzanych z eksploatacja zasobdéw SM ,Lazurowa” w 2016 r.
odbywata si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjgtym Uchwala RN
SM ,,Lazurowa” Nr 2/2016 r. z dnia 25.02.2016r.

Z zaplanowane] kwoty 2 573 500,00 zl na rok 2016 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwote 1 309 683, 01 z1 tj. 50, 89%.

Z podstawowych zadan zwiazanych z obsluga zasobdéw mieszkaniowych

wykonano:

» Utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo —
jezdnych w okresie zimy.

Zawarcie przez Zarzad Spéldzielni, dnia 1.04.2015 r umowy na $wiadczenie ushlug
konserwacji w zakresie utrzymania i pielegnacji terenéw zielonych wraz z utrzymaniem
ciggdw pieszo-jezdnych w okresie zimy z Panem Fukaszem Bochefiskim prowadzgcym
dziatalno$é gospodarcza pod firma ,NEW GARDEN” spowodowalo znaczna poprawe stanu

fitosanitarnego oraz estetycznego roslinnosci okalajacej zasoby Spéldzielni.

W okresie zZimowym
pracownicy  firmy  wraz z s
gospodarzami na biezaco
kontrolowali oraz utrzymywali w
nalezytym stanie ciagi pieszo-jezdne
poprzez regularne odsniezanie oraz
posypywanie mieszankami piasku z
solg. Dzigki temu przechodnie mogli &
bezpiecznie przemieszczaé si¢ po
terenie naszego osiedla.

Wiosng wykonano wiele prac ogrodniczych takich jak nasadzenie kwiatow rabatowych
do donic wzdluz budynkéw przy Lazurowej 2 i 2a, Lazurowej 6, przed pawilonem
handlowym GROSS oraz przed budynkiem Spéldzielni, Od$wiezono takze wyglad skweru
z placem zabaw znajdujacego si¢ miedzy budynkami Roztogi 3, 5, Lazurowa 4 oraz




budynkiem Lazurowy Zakatek. Rewitalizacji poddano klomby porastajace wczesniej przez
stare krzewy iglaste. Doprowadzono je do porzadku, zastosowano nasadzenia z nowych,
réznorodnych roslin oraz otoczono je nawierzchniag zwirowa z plytami betonowymi. Catosé
: zyskata Swiezy
i nowoczesny wyglad
stanowigc walor
dekoracyjny skweru.
Wiosenne nasadzenia
¥ (akup roflin,  ziemi,
nawozéw) opiewaly na
= wote 216613z

Wykonanie  nawierzchni

wokol klombéw powierzono firmie ALDRO — prace te wyceniono na kwote 4598,95 zi.
Fitma NEW GARDEN wykonywala zasilenie nawozem drzew iglastych oraz roz.
Uzupeliono réwniez brakujagcg kor¢ ozdobng (mulcz) pod drzewami ozdobnymi
posadzonymi wzdtuz pawilonu GROSS a takze pod i g
innymi krzewami. Wykonano cigcia pielegnacyjne
krzewow na osiedlu. W zwigzku z warunkami !
pogodowymi przejawiajacymi sie silnymi wiatrami | -

P Aty

uszkodzeniom  ulegaly pojedyncze  drzewa.
Pracownicy firmy na biezaco kontrolowali stan
roslin na osiedlu i usuwali polamane konary, a takze
wywrocone niewielkie drzewa. Ponadto firma
~NEW GARDEN” wykonywala regularne koszenie
terenéw zielonych, odcigzajac w ten sposob
gospodarzy domow, ktorzy kosili trawniki
bezpodrednio  przylegajace do  sprzatanych
budynkéw. W pierwszym poiroczu 2016 roku nie
bylo potrzeby zakupu nowego sprzetu do koszenia. Ten uzytkowany przez gospodarzy byl na
biezaco kontrolowany i serwisowany, aby byt bezpieczny dla korzystajgcych z niego oséb.
Stary zuzyty sprzet wykorzystywany byl na wymiane czeéci do pozostatych kosiarek.
W ramach wspolpracy pracownicy firmy NEW GARDEN naprawiali kosiarki, ktére ulegty
uszkodzeniu. Tutaj takze mozemy moéwi¢ o oszczednogciach w kosztach serwisowania

kosiarek.
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W ramach pielegnacji, jak co roku Spoldzielnia =zlecila firmie PIF-PAF
przeprowadzenie szczepieni kasztanowcow rosngcych na terenie osiedla, co stanowilo koszt
2690 zt. Wykonano te prace metodg aplikacji preparatu Apacz SOWG doglebowo w strefe
korzeniowa.

Zorganizowano takze akcje redukcji jemioly w koronach drzew na naszym osiedlu.
Przedsigwzigcie to opiewato na kwote 861,00 zi.

Z poczatkiem roku akcja ,,Posprzataj po swoim psie” zostala zawieszona przez Urzad
Miasta. Spéidzielnia nie otrzymuje juz torebek do rozdysponowania na budynki jednakze
mieszkancy moga indywidualnie zglaszaé si¢ do Urzedu, aby je otrzymaé. Zawieszenie akeji
nie zmniejszylo jednak dbalosci mieszkancéw w kwestii sprzatania po swoich pupilach, co

bardzo nas cieszy.

» Konserwacje techniczne zasobéw mieszkaniowych.

Firma ,El — Ganc” z Warszawy, ktéra w ramach outsourcingu wykonuje
kompleksowa konserwacje instalacji wod - kan, elektrycznych, ogdlnobudowlanych
i o$wietlenia terenu, z nalezytg starannos$cig zapewnia bezpieczenstwo w eksploatacji
zasobow i urzadzefi. Pracownicy firmy ,,El — Ganc” doskonale znajg zasoby spoétdzielni,
dzigki czemu szybko i fachowo sg w stanie naprawi¢ uszkodzenie. Na biezaco i bez zwloki
wymieniane sg niesprawne zawory odcinajgce wode w lokalach mieszkalnych czy tez
wymieniane przepalone lub skradzione zarowki.

Pracownicy firmy ,El — Ganc” stuza pomoca mieszkanicom w drobnych pracach
remontowo — naprawczych. Firma ta prowadzi w naszej Spoldzielni réwniez pogotowie
domowe: energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, cieplej wody i centralnego ogrzewania.,
Dzicki temu mieszkaficy majg szybko usuwane awarie réwniez po godzinach pracy
spotdzielni. Firma ,,El — Ganc” wykonuje prace dobrze, bez zakloceri i na czas, zgodnie
z potrzebami osiedla.

Z zaplanowanych do poniesienia kosztéw konserwacji budynkéw i urzadzen
w wysokosci 155 000,00 zt , w pierwszym poétroczu 2016 r. koszty konserwacji budynkéw
i urzadzen wyniosty 63 904,79 zt natomiast z zaplanowanych do poniesienia kosztéw
przewidzianych na ushigi pogotowia technicznego, w wysokosci 17 000,00 zl, w pierwszej
polowie roku 2016 wydatkowano kwote 6 869,16 zl.




» Dewastacje.

Planowane koszty usuwania skutkéw dewastacji w planie eksploatacji na rok 2016
wynoszg 15 000,00 zt. W pierwszym pélroczu 2016 r. poniesiono koszty usuwania skutkow
dewastacji w kwocie 6972,21 zt. W ramach tej kwoty wykonano :

1. Malowanie elewacji zwyzki w budynku Roztogi 9 od strony zachodniej. Koszt
naprawy wyniost 844,99 zt, Naprawe wykonata firma LINEX.

2. Naprawe windy w budynku Roztogi 2 kl. I, w ktérej nieznany sprawca uszkodzit
drzwi automatyczne. Naprawa opiewala na kwotg 4993,16 zi. Prace naprawcze
wykonala firma ,.Forlift” konserwujaca dzwigi.

3. Wymiang 3 shupkéw drogowych zamontowanych w ciggu komunikacyjnym
miedzy budynkami Rozlogi 6 i 8, przy pomieszczeniu zsypu w budynku
Roztogi 6 klatka V oraz przy budynku Sternicza 129. Po zakupieniu stupkéw za
kwote 1 134,06 zl. ich wymian¢ wykonala firma ,,El — Ganc” w ramach umowy

konserwacyjne;j.

» Place zabaw.

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ znajduja sie cztery place zabaw:
na tylach budynku Lazurowa 6, na tylach budynku Roztogi 5, za budynkami Sternicza 129
i 131 oraz Stemicza 96, 98, 100.

Zalozeniem Spoldzielni w kwestii rozwoju placow zabaw jest wymiana urzadzen na
spetniajace wymagania bezpieczenistwa ich uzytkowania oraz posiadajace certyfikaty na znak
bezpieczenistwa. Srodki finansowe przeznaczone na biezacy rok zgodnie z planem
gospodarczo-finansowym na 2016 r. wynosza 48 000 zi.

W marcu 2016 r. wymieniono piasek w piaskownicach za kwote 4797 zt. W kwietniu
przeprowadzono roczng kontrole stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej
(podstawa prawna: Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z p6Zniejszymi zmianami
art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2). Wynikiem tej kontroli bylo zlecenie firmie ELMO oraz firmie
DROMO naprawy urzadzen zabawowych przy uzyciu atestowanych elementéw spetniajacych
wymogi bezpieczenistwa. Na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 5 wymieniona zostata m.in.
kompletna konstrukcja podwojnej hustawki wahadtowej. Przy tej okazji zmieniono takze jej
ustawienie wzgledem pozostalych urzadzen zabawowych, co spowodowalo ulatwienie
bezpiecznego poruszania si¢ dzieci miedzy zabawkami. Na placu zabaw za budynkiem
Lazurowa 6 wymieniono konstrukcj¢ zjezdzalni pozostawiajgc ze starego urzadzenia jedynie

§lizg i pojedyncze elementy. Prace naprawcze opiewaly na lgczng kwotg 8 702,25 zl.
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Pozostale drobne naprawy przeprowadzane byly przez pracownikow firmy El - Ganc
zajmujgcych si¢ konserwacjg na naszym osiedlu.

Na placu zabaw za o
budynkami Stemicza 120 i [ "
131 pod hustawkami
wahadlowymi potozono

nawierzchni¢ bezpieczng z

ona bezpieczenstwo
uzytkowania, amortyzacjg IS
przy upadku a takze
estetyczny, kolorowy wyglad adekwatny do kolorystyki urzadzen placéw zabaw. Wykonawcg
nawierzchni byla firma ELMO Place Zabaw Rafal Chudzynski. Warto§¢ przedsiewzigcia
wyniosta 12 509,10 zi.

W dalszym ciggu sukcesywnie wymieniane powinny byé urzadzenia zabawowe na
placach zabaw, gdyz niektére zamontowane wiele lat temu nie posiadajg certyfikatow

bezpieczenstwa.

» Kosze, lawki, ogrodzenia.

Stare wyeksploatowane kosze na §mieci s3 wymieniane na nowe, estetyczne. Koszt ich
zakupu w pierwszym pdlroczu 2016 r. wyniost 479,70 zt. Plotki okalajace trawniki przy
budynkach sg systematycznie naprawiane i konserwowane, lecz ich stan techniczny wskazuje
o0 potrzebie ich wymiany.
Proponujemy systematycznie
wymienia¢ ogrodzenia na |
nowe lub w  ogéle
zrezygnowaé¢ z  ogrodzen
trawnikéw. Przed budynkiem
Rozlogi 7 Rada Budynku
zaproponowata wymiane

tychze plotkdéw na niskie nasadzenia tworzace zZywoploty. Jest to opcja réwniez godna
rozwazenia.
W maju biezgcego roku zostalo wymienione ogrodzenie placu zabaw za budynkiem

Lazurowa 6. Powodem jego wymiany byt zly stan techniczny furtki (wylamany pelny panel




dolny, furtka otwierala samoczynnie), pordzewiale stupki ogrodzenia a siatka byla
powyginana. Mieszkaticy takze wielokrotnie zglaszali potrzebe zlokalizowania drugiej furtki
po przeciwne] stronie placu zabaw. Wykonano ogrodzeniem skladajagcym sie¢ z paneli,
posiadajgcym dwie furtki wejsciowe. Koszt realizacji przedsiewzigcia wynidst 20640 =1,
Nowym elementem zarowno dekoracyjnym jak i funkcjonalnym jest wykonanie
metalowych trejazy wokét nowej altanki $mietnikowej Rozlogi 3, 5, 7. Obsadzone zostaly one

bluszczem pospolitym.
Kompozycja ta w
sposdb  estetyczny i |
nowoczesny ma |

przestoni¢ czesé “
przeznaczong na
sktadowanie gabarytow.
Wykonawca trejazy
byta firma KOMET.
Koszt wykonania trejazy wyniost 1 845 zt.

W czerwcu zakupiono takze trzy nowe lawki na podstawie betonowej, dwie z nich
umieszczono na skwerze miedzy budynkami Roztogi 3, 5, Lazurows 4 oraz budynkiem
Lazurowy Zakatek. Koszt zakupu lawek wyni6st 1 918,80 z1.

» Mycie zsypéw/akcja zima.

Spoldzielnia jak corocznie wykonala czyszczenie lejow zsypowych we wszystkich
budynkach wysokich. Prace wykonane w kwietniu zostaly przeprowadzone szybko
i sprawnie. Wykonawcy mieli dostgp do wickszo$ci komodr zsypowych. Jednak niektore
komory zsypowe sg zagospodarowane i zamkniete przez mieszkancéw danego pietra. Zdarza
si¢ w zwiazku z tym, iz Spoldzielnia przypomina mieszkaficom o opréznieniu pomieszczenia
przed wykonania ushugi. Prace wykonywala firma DEKO oraz firma Zsyp-Serwis. Laczna
kwota wykonania wyniosta 22 323,60 zi.

» Koszty ubezpieczenia mienia Spoéldzielni.

Koszty ubezpieczenia mienia Spotdzielni w 2016 r. wynoszg 46 064 zl. Ze wzgledu na szeroki
zakres ubezpieczenia, korzystne warunki, sprawng i fachowg obsluge szkod oraz niewygoérowang
sktadke roczna, Spoldzielnia od 2012 r. kontynuuje ubezpieczenic w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym UNIQA .
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W___ramach dzialalno$ci _eksploatacyjnej Spoéldzielnia ma zawarte umowy

Z nastepujacymi dostawcami mediéw i ushug:

VEOLIA w Warszawie na dostawe ciepla —-Umowa kompleksowa 1.03.2011r.,
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw 1 Kanalizacji w m.st. Warszawa — umowa
zawarta dnia 14.09.2006r,

RWE STOEN S.A Warszawa dystrybutor energii elektrycznej do poszczegélnych
budynkéw — umowa zawarta 8.02.2000r.,

PKP Energetyka S.A. — dostawa energii elektrycznej, umowa zawarta w 2014 r.
Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. w Warszawie na sprzedaz dostarczonego
paliwa gazowego —umowa zawarta w 2007r.,

Marian Litwiniuk , Warszawa ,ul. Zawadzkiego 5 na konserwacje domofonéw,

Forlift Maciej Baginski, Warszawa, ul. Peszteriska —konserwacja dzwigéw — umowa
z dnia 19.08.2011r.,

VECTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwycigstwa-pakiet programéw podstawowych TVP
umowa zawarta dnia 17.082010r .,

El -GANC Warszawa — kompleksowa konserwacja instalacji wod-kan, elektrycznych,
ogélnobudowlanych i odwietlenia terenu, pogotowie energetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplej wody i centralnego ogrzewania- Umowa z dnia 30.05.2012r.
NEW GARDEN umowa na $wiadczenie konserwacji w zakresie utrzymania
i pielegnacji terendéw zielonych wraz z utrzymaniem ciggdéw pieszo-jezdnych

w okresie zimy pod wzgledem od$niezania na terenie SM ,,lazurowa”

Zawarte umowy zapewniaja pelng i sprawng obstuge konserwacyjno — eksploatacyjng

naszych zasobéw mieszkaniowych.




IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO
REMONTOW

W 2016 roku zaplanowano prace na kwote 1 531 296,28 zl.

Zaktadano, iz pokrycie kosztéw ich wykonania nastapi z przychodow tj.

Naliczenia funduszu remontowego 2016 r. odpis podstawowy 1234 910,52 zt
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw -bud. wysokie 199 545,76 zt

Naliczenia funduszu remontowego 2016 r. modernizacja ciaggéw komunikacyjnych
96 840,00 zt
Razem 1531 296,28 zi

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo finansowego
na 2015 r. zostala przeprowadzona zgodnie z Uchwatg ZP nr 13/2005 w sprawie ,,Zasad
organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,.Lazurowa”.

Po przygotowaniu dokumentacji przetargowej i rozstrzygnieciu wyboru wykonawcy
przez komisj¢ przetargowa Zarzad podpisat umowy na wykonawstwo robot.

Podstawowe zadania wykonane przez Spoldzielnie w ramach prac

remontowych:

> Remont dzwigdw.

W I pétroczu 2016 r. zostaty wykonane remonty dzwigbow:

1. W klatce 3 budynku Siemiatycka 1 zgodnie z umowa nr 1 /2016 z dnia 11.01.2016 1.
zostal wymieniony zespdl napedowy oraz ukiad sterowania dzwigu, a takze zostat
wykuty dodatkowy otwor drzwiowy na poziomie ,,1”, Prace wykonata firma ,,For
Lift S.C.” na kwote 87 238,94 zl brutto.

2. W budynku Lazurowa 2a zgodnie z umowg nr 10/2016 z dnia 30.05.2016 r.
wykonano instalacj¢ dodatkowego przystanka na poziomie ,,1”. Prace wykonata

firma ,,For Lift S.C.” na kwote 15 416,22 zt brutto.
Strona 21278
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3. W klatce 3 budynku Siemiatycka 1 zgodnie ze zleceniem nr 10/2016 z dnia
25.01.2016 1. firma ,.For Lift S.C.” wykonala modernizacje kabiny dzwigu na kwotg
9 600,00 zt. brutto.

4. W Kklatce IV budynku Lazurowa 6 zgodnie ze zleceniem 3/2016 z dnia 11.01.2016
r. firma ,,For Lift S.C.” wykonala wymiany lustra oraz dwdch boczkéw kabiny z
obrzezem fornirowanym na kwote 683,00 zt brutto.

5. W budynku Lazurowa 2A zgodnie ze zleceniem 106/2016 z dnia 13.06.2016 r.
wymieniono instalacje elektryczng wraz z rozdzielnig elektryczng w maszynowni
dzwigu. Prace wykonata firma” El-Ganc” na kwotg 3 024,00 z1. brutto.

6. W budynku Lazurowa 2 zgodnie ze zleceniem 105/2016 z dnia 13.06.2016 r.
wymieniono instalacj¢ elektryczng wraz z rozdzielnig elektrycznag w maszynowni
dzwigu. Prace wykonala firma ,,El- Ganc” na kwotg 3 024,00 zi. brutto.

7. W klatkach I, II i IIT budynku Lazurowa 12 zgodnie ze zleceniem 76/2016 z dnia
29.04.2016 1. wymieniono instalacje elektryczng w maszynowniach dzwigéw. Prace
wykonala firma ,,El-Ganc” na kwote 7 776,00 zt. brutto.

8. W Kklatce III budynku Siemiatycka 1 zgodnie ze zleceniem 50/2016 z dnia
22.03.2016 r. wymieniono instalacje elektryczng w maszynowni dZzwigu. Prace
wykonata firma ,,El-Ganc” na kwote 2 592,00 zl. brutto.

» Remonty ciggow pieszo — jezdnych.

W ramach poprawy bezpieczenistwa odmalowano wigkszos¢é oznakowania poziomego
na terenie osiedla .

Po okresie zimowym wyremontowano miejscowo nawierzchni¢ chodnikéw
i jezdni przy budynkach Lazurowa 12, Roziogi 5, Lazurowa 4, Rozlogi 3, Rozlogi 7,
Sternicza 129, Rozlogi 2 oraz na placu przed pawilonami handlowymi a takze na parkingu
Sternicza 125. Naprawiono studzienke kanalizacyjna na placu zabaw przy budynkach
Sternicza 131 1 Lazurowa 2. Wymieniono zniszczony chodnik na zapleczu Pawilonu
Lazurowa 10 na kostke betonows.

Przed budynkami Lazurowa 4 i Lazurowa 6 wymieniono stary chodnik z ptytek (dojscie
do przystanku Sternicza /Lazurowa) oraz, aby poprawi¢ bezpieczenstwo pieszych, fragmenty
odwodnienia jezdni z plyt azurowych na kostke betonowa w miejscach skrzyzowania
z chodnikami.

Ogotem wydatkowano sume¢ 24161,79 zl.



W marcu dokonano odbioru konicowego wyremontowanych ciggdw pieszo-jezdnych
przy budynkach Sternicza 129 i 131 oraz Lazurowa 2 i 2a i uregulowano pozostata naleznosé¢

za wykonane roboty w wysokosci 203 273,25 zl.

Planujac remont ciagu pieszo-jezdnego Rozlogi 3,5,7 zlecono do wykonania projekt
remontu ciggu firmie ,,PRO STUDIO” Pracownia Projektowa Sp. z o.0. W projekcie
uwzgledniono wigkszo$¢ uwag i wniosk6w mieszkanicéw oraz Rad Budynkéw Roztogi 3,5,7.
m.in. zamkni¢cie wjazdu przy Roztogi 6 na plac przy pawilonach, co zlikwidowato nielegalny
skrét przez nasze osiedle. Koszt wykonania projektu 18 450,00 z1

Z zwigzku z zakoniczeniem budowy budynkéw Sternicza 96, 98, 100 i zmianami
spowodowanymi wykonanymi remontami ciggéw pieszo-jezdnych zlecono wykonanie
uaktualnienia Projektu organizacji ruchu na terenie osiedla SM ,Lazurowa”. Projekt
wylozony byl do wglagdu w dziale technicznym. W ramach projektu organizacji ruchu
wykonano m.in. montaz 4 szt. shupkéw przy podjezdzie dla niepetnosprawnych przy budynku
Lazurowa 2a umozliwiajagcych przejazd wickszym samochodom, gdyz parkujacy
samochodami osobowymi nie stosujgc si¢ do znakéw zakazu powodowali znaczne zawegzenie

drogi.

Fot. Stupki na wyremontowanym ciggu przed budynkiem Lazurowa 24

Koszt projektu organizacji ruchu wyniost 5 500,00 zt brutto.
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» Prace wynikajace z prawa budowalnego.

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowiazki zarzadcy lub wilasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania i uZzytkowania nieruchomosci zgodnie
Zz okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkow
zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadcow i wlasdcicieli obiektéw obowigzek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkow”’.

Przeglady techniczne zostaly podzielone na kilka rodzajéw. Co najmniej raz na
dwanascie miesigcy wlasciciel lub zarzadca nieruchomosdci powinien wykonaé kontrole
polegajaca na przegladzie elementéw budynku i instalacji, ulegajacych naturalnemu zuzyciu
w skutek uzytkowania nieruchomodci, a takze podatnych na szkodliwy wplyw warunkéw
atmosferycznych. W trakcie kontroli sprawdza si¢ rowniez urzadzenia, ktérych zadaniem jest
ochrona srodowiska oraz instalacje gazowe, przewody kominowe i wentylacyjne.

Szczegbly, co nalezy dokladnie sprawdzié okre$la Rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. W ustepie 2 § 5 stwierdzono, ze
nalezy dokladnie sprawdzi¢ stan techniczny ,, zewnetrznmych warstw przegréd
zewnetrznych, elementow Scian zewnegtrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i
balkonéw, urzgdzen zamocowanych do Scian i dachu budynku, elementéw odwodnienia
budynku oraz obrébek blacharskich i pokry¢ dachowych, instalacji centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej”.

Rzadziej, bo raz na pieé lat powinna by¢ przeprowadzona kontrola stanu technicznego
budynku potaczona ze sprawdzeniem jego uzytecznosci oraz estetyki obiektu i otoczenia.
W odroznieniu od przegladu budowlanego wykonywanego, co roku, ta kontrola obejmuje
takze instalacje elektryczng i piorunochronng. Podczas badania dokonuje sie przegladu
sprzetu, zabezpieczeni, ochrony przed porazeniami, uziemienia i izolacji przewodéw (Prawo
budowlane, art. 62 ust. 1 pkt 2).

W Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” w kazdej kontroli rocznej stanu
technicznego budynkéw, wykonywanej przez pracownikéw dziatu technicznego,
uwzgledniamy r6wniez wymagania z kontroli pigcioletniej t.j. konieczno$é sprawdzenia
estetyki obiektu i otoczenia.

O ile przeglady roczne budowlane wykonujemy we wlasnym zakresie to wszystkie

kontrole pigcioletnie zlecane sg firmom zewnetrznym, aby bezstronnie potwierdzily wnioski i




zalecenia z rocznych przegladéw budynkéw. Taki ,,audyt” utwierdza nas w przekonaniu
prawidlowo okresliliémy zakres prac koniecznych do wykonania w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

W styczniu 2016 wykonane zostaly przeglady piecioletnie pawilonéw handlowo
ushugowych Lazurowa 8, Lazurowa 10 i Rozlogi 8/10.

W sierpnin zostang wykonane przeglady pigcioletnie budynkdéw:

Lazurowa 2a
Lazurowa 2
Roztogi 3
Roztogi 4
Rozlogi 5
Rozlogi 7
Sternicza 129
e Sternicza 131
Przeglady pigcioletnie pozostalych budynkéw zostaly wykonane w lipcu 2015 r.

Na podstawie oceny technicznej po okresowych przegladach technicznych nalezy
wyszczegllnié prace remontowe do wykonania aby utrzyma¢ budynki we wlasciwym stanie
technicznym. Do wykonania sg nastepujace prace:

e remont piwnic

e remont $lusarki balkonowej,

e remont pokryé dachowych,

e udroznienie przewodéw wentylacji w lokalach,

e zabezpieczenie elewacji przed wystgpowaniem glonéw oraz obserwacja pgknig¢ na
elewacjach

e nawodnienie instalacji p.poz./wysokie budynki/

e remont ciggdw pieszo-jezdnych.

Po podjeciu Uchwaly przez Walne Zgromadzenie w 2016 r. zyski z inwestycji
»Lazurowy Zakatek” zasilily fundusz remontowy w wysokosci 3 411 905,52 zl. Takie
dziatanie wplynie w znaczacy sposéb na utrzymanie oplat z tytulu uzytkowania lokalu na
dotychczasowym poziomie, pomimo duzych potrzeb remontowych z uwagi na wiek
budynkéw i ich stan techniczny. Zarzad wielokrotnie przedstawiat stan potrzeb remontowych.
Zestawienie Gtownych Potrzeb Remontowych stan na dzien 31.12.2015 r. stanowi zalgcznik

nr 9 do sprawozdania.
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Majac na uwadze powyzsze w ramach zysku z inwestycji wykonano juz prace
remontowe w pierwszym poétroczu 2016 r. z uwagi na zagrozenia bezpieczenstwa

uzytkowania.

Inne prace: brukarskie, dekarskie, usuwanie awarii, wymiany kanalizacji,

instalacje p.poz. i przylacza wody.

Instalacje przeciwpozarowe.

W kwietniu 2016 ogloszono konkurs ofert na remont instalacji poziomej i pionowe
przeciwpozarowej w budynku Sternicza 131. W wyniku konkursu podjeto decyzje o wyborze
wykonawcy tj. Przedsiebiorstwa Ustugowo-Instalacyjnego ,,INSAN” D.J.P. Pasniczek Spotka Jawna z
Warszawy. Zaplanowano rozpoczgcie prac na lipiec 2016 r. a zakoficzenie do kofica wrzesnia 2016.

Koszt planowanych rob6t wyniesie 57 240,00 zt.

Piony Kanalizacyjne.

W I pétroczu 2016 r. w konkursie ofert wyloniono wykonawce i podpisano umowe na
wymiane ostatnich 20 szt. zeliwnych lazienkowych pionéw kanalizacyjnych na osiedlu w
budynkach Roztogi 3,41 7.

W umowie z wykonawca rob6t uzgodniono termin wymiany w okresie od wrzesnia do
listopada 2016 r. Tym samym zostanie zakoficzona, roztozona na kilka lat wymiana pionéw.
Ilo$¢ wymienionych pionéw kanalizacyjnych w poszczegélnych latach prezentuje ponizsza
tabela.

Tabela. Stan wymiany pionéw kanalizacyjnych na dzien 30.06.2016r.

W calym Pozostalo
BUDYNEK budynku ILOSC PIONOW WYMIENIONYCH W do
ILOSC POSZCZEGOLNYCH LATACH wymiany
PIONOW Tlos¢
L. pionow
fazienki
Tazienki/
1 Lazurowa 2 7 2 2 1 2 0
2 Lazurowa 2 A 7 1 1 1 4 0
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3 | Lazurowa 4 16 2 2 2 10 0
4 | Lazurowa 6 16 4 2 10 0
5 Lazurowa 12 6 0
6 | Rozlogi2 15 15 0
7 | Rozlogi 3 12 2 2 3 2 3
8 Rozlogi 4 16 7 1 2 1 2 3
9 | Rozlogi 5 6 6 0
10 | Roztogi 6 15 1 2 1 11 0
11 | Roztogi 7 12 1 1 2 8
12 | Rozlogi 9 6 6 0
13 | Siemiatycka 1 6 6 0
14 | Sternicza 129 8 4 4 0
15 | Sternicza 131 6 6 0
RAZEM 154 60 9 15 18 11 21 6 14

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 20161

r r r r r |r polroc

ze

Od 2010 r. do 30 czerwca 2016 r. wymieniono 140 pionéw kanalizacyjnych w lazienkach.

Przylacze wodociggowe.

W celu wykonania nowej instalacji przeciwpozarowe] w budynku Rozlogi 6 zaszla
konieczno$é modernizacji odcinka sieci wodociggowe) od hydroforni Siemiatycka 1 do
budynku Roztogi 6. Z powoddw czesto powtarzajacych si¢ na tym odcinku awarii oraz ze
wzgledéw ekonomicznych zdecydowano o wybudowaniu nowej hydroforni w piwnicy
budynku. Od strony zachodniej powstanie nowy odcinek przylgcza wody. Spowoduje to
oddzielenie zasilania w wode¢ Siemiatyckiej 1 i Rozlogi 6 oraz wylaczenie awaryjnego odcinka
pomiedzy tymi budynkami. W przyszlosci odcinek ten zostanie wymieniony. Roboty
wymagaly wielu uzgodnien m.in. z MPWiK i Zakladem Uzgadniania Dokumentacji.
Wykonany i uzgodniony projekt umozliwit ogtoszenie w kwietniu konkursu ofert i wybranie
w maju wykonawcy robot. Prace rozpoczng si¢ w lipcu 2017 r. Koszt rob6t wyniesie
68 040,00 z1.
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Dachy.

Na biezaco usuwane byly przyczyny przecieckéw do lokali z dachéw. Czgstym
przypadkiem, oprocz peknigé papy byta utrata wiasciwosci izolacyjnych papy jak i korozja
obrébek blacharskich. Prace odbywaly si¢ na wiekszosci budynkow :

e wymieniono odcinek pasa podrynnowego na budynku Rozlogi 3,

* Wwyczyszczono i naprawiono rynny na budynkach Rozlogi 3,4,5,7,

e wymieniono konstrukcje daszkéw nad wejsciami do kl. IT'i ITT w budynku R3,

* naprawiono zniszczone pokrywy wylazéw dachowych na budynkach Lazurowa
2i Lazurowa 2a,

o zlikwidowano przecieki do lokali poprzez naprawe pokrycia dachowego na
budynkach Sternicza 129, Sternicza 131,

¢ naprawiono daszki nad wej$ciami do kl. III 1 V w budynku Rozlogi 6 a takze

naprawiono opuszczone rury spustowe przy kl. Ii IV.

Koszty napraw w trybie awaryjnym obrobek blacharskich i pokryé dachowych
wyniosty 97 000,00 zi.

Elewacje.

Na budynkach Rozlogi 4 przy IV klatce i na budynkach Lazurowa 4
i Lazurowa 6 we wnekach od strony wschodniej odkryto, ze plyty styropianowe na duzych
fragmentach odspoity sie od podloza i grozg odpadnigciem. Nalezalo podja¢ natychmiastowe
kroki w celu zabezpieczenia elewacji. Grozito odpadnigciem fragmentdéw elewacji, co bylo
bezposrednim niebezpieczenstwem dla oséb przebywajacych w otoczeniu danego budynku.
W 2015 r. wykonano roboty z rusztowan alpinistycznych na kwot¢ 16 772,40 zl. Prace
kontynuowano w I potroczu 2016 r. W ramach prac zabezpieczeniowych uszkodzone
elewacje we wnekach od strony wschodniej na budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 zostaty
przytwierdzenie kotkami oraz przemalowano naprawione $ciany farbg elewacyjng silikatowg
w istniejacych kolorach. Podobne prace wykonano w budynku Rozlogi 4 przy ki. IV,

}.aczna warto$¢ prac zwigzanych z naprawami elewacji wyniosla 62 277,82 zl.

Nalezy liczy¢ sie¢ w przyszlosei z koniecznoscia wykonania podobnych prac na innych
budynkach.




Fot. Zabezpieczona wngka na budynku Lazurowa 6 przy ki. 11

W wyniku monitorowania wystepowania zarysowan warstwy dociepleniowej na
elewacjach budynkéw zlecono wykonanie ekspertyzy $ciany pdéinocnej budynku Lazurowa 4.
W ekspertyzie wykonanej przez rzeczoznawcg budowlanego we wnioskach i zaleceniach
stwierdzono, ze warstwa docieplenia zostala wykonana nieprawidlowo i niezgodnie z
projektem. Warstwa docieplenia nie nadaje si¢ do naprawy i nalezy ja jak najszybciej

zdemontowaé gdyz grozi odpadnieciem, co stanowi zagrozenie dla mieszkancoéw osiedla.
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Fot. Elewacja péinocna budynku Lazurowa 4 po demontazu warstwy docieplenia.

Zlecono wykonanie projektu wymiany warstwy docieplenia i wystgpiono o pozwolenie
na budowe. Termin planowanych prac po uwzglednieniu procedur administracyjnych
pozwolenia na budowe to sierpien 2016 r. Przewidywana warto$¢ prac to 108 245,01 zt.

Na prawie wszystkich budynkach (opr6cz Lazurowej 2, Lazurowej 2a , Rozlogi 2 i
Lazurowej 12) stwierdzono wystgpowanie licznych kolonii glonéw na elewacjach budynkéw.
Wystepowanie alg na poczatku powoduje niszczenie wierzchniej warstwy docieplenia tj.
wyprawy malarskiej. Po dtugotrwatym odzialywaniu stwierdza si¢ catkowite znikniecie farby
elewacyjnej a nastgpnie poczgtki niszczenia struktury tynku. Aby zapobiegaé¢ tego typu
degradacjom zachodzi konieczno$¢ usunigcia kolonii glondéw, a nastgpnie konieczne jest
zabezpieczenie elewacji $rodkami przeciw wystgpowaniu glonéw typu ALGOCLEAR.
Roboty te ze wzgledéw ekonomicznych wykonuje sie z rusztowan typu alpinistycznego.

W ramach przegladéw technicznych stwierdzono koniecznoé¢ umycia $cian
szczytowych z glonéw na budynkach Rozlogi 3 i Rozlogi 5 i zabezpieczenia elewacji farbg
silikatowa z dodatkiem $rodka przeciwko algom ALGOCLEAR.
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W ramach przegladéw technicznych zaszla koniecznos$é umycia $cian szczytowych z

glonéw na budynkach Rozlogi 3 i Roztogi 5 i zabezpieczenia elewacji farba silikatows z
dodatkiem $rodka przeciwko algom ALGOCLEAR.

Wymiana drzwi wejsciowych do budynku.

W wyniku wieloletniej eksploatacji zuzyciu ulegla stolarka drzwiowa na wielu

budynkach. Zwichrowanie skrzydel, wadliwe zawiasy spowodowaly koniecznos¢ wymiany

drzwi na nowe. Sg to prace, ktére wymagaja pilnego zalatwienia majac na uwadze

zabezpieczenia klatek schodowych przed dostgpem os6b nieuprawnionych, czgsto

dewastujacych klatki schodowe. W pierwszym pétroczu 2016 1. wymieniono drzwi wraz z
witrynami na kwote 68 297,15 zl.

Zestawienie wymienionych drzwi wejsciowyech w budynkach SM "Lazurowa"

drzwi
domofonowe |drzwi drzwi drzwi do
drzwi domofonowe | zewnetrzne wewnetrzne |zewnetrzne | pomieszezen
Lp. | Adres wewngtrzne(zimne) | (cieple) zimne cieple zsypowych
szt. szt. szt. szt. szt.
1 |Lazurowa2 1 1
2 |Lazurowa2a 1 1
3 | Sternicza 129 1
4 |Rozlogi 2 5
5 |Rozlogi 3 1
6 | Siemiatycka 1 1 1
7 |Rozlogi 6 1
8 |Lazurowa 12 1 1
RAZEM 16 szt. 9 2 1 2 2

Usuwanie awarii.

Do wickszych awarii, ktére miaty miejsce nalezy zaliczy¢ zalamanie poziomow

kanalizacyjnych pod posadzkg w piwnicy budynku Lazurowa 2.
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W zwiazku ze skargami mieszkancéw w budynku Lazurowa 2 na nieprzyjemny zapach
w piwnicy i na klatce schodowej, na podstawie protokolu koniecznosci zlecono w trybie
awaryjnym skucie posadzki w celu oceny stanu technicznegoe rurociagu. Po odkryciu
stwierdzono korozje oraz pekniecia rur i wylewanie sie fekaliow do gruntu pod posadzka.
Dlugotrwale podmywanie gruntu grozilo zapadnieciem posadzki i $cian piwnic oraz
zanieczyszczeniem §rodowiska naturalnego. Podjeto decyzje o calkowitej wymianie
poziomdéw kanalizacyjnych w budynku Lazurowa 2.

Podobna sytuacja wystgpita w budynku Siemiatycka 1 w klatce I gdzie réwniez podjeto
decyzje o catkowite] wymianie poziomow kanalizacyjnych w piwnicy. Wykonano prace
wymiany rurociggéw na kwote 140 000,00 zt.

Remont balustrad balkonowych.

Stan balustrad balkonowych wymaga przeprowadzenia naprawy poprzez wymiane
skorodowanych czg¢éci elementéw stalowych lub w niektorych przypadkach wymiane catych
konstrukcji. Z uwagi na brak mozliwoéci finansowania prace te wykonywane sa gléwnie na
pisemne zgloszenie mieszkancéw wskazujagce na zly stan balustrady w danym lokalu. Na
podstawie oceny stanu technicznego przez Inspektora Nadzoru Budowlanego prace s3 zlecane
do realizacji.

Zdaniem Zarzadu nalezy liczy¢ sie w najblizszej przyszitosci z koniecznoscia pilnego
usuwania zagrozen wynikajacych ze zlego stanu balustrad.

We wszystkich budynkach Spétdzielni proponuje si¢ naprawe Slusarki balkonowej,
a nie jej wymiang, poniewaz remont znacznie obniza koszty tych robét.

W ramach termomodernizacji budynkéw Lazurowa 2 i Lazurowa 2A wykonano
kompleksowo remont wszystkich balustrad balkonowych z wymiang wypelnieri balustrad ze
szklanych na wykonane z plyt termoutwardzalnych tworzywem warstwowym Kronospan
EDS.

W pierwszym pétroczu kontynuowano rozpoczete w 2015 r. prace zwigzane
z kompleksowym remontem skorodowanych balustrad balkonowych na budynkach Lazurowa
4 i Lazurowa 6. W czerwcu dokonano odbioru koncowego remontu balustrad na budynku
Rozlogi 4 (catkowity koszt robot 466 540,80 z1)




R
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Fot. Pion balkondw w budvnku Lazurowa 4 proed remonién,
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Fot. Wyremontowany pion balkonéw w budynku Lazurowa 4.
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Kontynuujemy remont balustrad takze w budynku Rozlogi 3. Tu rédwniez nastapi
wymiana ptyt szklanych na wykonane z plyt termoutwardzalnych tworzywem warstwowym
Kronospan EDS). Wykonawcg jest firma PUH KOMET, ktéra wykona te prace za kwote 119

176,65 zl. Prace rozpoczgto w miesiacu czerwcu.

Fot. Wyremontowany pion balkonéw od strony poludniowej w budynku Rozlogi 3

Prace wplywajgce na oszcz¢dno$é energii.

W grudniu 2015 r. podpisano umowe z firmg TERAZ ENERGIA Sp z 0.0. na wymiang
22 szt. lamp na parkingach Lazurowa 4 i1 Lazurowa 6 na o$wietlenie energooszczedne wraz
Z montazem monitoringu umozliwiajgcego zdalny podglad zuzycia energii i regulacje pracy
lamp. W ramach projektu zainstalowano system sterowania nat¢zeniem $wiatla reagujacego
na ruch. Gdy na parkingu nie ma zadnej aktywnosci to latarnie $wieca si¢ z intensywnoscia
20 %, natomiast, gdy pojawia si¢ ruch rozjagniajg si¢ do 100 %. System monitoringu opiera
si¢ na komunikowaniu si¢ latarni po sieci energetycznej (standard PowerLineComunocation)

a z serwerem centralnym poprzez centralke po sieci GMS. Spétdzielnia ma dostep do danych
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w formie aplikacji internetowej. /Prace wykonano w styczniu i lutym 2016 r. Warto$¢ robot
wyniosta 42500,00 zi.

przykladzie parkingu spolecznego przy ul. Lazurowa 6.

Zuzycie energii elektrycznej na parkingu Lazurowa 6 w KWh.,

ROK | Badany okres taryfa dzienna taryfa nocna
2014 01.01 - 30.06 1834 1445
2015 01.01 - 30.06 2428 1831
2016 01.01 - 30.06 1049 742

W ponizszej tabelce przedstawiono malejace zuzycie energii elektrycznej na

Dzieki wykonanej w 2013 r. modernizacji o$wietlenia na klatkach schodowych od
tego roku odnotowujemy oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej. W pierwszym
pétroczu 2016 r. obserwujemy spadek zuzycia energii elektrycznej wykorzystane] na

o$wietlenie klatek schodowych w por6éwnaniu do lat ubiegtych.

W ponizszej tabelce przedstawiono malejace zuzycie energii elektrycznej wykorzystywanej
do o$wietlenia klatek schodowych.

Zuzycie energii elektrycznej
wykorzystanej do o$wietlenia
klatek schodowych w okresie

od 1 stycznia do 30 czerwca. 2014 r, 2015, 2016 .
Wyrazone w KWh 47154 40832 39910
Wyrazone w zi, 7 124,97 zt 6 279,96 zt 6 046,37 2t
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Wymiana 8 dzwigéw.

W zasobach Spoldzielni jest 37 dzwigow, ktore sg w cigglej eksploatacji. Wszystkie
dzwigi przechodzg, co roku szczegotowe kontrole stanu technicznego przez Urzad Dozoru
Technicznego, ktéry dopuszcza je do uzytkowania. Stala konserwacja oraz biezgca wymiana
zuzytych podzespoléw dzwigow zapewniajg ich prawidtowe dzialanie. Co roku remontowane
lub wymieniane sg te dzwigi, ktére ze wzgledu na okres eksploatacji oraz stopien zuzycia
zalecane sa do wymiany.

W roku 2014 Spoétdzielnia zlecila niezaleznemu Rzeczoznawcy ds. Urzadzen
Dzwigowych Stowarzyszenia Inzynieréw i Technikéw Komunikacji wykonanie opinii
o stanie technicznym dzwigéw w Spéldzielni. Na podstawie otrzymanej opinii oraz po
przeanalizowaniu mozliwosci ekonomicznych Spéldzielnia przystgpila do realizacji wymiany
8 dzwigdw.

Uchwata nr 11/2016 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. rozpoczelidémy prace zwigzane z wymiang dzwigéw w budynkach :

a) Sternicza 129 kl. 1,
b) Sternicza 131 ki, III,
c) Lazurowa 4 kl. 11,
d) Lazurowa 6 kl. IV,
e} Lazurowa 12 ki. III,
) Rozlogi 2 kl. 11,

g Rozlogi 2kl. V,

h) Rozlogi 9 kl. III.

Wymiana 8 dzwigéw bedzie mozliwa dzigki skorzystaniu z formy dzierzawy
z podmiotem zewnetrznym - Firmg Short Term Rentalk Capital Sp. z o.0. i odkup dZzwigéw
po zakonczeniu okresu dzierzawy.

Taka forma jest dla Spoldzielni bardzo korzystna z uwagi na mozliwosé¢ wymiany 8
dzwigdw w krotkim czasie i rozlozenie kosztow ich wymiany na lata.

Ponadto przystepujac do wymiany i dzierzawy 8 dzwigow spowodujemy, ze wszystkie
dzwigi beda wyremontowane, co w znacznym stopniu ograniczy koszty eksploatacji
podstawowej 1 koszty dodatkowych prac konserwacyjnych spowodowanych naturalnym

zuzyciem podzespolow dzwigow.
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W pierwszej polowie 2016 r. po wyrazeniu zgody przez Walne Zgromadzenie
Spéldzielni na wymiang 8 dzwigébw w formie dzierzawy Spéldzielnia przystgpila do
negocjowania najkorzystniejszych dla Spéldzielni warunkéw dzierzawy oraz uzgadniania
i formowania zapiséw umowy dzierzawy. Wymiana dzwigéw bedzie rozpoczeta w drugiej
polowie 2016 1.

Prace wynikajace z wprowadzenia obowigzkowej segregacji odpadéw.

W I kwartale wykonano remont altany $mietnikowej przy Rozlogi 3,5,7, wraz
z utwardzeniem terenu woké! niej kostka betonowa. Do istniejacej altany dobudowano
i przykryto blachg pomieszczenie na gabaryty (wydzielono réwniez niewielkie zamknigte
pomieszczenie dla gospodarza domu). Wymieniono zniszczone drzwi stalowe na nowe,
wykonano nowa posadzke betonows oraz wykonano dodatkowe otwory wrzutowe. Calo$é
budynku oblozono cegly typu ,granit” imitujaca kamieni naturalny. Prace wykonata firma
ZSYP-SERVIS. Wartos¢ robdt wyniosta 46 556,73 z1.
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Fot. Altana $mietnikowa przy budynku Rozlogi 3,5,7 przed remontem - elewacje wschodnia i pdinocna
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Fot. Altana $mietmikowa przy budynku Rozlogi 3,5,7- elewacje wschodnia i péinocna po remoncie z
pergolg zaprojektowang przez Administratora Osiedla Panig Agate Markowiatk..

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkow.
Wykonano nast¢pujace prace na podstawie decyzji Rad Budynkow
s zlikwidowano nieuzytkowane przez bardzo diugi czas miejsca dla niepelnosprawnych
przy budynkach Lazurowa 6 i Rozlogi 3 ( pozostato co najmniej 1 miejsce)
e przygotowano pomieszczenie na monitoring w budynku Rozlogi 2 w kl. I

+.aczna wartos¢ w/w prac w I pélroczu wyniosta 1891,78 zi.

» WIELOLETNI PLAN REMONTOW NA LATA 2012-2016

Plan wieloletni remontéw na lata 2012-2016 jest realizowany zgodnie z podjeta
Uchwatg Nr 18/2011 Rady Nadzorczej. Odpowiednio przy planowaniu prac remontowych na
2015 r. podstawg byt plan wicloletni 1 systematycznie co roku spoéldzielnia stara sig

realizowac zalozone cele strategii remontowe;.
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» REALIZACJA PLANU FINANSOWANIA PRAC Z PROGRAMOW UNIJNYCH

Kierunek gospodarki zasobami mieszkaniowymi to prowadzone  przez nasza
spoldzielni¢ efektywne zarzadzamie energetyczne. Oznacza to dzialanie polegajgce na
wprowadzeniu zmian lub usprawnienr w budynku, urzgdzeniu technicznym lub instalaciji,
w wyniku ktorych uzyskuje si¢ oszczedno$¢ energii. Taki kierunek dzialan wynika
z nastepujgcych warunkéw otoczenia, w jakich spétdzielnie funkcjonujg :

* prawnych- obowigzujagce przepisy prawne wymuszaja na spoldzielniach
kierunek rozwoju modemnizacji = zasobéw przez podejmowanie prac
poprawiajacych parametry techniczne budynkéw pod wzgledem zmniejszania
zapotrzebowania na energie cieplng i elektryczng .

o chkonomicznych- oplacalno$¢ redukcji strat ciepla z roku na rok nabiera
znaczenia wraz ze wzrostem cen ciepla czy tez energii elektrycznej, wzrasta
oplacalnosé inwestowania w przedsigwziecia efektywne energetycznie.

e cekologicznych- zuzycie energii w budynkach mieszkalnych i uzytkowych
stanowi okolo 40% lacznego zuzycia energii koncowej i generuje 36%
wszystkich emisji CO2 w Unii Europejskiej. Kierunek dziatan Spoétdzielni

mieszkaniowych - poprawa efektywnosdci energetycznej w przypadku

budynkéw mieszkalnych i uzytkowych ma istotny wplyw na zmniejszenie
zuzycia energii i emisje dwutlenku wegla. W interesie nas wszystkich jest
powstrzymanie degradacji $rodowiska naturalnego i podejmowaé dzialania
zmniejszajace ilodci gazéw cieplarnianych uwalnianych do atmosfery. Nie
zmniejszanie zuzycia energii moze skutkowac ociepleniem klimatu tj. ogélnym
wzrostem temperatury — warunkéw pogodowych, co w efekcie prowadzi do
cz¢stych powodzi czy tez susz i innych zjawisk atmosferycznych. Podejmujac
dzialania w zakresie zmniejszenia zuzywanej energii przez zarzadzane zasoby

przyczyniamy si¢ do rozwiazania problemu ekologicznego globalnie.

Z uwagi na inne potrzeby remontowe w nieznacznym zakresie w miare posiadanych
srodkéw finansowych realizujemy projekty zwiazane z energooszczednoscia. Duze potrzeby
remontowe wynikaja przede wszystkim z wieloletnich zaleglosci w wykonaniu prac
remontowych. Obecnie Spéldzielnia doktada starah w celu pozyskania §rodkéw finansowych
na remonty m.in. z dziatalno$ci inwestycyjnej 4 min zt (wypracowany zysk) i innych zrédet
jak np. pozyskania $wiadectw efektywnosci energetyczne ,Bialych  certyfikatow”
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W 2015 r z tytulu efektywnosci energetyczne]j ( Biale certyfikaty) otrzymalismy dodatkowe
$rodki w kwocie 70 ty$ zi, ktére zasility fundusz remontowy 2015 r. Kolejnym korzystnym
dla spéldzielni dziataniem jest obecnie dgzenie do wsparcia naszych dziatan poprzez dotacje
unijne. Wsparcie prac efektywnych energetycznie poprzez fundusze unijne umozliwityby
spotdzielni realizacje projektéw energooszczednych dotyczacych energii cieplnej czy tez
elektrycznej, bez jednoczesnego wprowadzania podwyzek oplat za uzytkowanie lokali. W
efekcie mogloby to daé mieszkancom wymierne korzyéci jezeli chodzi o zmniejszenie
zuzycia energii i tym samym mniejsze czynsze {oplaty eksploatacyjne).

Wysoko$§¢ wsparcia ze §rodkéw UE w zakresie efektywno$ci energetyczne]j uzalezniona
jest m.in. od poziomu zaoszczedzonej energii. Wobec czego Spéldzielnia w ramach podjetych
dziatan dla uzyskania dotacji z UE zlecita wykonanie audytéw energetycznych dla budynkow
Rozlogi 2, Rozlogi 6 i Siemiatyckiej 1. Takie dzialanie podj¢to, poniewaz na potrzeby
réznych programéw dotacyjnych istnieje wymog wykonania audytu energetycznego zgodnie
m.in. z ustawa z dnia 21.11.2008 roku oraz Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z dnia
03.09.2015 , ktore sa wymagalne w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020 (PO Ii$). Istotng sprawa, sensem opracowania audytéw bylo m.in, wskazanie czy
inwestycje termomodernizacyjne dla S.M. Lazurowa maja szanse na dofinansowanie
w ramach konkursu PO 6§ 1.3.2., czy tez ze wzglgdu na np. nieosiagniecie kryterium
odpowiedniego poziomu efektywnosci energetycznej budynkéw oraz ilo$ci oszczednosci
energii, w ramach innego programuw/konkursu dotacyjnego.

W drugim pélroczu zostanie okreslona na podstawie wykonanych audytéw mozliwosé
pozyskania dofinansowania w ramach dotacji UE w 2016 r.

Zdaniem Zarzadu Spéldzielni nie podejmowanie préb pozyskania dotacji z UE na
wykonanie prac energooszczednych, jest utrata szansy na dodatkowe Srodki dla
zasilenia funduszu remontowego i poprawe bilansu energetycznego w budynkach naszej
spéldzielni.

Zadania planowe i wynikaigce ze zdarzen losowych postawione Dzialowi techniczno—

eksploatacyinemu w I pdlroczu 2016 r zostaly wykonane w calosci.
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V.WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE
MIESZKALNE

Zadlizenia Czlonkéw Spoldzielni sa na biezgco monitorowane. Kazdego diuznika
traktuje si¢ indywidualnie, gdyz rézne sg powody powstawania zadhuzenia a co za tym idzie
r6zne trudnosci windykacyjne.

Do dtuznikow, ktorzy zalegaja z oplatami z tytulu wuzytkowania lokalu
w wysokosci minimum 2-krotno$ci jej wymiaru, wysylane sa pisma wzywajace do zaplaty.
Laczna miesigezna kwota, na ktoéra wysyla si¢ takie wezwania wynosi od 20-50 tys. zi. Pisma
te doprowadzaja do splaty calosci lub czgéci zadtuzenia.

Zadluzenia naszych Czlonkow najczesciej majg charakter okresowy zwigzany z np.

e okresem wakacyjnym,

* okresem $wiatecznym,

* rozpoczgeiem roku szkolnego,

o zrozliczeniami rocznymi dotyczacymi mediéw.

Srednio w wyniku tych dziatan, oprécz wplat biezacych, wptywa na konto Spéldzielni
od 15-30 tys. zlotych z tytutu zalegloéci.

Na wniosek dluznika Zarzad Spéldzielni wyraza zgode na forme splaty zadluzenia.
Sposéb i termin catkowitej Iub czgéciowej splaty zadluzenia okresla zawarta ugoda. Ta
metoda jest korzystna dla obu stron, zaréwno dla diuznika jak i wierzyciela tj. Spétdzielni.
Pozwala to na systematyczng splat¢ zadtluzenia, a jednoczesnie chroni diuznika — czlonka
Spoldzielni przed bardzo wysokimi kosztami sgdowymi.

Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowigzujagcym w Spoldzielni Mieszkaniowe;j
»Lazurowa”, w przypadku wystgpienia zadtluzenia wigkszego niz 3 miesigce, sprawy
podlegaja obowiazkowi skierowania pozwu do Sadu, po wczesniejszym przedsagdowym
wezwaniu do zaptaty skierowanym do Diuznika.

Dhuznicy, ktérzy pomimo ostatecznych przedsadowych wezwan do zaplaty nie podjeli
rozmoéw prowadzgcych do zawarcia ze Spéoldzielnia ugody w sprawie rozlozenia zadluzenia
na raty sa kierowani do sadu. Dzial windykacji przygotowuje dokumentacje niezbedng do
egzekwowania naleznosci na drodze sadowej 1 przekazuje do Kancelarii Adwokackiej
Witolda Chudzickiego.

Strona 41z 78



W okresie od 1 stycznia 2016r. do 30 czerwca 2016r., w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego, saldo biezgcego zadluzenia zwigkszylo si¢ o 106 560,42 zI. Na

poszczegdlnych niernchomosciach przedstawia si¢ to nast¢pujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI POROWNANIE 2015 | 2016 ROK

m Saldo zadtuzen 30.06.2015r. w Saldo zadtuzen 30.06.2016r.

89894,54

82162,51

710467

5565588 56258,52

46322,64
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Wzrost zadtuzenia biezgcego mozna czesciowo thumaczyé zgoda Zarzadu na splate
zadluzen w formie ratalnej. Ma to o tyle korzystny wplyw, ze gwarantuje, wprawdzie
w zwolnionym tempie, splate zadluzenia. Ponadto sytuacja ta nie obcigza czlonkéw

Spéldzielni kosztami sagdowymi.
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W miesigcu czerwcu br. wyslano 34 przedsgdowe wezwania do zaplaty
a nastgpnie pozwy do sadu. W efekcie tych dzialan, czgsé zadluzenia zostalo splacone,
natomiast pozostala czeé¢ po uzyskaniu prawomocnego nakazu zaptaty zostanie skierowana
do windykacji komorniczej.

Zmniejszylo si¢ zadluzenie zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym
o kwote 29 256,09 zt w wyniku splat dtuznikow.

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
POROWNANIE 2015 | 2016 ROK

n Saldo zadtuzer 30.06.2015r. # Saldo zadluzedi 30.06.2016r.

125416,38
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Sprawy skierowane do sgdu, na ktore uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 141 029,32 zl 1 zmniejszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego
o 77725,66 z1, co $wiadczy o prowadzeniu wlasciwych dziatan windykacyjnych. Po
uzyskaniu klauzuli wykonalnos$ci sprawy te zostang skierowane do komornika celem

wyegzekwowania zaleglego czynszu.
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STAN ZADLUZENIA NA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCIACH - SPRAWY
DOCHODZONE NA DRODZE POSTEPOWANIA
SADOWEGO (NIE ZASADZONE
PRAWOMOCNYM NAKAZEM ZAPLATY)
POROWNANIE 2015 | 2016 ROK

B Naleinosc¢ gléwna na 30.06.2015r.

» Naleznoéé gtéwna na 30.06.2016r.

58243,1

53069,07
40567,2
29757,02
9432,12 19626,5
17927,3
12027,05
9279,8
7544,17
4746,06
0 l 0 I 0

LAZUROWA 2 LAZUROWA 4 LAZUROWA 6 ROZtQOGI 2 ROZLOGI 4 ROZLOGI & ROZLOGI 9

Zadtuzenie z tytutu optat czynszowych -
stan na 30-06-2016r.

141029,32

. 190125,69
'267546,84

= Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca

246594,67

w Zadtuzenie od 2-3 m-cy
o Sprawy zasgdzone prawomocnym wyrokiem sagdowym

Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sgdowego
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Szczegdtowe kwoty zadhuizenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegblne
budynki znajdujg si¢ zalaczniku nr 4.
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VI. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

Zarzad Spoldzielni zgodnie z ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych, w dalszym
ciggu realizowal proces przeksztalcen spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali
w odrebng wlasnos¢. W 1 pélroczu 2016 roku wyodrebnione zostalty kolejne 34 lokale,
w stosunku do stanu na dziei 31.12.2015 roku.

Udzial lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dzienh 30.06.2016 roku

m spéldzielcze wlasnodciowe
prawo do lokaln

@ odrebna wlasnoéé lokalu

W rozbiciu na poszezegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:
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Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100.

Zgodnie z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych oraz zawartymi umowami o budowe
lokalu i umowami deweloperskimi, Spdldzielnia ustanawia odrebng wiasnos$¢ lokalu
najpézniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepis6w jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie 3 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. W dniu 3 wrzesnia 2015 roku zostala przeniesiona odrgbna
wlasno$¢ pierwszego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Sterniczej 96 w Warszawie.
Proces podpisywania aktéw notarialnych dotyczyl zaréwno lokali mieszkalnych, jak i lokali
uzytkowych oraz zbycia udzialow w lokalach niemieszkalnych — garazach. fL.acznie do
30.06.2016 roku zostalo podpisanych: 121 umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz 136 uméw zbycia udziatu w garazach.
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Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Miejsca postojowe

Wraz z ustanowienie odr¢bnej wlasnosci ostatniego lokalu w nieruchomosci Sternicza

96, 98, 100, z mocy ustawy powstanie wspolnota mieszkaniowa.

Ponadto, w zwiazku z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokali zmniejszyla sie¢

powierzchnia gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni o ok. 4%.
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VII. SPRAWY CZE.ONKOWSKIE

W zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ wg stanu na dzien 30.06.2016 r.
znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe w 15 budynkach (zasoby stare).
Ponadto
nieruchomoscig Sternicza 96, 98, 100, w ktérej zarzgdza 111 lokalami mieszkalnymi, 13

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” sprawuje

zarzad powierzony

lokalami uzytkowymi oraz 153 miejscami postojowymi z prawem odrebnej wlasnosci.
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Laczna ilo$¢ czlonkéw spéldzielni ktérym przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci lokali, we wszystkich budynkach bgdacych w

zasobach Spoldzielni wynosi: 1543 czlonkéw.

W pierwszym poélroczu 2016 r. realizowano wszelkie czynnosci zwigzane z biezacg

obstugg mieszkaficdw przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

zbywaniu praw do lokali {(darowizna, sprzedaz itp.)
sprawach spadkowych

sprawach meldunkowych

zatatwianiu formalno$ci kredytowych

przyjmowaniu w poczet cztonkow oraz ustania cztonkostwa
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e przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebna

wlasnosé lokalu

Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

e 27 zaswiadczen do zalozenia ksigg wieczystych

e 11 zaswiadczen do zatatwienia spraw meldunkowych

e 31 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

e 7 zaswiadczefi do sadéw

o 24 zaswiadczen do bankow

12 zaswiadczen do urzedu skarbowego

Ponadto, ndzielono 12 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2016 r. przeprowadzono nastepujace transakcje zwiazane ze zbyciem spdldzielczego

wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci:

Transkacje stan na 30.06.2016r.

M sprzedai

® spadek

i darowizna
= wspbtcztonkostwo

M ustanie cztonkostwa

Zmiany wiascicieli lokali sa na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach i przy

wspllpracy z dzialem ksiggowosci wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
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W ramach dziatalnoéci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace rejestry
(w wersji papierowej i elektronicznej):
o czlonkéw spotdzielni,
¢ zalozonych ksigg wieczystych,
o Jokali z odrgbng wlasnoscia.

lloé$¢ urzadzonych ksigg wieczystych

¥ lokale z zatozong ksiega
wieczystg

m lokale bez zatozone] ksiegi
wieczystej

W okresie sprawozdawczym kontynuowane sg prace zwigzane z przeksztalcaniem praw

spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Odrebna wtasno$€ lokali w okresie
01.01.2016 - 30.06.2016r.

34

|

m spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokali

u odrebna wiasnosé lokali

Splywajace akty notarialne na odrebna wiasnod¢ lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 miejsc postojowych w garazu podziemnym w ,Lazurowym Zakatku” sa na biezgco
rejestrowane i zasiedlane w systemie PROBIT i naliczane optaty. Obshuga mieszkancow

odbywa si¢ na biezaco.




VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI

1. Lokale uzytkowe znajdujgce si¢ w zasobach Spoétdzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych miesci si¢ 30 lokali uzytkowych)
oraz posiada wynajetych 66 pomieszczeri w budynkach mieszkainych. Ponadto dzierzawi
teren pod 6 pawilonéw handlowych, 1 slup oraz 4 reklamy. Trzy osoby majg zawarte ze
Spoldzielnia umowy na wywoz nieczystoséci badz dostawe mediow.

Prawie wszystkie lokale posiadane przez SM ,Lazurowa” byly wg stanu na dzief
30.06.2016 1. wynajete. Od poczatku kwietnia 2016 1. poszukujemy najemcy na
pomieszczenia o lgcznej powierzchni 41,75 m” znajdujace sie w budynku Lazurowa 12.

W styczniu 2016 r. Spdldzielnia uzyskala wyrok w sprawie opr6znienia lokalu
piwnicznego w budynku przy ul. Roztogi 3, eksmisja zostata dokonana w dniu 3 czerwca br,

nastepnie lokal po odnowieniu, zgodnie z decyzjg Rady Budynku, zostal ponownie wynajety.

Nadal toczy si¢ postgpowanie sadowe w przedmiocie o eksmisj¢ z nieruchomosci gruntowej

przy ul. Lazurowej 6 B, bedacej przedmiotem dzierzawy od Spotdzielni.

Analiza naliczer i platnosei (sald lokali).

Analizujac salda lokali na dzien 30.06.2016 r. nalezy mieé¢ na uwadze zr6znicowane
terminy platnosci z tytulu najmu lokali. Oznacza to, e ponizsze zestawienie nie
odzwierciedla faktycznego zadtuzenia, ktére szczegélowo rozpisane zostalo w Kkolejnych
punktach. Ponizsze dane pokazuja jednak, ze wskaznik salda (niedoplaty i nadplaty z tytulu
najmu lokali) ulegl zmniejszeniu w stosunku do stanu na dzien 31.12.2016 r.

s?lflo saldo SALDO
data winien ma )
(z1) (zt)
31.12.2015r. 119912,39 15 723,78 104 188,61
30.06.2016 r. 106 668,02 14 803,42 91 864,60
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SALDO LOKALI

106 000,00 104 188,61

104 000,00
102 000,00
100 000,00
58 000,00
96 000,00
94 000,00
92 000,00
90 000,00
88 000,00
86 000,00
84 000,00

31.12.2015r.

Terminowo$¢ wnoszenia oplat.

W ostatnim roku liczba najemcéw lokali uzytkowych, dzierzawcéw terenu oraz
podmiotéw z zawartymi umowami na dostawe mediow badz wywéz nieczystosci,

zalegajacych z terminowym wnoszeniem oplat ulegla zmniejszeniu o 6 w stosunku do stanu

na dzieh 31.12.2015r.

91864,6

30.06.2016 .

Data Io$é¢ dluznikéw
31.12.2015 . 31
30.06.2016 . 25

Osoby zalegajgce z terminowym wnoszeniem optat
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30.06.2016 1.
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Poréwnujac zadhuzenie lokali uzytkowych wg stanu na dziefi 31.12.2015 r. oraz
30.06.2016 r., nalezy zauwazy¢, ze wzrosto zadluzenie najdawniej wymagalne - powyzej 90
dni, zmalato za§ zadluzenie do 90 dni. Wynika to z faktu, ze zadluzenia powyzej 90 dni
zostaly najemcom rozlozone na raty, jednakze w pierwszej kolejnoéci sa oni zobligowani do
wnoszenia oplat za biezace oplaty. Jesli warunki ugody nie sg realizowane, Zarzad kieruje
sprawy zadluzenia na droge postepowania sadowego. Nalezy jednak pamietaé, analizujac
ponizsze wykresy, ze do chwili zapadnigcia prawomocnego wyroku, zadluzenia nadal
widnieja na kontach lokali. Dopiero z chwilg prawomocnego wyroku sa one przenoszone
w pozycje spraw sadowych.

Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzien 31.12.2015 .

1710363 (6700,61°
| 19% l l_ 18%

1480,13 |
| % ]
(644,85
[ 2% |

17391,59
/5391,281 © | 20% }
[ 15% | '

'9162,55
L 25% |
= mniej niz 30 dni = 30-59 dni 60-89 dni 90-119dni = 120-145dni = 150-179dni  w cd 180 dni
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Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dziert 30.06.2016 r.

4009,16 .
7% |

.14321,02

259, 6293,54

11%

8968,11 ;
16% 1

©6442,35 ;
| 12% |

18069,8
8587,47 | 14% |

= mniej niZ 30 dni = 30-59dni o 60-89 dni 90-119dni = 120-149dni = 150-175dni = od 180 dni

Windvkacja naleznodci.

Przez pierwsze polrocze 2016 r. prowadzone byly dzialania monitorujgce oraz
upominawcze przez specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec wszystkich
dluzniké6w prowadzone sg dzialania windykacyjne zgodnie z ,Regulaminem windykacji
zaleglych oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zatwierdzonym
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 25.04.2013 r.

Efektem prowadzonej windykacji migkkiej byl w pierwsze] kolejnosci kontakt
telefoniczny z dluznikami, ktéry w wielu przypadkach byt wystarczajacy. Jesli jednak dlug nie
zostal sptacony, kierowane byly wezwania do zaplaty, w wyniku ktérych czg¢s¢ zadluzenia
zostala splacona, zas pozostala czgé¢ rozloZzona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
uzytkowych przy wspélpracy z prawnikiem, doktada wszelkiej staranno$ci, aby zadluzenie nie
ulegalo przedawnieniu i jeéli sytuacjach tego wymaga, opracowujg dokumenty niezb¢dne do

rozpoczecia postepowania sagdowego.
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2. Parkingi strzezone zarzadzane przez Spdildzielni¢ Mieszkaniows

sLazurowa”,

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarzgdza parkingami zlokalizowanymi przy
ul. Lazurowe;j 6 1 Sterniczej 125.

Parking przy ul. Lazurowej 6 jest calodobowo pod dozorem o0sdb zatrudnionych na
stanowisku stréza. Wydzielonych jest tam ogélem 129 miejsc postojowych. Na dziefi
30.06.2016 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastgpujgco: 115 miejsc
wynaj¢tych oraz 14 miejsc wolnych. Na miejsca wynajete zawartych jest 90 uméw
z czlonkami spétdzielni (w tym 3 umowy na motocykle) oraz 25 uméw z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 - 129 st.

m czlonkowie SM - samochedy osobowe i ciezarowe - 87 st.
czionkowie SM - motacykle - 3 st.
* najemcy zewnetrzni - samochody osohowe i ciezarowe - 25

st.

wolne - 14 st,

Parking przy ul. Sterniczej 125 jest w czasie nocnym pod dozorem oséb zatrudnionych
na stanowisku stréza. Zainstalowany tam system monitoringu catodobowo rejestruje
zdarzenia. Na parkingu wydzielonych jest ogblem 106 miejsc postojowych. Na dzien
30.06.2016 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastgpujgco: 97 miejsc
wynajetych oraz 9 miejsc wolnych. Na miejsca wynajete zawartych jest 84 uméw
z cztonkami spéldzielni (w tym 10 uméw na garaze, 4 umowy na motocykl) oraz 13 uméw
Z osobami z zewnatrz (w tym 3 umowy na garaze).
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Parking STERNICZA 125 - 106 st.

= cztonkowie SM - samochody osobowe i ciezarowe - 70 st.
cztonkowie SM - motocykle - 4 st.
cztonkowie SM - garaze - 10
najemcy zewnetrzni - samochody osobowe i ciezarowe - 10 st.
najemcy zewnetrzni - garaze 3 st.

wolne - 9 st.

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly dzialania w celu pozyskania nowych
najemcOw miejsc postojowych na w/w parkingach, poprzez rozwieszanie informacji na

klatkach schodowych oraz na parkingach o mozliwosci najmu stanowisk.
Windykacja naleznosci.
Na dzien 30.06.2016 1. 1aczna kwota zadtuzenia wynosi — 2 546,87 zl w tym:

e ponizej 1 miesiecznego zadtuzenia na kwote — 1 686,87 zt
e 3 miesi¢gczne zadluzenie na kwote — 210,00 zt

¢ 6 miesigczne zadluzenie na kwotg — 650,00 zt

W poréwnaniu do lat ubieglych, mozemy méwié o spadku zadtuzenia z tytulu najmu
miejsc postojowych.

Wysokos¢ zadluzenia [z1]

16263,75

36271
2546,87

2013 2014 2015 | potowa 2016




Zadluzenia z tytutlu najmu miejsc postojowych sg na biezaco monitorowane a dhuznicy
wzywani do zaptaty. Skutecznie prowadzone dziatania w tym zakresie spowodowaty brak
kierowania spraw na drogge sgdowg w tym polroczu. Sze$¢ spraw sposréd siedmiu
skierowanych w ubieglym roku jest w trakcie postepowania sagdowego. Jedna sprawa zostala

zakonczona prawomocnym wyrokiem. Osoba uregulowala zadluzenie wraz z kosztami

sagdowymi w catosci.

3. Parkingi spoleczne zarzadzane przez Spoéldzielnie Mieszkaniowy

sLazurowa”.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” w swoich zasobach posiada 5 parkingéw
spolecznych.

W kwietniu 2016 r. miato miejsce przeniesienie uzytkownikow parkingu Lazurowa 2/2a
na nowopowstaly parking przy ul. Okretowej (z wjazdem od strony ul. Sterniczej 125 przez
znajdujacy si¢ tam parking strzezony). Zwigzane bylo to z koniecznosécig zwolnienia miejsca
zajmowanego przez parking Lazurowa 2/2a znajdujacego si¢ w obszarze planowanej
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody™. Ilo$¢ miejsc postojowych na nowym parkingu wzrosta o 3 co
daje 44 stanowiska. Zarzad parkingiem sprawowany jest przez Spdtdzielnie Mieszkaniowg
»Lazurowa”. Rozbudowany zostal takze istniejgcy system monitoringu poprzez
zainstalowanie na parkingu zestawu kamer podlgczonych do rejestratora zlokalizowanego na
przyleglym parkingu Sternicza 125.

W ubieglym roku uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 19 marca 2015 r. zostal przyjety
Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Konsekwencja wprowadzenia w zycie w/w Regulaminu bylo
miedzy innymi podpisanie umdéw na korzystanie z miejsc postojowych na parkingach
spolecznych z ich uzytkownikami — cztonkami spoldzielni.

Wedlug stanu na dzien 30.06.2016 r. podpisano indywidualne umowy na
poszczegblnych parkingach:
¢ na parkingu Okretowa na laczng ilo$é 44 miejsc postojowych podpisano
42 umowy.
e na parkingu Rozlogi 2 na tgczng ilo§¢ 56 miejsc postojowych podpisano

55 umodw.
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e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal? na laczna ilos¢ 115 miejsc
postojowych podpisano 104 umowy.
e na parkingu Siemiatycka 1 na laczna iloéé 59 miejsc postojowych

podpisanc 42 umowy.

Na biezgco prowadzone sg dzialania celem ktérych jest uzyskanie kolejnych
podpisanych uméw. W tej kwestii wysytane sg monity a podpisane umowy sukcesywnie
trafiajg do Spdtdzielni.

Stosunek podpisanych uméw korzystania z miejsc postojowych
do ilosci stanowisk na poszczegdlnych parkingach spotecznych

OKRETOWA SIEMIATYCKA 1 ROZtOGI 2 ROZtOG! 9/LAZUROWA 12

& 1los¢ stanowisk @ 1los¢ podpisanych umow

Uchwala Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostal wytaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,lazurowa”, do c¢zasu zakonczenia postgpowania
administracyjnego regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego.
Uzytkownicy parkingu uiszczajg jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku

od nieruchomosci w czgsci przypadajgcej na ten parking.

Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingdéw spolecznych to ntrwalenie
dotychczasowego stosunku prawnego pomiedzy uzytkownikiem miejsca postojowego a
Spéldzielnia. Wynikiem tego jest pokrywanie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni tj.

podatku od nieruchomeosci i wieczystego uzytkowania przez uzytkownikéw miejsc
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IX. DODATKOWA DZIALALNOSC PROWADZONA NA
RZECZ CZEONKOW SPOLDZIELNI

1. Dazialalnos¢ kulturalna, spoleczna i oSwiatowa.

Zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia nr 13/2015 z 29.05.2015 roku w sprawie
prowadzenia dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej ustalono stawke odpisu na ten
cel w wysokosci 1 z! miesigeznie za lokal mieszkalny, bedacy w zasobach Spéldzielni.
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 33/2015 z 24.09.2015 r. wprowadzono obowiazek uiszczania
powyzszej oplaty od 01.01.2016 roku, za$ uchwalg nr 21/2015 zatwierdzono Regulamin
prowadzenia dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej.

Formalna regulacja rozszerzonej dziatalno$ci, umozliwita przekazanie jednego z lokali
bedgcych wlasnodcig Spéldzielni m.in. na prowadzenie zaje¢ plastycznych. Lokal Ul
w budynku Rozlogi 3, nosi obecnie nazweg ,Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu tym
istnieje mozliwo$¢ korzystania z internetu.

Ponadto, zawarta zostata umowa na prowadzenie odplatnych zajeé plastycznych dla
dzieci w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci cztonkéw Spotdzielni viszczajac oplaty w zmniejszone;j
wysokosci 40 zt / 4 zajecia, za$ osoby nie bedace czionkami Spotdzielni 60 zl/ 4 zajecia.
Efektem prowadzonych zajeé, byt wernisaz prac, ktéry odbyl sie 09.06.2016 r. w namiocie,
zlokalizowanym przy klubie osiedlowym. Najpickniejsze prace zostaly wyréznione,
natomiast wszyscy uczestnicy otrzymali pamigtkowe gadzety. Miejsce to bylo szczegdlne,
z uwagi na fakt, ze w okresie wakacyjnym prowadzone byly tam Artystyczne Pétkolonie. Od
potowy wrzesnia 2016 roku, rozpoczng zajecia dwie kolejne grupy, co stanowi potwierdzenie
ze prowadzona dzialalno$¢ cieszy sig bardzo duzym zainteresowaniem.

9 czerwea 2016
r., Wernisaz,
uczestnicy
zqjgé wraz z
prowadzgeg

;qhnmi!' \ ] -?: P . . i {- Eweling Gralg
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»Klub osiedlowy Kulturalna” to takze miejsce spotkan Stowarzyszenia Emerytéw
i Rencistéw Lazurowa oraz pozostalych czlonkéw Spdétdzielni, ktérzy cheg aktywnie spedzaé
czas m.in. dyskutujac o filmach, ksigzkach lub innych wydarzeniach. Dostgp do inetrnetu oraz
zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spéldzielni

rozwijanie umiejetnosci 1 poznawanie nowych technologii.

2. PoSrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami.

Majgc na uwadze, ze na naszym osiedlu zaobserwowano wzmozone zainteresowanie
nabyciem mieszkat na rynku wtérnym, Zarzad Spdldzielni przygotowal regulamin majacy na
celu uruchomienie dodatkowej ustugi dla mieszkancow tj. posrednictwa w obrocie

nieruchomosciami.

Korzys$ci dla mieszkaricow Spdldzielni:

e mozliwos¢ zamieszczenia ogloszenia o sprzedazy lub najmie na stronie internetowe;j
Spotdzielni, w dedykowanej zakladce,

e wyznaczeni pracownicy Spoldzielni przygotuja transakcje sprzedazy, za ktorg
Spétdzielnia pobierze prowizjg w wysokosci polowy $redniej rynkowe,

e zapewnienie obshigi notarialnej z preferencyjna wysokoscig taksy notarialnej,

e pelne bezpieczenhstwo transakc;i,

s pomoc w rozliczeniu mediéw mi¢dzy stronami transakcji, otrzymaniu stosownych

zaswiadczen, itp.
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e czlonkom spoldzielni, kidrzy po sprzedazy mieszkanh badZz przy nabyciu nowego
lokalu, bedg cheieli dokona¢ dodatkowych czynnosci prawnych udzielimy bezplatnej
pomocy prawnej w tym zakresie,

Wszelkie szczegdly dotyczace ww. dziatalno$ci zostaly okreglone wlasciwym regulaminem.

Wiecej informacji o ushudze oraz oferta nieruchomosci do najmu/sprzedazy dostepna

jest na dedykowane;j stronie internetowe;j: www.lazurowanieruchomosci.pl

CZLONEK
GLOWNY H
Spéidzielni Mieszanky
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X. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI
1 ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI

I. Przeglady techniczne budynkéw Sternicza 96, 98, 100.

Roczny przeglad instalacji wentylacyinych

W styczniu biezgcego roku wykonany zostal obowigzkowy roczny przeglad instalacji

wentylacyjnych nieruchomoéci.
Zakres kontroli:

e sprawdzenie droznosci i wielkosci przeptywu powietrza w kanatach wentylacyjnych
poprzez pomiar przeplywu powietrza we wlotach kanatéw wywiewnych,

® pordOwnanie zmierzonego przeptywu z wielko$ciami projektowanymi,

» regulacja przeplywu (w miarg potrzeb poprzez zmian¢ obrotéw wentylatorow).

Po wykonaniu kontroli sporzadzono protokol z pomiaréw.
Podczas przegladu stwierdzono:

s prawidlowe dzialanie wentylacji mechanicznej w czgsciach wspdlnych nieruchomoscei;




¢ a7 w 39 Jokalach mieszkalnych niedopuszczalne przerébki w systemie wentylacji:

lazienek, kuchni, garderdb i pomieszczen we, polegajace na:
o rozlgczeniu zasilania elektrycznego wentylatorow,
o zdemontowaniu wentylatorow i/lub zabudowanie otworéw kanaléw
wentylacyjnych,
o zabudowaniu dojé¢ do wentylacji; stolarkg meblowa, glazura, itp.
Wspomniana w punkcie 2 powyzej, ingerencja w system wentylacji oraz nieprawidlowe

uzytkowanie wentylacji mechanicznej moze powodowaé w lokalach mieszkalnych:

e nadmiemy poziom wilgoci, spowodowany brakiem wymiany powietrza,

e zawilgocenie sprzyjajace rozwojowi grzybéw i plesni (na $cianach i sufitach moze
zaczal si¢ skrapla¢ woda), oraz ich ingerencje w elementy konstrukcyjne budynkéw
i ich wyposazenie,

¢ w konsekwencji moze to by¢ stan zagrazajacy zdrowiu i powodujacy obnizenie

komfortu zycia w lokalach.

Roczny przeglyd gwarancyiny

Czesci wspélne nieruchomoséci

W marcu 2016r. komisja skladajaca si¢ z pracownikow SM ,Lazurowa” oraz
podwykonawcdéw przeprowadzila przeglad czesci wspélnych nieruchomosci przed uptywem
jednego roku uzytkowania ninigjszej nieruchomosci. Po wykonaniu przegladu przestano do
Generalnego Wykonawcy zestawienie wykrytych usterek. Niniejsze usterki nie majg
istotnego wplywu na eksploatacj¢ nieruchomosci. Zgloszone usterki sg na biezgco usuwane

w ramach gwarancji.
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Lokale mieszkalne i uiytkowe

W czerwcu 2016 r. rozpoczeto przeglady gwarancyjne lokali mieszkalnych oraz

uzytkowych. Zakres przegladu obejmowat:

90 NI & A & ol =

10.
11.

12,
13.
14.

Czes¢ budowlana:

Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacjg powykonawczg

Czy dokonano zmian majacych wptyw na substancj¢ budynku i/lub lokale sasiednie
Sprawdzenie serwisOw stolarki okiennej

Sprawdzenie stanu nawiewnikéw okiennych

Sprawdzenie stanu podlogi tarasuw/balkonu/loggi

Sprawdzenie stanu balustrad balkonowych / portfenetr

Sprawdzenie stanu odwodnienia balkonéw / taras6w

Sprawdzenie stanu elewacji budynku na wysokosci lokalu

Czes¢ sanitarna:

Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacjg powykonawczg
Czy dokonano zmian majacych wpltyw na substancje budynku i/lub lokale sasiednie
Sprawdzenie podiaczenia okapu kuchennego

Czesé elektryczna:

Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacjg powykonawcza
Czy dokonano zmian majacych wplyw na substancje budynku i/lub lokale sasiednie

Sprawdzenie podiaczenia wlgcznikow wentylacji ,,Helios™.

W lokalach mieszkalnych, w ktérych nie przeprowadzono kontroli ze wzgledu na brak

dostgpu do lokalu bedzie wyznaczony kolejny termin we wrzesniu biezacego roku.

W lokalach stwierdzono liczne zmiany, ktére nie maja istotnego wplywu na funkcjonowanie

budynku. Podczas kontroli dodatkowo wlasciciele oraz najemcy lokali byli instruowani

o sposobie eksploatacji i konserwacji wyposazenia lokali (stolarka okienna, wentylacja

mechaniczna Helios). Jednocze$nie uczulono, aby przestrzega¢ instrukcji uzytkowania lokalu.

W lokalach ustugowych przeglady rozpoczeto od sierpnia 2016 roku.
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Harmonogram przeglqdow stanu technicznego budynku i instalacji

W nieruchomosci Sternicza 96,98,100 przeglady stanu technicznego budynkéw oraz
instalacji, réwniez instalacji ppoz. przeprowadzane sa na biezaco zgodnie z harmonogramem
przegladéw. Niniejszy harmonogram zostal utworzony na podstawie obowigzujgcych
przepiséw prawa tj. ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie
z okreSlonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkow
zgodnie z przeznaczZeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczgcych ochrony srodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadcOoOw i wilascicieli obiektow obowiazek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlasciwoéci

uzytkowych i sprawnosci technicznej” budynkéw.

II. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci.

W okresie pierwszego pélrocza 2016, nieruchomosci Sternicza 96,98,100 ponosila
wydatki zwigzane z:

e utrzymaniem lokali — 166.555,07 zt

utrzymaniem nieruchomosci wspélnej — 304.537,19 zt

optatami na fundusz remontowy — 23.661,09 zi

pozostala dzialalnoscia operacyjna — 16.121,78 zli.

Wymienione powyzej koszty w szczeg6lnodci obejmuja:

Pozostale koszty i przychody operacyine

Pozostale koszty i przychody operacyjne obejmujg m.in. wykonane w okresie
pierwszego polrocza 2016 zwigzane z konieczno$cia wykonania rekultywacji terendow
zielonych, podczas ktdrej wykonano m.in. odnowienie i uzupeienie terenu zielonego wraz

z wyposazeniem w dodatkowe elementy malej architektury. Zakres prac obejmowat m.in.:

¢ Rekultywacje trawnikéw,

¢ Wykonanie donic wraz z nasadzeniem,

e Impregnacja pergoli wraz z wykonanie opaski oddzielajgcych pergole od trawnika.
Koszt wykonanych prac wyniést 12.312 z,

Konserwacja diwigdw
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Wykonanie w pozycji — Konserwacja dzwigéw — to 53,83 % i wynika to z taktu, Ze na
poczatku biezgcego roku wykonywane byty roczne obowigzkowe badania wykonywane przez
UDT (Urzad Dozoru Technicznego). Dzwigi sg to urzadzenia objete dozorem pelnym
i podlegaja obowiazkowym badaniom okresowym. Celem badania okresowego jest
stwierdzenie czy:

e nie powstaly uszkodzenia lub zmiany stanu urzadzenia majace wplyw na
bezpieczenstwo eksploatacji urzadzenia lub moggce by¢ przyczyna zagrozenia
w przysziosci,

« istniejg i pracujg prawidlowo urzadzenia zabezpieczajgce i urzgdzenia ochronne,

e napisy ostrzegawcze, informacje 1 instrukcje zostaly umieszczone na urzgdzeniu sg
czytelne i zrozumiale,

» urzadzenie wymaga przeprowadzenia dziatan naprawczych.

Podczas badania okresowego organ wlasciwej jednostki dozoru technicznego sprawdza:
» ksiege rewizyjna i dziennik konserwacji urzgdzenia;
» protokoly pomiaréw elektrycznych;
« zaswiadczenia kwalifikacyjne konserwujacych i obstugujacych urzadzenie.

Zakres badania okresowego urzadzenia obejmuje:
+ ogledziny urzadzenia w miejscach dostepnych;
o przeprowadzenie préb funkcjonowania wurzadzenia w zainstalowane] wersji
montazowe] bez obcigzenia.

Monitoring czesci wspalnych nieruchomosci
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Monitoring obiektu przy Sterniczej 96, 98, 100 sklada sie z 10 kamer, ktére na biezgco
rejestrujg obraz. JesteSmy przekonani, ze jest to dobra inwestycja, ktéra zapewnia
mieszkaficom poczucie bezpieczenstwa, a w przypadku nieszczesliwych zdarzeh badz

wypadk6w na terenie nieruchomosci i wok6! niej mozna odtworzy¢ zapisy z kamer.

W planie finansowym nieruchomos$ci na 2016 rok przewidziane zostalo podpisanie
umowy na serwis i konserwacje urzadzen systemu monitoringu. Niniejsza umowa zostala
podpisana w lutym br. i zaczeta obowigzywaé od 1 marca 2016 roku. Umowa ma na celu

zapewnienie sprawnego i bezawaryjnego funkcjonowania systemu monitoringu.

Koszty nieruchomosci wspolnej — energia elektryczna:

Ze wzgledu na fakt, iz w 2015 roku miato miejsce przekroczenie w pozycji — energia
elektryczna czgsci wspdlnych nieruchomoscei, Zarzagdca Nieruchomosci poczynit analize
dostepnych na rynku rozwigzan majgcych na celu optymalizacje tych kosztéw. Z analizy
rynku i otrzymanych ofert wyniknelo, ze najkorzystniejszym rozwigzaniem byloby
zainstalowanie urzadzeni tzw. baterii do kompensacji mocy biernej przez firm¢ RWE. Aby
wdrozy¢ niniejsze rozwigzanie, zostala podpisana umowa z tym dostawca na ww. ustugg.

W zwiazku z powyzszym w czerwcu br. zostaly zainstalowane w nieruchomosci baterie
do kompensacji mocy biernej, ktére majg na celu obnizenie kosztéw zuzycia mocy biernej
wyrazonej KWh. Znaczace obnizenie rachunkdw za energie elektryczng zuzywang na cele
nieruchomosci wspdlnej bedzie widoczne na koniec roku biezacego. Jednakze juz po
pierwszym miesigcu dziatania urzadzen, zaobserwowali$my oszczednosci z tego tytudu.

Rozliczenie medidw za 2013 rok oraz koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu.

W maju 2016 roku wlasciciele lokali mieszkalnych oraz ustlugowych otrzymali
indywidualne rozliczenie medidéw. Rozliczenie wykonane bylo zgodnie z obowigzujgcymi
w SM ,,.Lazurowa” regulaminami rozliczania mediow.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ zawnioskowal do Rady Nadzorczej
Spétdzielni w sprawie zmiany wysokosci miesiecznych oplat zaliczkowych na media
nieruchomo$ci Sternicza 96, 98, 100. Zmiana wysoko$ci miesiecznych oplat zaliczkowych
zostanie dokonana na podstawie §23 i §24 regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta
i gazu do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu oraz §9 regulaminu rozliczania kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali. Zarzad
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Spotdzielni wnidst o zatwierdzenie od 01.10.2016r. zmiany miesi¢cznych oplat zaliczkowych
na media w nast¢pujacej wysokosci:

» Cenfralne ogrzewanie — 50,39 zI/GJ

e Podgrzanie wody — 17,89 zi/m’

e Zimna woda— 11,47 2t/ m®

Z uwzglednieniem indywidualnych norm zuzycia mediéw wymienionych wpkt 1,21 3
poszczegblnych lokali oraz oplate staty C.O. i C.C.W. w wysokosci 0,73 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Powyisza zmiana dotyczy takze ustalenia wysokosci oplat za media dla poszczegblnego
lokalu na podstawie jego indywidualnego zuzycia wedlug wskazafh wodomierzy
i cieptomierza. Aktualnie, zaliczki na media niniejszej nieruchomog$ci sa ustalone w systemie
uproszczonym tzn. w oparciu o powierzchni¢ uzytkows lokalu. Zaproponowane stawki optat
zostaly ustalone na podstawie rozliczenia mediéw tej nieruchomosci za 2015 rok, w oparciu
o aktualnie obowigzujace ceny ciepla, oplate stalg za dostawe ciepla oraz zimnej wody
placone dostawcom niniejszych mediéw.

Stan zadluzenia wlascicieli lokali mieszkalnych i1 niemieszkalnych uwzglednia
rozliczenie mediéw za 2015 rok i wynosi odpowiednio 53.692,10 zi, natomiast nadplaty
wladcicieli (rowniez uwzgledniajgce rozliczenie medidéw za rok poprzedni) wynosza:
55.402,35 zt. Réznica (nadptata finansowa) na nieruchomosci wynosi: 1.710,25 zl na dzieh
30.06.2016 roku.

Windykacja zaleglosci z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych i niemieszkalnych jest
na biezaco monitorowana. W przypadku pojawiajacych si¢ zadhuzen wlasciciele lokali sg
o tym fakcie informowani.

Dokladamy wszelkich staraf aby na niniejszej nieruchomosci nie bylo zadluzen, ktére
kwalifikuja si¢ do powddztwa sadowego.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi

W kwietniu 2016 roku zlozona zostala deklaracja do urzedu m.st. dotyczaca wysokosci
oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci Sternicza 96,98,100.
Deklaracja zostala uaktualniona na podstawie przestanych deklaracji przez wiascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktére sptywaly do Zarzadcy Nieruchomosci w marcu br.,
w wyniku czego, koszty wywozu nieczystosci uksztaltowaly si¢ na poziomie 10.947 zt tj.
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70,73% planu rocznego, co wymiernie ma pokrycie w uzyskiwanych przychodach z tego
tytutu. Tak wige, powyzsze przekroczenie, nic ma wplywu na wynik finansowy

nieruchomosci.

Koszty nieruchomosci wspélnej — fundusz remontowy:

W kwietniu 2016 roku z funduszu remontowego zostala wykonana opaska wokol
budynku, ktéra miala na celu zabezpieczenie elewacji zewnetrznej nieruchomosci. Koszt
Zwigzany z wykonaniem zabezpieczenia wyni6sh: 9.326,09 zt i zostal pokryty z funduszu

remontowego nieruchomosci.

Planowane prace — drugie péirocze 2016 roku

W drugiej potowie roku planowane jest wykonanie prac zwigzanych z:

e wzmocnieniem skarpy, ktora ze wzgledu na osadzanie si¢ ziemi odkryla izolacje
budynku,
e wykonaniu dodatkowych nasadzer: réwniez na pergolach wokét budynku,
¢ wykonaniu donic wraz z nasadzeniami przy wjazdach do garazy podziemnych.
Niniejsze prace sg niezbgdne do wykonania jeszcze w biezacym roku (przed zimg dot.
wzmocnienia skarpy), wykonanie donic przy wyjazdach z garazy ma istotny wplyw
na bezpieczefistwo przechodniéw, natomiast nasadzenia przy pergolach poprawig ogdlna
estetyke wokoét budynku.
Ze wstepnej analizy wynika, ze koszt z wykonaniem powyzszych pracy wyniesie ok.
10.000-12.000 zt.
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Pozostale pozycje planu kosztéw eksploatacji nie wykazujg przekroczefi w stosunku
do zatwierdzonego planu gospodarczo-finansowego. Szczegblowe wykonanie przedstawia

tabela nr 9 stanowigca zalgcznik do niniejszego sprawozdania.

III. Inwestycja , Lazurowe Ogrody”.
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Status rezerwacji lokali w inwestycii , Lazurowe Ogrody”

Po zaspokojeniu popytu na mieszkania ze strony cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Lazurowa” (rezerwacje w budynkach B1 oraz B4 w 2015r.) rozpoczeto proces rezerwacyjny
lokali dla os6b niebedacych czlonkami Spéldzielni. W tym celu udostgpniono lokale w
budynkach B2 i B3 oraz wszystkie niezarezerwowane dotychczas mieszkania
w budynkach B1 oraz B4. Rezerwacje wszystkich lokali rozpocze¢to na targach
mieszkaniowych w dniach 20 i 21 lutego 2016r. Aktualny status rezerwacji z rozbiciem
na poszczegolne budynki przedstawiajg ponizsze wykresy:

.» Lazurowe Ogrody”’ — status rezerwacji na 30.06.201 6.




Status rezerwacji 51 Status rezerwacj! B2

B Izezerwawene ickale .
W Zarezerwowane Ickale

woine jokaie

¥ woins okxle

Status rezerwacji B3 Status rezerwacji B4

= 7aezerwowane lokale m Iarezerwowane iokale

¥ wolne lokale

wime |2iais

Na powyzszych wykresach widac, ze zdecydowana wigkszo$¢ mieszkan w budynkach
B1 oraz B4 jest zarezerwowana. Procent zarezerwowanych mieszkafh w budynkach B2 oraz
B3 jest na chwile obecng mniejszy. Przewidujemy zdecydowany wzrost zainteresowania

inwestycjg przez osoby niebgdace czlonkami Spétdzielni po rozpoczeciu prac budowlanych.
Inwestycja jest podzielona na 2 etapy:

e Etap I — Budynek B1,
¢ Etap II - Budynki B2, B3, B4.
Obecny status rezerwacji w budynku Bl zapewnia finansowanie I etapu inwestycji.
Okres zawarty pomigdzy poszczegdlnymi etapami bedzie wykorzystany na intensywng

promocj¢ oraz sprzedaz pozostatych lokali, aby zapewni¢ w pehni finansowanie inwestycji.

Struktura rezerwacji wedlug statusu nabywcy.

Budynki Bl oraz B4 zostaly przeznaczone glownie w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych Czlonkéw naszej Spoldzielni. Duze zainteresowanie inwestycjg Czlonkow
SM ,,Lazurowa” spowodowane jest preferencyjna ceng mieszkan. Ponizszy wykres pokazuje
struktur¢ rezerwacji mieszkan wedhug statusu nabywcy: Czlonek SM ,,Lazurowa” vs. osoba
nabywajaca czlonkostwo w zwigzku z zawarciem umowy o budowe lokalu (Nowy Czlonek

SM).
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Promocja i reklama inwestycji - Strona internetowa

Biorge przyklad z innych firm deweloperskich stworzono dedykowang strong internetows dla
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” — www.lazuroweogrody.pl. Nowg stron¢ zaprojektowano
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi trendami. Podstawowe zalozenia strony przedstawiono

ponizej:

e strona z pionowg nawigacja - umozliwia latwe przegladanie zaréwno
na komputerach, jak i urzagdzeniach mobilnych,

¢ strona responsywna — rozdzielczo$¢é dostosowuje sie¢ automatycznie do rozdzielczosci
urzadzenia, na ktorym przegladana jest strona,

s prosty i przedstawiony w czytelny spos6b opis inwestycji.

SMlanwows 223322087
. Reovog! B Vileeszave iscurtacgrotySisvianrovwi gl

4
LAZUROWE mln OGRODY

Nowa Inwestycja P WN B8 Jfl  Skontaktujsie
3 ] e |l *%% zBiurem Sprzedazy
na Bemowie

Strona\72 z 7 A



Targi mieszkaniowe

W dniach 20 i 21 lutego 2016r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” wziela udziat
w Targach Mieszkan i Doméw organizowanych w hali EXPO XXI przy ul. Pragdzynskiego
12/14 w Warszawie. Na targach rozpoczela si¢ promocja nowej inwestycji ,,LAZUROWE
OGRODY”. Wtedy réwniez rozpoczal sie proces rezerwacji lokali w kolejnym etapie
inwestycji tj. w budynkach B2 (36 mieszkan) oraz B3 (58 mieszkan) o acznej powierzchni
uzytkowej mieszkan réwnej 5036,85 m’.

Powierzchnia targowa zostala bardzo profesjonalnie przygotowana tj. zostala

wykupiona powierzchnia targowa, przygotowane zostaly banery i ulotki reklamowe wraz
doskonala wizualizacjg nowej inwestycji. Obsluge targéw zapewnili pracownicy z Dzialu
Inwestycji i Zarzadzania Nieruchomo$ciami. Udzial w targach wypad! nadspodziewanie
dobrze, a mnasze stoisko cieszylo si¢ ogromnym zainteresowaniem wsrdéd oséb
odwiedzajacych. ,,.Lazurowe Ogrody” promowane byly obok wielu deweloperéw z calej
Polski. Stoisko swoim wyglagdem w zaden sposdb nie odbiegato od standardu i jakosci obstugi
klienta wsrdd innych inwestycji. Duze zainteresowanie inwestycja przez osoby odwiedzajace
targi mial fakt, iz jesteSmy spoldzielnia, ktora funkcjonuje na rynku juz kilkadziesigt lat,
w zwigzku z tym, wiarygodnos$¢ biznesowa jest duza, a zrealizowana inwestycja ,,Lazurowy

Zakatek” jest réwniez wizytowka Spoldzielni. Spotkalismy si¢ z duzym zainteresowaniem
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nowa inwestycja, czego dowodem bylo podpisanie kilku uméw rezerwacyjnych podczas

targow.
Kolejne targi mieszkaniowe planowane sg na 1-2 pazdziernika 2016r.

Reklama zewnetrzna

W celu promocji inwestycji podpisano umowe z MZA dotyczacg zamieszczenia reklamy

inwestycji na autobusach kursujacych migdzy innymi na Bemowie, Woli, Ursusie oraz w

Centrum Warszawy.
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Na osiedlu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” rozmieszczono réwniez tradycyjne

reklamy w postaci bilbordu oraz baneréw:
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Reklama internetowa
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Lazurowe Ogrody Ceny od: 6 000 z¥/m?

Od czerwca 2016r. rozpoczeto promocje inwestycji ,.Lazurowe Ogrody” na portalu
www.rynekpierwotny.pl. Jest to jeden z najwigkszych portali tego typu, dzieki tej formie

promocji codziennie sptywa kilka zapytan odnosnie mieszkan w inwestycji.

Spotkanie informacyjne

W dniu 27.04.2016r. odbylo sie spotkanie informacyjne z przysztymi nabywcami lokali
w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. W spotkaniu wzigli udzial: Zarzad Spéldzielni, projektanci,

doradcy kredytowi oraz pracownicy dziatu Inwestycji i Zarzadzania Nieruchomos$ciami.
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Pozwolenie na budowe

W dniu 19.11.2015 r. Projektant na podstawie udzielonego pelnomocnictwa
do reprezentowania Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Lazurowa” zlozy! wniosek o pozwolenie

na budowe.

Decvzja o uwarunkowaniach srodowiskowych

W dniu 26.01.2016r. SM ,Lazurowa” otrzymata decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczacg inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. W decyzji stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia. Decyzja nie

zostala zaskarzona przez zadng ze stron i stala si¢ prawomocna w dniu 07.03.2016r.

Uzgodnienia z Zarzgdem Drdg Miejskich

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” w dniu 16.03.2016r. podpisata umowe
z Zarzadem Drég Miejskich dotyczaca przebudowy ul. Szeligowskiej, wykonania miejsc
postojowych w pasie drogowym oraz budowy dwoch nowych zjazdoéw z ul. Szeligowskiej do
inwestycji ,Lazurowe Ogrody”. Podpisana umowa byla wymagana w postepowaniu

dotyczacym otrzymania pozwolenia na budowe.

RWE — umowa przylgczeniowa

W dniu 25.05.2016 r. podpisano umowe o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej
z RWE Stoen Operator Sp. z 0.0.

Przetarg na wybor Inzyniera Kontraktu
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W dniu 14.03.2016 roku ogloszono przetarg na wyb6r Inzyniera Kontraktu inwestycji
»Lazurowe Ogrody”. Do siedziby Spétdzielni wplynelo 5 ofert. Komisja przetargowa zebrata
si¢ w dniu 31.03.2016 roku. Podczas posiedzenia Komisja dokonata otwarcia ofert oraz
dokonala weryfikacji pod wzgledem formalnym.

W dniu 07.04.2016 roku nastapilo rozstrzygniecie przetargu podczas, ktdrego wybrano
firme¢: Zamojska Dyrekcja Inwestycji ,,ZDI” Sp. z 0.0.. W dniu 12.04.2016 roku podpisano
umowe na petnienie funkcji Inzyniera Kontraktu z wybranym podmiotem.

Po podpisaniu umowy Inzynierowi Kontraktu przekazano dokumentacje przetargowa

oraz zlecono przygotowanie przetargu na wybor Generalnego Wykonawecy.

23.06.2016 roku przekazana zostala rowniez dokumentacja Wykonawcza na pierwszy
etap inwestycji w celu jej weryfikacji.

Przetarg na wybor Generalnego Wykonawcy

W dniu 08.06.2016 roku ogloszono przetarg na wybor Generalnego Wykonawcy
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Instrukcje przetargowa odebrato 12 firm, z ktérych 6 zlozyto
ofertg. 23.06.2016 roku odbylto sie posiedzenie Komisji Przetargowej, na ktérym dokonano

otwarcia ofert oraz sprawdzenia ofert od strony formalne;.

30.06.2016 roku Komisja Przetargowa dokonala oceny ofert na podstawie raportu
Inzyniera Kontraktu — ZDI Sp. z 0.0. Do II etapu przetargu zakwalifikowano firmy: PTB
Nickel Sp. z o.0. oraz P.HU.B. Lucz-Bud Sp. z 0.0., ktére zaproszono do zlozenia ofert

cenowych.

18.07.2016 roku dokonano otwarcia ofert w II etapie przetargu. Inzynier Kontraktu
sporzgdzit raport ze zlozonych ofert i przedstawil go na kolejnym posiedzeniu komis;ji
przetargowej w dniu 28.07.2016 roku. Komisja przetargowa dokonata wyboru generalnego
wykonawc.y inwestycji, ktorym zostalo P.H.U.B. Lucz-Bud Sp. z o.0. Zawarcie umowy
miato miejsce 25.08.2016 roku.
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Zalgcznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

[I. SRODKI PIENIEZNE | 30.06.2015r. | 30.06.2016r. |
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP 1 064 833,53 161 061,60
Lokata terminowa korzys¢ 76 560,41 17 096,67
Rachunek biezacy CA 0,00 27 753,31
Lokata Gross 80 696,56 81 612,85
Rachunek Srodkéw ZFSS 16 077,74 17 638,88
Srodki pienigzne w kasie 15 297,19 5 000,54

[ Razem: 1253 465,43 310 163,85

[ [NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznoéci pozostale 3 801,62 1715,85
Oplat mieszkaniowych 604 270,95 685 159,36
Optat mieszkaniowych zasgdzonych 275 850,76 246 594,67
Czynszu od najemcoéw lok.uzytkowych 87 041,25 106 668,02
Optat lok. uzytkowych zasadzonych 35 084,33 35 491,35
Optaty miejsca postojowe-parking Str 125,16 9 682,42 15 713,01
Oplat mieszkaniowych skier.do Sadu 131 190,18 141 029,32
Rozrachunki z US - podatek VAT 56 693,00 105 844,00
Rozrachunki z US z tyt. Pdop 19 233,00 0,00
[ Razem : 1222847,51] 133821558

[Pozostale naleznosci

Elganc K.Gancarczyk 1 107,00 0,00
Komitet wyborczy 300,00 300,00
Uslugi transportowe 184,50 0,00
Zérawinska Danuta 98,40 0,00
Kozakiewicz Krzysztof 310,40 0,00
Kretkiewicz Bogustaw 50,00 0,00
PHU Novd Kaczorowski 590,40 590,40
Services Adam Mokrzycki 180,00 180,00
Ustugi Rem-Bud LINEX 0,00 495,45
Marta Arendtmendoza 0,00 150,00
Matwiej Monika 980,92 0,00
{ Razem : 3 801,62 1715,85

[IMZOBOWIAZANIA WOBEC
Dostawcoéw 746 660,39 866 633,46
Gwarancyjne 399 605,71 300 046,65
Rozrachunki z tytulu lok.mieszkalnych 253 158,84 227 486,83
Rozrachunki z tytulu lok.uzytkowych 16 710,40 14 803,42
Rozrachunki z tytulu miejsc postojoivvych 5 620,52 3 876,85
Podatek od towaréw i ustug VAT 0,00 0,00
Kaucji z lokali uzytkowych 180 036,14 184 608,73
Rozrachunki z cztonkami kaucje-parkingi 30 428,51 34 696,35
| Razem: 1 632 220,51 1632 152,29

SR,






|ZOBOWIAZANIA INWESTYCJA STERNICZAI| 30.06.2015r. 30.06.2016r.
Whlaty kaucji rezerwacyjnych Sternicza I 135 193,20 0,00
Juvenes 90 316,00 97 416,00
Fucz-Bud 311 449,71 0,00
Lekaro 4 876,20 0,00
Pro Estate 13 234,00 18 400,00
Wolters Kluwer 1 476,00 2 875,22
ARKADIS 19 680,00 0,00
RWE STOEN 11 022,99 0,00
| Razem: 587 248,10 118 691,22
(Zobowigzania wobec dostawcow 30.06.2015r. 30.06.2016r.
Alpol 10 897,80

ADS Dariusz Sumieniewski 10 500,00 10 500,00
Agora 275,77
BYS Wojciech Byskiewicz 248,80 496,80
Bakos 1 190,95

Ameco 7 486,15
Digital Solutions 1 397,60 1 419,59
ELEGANC Gancarczyk 2 592,00
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 222269 4 217,08
Urzad Dozoru Technicznego 262,86
EL-DAR Sp. Z 0.0 2216,69
OTIS 5378,39
Forlift 27 110,42 47 499,65
PGNiG Gazownia Warszawska 7 655,52 24 041,28
Patrol 16 162,29

JK DECO 10 000,00

KOMET Marcinkiewicz 134 546,99 215 695,85
Kurbud 9 465,06

Kozak Sp. Z o.0. 540,00

MPWiK 98 169,07 114 287,29
Ampere 733,08
Elmo 1 838,85
MIXT-Firma Handlowo Ustugowa 20 042,90

New Gargen 44 741,21 20 638,00
T-MOBILE 1 748,14 2 551,29
Probit 3 382,50 6 064,10
PHU DAN-POL 40 000,00

Pias-Kan Sp. Z 0.0 50 378,49

PKP Energrtyka 10 897,60 19 096,17
Reboot 1 480,80 738,00
RWE STOEN 33 591,35
Solid Security 196,80

Veolia 141 221,84 204 950,20
S.Bit 695,94 690,76
Stolar 2 583,00

Unicomp 5190,00 270,00
Vectra 472,04 481,85
HOBUS Sp. Z c.0 31 288,74

Inferno 3 780,00 3 550,007
Zaklad Lecznictwa Otwartego 365,00 1405007
Hydroma 521 ,4Q )







Z-d Rem. Okrasiak 11 332,32 22 269,31
Trakt 31 108,98
Radca Prawny Bakowski 1170,95
Firma Remotowo Budowlana Ekodach 28 100,00
Impuls 500,00
Ushugi Rem-Budowlane 10 567,20
Energy Eco 861,00
MFA Biuro Architektoniczne 9 840,00
Wojskowa Akademia Techniczna 2 644,50
Wytwarzanie wyrobow z drzewa 2 100,00
4EDU Sp. Z o.0. 380,00
JUTOM 6 210,00
Konsfin 430,50
Krajowe Centrum Rachunkowosci 369,00
Indopol 5244,72
Max Media 6 150,00
NOMA2 341,30
PH EKO 1282,25
Property Group 392,37
Ral-Projekt 9 600,00
PPH Torel 24 903,01
Weda S.C. 5 166,00
Wedrowiec 1011,40
Zaklad Ushugowo-Produkeyjny Umit 10 522,40

Razem: 746 660,39 866 633,46
Zobowiazania gwarancyjne 30.06.2015r, 30.06.2016r.
Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Aldro 0,00 16 780,46
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Fasada - gwarancja 48 420,24 0,00
Forlift-gwarancja 6 667,44 7 669,50
Juvenes-gwarancja 79 097,00 83 861,96
Marex - wadium 38 980,00 30 980,00
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja 17 200,00 29 439,70
Pias-Kan Sp. Z 0.0.-gwarancja 11 000,00 11 000,00
PPH "Torel" - gwarancja 27 626,00 0,00
PROMAR-gwarancja 10 000,00 10 000,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
P.U.J. Insan-gwarancja 15 300,00 7 000,00
WTG-gwarancja 2 000,00 2 000,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128000
ANAT Brukarstwo-gwarancja 11 690,00 T 6000t ZUROVY
PBUH Zelias-wadium 30 000,00 9 OG0
SPEKTRUM Piotr Szymanski-wadium 5 610,00 5610 _ll.
Lift Sp. J 7 500,00 WA ot RZAL
Winda Warszawa 7 500,00 0,00] rtAzu
Eseno Zbigniew Dutkiewicz 7 500,00 0A30¢nicr, Rick
Zakiad Remontowo-Budowlany Okrasiak 0,00 1 500,00 '
[ Razem: 399 605,71 300 046,65

Warszawa dnia 30.08.2016r.
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Zalgcznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2016r. DO

30.06.2016r.
[Zwiekszenia do 30.06.2016 r. |
Odpis z lokali mieszkalnych 616 940,42
Odpis na remonty dzwigéw 77 919,15
Odpis na ciagi komunikacyjne 48 420,00
Dofinansowanie z zysku z inwestycji "Lazurowy Zakatek" 3 411 905,52
[RAZEM: 4 155 185,09

|Zmniejszenia do 30.06.2016 r. |

npu

ZUROWA”"

Bilans otwarcia z 2015r. | 44 995,24]
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigdw | 131 666,32
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozlogi 9,2, Lazurowa 12,2,2a, Sternicza 129,131 203 273,25
Projekt remontu ciggu pieszo-jezdnego 18 450,00
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 50 196,44
Prace remontowe po przegladzie pionéw wentylacyjnych 7 829,36
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Remont rozdzielni klatek schodowych 18 960,00
Naprawy nawierzchni jezdni 25 197,35
Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 23 710,50
Remont dachu 117 987,14
Usuwanie awarii 35 355,94
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 5 151,60
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 137 200,00
Remont altany $mietnikowej 46 556,83
Wymiana drzwi wejsciowych 56 165,17
Uszczelnienie okien na klatce schodowej 17 510,10
Ogrodzenie hydroforni 6 396,00
Wymiana pionéw kanalizacyjnych 27 000,00
[RAZEM: | 973 601,24/

| Saldo Funduszu Remontowego na dzien 30.06.2016 r. | 3 181 583,85/

. PREZES ZARZA

Warszawa dnia 30.08.2016r. cron & oy ot b
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Zadluzenia zasgdzone:

Zadluzenia zasgdzone Zadluzenia zasadzone

Lo: 407es S Ol0c 3018 Romen(irz 30.06.2016x.
1. |Lazurowa 2 14 805,74| sprawa w postgpowaniu komorniczym 14 805,74
2. [Lazurowa 4 105 742,22| sprawa w postepowaniu komorniczym 125 416,38
3. |Lazurowa 6 31 305,63| sprawa w postepowaniu komorniczym 41 305,12
4. [Lazurowa 12 3 525,24] sprawa w postepowaniu komorniczym 0,00
5. |Rozlogi 2 25004,91| sprawa w postepowaniu komorniczym 28 811,73
6. |Rozlogi 3 1 786,95] sprawa w postgpowaniu komorniczym 1291,74
7. |Rozlogi 4 9 982,99] sprawa w postepowaniu komorniczym 9 982,99
8. [Rozlogi 6 37 377,97 sprawa w postgpowaniu komorniczym 17 425,62
9. [Rozlogi 9 3 467,49] sprawa w postgpowaniu komorniczym 0,00
10. [Sternicza 129 42 851,62| sprawa w postepowaniu komorniczym 7 555,35
Razem: 275 850,76 246 594,67

Zadluzenia dochodzone na drodze postepowania sadowego (nie zasgdzone prawomocnym nakazem zaplaty):

Naleznosé glowna na NaleZznosé gléwna na

Lp. £t 30.06.2015r. R eniilz Slocine
1. |Lazurowa 2 0,00 postepowanie nakazowe 4746,06
2. |Lazurowa 4 40 567,29 postepowanie nakazowe 58 243,10
3. |Lazurowa 6 53 069,07 postepowanie nakazowe 19 432,12
4. |Rozlogi 2 0,00 postepowanie nakazowe 7 544,17
5. |Rozlogi 4 17 927,32 postepowanie nakazowe 29 757,02
6. |[Rozlogi 6 0,00 postepowanie nakazowe 12 027,05
7. |[Roztogi 9 19 626,50 postepowanie nakazowe 9 279,80
Razem: 131 190,18| | 141 029,32

Warszawa dnia 30.08.2016r.




Zatacznik nr 5

WINDYKACJA NALEZNOSCI - UMOWY NAJMU I DZIERZAWY:

Zestawienie zadluzen z tytutu w/w optat na dzien 30.06.2016 1.

Zadluzenia zasgdzone:

Koszty zastepstwa
Adres Naleznos§¢ gléwna procesowego Suma Data wyroku Komentarz
Lazurowa 10 12 633,53 2 343,44 14 976,97 VIII 2003 r.|postgpowanie egzekucyjne
Lazurowa 10 4 288,30 0,00 4 288,30 V 2006 r.|postepowanie egzekucyjne
Lazurowa 6B 5 024,68 1 280,00 6 304,68 XII 2014|postepowanie egzekucyjne
Lazurowa 10 5368,13 128425 6 652,38 IV 2015 r.|postgpowanie egzekucyjne
Lazurowa 10 408,16 1811,00 2 219,16 1T 2015 r.|post¢gpowanie egzekucyjne
Rozlogi 7 0,00 277,00 277,00 III 2015 r.|postgpowanie egzekucyjne
Rozlogi 4 328,86 44400 772,86 postepowanie egzekucyjne
Razem 28 051,66 7 439,69 35 491,35

Zalegtodci z tytutu optat czynszowych bez odsetek wedlug stanu na dziefi 30.06.2016 r.:

Stan
Stan realnego zadluZenia na
zadluzenia na dzien | Saldo WN na dzieri| Saldo MA na dzieii dzien
31.12.2015 r. 30.06.2016 r. 30.06.2016 r, | 30.06.2016 r.
1 2 3 4 (2-3)
104 188,61 106 668,02 14 803,42 91 864,60
Warszawa dnia 30.08.2016r.

CZL ONEX ZARZADU
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Zalacznik nr 6

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I WYDATKOW ZA OKRES 01.01.2016r.- 30.06.2016 r. (w zL.)

Przychody wg Koszty
naliczen poniesione WYNIK
Lp. Wyszczegdlnienie na 30.06.2016 { na 30.06.2016 Nadplata Niedoplata
1 2 3 4 5 6
Dzialalno$é statutowa (GZM) - lokale mieszkalne
1 |Eksploatacja podstawowa 817 334,18 1010411,78 193 077,60
2 |Podatek od nieruchomosci 58 560,67 59 987,35 1 426,68
3 |Wieczyste uzytkowanie 321 175,74 343 038,74
4 |Centralne ogrzewanie 837 426,92 831 803,39 5 623,53
5 |Optlata stata co, cw 254 960,89 254 960,89
6 |Podgrzanie wody 492 860,51 427 145,85 65 714,66
7 |Gaz 99 889,67 86 703,93
8 |Wywoéz odpadoéw 143 295,00 143 295,00
9 |Zimna woda i scieki 624 263,32 650 053,87 fakturowanie zaliczkowe
10 | Wspolczynnik korygujacy 86 333,41
11 |Pakiet tv 2 682,00 2 285,94 396,06
12 |Dzwigi, w tym dozor techniczny 75 542,40 95 976,48 20 434,08
13 |Domofon 12 109,03 12 529,50 420,47
14 |Energia elektryczna 105 635,92 63 754,01 41 881,91
15 |Nakladki radiowe 20 881,68
16 |Ustanowienie odrebnej wlasnosci 35902,22 38 096,20 2 193,98
17 w.mu_abm mv&oowb%@omﬂmw od nieruchomodci i wieczyste 12 700,06
uzytkowanie)
18 |Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna 9 760,05 5231,21 4 528,84
1 | 2 _ 3 4 5 6
KFundusz remontowy
1 Bilans otwarcia z 201 5r. 44 995,24
2 |Odpis z lokali mieszkalnych 616 940,42
3 |Odpis na remonty dzwigi 77 919,15
4 |Odpis na ciggi komunikacyjne 48 420,00
5 |Dofinansowanie z zysku z inwestycji "Lazurowy Zakatek" 3 411 905,52
Koszty poniesione na FR 928 606,00
Razem: 4 155 185,09 973 601,24] 3 181 583,85




PREZES ZA

Sctdzieinl Mieszkaniowe]

1 | 2 | 3 _ 4 | 5 _
Dzialalno$¢é gospodarcza - wynajem lokali uzytkowych, dzierzawa terenu itp.

1 [Eksploatacja podstawowa 497 578,83

2 |Centralne ogrzewanie 54 017,44 44 992,03

3 |Podgrzanie wody 7 891,08 6 739,16

4 |Gaz 102,60 85,50

5 |Wywoz nieczystosci 12 722,20 12 722,20

6 |Zimna woda i Scieki 10 028,32 11 633,86

7 |Energia elektryczna 10 338,38 10 338,38

8 |Dzwig 637,10 531,84

9 |Domofon 129,72 87,13

10 |Reklama 7 060,00

11 |Przychody finansowe - p.2,3 j.n. 5 943,86

12 |Konserwacja weztéw cieplnych 823,24

13 |Przeglady techniczne 586,33

14 |Podatek od nieruchomosci 39 906,65

15 |Wieczyste uzytkowanie 11 131,66

16 | Amortyzacja pawilonoéw 26 016,66

17 |Koszty posrednie 233 238,28

18 |Rem.lok.uzytkowych 46 535,69

19 |Obciazenie pdp - nalezny 30 605,00

Wynik na dziatalnosci gospodarczej: 606 449,53 475 973,61 130 475,92
1] 2 3 _ 4 | 5 _
Pozostala dzialalno$¢ operacyjna i finansowa

1 |Odsetki lokale mieszkalne 18 704,63

2 |Odsetki od lokat 4 417,48

3 |Materialy przetargowe 1526,38

4 |Pozostate koszy operacyjne i finansowe 19 420,26

5 |Pozostate przychody operacyjne 1 953,33

Razem: 26 601,82 19 420,26
Wptaty na fundusze. e poira. 2016 | II-e péiro. 2016 Razem
Fundusz udzialowy - udzialy 5204,00 5 204,00
Fundusz zasobowy - wpisowe 2 015,00 2015,00
Razem: 7 219,00 0,00 7 219,00

Warszawa dnia 30.08.2016r.




Zatacznik nr 7

POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI PARKINGI LAZUROWA 6 i STERNICZA 125

Przychody wg
Lp. Wyszczegolnienie naliczen Koszty poniesione Saldo
na 30.06.2016 na 30.06.2016 Nadplata Niedoplata
1 : 3 4 5 6
Parking - Lazurowa 6
[Parking GZM i opodatkowany 4] 888,81 47 690,66
Razem: 41 888,81 47 690,66 5 801,85
Parking - Sternicza 125a
|Parking GZM i opodatkowany 36 288,97 45 900,73
Razem: 36 288,97 45 900,73 9611,76
Razem parkingi 78 177,78 93 591,39 15 413,61
Warszawa dnia 30.08.2016r.
PRE .>E_ rARZADU
Spatdzlent _- : ._ ef LAZUROWA"
N§.m§...+. V» Richter
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Zalacznik nr 8

I KOSZTY IPRZYCHODY NIERUCHOMOSCI PRZY UL. STERNICZEJ 96/98/100 NA DZIEN 30-06-2016 r.

o Plan kosztéw / Wykonanie kosztéw/ .
i Wyszezegolnienie przychodéw 2016 | przychodéw na 30-06-2016x. | 'Y conanie w %
1 2 3 4 S
I [Koszty nieruchomosci wspélnej 630 461,00 304 537,19 48,30%
1. |Utrzymanie czystosci 119 446,00 56 313,27 47,15%
2. |Konserwacja biezaca 92 560,00 43 859,43 47,38%
3. |Konserwacja dzwigéw 56 121,00 30 209,74 53,83%
4. |Monitoring nieruchomosci ( ochrona) 7 778,00 2 373,44 30,51%
5. |Domofon 8 817,00 3 381,87 38,36%
6. |Dostawa mediéw w nieruchomosci wspdlnej 74 451,00 35 139,91 47,20%
7. |Wieczyste uzytkowanie gruntu 1 330,00 253,89 19,09%
8. |Obstuga Nieruchomosci 269 958,00 133 005,64 49,27%
a. |Zarzadzanie nieruchomoscia wspdlng 151 269,00 75 436,58 49,87%
b. |Ksiegowosc i Administracja 67 412,00 32 706,00 48,52%
¢. |Pozostale koszty obslugi 51 277,00 24 863,06 48,49%
II |Koszty utrzymania lokalu 400 532,00 166 555,07 41,58%
1. |Centralne ogrzewanie 177 412,00 56 518,86 31,86%
2. |Podgrzanie wody 45 678,00 22 280,77 48,78%
3. |Oplata stata co i cw 60 500,00 29 034,22 47,99%
4. |Zimna woda i $cieki 96 124,00 47 595,99 49,52%
5. |Wywoéz nieczystosci- stawka okreslona przez Gmine 15 516,00 10 974,00 70,73%
6. |Podatek od nieruchomosci 5302,00 151,23 2,85%
111 | Przychody z tytulu oplat na Fundusz Remontowy 47 382,48 23 661,09 49,94%
IV |Pozostale koszty operacyjne 16 121,78
Razem koszty utrzymania nieruchomosci ( pkt I+1I+1IT+1y 1078 37548 510 875,13 47,37%
IV |Przychody z oplat eksploatacyjnych nieruchomosci 1 030 938,49 520 688,60 48,62%
V_[Wynik finansowy ogélem ( nadwyzka przychodéw) 9 813,47 _anedes, ZARSADU

T WLAZUROVIA"

LI

Spéidzleinl Mieszenowe] LAZUROWA"

Zbigniew Gaea-Richter

C-erala Dolota



Rozliczenie Funduszu W»Ecioiamw na dn. 30-06-2016 r.

BO Funduszu Remontowego na 01-01-2016

10 127,50

1. Naliczenie Funduszu remontowego 2016 r.

23 661,09

2. Wydatki Funduszu Remontowego 2016 r. w tym;

17922,35

a) wykonanie opaski wokét budynku.

9326,09

b) naprawy po zalaniach

8596,26

Stan Funduszu uﬂeE.EnoEo na 30-06-2016 r.

15 866,24

Stan zalegloéci i nadplat wlascicieli z tytulu oplat eksploatacyjunych nieruchomosci " Sternicza " w podziale na lokale

i mieszkalne,uzytkowe i miejsca postojowe
Saldo zadluzen
Zadluzenie lokali na Lokale nadplaty na

= Budynek 30.06.2016r. 30.06.2016r. MAI0HELOLOE-
1. |Sternicza 96/98/100 lokale mieszkalne 31 075,37 43 275,21 -12 199,84
2. |Sternicza 96/98/100 lokale uzytkowe 6 410,90 8 067,31 -1 656,41
3. |Sternicza 96/98/100 miejsca postojowe 16 205,83 4 059,83 12 146,00

Razem pkt 1-3 53 692,10 55 402,35 -1 710,25

* objasnienia: znak " - " nadplata, znak " +" zadtuzenie.
Warszawa dnia 30.08.2016r.

PrifpE ZARZADY

Bpéttrin &ﬁr %) LAZUROWAY

i)
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ZESTAWIENIE GLOWNYCH POTRZEB REMONTOWYCH SM LAZUROWA

STAN NA DZIEN 30.06.2016r zatacznik nr 9

Roboty sanltarne i alektryczne
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Zatgcznik nr 10

Plan rzeczowo - finansowy remontéw na 2016 r.

dla Spoldzielni Mieszkaniowej ""Lazurowa' /stawka na f.remontowy 1,30zt/m2/

WERSJA - /fpodwyzka stawki funduszu remontowego dzwigéw z 0,20zm2 p.u.m na 0,30zVm2p.u.m od m-ca czerwca/

Lp Adres Zakres prac Uzasadnienie wykonania prac| PLAN-2016r | WYKONANIE saldo Uwagi
I Remonty diwigéw osobowych |
I |Wgzalecs UDT  [Remont drwighw  |on e e O | 199545,76 131 666,32 67 879,44
Razem dzial I: 199 545.76 131 666,32 67 879,44
I Remonty ciggéw pieszo -jezdnych
Remont ciggu pieszo- Zakres zgodnie z dokumentacjg
1. L2,L2A Tixdneps techniczng 289 530,22 203 273,25 86 256,97
Wykonanie projekiu
2 R5,R7,R3 remontu ciagu poprawa stanu technicznego 18 000,00 18 450,00 -450,00
pieszojezdnego
Razem dziat II: 307 530,22 221 723,25 85 806,97
or Prace wynikajqce 7 przeglgdow tech. wykonanych zgodnie z Prawem bud. PLAN-2016r
. Remont pokontrolny Koniccznoéé - realizacja zalecedi z
1. |Osiedle pionéw wentylacyjnych przegladéw okresowych z 2015¢ 25 000,00 7829,36 17 170,64
Prace rem. po przegl. el :
2. |Osiedle biezaoych konstrukeji (i Saleceh bisseycipregladow | 5900 g9 50 196,44 24 803,56
budynkéw .
Razem dziat III: 100 000,00 58 025,80 41 974,20
v Remont hydroforni PLAN-2016r
Siemiatycka 1, Montaz zestawu Czgste awaric wodociagu zasilajgcego
L. Rosislé hydroforowego dlaR6  |bud.S1 i R6 97 000,00 0,00 97 000,00
Razem dziat I'V: 97 000,00 0,00 97 000,00
Stmnal 19




V. Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektrycine, wod.- kan.,itp, PLAN-2016r
1. |Osiedle w_”waomhu_.wﬁwuamm_aﬁ Na podst. Przegladéw technicznych 30 000,00 25 197,35 4 802,65
2. |Osiedle Napr. obr. i pokryé dach.  |W przypadkach konicznych-wg zgloszeni 110 000,00 23 710,50 86 289,50
3. |Rozlogi 2 Remont dachu + obrébki  Zty stan techniczny 151 000,00 117 987,14 33012,86
4. |Osiedle Usuwanic awarii W przypadku ich wysiapienia 44 220,30 35 355,94 8 864,36
5. |Osiedle R Realizacja uchwat Rad budynkow 20 000,00 5 151,60 14 848,40
6. [Roztogi3, 4,7 [ Fymieeepiondy 7ty stan technicany 135 000,00 27000,00 108 000,00
Remont rozdzielni . o
7. |Osiedle clskiryeanych atek (2 S S wynikajacy 2 25 000,00 18 960,00 6 040,00
schodowych
) . Zly stan i dostosownie do koniecznosci
8 [Roztogi 3,5,7 priweriawe segregacji émicci, dokoficzenie robét 42 000,00 46 556,83 4 556,83
m owe) rozpoczgtych w 2015 r umowa 20/2015
Lazurowa hﬁ%nﬂﬂrﬁA dom), L2 |Bardzo zly stan techniczny utrudniajgcy
9 |2a(lszt),L12(2s2t),R (dom), L12(TI no_....mnnfau komunikacj¢ mieszkafic6w 56 000,00 56 165,17 -165,17
2(5szt) R2 (dom wszystkie)
. Uszczelnienie okien na Zly stan techniczny - zalewana klatka
10 | Lazurowad Kl 111V [| sersenioto ok o 17 000,00 17 510,10 -510,10
11 |Lazurowa 2 il I Likwidacja barier architaktonicznych 50 000,00 0,00 50 000,00
12 |Lazuowa2b  [Ogrodsenichydrofomi [N % prcgladon 7 000,00 6 396,00 604,00
Wymi _ Koniecznoé¢ wynikajgca zlego stanu
13 |Lazurowa 2 conliaomm " |technicznego pozioméw-zagrozenic 140 000,00 137 200,00 2 800,00
“Acyjnye zapadania pesadzek w piwnicach
Razem dziat V:| 827 220,30 517 190,63 310 029,67

Strona 20




Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow:

Strona 21

bilans otwarcia z 2015 r -44995,24 44990524 0

Drziat I- remont dzwigow 199 545,76 131 666,32 67 879,44
Dziat II-remonty ciagéw pieszo-jezdnych 307 530,22 221 723,25 85 806,97
Dziat IIl -prace wynikajgce z przegladéw zgodnie z prawem budowlanym 100 000,00 58 025,80 41 974,20
Dziat TV- Remont hydroforni 97 000,00 0,00 97 000,00
Dziat V- inne prace, roboty brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod. - kan. 827 220,30 517 190,63 310 029,67
Dofinansowanie z zysku z inwestycji "Lazurowy Zakatek"” 3411 905,52 -

Razem:| 4 898 206,56 973 601,24 3924 605,32

Zestawienie zbiorcze planowanych przychodéw:

Naliczenia funduszu remontowego 2016 1. - planowana na WZ stawka 1,40z¢/m2 p.u.m
obecnie stawka 1,30z¢/m2 p.u.m -plan 1234 910,52 616 940,42
Naliczenia -odpis na remonty dZzwigdw -budynki wysokie 199 545,76 77 919,15
Naliczenia funduszu remontowego 2016 r.- modernizacja ciggéw komunikacyjnych 96 840,00 48 420,00
Dofinansowanie z zysku z inwestycji "Lazurowy Zakatek” 3411 905,52

Razem:| 1531 296,28 4 155 185,09

SALDO 3 181 583,85




PLAN RZECZOWO-FINANSOWY REMONTOW NA 2015/2016R

- WYKONANIE INNYCH PRAC REMONTOWYCH

FINANSOWANYCH Z ZYSKU Z INWESTYCJI -PO PODJECIU UCHWALY PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE W 2016R

Lp |Adres Zakres prac Uzasadnienie wykonania prac vu_n”mﬁw .__wm PLAN 2016 WYKONANIE Uwagi
Przemurowanie §cian plwnic
Lezurowa 2a, Lazurowa |ze wzgledu na zly stan W 2015 r.wykonano prace w budynkach
4,  lamrowg, |technicznyizagrozone R3,R4,R5,R6,R7,RE, L4,L6 na kwofe 182000,00 2 W
1. |Roziogi3 Roziogi bezpieczefistwo Prace rem. po przegl. konstrukcji budynkdw 312 000,00 130 000,00 e o e
R ' N T N 2016 r. wykonano prace w budynkach R2, 5t
5,Rozlogi 6, Roziogi 7, uzytkownikow,realizacja 129.L2.0 28, RE.na kwoa 120592 904
Roziogi 4, Rozlogi 2 zalecefi przegladéw PR T fe i
corocznych.
MNaprawa i wyrdwnanie
Lazurowa 4, Lazurowa A
! N posadzek w piwnicach z I ., W 2015 rwykonsno prace w budynkach R3,R4,R5.R7,
2. M x_“MMM_nwux_wﬁ_u_ uprzadkowaniem przewodaw HMMWMMM;MHMN _._s.m_ mr__....mﬂgm”_mexo _ 275 000,00 150 000,00 na kwote 75581,43 z.W 2016 r wykonano prace w
ﬂ.m ozlogi a. instalacji elektr. ,co i wod-kan. ’ budynkach R6.L28,R129 na kwofg 318471,60 =
-roacg Bialkowanie $cian piwnic.
Ulozenie plytek ceramicznych
na posadzkach korytarzy i Realizcja w wyniku tzw. zadoééuczynienia za
3. |Lazurowa 4 przed drzwiami wind w utrudnienia wynikajgce z realizacii inwestycji 150 000,00 100 000,00 Umowa 11/2016 na kwote 212980,41
klatkach schodowych od 1 do  [Stemnicza
4
Remont balustrad - umowa 12/2015 i umowa 14/2015 igcznie na kwotg
4. |Lazurowa 6,4 balko h Prace ram. po przegl. Konstrukeji budynkow 850 000,00 934 000,00 933087,60 2
5 |osiedie fyoatibakstid Prace rem. po przegl. konstrukcji budynkow 0,00 150 000,00 Remont balustrad R3-119178,56 2!
balkonowych (awaryjnie) ’ ) ' ' .
Sternicza .
8. [120/131,Roztogi2, Remont ciagu pleszo-jezdnego |Zly stan techniczny 500 000,00 850 000,00 Sl 13gumons 102CISESneisern] (et
" 187447,57 2z
Siemiatycka1
7. |Sternicza 131 Remont suchych pionéw p.poz | Prawo budowiane 60 000,00 60 000,00 umowa na kwote 57240,00 zi
Mycie elewacji wraz z w 2015 wykonano prace w bud. L12,R4,R2 na kwote
Lazurowa 12,Roziogi wykonaniem odgrzybienla N . N 112000,00 2. W 2016 r.wykonano prace na RSna
8 2,Rozigi 4 ,Rozlogi 9 ficiany zaglonione/ oraz Realizacja zaleces przegladdw technicznych 175 000,00 lwole 34367,19 2, podpisano umowg na malowanie
eweantualnym malowanlem slewacji R9 na kwotg 89547,40 4
Naprawa docieplenia M_< MH: nﬂnhﬂﬂnﬁhmﬂwﬂ M.Mnum H_._ww_vNoa W 2076 r wykonano prace na kwote 62277,00 zFi
9 |Rozlogi 4 Lazurowa 4,6  |scian,oraz Lazurowa 6 projekt _..Mw - % stabai nokcl styropianu do B0 000,00 podpisanc umowg na naprawg L4 Sclana pdinocna na
naprawy ocieplenia i M. | przyczep P Kwote108245,01 21
RAZEM 2 147 000,00 2 429 000,00
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FINANSOWANYCH Z PROGRAMOW UNIJNYCH /UCZESTNICTWO W PROJEKTACH PROMUJACYCH NISKOEMISYJNOSG , 0SZCZEDNOSE ENERGII ORAZ Z SRODKOW FINANSOWYCH
POZYSKANYCH W RAMACH WYKONANYCH PRAC EFEKTYWNYCH ENERGETYCZNIE T.J PO POZYSKANIU "BIALYCH CERTYFIKATOW -DOKONCZENIE PROCESU

TERMOMODERNIZACJI
Lp |Adres Zakres prac Uzasadnienie wykonania prac Plan WZ PLAN WYKONANIE UWAGI
W 2015 r. wykonanoc
R7,R3,R4,L4,5t.129,L6,L1] . | Realizacja w celu poprawy bilansu prace w bud R2 na kwotg
1. 12 R2,R9.81.51131,R6,R5, [0Ceplenie stropodachu energetycznego budynku, 421000,00 42100000 31795,20 21 2 terminem
platnosci w 2016 1,
R7.R3.,R4,L4,5t.129,L6,L1 o ) W 2015 r. wykonano
12. |2,R2,R9,51,5t131,R6,R5, |ocieplenie stropéw w phwnicach) Mnmm._ﬂmo_m w owﬁ“mu_ﬂﬁ biianey 450 000,00 387 000,00 prace w budynku R7 na
L2.L2A tycznego budynku. knwote 62685,45
RAZEM 871 000,00 808 000,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

PL.AFIIIROWVWAL

Ldz. .23.9%. j2016

Warszawa, 5 paidziernika 2016 roku

Rada Nadzorcza SM ,, Lazurowa”

Odpowiedz Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Llazurowa” na wnioski i uwagi, zgloszone

na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej, ktére odbyto sie 22 wrze$nia 2016 roku.

Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej, ktére odbylo sie w 22 wrzesnia 2016 roku zgtoszono
i przegtosowano 3 wnioski dotyczace przedstawionego Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spdétdzielni za | pétrocze 2016 roku.

Pierwszy wniosek dotyczyt przedstawienia pisemnej informacji w sprawie wykonania przychodéw
i kosztoéw dziatalnosdci inwestycyjnej ,Lazurowe Ogrody” na dzieri 30.06.2016 roku, w ujeciu
narastajgcym.

Wykonanie powyiszego przedstawia ponizsza tabela.

Wpiywy na =
Lp. Wyszczegélnienie Kosz_ty ‘ponlesmne
dzien 30.06.2016 na dzien 30.06.2016
[ Wplywy ogdtem 2 095 476,73 zt
1 Kaucje rezerwacyjne 2 088 585,73 zt
2. Zwrot za materialy przetargowe 6 891,00 zt
1 Koszty ogétem 2397 407,42
1 Koszty ogéine spotdzielni 129 966,98 zt
2. Optaty przylaczeniowe, opiaty 233 175,67 zt
administracyjne,wiecz.uzytk.gruntu
3. Projekt koncel?cyjny i budowlany 991 655,00 zt
z pozwoleniem na budowe
4, Koszty marketingu i reklamy 411 364,37 zt
5. Koszt'y obstugi geo.Ioglcznej, geodezyjnej, 3 450,00 24
inwentaryzacja powykonawcza
6. Koszty biezgcego finansowania inwestycji 499 532,40 zt
7 Kosz.ty gospo_qarkl zielenig w okrgsne realizacji 128 263,00 24
inwestycji- zagospodarowanie terenu
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Jednocze$nie informujemy, ze koszty dziatalnosci inwestycyjnej na dzien 31.12.2015 roku w czesci
dotyczacej inwestycji ,Lazurowe Ogrody” zostaly szczegdtowo przedstawione w sprawozdaniu
finansowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2015 rok. Sprawozdanie zostato pozytywnie
ocenione przez Rade Nadzorczg Spétdzielni (Uchwata nr 15/2016 z 05.05.2016 roku}
i rekomendowane do zatwierdzania przez Walne Zgromadzenie Cztionkéw Spétdzielni.

W dniu 20 maja 2016 roku Uchwatg nr 2/2016 Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spdtdzielni
zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2015 rok.

Drugi wniosek dotyczyt uszczegbtowienia poz. 19 tj. ,,Znaczki, prasa, ogloszenia” wymienionej w
zataczniku nr 2 ,, Koszty Eksploatacji Biezgcej ,, na dziert 30.06.2016r.

Na dziert sprawozdawczy, wydatki tej pozycji wyniosty 6 675,41 zt i objety nastepujgce pozycje:

1. Gazetka ,Glos Lazurowej” 3 505,50 zi,
2. Znaczki pocztowe 2 267,40 z1,
3. Koperty 394,52 z,
4. Ogloszenia 507,99 zt.

Trzeci wniosek dotyczyt przedstawienia szczegotowego rozliczenia dziatalnosci kulturalno-
oSwiatowej za okres | potrocza 2016 toku.

Wykonanie na dzieri 30.06.2016 roku przedstawia sie nastepujgco:

Wykonanie na
LP | Wyszczegélnienie
dzier 30.06.2016

1 | Przychody w tym: 9 760,05 1
- | wpfywy z lokali mieszkalnych 8 403,00 zt
- |odptatne karnety 1357,05 zf
2 |Koszty wtym: 5231,21
- |imprezy okolicznosciowe, festyny i inne 2 181,51z
- | czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora -
- | media i eksploatacja lokalu ul. Roztogi 3 611,63 zt
- | wynagrodzenie prowadzqcego zajecia 157000zt
- | materiafy plastyczne 868,07 zt
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Pozostate uwagi zgioszone przez czfonkdéw Komisji dotyczyly uzupetnienia treéci sprawozdania.
Uzupetnione sprawozdanie zostato przekazane Prezydium Rady Nadzorczej i jest do wgladu
w siedzibie Spoétdzielni dla pozostatych czionkéw Rady Nadzorczej.
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