BILANS sporzadzony na dzied 31,.12,2015r. AKTYWA

31.12.2014

31.12.2015

A AKTYWA TRWALE 83 633 311,37 52 403 538,95
I WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE 9 520,00 10 000,04
1. Koszty zakoficzonych prac rozwajowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 __..0,00]
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 9 520,00 10 000,04 |
4. Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne 0,00 6,00
I RZECZOWE AKTYWA TRWALE 83 623 791,37 52 393 538,91
1. Srodki trwate [ . 50574 189,52 50 436 013,17
a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 28 586 748,28 27 830 940,11 |
b) budynki, [okale i gbiekty inZynierii ladowei i wodnej 21 721 936,02 22 214 899,55
c) urzgdzenia techniczne i maszyny - 265 505,22 213 762,47
d) Srodki transportu . 0,00 0,00
i e) inne Srodki trwate R 0,00 . 176411,04 |
2. Srodki trwate w budowie 33 049 501,85 1 957 525,74
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
III NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. 0Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
v INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Nieruchomosdi
2. Wartesci niematerialne i prawne ) .
3. Diugoterminowe aktywa finansowe . - 0,00} e 0,00
a) w fednostkach powiazanych _ __boo) 0,00
- udziaty lubakgie | _ __000) _ 0,00
- inne papiery wartosciowe R R
- udzielone pozyczki - = il =
- inne diugeterminowe aktywa finansowe o -
b) w pozostatych jednostkach 0,00 -
- udziaty lub akgjpe  ~~_~ \ _ _
- inne papiery wartosciowe I
- udzielone pozyczki B
- - inne dtugoterminowe aktywa finansowe _ e
4. Inne inwestycie dlugoterminowe
v DEUGOTERMINOWE ROZLICZENTIA MIEDZYQKRESOWE 0,00 0,00
1. Aktywa z tytubu odroczonego podatku dochodowego R e
2. Inne rozliczenia miedzyokrosowe
B AKTYWA OBROTOWE 6 256 988,54 6 899 472,57
I ZAPASY 0,00 0,00
1. Materiaty o 0,00 B 0,00
2. _ _Pdlprodukty i produkty w toku - Q00| 0,00
3.  Produkty gotowe R o
4. Towary .
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
I NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 1 652 283,63 1 296 624,40
1. Naleznodci od jednostek powigzanych - - 0,00 | 0,00
_..__a) _Z bytutu dostaw i ustug, o okresic splaty: . 600 000
- do 12 miesiccy o I o
- _powyiej 12 miesiecy - I S |
- b)._ . . inne - e
2 Naleznotci od pozostatych jednostek 1 652 283,63 . __1296624,40
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - 1081 168,35 999 698,65
- do 12 miesigcy _ 1081 168,35 995 698,65
- powyiej 12 miesiecy - o p—
B b} z tyt.podatkdw, dotacii, cet, ubez.spol.i zdrow.oraz innyc 425 346,60 8 336,00 |
c) inne o 64 302,85 |
d) dochodzone na drodze sgdowej 145 768,68 224 286,90
IIX INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 2021 281,43 1871 973,77
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe o 202128143 18197377
a) w jednostkach powiazanych - e 0,00 0,00
- udzialy |lub akcj o N I T | S
- _inne papiery wartosciowe R T sl
- udziclone pozyezki =~ 00 -
o - Innekrétkoterminowe oktywa finansowe _ | .m_ N
. _..h . wpozostalych jednostkach 0,00 0,00 |
- udziaty lub akcje i [
B - _inne papiery wartoéciowe o
- udzielone pozyczki o
- inne_krotkoterminowe aktywa finansowe
c) érodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 2021 281,43 973,77
- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 2003 281,43 183197377
- inne srodki pienigzne o 18 000,00 ) 40 000,00 |
L inne aktywa_pieni¢zne ST 1 | - S
2. Inne inwestycje krdtkoterminowe
Iv KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2 583 423.48 3 730 874,40

AKTYWA RAZEM

r\ 89 890 299,91

59 303 011,52

Warszawa dnia 31-03-2016 r
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Sporzadzita: Dorota Dolota
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BILANS sporzadzony na dzied 31.12.2015r. PASYWA

31.12.2014

31.12.2015

A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 75 163 108,38 53 876 368,47
I KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 45 777 407,33 21 372 709,86
II NALEZNF WPEATY NA KAPITAL PODSTAWOWY (wielkos¢ ujemna)
11 UDZIALY (AKCIE) WEASNE (wielkoé¢ ujemna)
v KAPITAL (FUNDUSZ) ZASOBOWY 29 107 883,86 28 398 579,73
v KAPITAL (FUNDUSZY Z AKTUALIZACIL WYCENY
VI POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE
VII ZYSK (STRATA) Z LAT UBLEGLYCH
ZYSK (STRATA) NETTO 277 817,19 4105 078,88
IX ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBR.(wiclkodé ujemna)
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 14 727 191,53 5 426 643,05
I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 0,00 0,00
L Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytaine i podobne _0,00 0,00
ol diugeterminowa
- krotkoterminowa ]
3. Pozostale rezenwy _0,00] 0,00
- diugoterminowe B
- krotkoterminowe
IX ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 606 942,40 601 381,4%
1. Wobec jednostek powigzanych o
2. Wobec pozostatych jednostek 606 942,40 601 381,49
a) kredyty i pozyczki _
b) z tytutu emisii diuznych papieréw wartosciowych .
. c) inne zobowigzania finansowe )
d) inne 606 942,40 601 381,49
I ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 3 878 814,42 2045 172,16
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00}
a) z tyhubu dostaw i ustug, o okresic wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy ~
- powyZzej 12 miesiecy ,
b) inne o
2. Wobcc pozostatych jednostek 3 877 860,28 2040 970,21
a) kredyly i pozyczki
)] z tytutu emisii diuznych papieréw wartosciowych
) inne zobowigzania finansowe e e
d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 3 787 893,01 1 685 907,85
= do 12 miesiecy 3787 B93,01 1 685 907,85
- powyzej 12 miesiecy 0,00] _ 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy s
f) zobowiazania wekslowe R L ]
q) 2 tytulu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 46 435,76 319 390,47
h) z tytulu wynagrodzen U I .
0 inne 43 531,51 35 671,89
3. Fundusze specjalne 554,14 4 201,95
v ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 10 241 434,71 2 780 089,40
1. Ujemna wartos¢ firmy . e ‘
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1024143471 2 780 089,10
- dtugoterminowe 969308498 2 208 233,16
- krétkoterminowe 548 349,73 571 856,24
PASYWA RAZEM 89 890 299,91 59 303 011,52

Warszawa dnia 31-03-2016

Sporzadzita: Dorota Dolota
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za rok obrotowy od 01. 01.2015 r. do 31.12.2015 r. Rok ubiegly Rok biezgcy
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 10 309 487,14| 11 024 403,14
- od jednostek powigzanych R
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 10 043 895,02| 10 740 636,15
Zmlan’a' st_anu produktow/zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, Zmniejszenie - 265 592,12 283 766,99
wartosc ujemna
IIT  Koszt wytworzenia produkyéw na wiasne potrzeby jednostki
IV__Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw
B Koszty dzialalnosci operacyjnej: 9 948 457,66| 10 739 875,29
1 Amortyzacia _ 17136544) 188 284,14
I Zuzycie materiatéw i energii | 5121 531,12) 5273196,11
III Ustugi obce 561 907,63 616 119,49
IV Podatki i optaty 555 612,70 536 581,64
- podatek akcyzowy o
|V Wynagrodzenia R 1304 594,14| 1 243 130,28,
VI Ubezbieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 322 956,17 314 757,73
VII Pozostate koszty rodzajowe 1910 490,46 2 567 805,90
VIII Warto§€ sprzedanych towarow | materiatow
C Zysk/strata/ ze sprzedazy /A-Bf 361 029,48 284 527,85
D Pozostale przychody operacyjne 8 942,32 4 052 808,31
1 Zysk ze zbycia nie finansowanych akbywow trwatych 4 029 080,79
II Dotacie S T
III _Inne przychody operacyjne 8 942 32 23 727,52
E Pozostate koszty operacyjne 91 567,24 73 089,22
- 1 Strata ze zhycia nle finansowych aktywdw trwatych .
II Aktualizacia wartoscl aktywdw nhie finansowych 16 874,22
IIT _Inne koszty operacyine 91 567,24 56 215,00
F Zysk /strata/ z dzialalnos$ci operacyjnej /C+D-E/ 278 404,56 4 264 246,94
G Przychody finansowe 71 057,46 44 838,61
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych - 1 -
I Odsetki, w tym: 71 057,46 44 838,61
- od jednostek powiazanych e
| III Zysk ze zbycia inwestycji
IV__Aktualizacia wartosci inwestycji
H Koszty finansowe 4176,83 2 103,67
1_Odsetki, wtym: 4176,83] 210367
- od jednostek powigzanych
II _Strata ze zbycla inwestycjl |
IIT Aktualizacja wartosci inwestycji
IV _Inne
I Zysk fstrataf) dzialalnosci gospodarczej fF+G-H/f 345 285,19 4 306 981,88
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych /1.1.-J.I11./ 0,00 0,00
I Zyski nadzwyczajne |
II _Straty nadzwyczajne
K 2Zysk /strata/ brutto /I+/-1/ 345 285,19 4 306 981,88
L Podatek dochodowy 67 468,00 201 903,00
M Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku/zwiekszenia straty 0,00 0,00
N Zysk /strata/ netto /K-L-M/ 277 817,19 4 105 078,88

Warszawa 31-03-2016r.
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2015
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA?”

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawsg
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r.

1) Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” z sicdzibg w Warszawie ul.
Roztogi 8 — zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, Sad Gospodarczy XIII Wydziat KRS nr 0000006022.
Spotdzielnia zgloszona zostala do Urzedu Skarbowego, Warszawa —
Bemowo, nadany nr identyfikacji podatkowej: NIP 525-000-71-06,
Regon 00 623 27 86.

2) Cgzas trwania spotdzielni — nieograniczony.

3) Spoéldzielnia prezentuje sprawozdanic finansowe za rok obrotowy 2015

4) W biezgcym roku obrotowym w sklad Spoldzielni nie wchodzity
wewnetrzne jednostki organizacyjne.

5) Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego nie sg znanc
zdarzenia, ktére moglyby zagrazaé¢ kontynuowaniu przez spoldzielnie
dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesigcy w niczmienionym
zakresie.

6) Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowanc zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosci; spotdzielnia
sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym. W
sprawozdaniu finansowym spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich tredcig ekonomiczng. Wynik finansowy spoldzielni za dany
rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memorialu, wspoétmiernosci przychodéw 1 kosztow oraz ostrozne
wyceny.

7) Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne. Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajace z zatacznika do Ustawy z dnia 15.02.1992
roku o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych i z przyjeta Polityka
Rachunkowosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,l.azurowa”.

8) Srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych ustalone zostaly wg
warto$ci nominalnej w wysokosci — 1 871 973,77 1.

9) Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty z zachowaniem
zasad ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

10) Zobowigzania ustalono wg kwot wymagajacych zaptaty na dzien
31.12.2015r.



IL. Dodatkowe informacje i objasnicnia:

Tabela nr 1

MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2015R. ‘

Wartosc¢ U’morzenic Wa’rtoéc’ netto |
L Nazwa inwentarzowa Srodkow Srodkow
p- na Trwalychma | Trwalych na
31.12.2015r. | 31.12.2015r | 31.12.2015r.
. | Wieczyste uzytkowanie | 1017 cos 56| g 206 755.45| 27 830 940,11
gruntow
5. |Orupa - budynki 40 705 373,76 19 405 906,64| 21 299 467,12
mieszkalne
3. |Grupa II —pawilony 2081328,58| 1408 435,94 672 892,64
4. |Grupa IlI-budowle 439 000,09 196 460,30 242 539,79
5. | Grupa IV-sprzet 84 960,83 79 937,85 5 022,98
komputerowy
g. |Orupa V-maszyny | 120 306,60 88 348,78 31 957,82
urzagdzenia
7. | Grupa VI-Dzwigi 1128308,63| 1128308,63 0,00
8. |Grupa VI-Monitoring 244 697,30 67 915,63 176 781,67
g, |Grupa VII-narzedzia, 261 835,15 85 424,11 176 411,04
przyrzady
Razem:| 81103 506,50 30667 493,33| 50 436 013,17

Wartosci niematerialne
i prawne

108 166,65

98 166,61

10 000,04

UMORZENIE MAJATKU TRWALEGO W 2015R.

. Wartos¢ Umorzenie Wartos¢ netto
inwentarzowa
Razem:| 81211673,15| 30765 659,94, 50 446 013,21
Srodki trwate w 1957 525,74 1957 525,74
budowie
Ogolem aktywa| o, 198,80 30765 659,94| 52 403 538,95
trwale:
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Tabela nr 3

Srodki pieni¢zne:

L $rodki pieniezne Stan na dzien Stan na dzien
P plenie 01.01.2015r. 31.12.2015r.
1. |Srodki pieniezne w kasie 25 899,35 22 759,11
2. |Srodki pienigzne w banku 1973 318,91 1 805 577,83
3. |Srodki pienigzne w drodze 18 000,00 40 000,00
4. |ZFSS 4 063,17 3 636,83
Razem: 2 021 281,43 1 871 973,77
Tabela or 4
NaleznoSci:
—L Naleznosci Stan na dzien Stan na dzien
P ateznosel 01.01.2015r 31.12.2015r.
1. | Z tytutu dostaw i ustug 6 786,00 20 124,45
Z tytuha rozlicz. z Urzedem
2. | Dzielnicy, Urzgdem 425 346,60 8 336,00
Skarbowym, ZUS
Naleznosci zasadzone (lok.
3. uzytkowe, mieszkalne) 384 426,52 251 422,95
g, | £ tytutu opfat lokali 578 514,56 621 145,75
mieszkaniowych
5. | tytutu optat lokali 122 277,84 122 379,78
uzytkowych
4



6. |2 tytutu opfat miejsc 8 428,70 20 765,21
postojowych
Naleznosci dochodzone na
7. |drodze sadowej (lok. uzytkowe, 145 768,68 224 286,90
mieszkalne)
8. |Inne 0,00 64 302,85
Razem: 1 671 548,90 1332 763,89

Na naleznosci lokali uzytkowych w wysokosci 36 139,49 zt, dochodzonych na
drodze postepowania sgdowego, utworzono w ci¢zar kosztéw operacyjnych
odpis aktualizujacy w wysokosci 100% ich wartosci.

Dla lokali mieszkalnych nie sa tworzone odpisy aktualizujgce, gdyz maja onc
zabezpieczenie we wkiadach budowlanych.

Aktywa:

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe:
Stan na 31.12.2015r.
2 789,54 — prenumerata prasy i informatoréw budowlanych
283 766,99 — wynik w zakresie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
(GZM) rachunek wynikow — zmiana stanu produktow
164 832,83 — VAT naliczony
34 867,74 — wynik na funduszu remontowym
393 772,99 — nakladki radiowe
393 819,30 — montaz instalacji elektrycznej oswietlenie LED
42 398,44 — parkingi Sternicza 125 i Lazurowa 6
22 088,39 — ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci
81 030,40 — plukanie instalacji wody w budynkach
125 760,84 — remont kiubu Seniora
41 083,96 - przeglady techniczne piecioletnie
110 163,63 —rozliczenia mediow za 2015 rok
72 824,64 —rozliczenie oplat eksploatacyjnych za 2015 rok —
Lazurowy Zakatek
1961 674,71 - inwestycje w toku
3730 874,40 — poz. B IV Aktywa bilansu




Pasywa:

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow:
Stan na dzien 31.12.2015r.;

294 938,01

—rozliczenie medidw za 2015 rok

78 704,57 —rozliczenie mediow za 2015 rok — Lazurowy Zakatek

19 422,49 —ustanowienie odrebnej wasnosci
178 791,17 - zaliczki na poczet zwickszonych oplat z tytulu wieczystego
uzytkowania gruntu (nierozstrzygnigte odwolanie do SKO)
2208 233,16 — zaliczki na budowe lokali mieszkalnych (dtugoterminowe)

2 780 089,40 — poz. B IV Pasywa bilansu

Tabela nr 5

Zobowigzania dlugoterminowe i krotkoterminowe bez funduszy

specjalnych:
L Zobowiazania Stan na dzien Stan na dzien
p A 01.01.2015r 31.12.2015r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 3 462 245,22} 1 474 804,91
5, {Rozrachunki z tytutu 398 874,44 | 388 583,01
gwarancji |
3, |Rozrachunki z tytulu kaucji 135 193,20 0,00
rezerwacyjnych Sternicza [
Rozrachunki z tytuhu podatku
4, VAT, PIT-4, PFRON, ZUS 46 435,76 319 390,47
Rozrachunki z tytulu kaucji
5. lokali uzytkowych 174 260,63 178 721,15
6. |Rozrachunki z tytulu 33 807,33 34077,33
parkingéw

I



7, | RozRshunki 2yl lok. 172 552,34 189 625,09
mieszkalnych
Rozrachunki z tytutu lok.
8. uzytkowych 13 805,06 15 855,53
9. Rozra:chunkl z tytuhu miejsc 4 097,19 562232
postojowych
10. | Pozostate rozrachunki 43 531,51 35671,89
Razem: 4 484 802,68 2 642 351,70
Tabela nr 6
Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2015r.
y , Lokale Lokale
Lp- Tres Ogolem Mieszkalne Uzytkowe
. |Koszty dzialalnose 5634 597,73 4618 571,03/ 1016 026,70
podstawowe]
2. |Koszty co 2 280 580,69 221094793 69 632,76
3. |Koszty cw 892 960,15 877 808,53 15151,62
4. |Koszty gazu 191 402,09 191 196,89 205,20
5. [ Wywdz nieczystosci 318 208,65 297 926,00 20 282,65
6. |Koszty zimnej wody 1422 125,98 1401 817,70 20 308,28
Razem: 10 739 875,29 9598 268,08| 1 141607,21
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Tabela nr 7

Pozostale koszty operacyjne

Tresé Stan na
31.12.2015r. B
Inne koszty operacyjne 73 089,22
- | koszty spraw sadowych , odszkodowania 33 936,04
- |koszty otrzymanych odszkodowan "Lazurowy Zakagtek" 16 746,76

- | odpis aktualizujgcy i umorzenie naleznosci lokali uzytkowych 22 406,42

Razem: 73 089,22

Tabela nr 8
Koszty finansowe
Tresé Stan na
31.12.2015r.
Koszty finansowe- zaplacone odsetki 2 103,67

| él i




Tabela nr 9

Przychody z prowadzonej dzialalnosci za 2015r.

. . Lokale Lokale

Lp. Tnese Ogolem Micszkalne | Uzytkowe
1, |Preyehodyz eksploatacii| 5 o35 355 59| 4387 565,90| 1247 792,69

podstawowe;j
2. |Przychody c.o. 2280 580,69 2210947,93 69 632,76
3. |Przychody c.w. 892 960,15 877 808,53 15 151,62
4. |Przychody gaz 191 402,09 191 196,89 205,20

Przychody wywozu
5. : . 318 208,65 297 926,00 20 282,65

nieczystosci
6. |Przychody zimnej wody 1422 125,98 | 1401 817,70 20 308,28

Razem:| 10740 636,15| 9367 262,95| 1373 373,20
Tabela nr 10
Pozostale przychody operacyjne
Treéé Stan na
rese 31.12.2015r.

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych-
inwestycja ul. Sternicza 96,98,100 4029 030,79
Inne przychody operacyjne 23 727,52
- | zwrot kosztéw komorniczych , sadowych 1 innych 3 297,18
- | otrzymane odszkodowania "Lazurowy Zakatek" 20 430,34

Razem:

4 052 808,31




Tabela nr 11

Przychody finansowe

Tresd Stan na
31.12.2015r.
Odsetki za zwloke lokale micszkalne - 38 232,86
otrzymane
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - 6 605,75
otrzymane
Razem: 44 838,61

Tabela nr 12

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2015r. DO 31.12.2015r.

Zwickszenia do 31.12.2015 r.

Odpis z lokali mieszkalnych 1352 744,74
Odpis na remonty dZwigow 143 552,76
Odpis na ciggi komunikacyjne 96 840,00
Biale certyfikaty 74 311,00
Odszkodowania ubezpieczeniowe 15 852,03

RAZEM:

1 683 300,53

Zmnicjszenia do 31.12.2015 r.

Bilans otwarcia z 2015r. 62 978,6_1_
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigow 138 268,68
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Rozlogi 9,2, Lazurowa 12,2,2a 158 148,09

PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkow

53 250,85

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE

Remont rozdzielni klatek schodowych 39112,90
Remont balustrad balkonow 434 464,20
Naprawy nawierzchni jezdni 39940,27

£

10




Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 133 151,48
Usuwanie awarii 38 574,25
Prace wg decyzji Rad Budynkoéw 30531,34
Przeczyszczenie i monitoring poziomow kanalizacyjnych 121 758,00
Phukanie instalacji co, cw, zw 195 660,00
Ocieplenie stropodachow 40 000,00
Wymiana piondw kanalizacyjnych 160 572,00
Remont pokontrolny piondw wentylacyjnych 16 121,70
Budowa altanki $mietnik. R-4 i remont altanki §mictnik.
R-3,5,7 39 237,00
Remonty Lazurowy Zakatck 16 398,90
RAZEM; 1718 168,27
Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2015r. -34 867,74
Tabela nr 13
ZAKEADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN SOCJALNYCH
Stan funduszu na dzien 01.01.2015r. 954,14
Zwiekszenia w roku 29 827,81
Zmniejszenia w roku 26 580,00
Saldo funduszu na dzien 31.12.2015r. 4 201,95

11




Tabela nr 14

Wyszezegolnienie Stan na dzien | Zwickszenia| Zmniejszenia | Stan na dzier
Kapitalow - FUNDUSZY | 01.01.2015r |w roku 2015 w roku 2015 31.12.2015r.
Fundusz Udziatlowy 104 994,81 8 300,00 113 294.8]
Fundusz wkiadéw 1399 531,14 1399 531,14
Budowlanych
Fundusz z przeszacowania | 34, 339 ¢ 1391 047,95 18 956 291,74
wktadéw budowlanych
Fundusz widadéw 23 925 541,69 (4262 615,11| 27284 564.63| 903 592,17
zaliczkowych - Sternicza
Fundusz Podstawowy 45777 407,33 |4 270 915,11 | 28 675 612,58| 21 372 709,86
Fundusz Zasobowy: 29 107 883,86 17 766,00 727 070,13 28398 579,73

w tym wpisowe 521 135,58 17 766,00 538 901,58
Fundusz wkladow 29 107 883,86 17 766,00 727 070,131 28 398 579,73
Zysk netto roku 277 817,19 | 4 105 078,88 277817,19| 4105 078,88
obrotowego

Razem: 75163 108,38 | 8 393 759,99 | 29 680 499,90| 53 876 368,47

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,L.azurowa” na dzien 31.12.2015r.

Pracownicy ogdltem -25 o0s6b
Z tego pracownicy umystowi - 17 oso6b
Pracownicy fizyczni - 8 os6b

12 'l’




Dodatkowe wyjasnienia do bilansu

1. Zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych wartodci
niematerialnych 1 prawnych oraz warto$ci gruntow uzytkowanych
wieczyscie uwzgledniajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmnicjszenia z tytutu nabycia badz umorzenia
oraz stan koncowy, a dla majagtku amortyzowanego — podobne
przedstawienie  stanéw 1 zmian dotychczasowej amortyzacji
przedstawiono w tabeli nr 1, 2.

2. Stan na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego srodkow pienieznych
przedstawiono w tabeli nr 3.

3. Stan na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego naleznoSci
krétkoterminowych przedstawiono w tabeli nr 4.

4. Stan na poczatek 1 koniec okresu sprawozdawczego zobowigzan
krétkoterminowych przedstawiono w tabeli nr 5.

5. Koszty i przychody prowadzonej dziatalnosci ujete sq w tabelach nr 6, 7,
8,9,10i11.

6. Rozliczenie funduszu remontowego przedstawia tabela 12.

7. Dane o stanach funduszy wlasnych Spoldzielni ujete s3 w tabeli nr 13
il4.

8. Zgodnie z art. 6 ustawy z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych  jednostka w  zakresie gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi rozlicza si¢ na koniec okresu sprawozdawczego
bezwynikowo w czgsci dotyczacej lokali mieszkalnych. Réznica miedzy
kosztami a przychodami gospodarki =zasobami mieszkaniowymi
Spdtdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w
roku nastgpnym. Natomiast zgodnic z art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o PDOP
pozostata  dziatalno$¢ niezwiazana z  dzialalnoScig  zasobami
mieszkaniowymi zamyka sie wynikiem dodatnim, tj. zysk brutto
4 306 981,88 =zl z tego tytulu zostal zaptacony podatek dochodowy od
0s0b prawnych w wysokosci 201 903,00 z1.
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Wyjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat

Rachunek zyskow i start za rok obrotowy od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.
zostal sporzadzony zgodnic z obowigzujgcymi przepisami wedlug wariantu

poréwnawczego i:

1. Zamyka sic bez wynikowo ze zmiang stanu produktéow 283 766,99 zi

w czesci dotyczacej Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi .

2. Z dziatalnosci pozostatej Spotdzielni uzyskano wynik finansowy brutto

w wysokosci 4 306 981,88 z1, netto 4 105 078,88 1.

Propozycje przeznaczenia wyniku finansowego Spoéldzielni przedstawia

tabela nr 15

Tabela nr 15

Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej (zysk na dzialalno$ci gospodarczej ) za

2015 r.

Wyszcezegolnienie

Kwota w zl

1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej:

4 105 078,88

2. Proponowany podzial :

a) Zwickszenie Funduszu Zasobowego ( § 76 pkt 4 Statutu

Spéldzielni ), 205 253,94
b)'Dofinansowame eksploatacji i utrzymania lokali 287 919,42
mieszkalnych ,

c) ?wu;.ksz.eme Funduszu Remontowego dla czlonkdow 3 411 905,52
Spoldzielni,

d) dofinansowanie dzialalnosci inwestycyjnej spéldzielni 200 000,00

Razem:

4105 078,88

Podsumowanic

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume 59 303 011,52 zL

Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatko rzedstawia tabela

nr 16:

14
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Tabela nr 16

Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2015r.

Cala Dzialalno$é
Wyszezegolnienie Spoéldzielnia GZM gospodarcza
Przychody 10 740 636,15 0367 262,95 1373 373,20
Przychody operacyjne 23 727,52 21 056,58 2 670,94
Przychody finansowe 44 838,61 38 151,35 6 687,26
Przychody niepodatkowe
ze sprzedazy inwestycii 3272 467,05 3272 467,05
Przychody podatkowe ze
sprzedazy inwestyciji 756 613,74 756 613,74
Przychody bilansowe 14 838 283,07 9426 470,88 5411 812,19
Koszty dzial. Oper 10 739 875,29 9 666 799,92 1 073 075,37
Koszty operacyjne 73 089,22 41 526,03 31 563,19
Koszty finansowe 2 103,67 1911,92 191,75
Koszty bilansowe 10 815 068,18 9 710 237,87 1 104 830,31
Dochéd bilansowy 4023 214,89 -283 766,99 4 306 981,88
Przychody podatkowe 14 838 283,07 9426 470,88 5411 812,19
Koszty nkup 28 130,00 28 130,00
Koszty podatkowe 10 786 938,18 9710 237,87 1076 700,31
Wynik podatkowy 4 051 344,89 -283 766,99 4335111,88
Dochody zwolnione na
podstawie art. 17 ust 1
pkt 44 Ustawy o PDOP 2 988 700,06 -283 766,99 3 272 467,05
Podstawa podatku 1 062 644,83
Podatek 19% 201 903,00
Zysk nctto 4105 078,88
Warszawa, dnia 31-03-2016r.
Sporzadzita: Dorota Dolota
i ] ,,LAZUROWA“Spdifziif‘Ehfe 24dn » ZADU

elbLAZUROWA"
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Ldz. 12-M/15/V/16 Warszawa, dn. 15.04.20716r.

OPIN!A NIEZALEZNEGS BIEGLECO REWIDENTA
Dla Walnego Zgiomadzenia i Rady Nadzorczej
Spétdzieini iileszkaniowej ,,_LAZUROWA?”

z siedziba w Warszawie, ul. Rozlogi 8

cdotyczaca sprawozdania finansowego zz 2045 rok

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spéldzieini
wWlieszkaniowej "LAZUROWA" z siedzibg w Warszawie (01-310), ul. Rozlogi 8, na kidre

sktadaja sie:
a} wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b) bilans na dzier 31.12.2015 r., z suma aktywow i pasywow 59 303 011,52 zt
¢) rachunek zyskdw i strat wykazujacy za rok obrotowy zysk netto 4 105 078,88 zt

d) przy nadwyzce kosztdw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) za
2015 rok w kwocie: 283 766,99
e) dodatkowe informacie i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz

sprawozdania z dziatalnodci odpowiedzialny jest Zarzgd Spdtdzielni.

Zarzgd oraz czionkowie Rady Nadzorcze] Spoéidzisini sy zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci speinialy wymagania przewidziane
w ustawle z dnia 28 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci {tekst jednolity: Dz, U z 2013 r., poz. 330
z pozn.zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyraZenie opini o zgednosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowoéci tego sprawczdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansows, jak tez
wynik finansowy Spadtdzielni oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego

sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowier:
1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
2} krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowsg Rade Bieglych Rewidentow

w Polsce. TR NG
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy | przeprowadzilismy w taki sposob,
aby uzyskac racjonaing pewnosé, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegbinosci
badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci | znaczgcych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgce] mierze w sposéb
wyrywkowy - dowoddw | zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciows ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Zze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i Jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej | finansowej
jednostki na dzien 31.12.2015 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2015 .
do 31.12.2015r,,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz ha podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgeymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu Spéldzietni.

Sprawozdanie z dziafainosci Spétdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania finansowego,

sg z nim zgodne.

Warszawa, dnia 15 kwietnia 2016 roku

W imieniu:
POL-TAX Sp. z 6.0.

Podmiof uprawniony do badania
sprawozdad finansowych pod numerem 2695

KIUCZY"'W Biegly Rewident
H fj &

D
Jofanta ferczak

Nr w rejesirze 11678
BPSL-TAX €p. Zz 0.C.
ut. Bora Komotowskiego 56C lok. 91, 03982 Warszawa
tef. (22) 616-55-11, 616-55-12, fax, 616-60-95
NIP 113-23-76-412, AEGON 015203213

(Sledziba podmiotu uprawnionego
do hadania sprawozdart finansowych)

ul. Putawska §
REGON 146714334
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Raport

A, Czegst ogdina

1. Spoéidzielnia Mieszkaniowego "LAZUROWA" prowadzi dziatalno$é w oparciu o;

« ustawe ,Prawo Spoétdzielcze” z dnia 16.09.1982 r.- (j. Dz. U. 2013r. poz. 1443, ze zm.),

» ustawe o spotdzieiniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.-(j. Dz. U. 2013r. poz. 1222,
ze zm.),

« statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czionkéw w dniu 11.09.1995 .
Ostatnia zmiana zostata uchwalona przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu
11.01.2002r. Statut nie speinia przepiséw znowelizowanej w dniu 14.06.2007 r. ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ktére weszly w 2ycie z dnlem 31.07.2007 r. {Dz. U.
z 2007 r. nr 125, poz. 873)

Spdldzielnie zawigzano na czas nieokreslony.

2. Spoldzielnia posiada nastepujgce dokumenty legalizujace jej dziatalnosé:

a) wpis do rejestru przedsigbiorcow pod numerem 0000006022 w Krajowym Rejestrze
Sadowym Sgdu Rejonowego Sad Rejonowy dla m.st Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, KANCEL ARI A

b} numer identyfikacji podatkawej NIP 52500071086,

¢} numer identyfikacyjny Regon 006232786,
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "LAZUROWA" - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015r.

3. Celem Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednoredzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu oraz zaspokajanie innych potrzeb gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych wynikajgcych z czionkostwa w Spotdziglni.,

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni, wynikajgcym ze Statutu i wpisu do rejestru
Jest obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek oraz na ziecenie, w tym:

e zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
- zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,
-~ Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
- kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek,

- wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek.

4. Statutowymi organami Spétdzielni sa;
~  Walne Zgromadzenie,
-~ Rada Nadzorcza,
Zarzad,
—  Rady Budynkdw.

Zarzgd powolany uchwatami Rady Nadzorczej w 2015 roku pracowat w skiadzie:
. Prezes Zarzadu — p. Zbighiew Gaca-Richter
' Czionek Zarzgdu — p. Dorota Dolota

Do dnia zakonczenia badania ww. sklad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie.
5. Gléwnym ksiggowym Spoidzielni jest Dorota Daolota.

6. Fundusz wiasny ksztaltuje sig nastepujaco:

Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegdinienie

bilansowy br. bilansowy pr.
Fundusz whasny 53 B76 368,47 75 162 163,36
Fundusz podstawowy 21372 708,86 45 777 407,33
Nalezne wptaty na fundusz podstawowy {wielkos¢ ujemna)
Udziaty {akeje) wiasne (wielko&é ujemna)
Fundusz zapasowy 28 398 579,73 29 107 583,86
Fundusz z aktualizacji wyceny
Pozostale fundusze rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubiegiych
Zysk (strata} netto 4 105 078,88 277 817,19
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowega (w. ujemna)

Majatek Spoldzielni jest wiasnoscig jej Czionkdw, kidrych liczba nie jest ograniczona i ulega
zmianom.

7. Spoldzielnia nie posiada jednostek powigzanych w rozumieniu art. 3.1.43 ustawy
o rachunkowosci.

8. Dla realizaci celéw wymienionych w punkcie 3 ﬂ%i&lﬁf }ﬁ{rlu gnfa
obrotowym 25 oséb. A d :

et
REGON 1é3 i Tesle Mk N /7

it ALY

POL - TAX Sp. z 0.0

28Jos 20




Spdidzielnia Mieszkaniowa "LAZURQWA" - Raport z badanfa sprawozdania finansowego za 2015 r.

9. Uchwalg nr 41/2015 Rady Nadzorcze] z dnla 17.12.2015 r. do fakultatywnego w Swietle art. 64
ustawy o rachunkowos$ci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie
z art. 66 ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski POL-TAX Sp. z o.0. z siedzibg
w Warszawa (03-982), ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91, wpisany pod numerem 2695
na listg podmictéw uprawnionych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw.

10.Ninigjsze badanie, zgodnie z umowg nr 407/2015 z dnia 8 stycznia 2016 r. zawarly
w wykonaniu uchwaly z punkiu 9 przeprowadzono w siedzibie Spdldzielni oraz siedzibie
podmiotu audytorskiego w okresie od 28.12.2015 r. do 15.04.2016 1. (z przerwami).

11.Podmiot audytorski, jak | przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy hiegly rewident
Jolanta Kazmierczak (nr rej. 11678) oswiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki,
wrozumieniu art. 56 ust. 3 ustawy zdnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz ¢ nadzorze
publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r.,, poz. 1011, ze zm).

12.Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy nie podlegato obhowigzkowemu badaniu.
Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone uchwata nr 3/2015 Walnego Zgromadzenia w dniu
29.05.2015r.
Zysk bilansowy za 2014 rok - wykazany w kwocie 277 817,19 zl - uchwalg, nr 4/2015 Walnego
Zgromadzenia z dnia 29.05.2015 r. postanowiono podzieli¢ w nastgpujacy sposab;
- kwote 265 592,12 zt przeznaczono na dofinansowanie eksploatacji | utrzymania lokali
mieszkalnych za 2014 r,,

- kwote 12 225,07 zt przeznaczono na dofinansowanie funduszu remontowego.

13.Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato:

- stosownie do art. 69 ust. 11 1,2" ustawy o rachunkowosci | podlegajace przepisom KRS -
Zlozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy,
XIN Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 03.06.2015r.,

- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych ziozone w Urzedzie Skarbowym w dniu 03.06.2015 .

Ksiggi rachunkowe za poprzedni rok cbrotowy zostaly zamkniete w sposéb wylgczajgoy

mozliwos¢ dokonywania zapisow ksiegowych w zbiorach tworzgcych zamkniete ksiegi

rachunkowe.

14.Zbadane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, podpisane przez Zarzad | osobe
sporzgdzajges, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowoscl, sktada sig z:
a) wprowadzenia do sprawozdania finansowegao,
b) bilansu na dzief 31.12.2015 r., z sumg aktywow | pasywow 59 303 011,52 =
c) rachunku zyskow i strat wykazujgcego za rok obrotowy zysk netto 4 105 (078,88 zt
przy nadwyzce kosztow nad przychodami z eksploatac)i | utrzymania nieruchomoéci {GZM)
za 2015 rok w kwocie: 283 766,99 z}

d) dodatkowych informacii [ objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdziel

POL - TAX Sp. z 0.0. Wltm% i
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15.Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita badajacym prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowiace podstawe ich sporzadzenia oraz udzielifa informacii
niezbgdnych do wydania apinii bieglego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapily ograniczenia zakresu badania.

16.Zarzad Spdtdzielni, stosownie do art. 87 ustawy o rachunkowosci, zlozyt w dacie zakoriczenia

badania - pisemne o$wiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnoéci, prawidiowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania oraz uzupeiniajacege sprawozdania z dziatainosci,

b} ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem
bitansowym,

c} niezaistnienia innych zdarzenn gospodarczych, wpltywajacych istotnie na informacje
llosciowe i jako&ciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

17.W badaniu poszczegélnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych posiuzono
sig testami | prébami wiaSciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych testow i
prob wnioskowanc o poprawnosci badanej pozycji. Badanie sprawozdania finansowego
zaplanowano | przeprowadzono w taki sposob, aby uzyska¢ racjonaing pewnoéé, pozwalajaca
na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowalo sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez jednostke Zasad (polityki) rachunkowoéci i znaczacych
szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgce} mierze w sposob wyrywkowy - dowoddw | zapisdw
ksiegowych, z kitdrych wynikajg liczby i informacie zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i catosciowg ocene sprawozdania finansowego. Badanie w zakresie rozliczef z budzetem
I zrownanych z nimi sprowadzito sie do sprawdzenia tych kwestii w stopniu umozliwiajgocym
sporzadzenie opinii o sprawozdaniu finansowym jako catoéci. Badanie przeprowadzono tylko
w stosunku do prawidlowosci said dotyczacych rozrachunkéw publiczno-prawnych wykazanych

w bilansie. Wydana opinia nie stanowi opinii podatkowej

POL - TAX Sp. z 0.0 ul. Pulawska 55760 [ok. ¥,
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B. Sytuacja ekonomiczno - finansowa

Analiza bilansu

Aktywa
2015 2014 Zmiana stanu
kp. Wyszczegéinienla % % tys. 2t %
tys. zt tys, zt
udziatu udziaty 20152014
1 2 3 4 5 € 8 10
A ) Artywa trwale 524035 | &o,4 B3 633,35, 230 {31 223.8 | 627
1. | Wartoécl nlematerialne | prawne 10,0 0,0 9,5 0,0 0,5] 105,0
fl. [ Rzeczowe aktywa trwale 52393,5| 8§83 83 623,8| 930 (31230,3} | 62,7
Ill. | Naleznodet diugoterminowe
1, | Od [ednostek powigzznych
. q tycle diugoterminowe
a) | wjcdnostkach powigzanych
V. '?‘li:%:;:'rll;nrl:;zv;ee rozhiczenla
E ] Aklywa obrotowe 6893,5| 116 6257,0 70 542,51 1103
l. | Zapasy i
H. | Maleinokcl krétkaterminowe 1 296,6 22 16523 1,8 (355,7)| 78,5
1. | Naleznodc! od jednostek powigzanych
Il | Inwastycja krétkotarminowa 1872,0 3.2 2021,3 22 (149,3) | 92,6
&) | w jecnostkach powigzanych
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia mio 37309 63 25834 29 1147,5 | 1444
Aktywe razem 5330301 0G0 | 898803 1000 (30 3BY,3) | &6,
Pasywa
2015 2014 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegbinfenle % % tys. o %
tys. tys. zt
udziaiu udzlalu 20152014
1 2 3 4 5 [ 9 10
4. | Kapitat (fundusz) wiasny 538764 O0R 75 163,% 836 {21 26671 | 71,7
1. | Fundusz podstawowy 21372,7( 360 457774 | 509 {24 404,7} | 46,7
I ?\I:I';:T; :tz]l:gnr;a) fundusz podstawowy
B | Udzialy (akefe) wiasne (wiglko$¢ ujemna)
IV, | Fundusz zapasowy 28 398,6 47.8 231072 324 {709,3) | 97.6
V. | Fundusz x aiktualizacjt wy-eny
V1, | Pozostale fundusze rezerwowe
V1. | Zysk (strata} z lat ubleglych
VIIl. | Zysk {strata) netto 4105,1 6,9 277,38 03 3827,3|14778
IX. | Coratowoge tuiineds uiempay
i | ZE s sty e sa266| 92 |1erm2| R4 | @005 362
|. | Rezerwy na zobewigzania
1. | Zohowlazama diugoterminowe 601,4 1,0 606,9 0,7 (5,6) | 99,1
1, | Woboe jednostek powigzenych
1ll, | Zobowlgzania krétkoterminowe 20452 34 38768 43 {1833,6) | 527
1. | Wobac jednostek powigzanych R /
IV, | Rozllczenla migdzyokrescwe 2780,1 4,7 10 2414 11,4/\ IM‘!J) ]
Pasywa razem 58303,0 | 00,0 | 89890,3 . la
KANCELARIA A
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2. Rachunek zyskow i strat

2015 rok 2014 rok Zmiana stanu
Lp. Wyszczegbinienie % % tys. zt I %
tys. ot tys. =
udzialu udziatu 20152014
1 2 3 4 5 3 e | 10
A. | Dzlatalno$é podstawowa
Przychody netto ze
1. | sprzedazy i zrdwnane z 110244 72,9 10 209,5 99,2 7149 106,9
nimi, w tym:
2. | Koszt wlasny sprzedaly 107398 99,3 G 948,5 89,0 791.4 108,0
3 | Wynik na sprzedazy 284,5 361.0 (76,51 78,8
B. | Pozostala dzlatalnogé operacyjna
Porostabe przychody
1. operacying 4052,8 26,8 89 0,1 4043,9 | 45321,7
Pozostate kaszty
2 operacyjne 73,1 0.7 91,6 2..9 (18.5)| 78,8
Wytik na dztatainusc, 4 P =
3 | operacyne) Fure? [82,6) 40622 | {8 816,6)
Wynik operacyjny i -
c {A3+B3; 4 264,2 [ ! 278 4 ] ' 3 985,8 } 153117
D. { Dziatalno$é finansowa
1. | Przychody finansowe 44,8 0,3 114 0,7 {26,2) 63,1
2. | Koszty finansowe 2.1 0,0 4,2 0,0 {2,1) 50,4
Wynik na dzalalnascd in vl
M nansows) a7 66,2 124,1; ! 63,9
E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. 1 Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczaine
3 | Wynik zoarzed
nadzwyczanych
- | Zysh istata) nrutto
F {C+DI+E3) 4 307,0 3453 IIE1LT: 12404
1. | Pedatek dochodowy 201,9 67,5 12441 2993
Pozostate ohowiazkowe
2. | zmnie]szenla zysku
{zwigkszenia straty)
. | Obowigrkowe obcigzenta- e - )
G T 2019 573 13e4] 2993
Zysh {strata) netto {F-f3) 41051 27178 327 3| 1 4ITE

[ Przychody ogstem [ 151224 | 1000 [103895| 1000 [4a7326] 1456 |

[ Kosztyogstem 102151 1000 [100aa2] 1000 | 7709 1077 |

ul. Putawska 52/6(lok. 4 02
REGON 14671
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3. Analiza wskaznikowa

Pozlom

LP Nazwa wskainika | jego wzér ﬁg.?;,ﬁ m,:';:}, Rok obrotowy
| ] Wstepna anahizz bilansu il JEETRET 2015 2014
Ziota reguta bilansowania
1 (fundusz wiasny + rezerwy diugoterminowe) x 100 100-150 procent 107,02% 101,46%
aktywa trwale
Ziota reguta finansowania
2 fundusz wiaeny x 100 porriel | prosem | 902,81% 510,37%
kapitat obey
Wartos¢ bilansowa jednostki
3 aktywa ogétem - zobowiazania ogblem oy | s 53 876,4 751631
Il } WskaZniki rentownosci : g | w1 2018 2014
Rentownosé majatku (ROA)
4 wynik finansowy nette x 100 &8 piecant 6,92% 0,31%
aktywa ogotem
Rentownosé netto
5 wynik finansowy netfta x 100 38 procant 27,67% 2,74%
przychody ogétem
Rentownos¢ kapitalu wlasnego (ROE)
6 wynik finansowy netto x 100 1528 procent 7.62% 0,37%
fundusz wlasny x 100
Skorygowana rentownasSc majatku
7 | zvsk netto + {odsetki - podatek dochodowy od odsefek) x 100 - procant 6,93% 0,31%
aktywa ogdlem
it | Wskazniki ptynnosci finansowe) ;;p,*?;;, smlernin 2015 2014

WskaZnik ptynnosci finansowej | stopnia
8 aktywa obrotows - naleznoscl 7 tyt dostaw i usiug powysei 12 me 12-20 | hrotnost 2,55 1,41

zobowigzania krétkoterm. - zobow.kritkoterm.powyie] 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej il stopnia

9 | aktywn obrot, - zapasy - krterm,REMK czyone - nalerz byl doski ushoow,12 me o hrotnoge 1,13 0,83
zobowizzania krdtkotermin, - zobow. z tyt.dostew i uslug pow. 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

10 inwestytje krétketerminowe 102 krotnoké 0,72 0,46
zobowigzania krétkotermin, - zobow. z tyt.dostaw 1 usiug pow. 12 me

v | Wskazniki rotacyi {obrotowosé) - : il I 2015 2014
Sphyw naleznosci (w dniach) =,
11 &redni sta ol Z tylutu dostaw | uslug x 365 daj poriwaywaina | wdninch 35 20

przychody netto ze sprzedazy produklow, towardw | materialéy

Sptata zobowlazan {w dniach) .
12 éradni stan zohowizzah 2 tytuby dostaw | 17slug x 365 dni pardurywming | wdalach 93 68

przychody netlo ze sprzedazy produktiw,towardw | materialbw

4. Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalnoéci w roku nastepnym po badanym
(w niezmienionym istotnie zaiiresie)
Uwzgledniajac wskazniki dokonans] analizy ekonomiczne — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzeni gospodarczych, jakie nastgpily po dniu bilansowym
stwierdza sig, 2e nie istnieje zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci w roku
nastgpnym po badanym w niezmniejszonym istotnie zakresie.

Odnotowac¢ nalezy przy tym fakt, ze Spdtdzielnia poinformowala w punkcie &), , Wprowadzenia

zakresie.

POL-TAX Sp. z 0.0.
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C. Czesc szczegolowa

1. Prawidiowos¢ stosowanego systemu ksiggowosci

P

1.1. Ksiegowosé¢ jednostki

Ksiegowost funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych ,Politykg
Rachunkowosci®, zatwierdzonych przez Zarzgd Spétdzielni uchwatg nr 18 z dnia 29.11.2012r.
W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania, wynikajgce
z art. 10 ustawy o rachunkowosci.

1.2. W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci biecly potwierdza, ze:

a) Jednostka przestrzegata cigglosci stosowanych zasad rachunkowo$ci, w tym w przedmiccie
prawidiowosc] otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku'badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spdidzielni, przy wykorzystaniu

zintegrowanego systemu komputerowego Probit,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami

rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu | ostroznej wyceny,

d) dowody Zrédiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 8 ustawy o rachunkowosci,

e) jednostka przechowuje zbiory na magnetycznych dyskach twardych; dowody ksiegowe,
ksiegi rachunkowe 1 sprawozdanie finansowe przechowywane sg w siedzibie zarzadu

jednostki, zgodnie z art. 74 ustawy o rachunkowosci.

2. Inwentaryzacja aktywéaw i pasywow

Inwentaryzacja aktywéw i pasywow dokanana na mocy Zarzgdzenia Zarzgdu z dnia 19.10.2015 r.
zostata przeprowadzona w terminach oraz z czesiofliwoscig wymagang w art. 26 ustawy
o rachunkowoéci, w tym:

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacig stanowigca podstawe do ewidengji
ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 usiawy © rachunkowosci

i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3. CHARAKTERYSTYKA GLOWNYCH POZYCJI BILANSU i RZiS
3.1.Altywa — wybrane pozycje:

Rzeczowe aktywa trwate 52 393,5 tys. =zt
obejmujg giéwnie budynki, lckale i obiekty inzynierii lgdowej, grunty (w tym prawo wieczystego

oS¢ rzeczowych akiywdw

uzytkowania grunidéw) oraz urzgdzenia techniczne i maszyny. Wa

l

| ZelesTants
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W Dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego prawidlowo
przedstawiono zmiany w stanie rzeczowych aktywow trwatych.
Ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majatku w sprawozdaniu finansowym nie nasuwa uwag.

Naleznosci krétkoterminowe 1 296,6 tys. zi
Odpis aktualizujgcy tys, =
Naleznosci kréthoterminowe Kwata wy kKsiag tys. zf (41 Kwota w bilansie tys. zt
/]

Naleznosci z tyl, dostaw | usiug 10358 36,1 999,7

Naleznosci z tyt. podatkow | ZUS 83 83

Inne naleznosci 64,3 64,3

Naleinqécr dochodzone na drodze 2243 224,3
sgdowef

Razem 133278 36,1 1206,6

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug obejmujg gidwnie naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkaine
I uzytkowe. Naleznoéci wyceniano z zachowaniem zasady ostroznoéci, pomniejszajgc o odpisy
aktualizacyjne. Odpisy akiualizacyjne tworzone hyty w przypadku braku zabezpieczenia w postaci
witadéw budowlanych, z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wiaze sig z dang naleznoscia

Inwestycje krotkoterminowe 1872,0 tys. =zt
obejmujg $rodki pienigzne w kasie | zdeponowane w banku oraz $rodki pieniezne ,w drodze”.
Stan srodkow pienigznych na rachunkach bankowych zostal potwierdzony na dzien bilansowy
przez banki obstugujace Spoldzielnie.

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3730,9 tys. z¢
Gidwnie obejmujg koszty do aktywowania w nastepnym okresie roziiczeniowym,
VAT do rozliczenia, nadwyzke kosztdw nad przychodami GZM oraz koszty inwestycji w toku.

3.2. Pasywa - wybrane pozycje:

Fundusze wiasne 53 B76,4 tys, zt
Stan funduszy i ich zmiany w roku obrotowym, z uwzglednieniem specyfiki Spéidzielni
mieszkaniowej, zostal wykazany w informacji dodatkowe]j
Zysk netto za 2015 rok w kwocie 4105,1 tys. zt zostal ustalony na podstawie zdarzen
gospodarczych ujetych w ksiegach rachunkowych 1 jest kwotowo zgodny z wynikiem finansowym
figurujgeym w pozycji N rachunku zyskow | strat.

Zobowigzania krétkoterminowe 20452 tys. zt

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg stan zadiuzenia Spatdzie tytutow cywilnoprawnych |

POL - TAX Sp. z 0.0.
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Stan na dzfefi
Wyszczegdlnienie

bilansowy {w tys. zt}

Znbowngzania krdtkoterminowe 20482

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobet pozostaiych jednostek,w tym: 20410
a) kredyty i pozyczki
b} z tytulu emisji diuznych papieréw wartodciowych

) inne zobowigzania finansowe

d) z tytulu dostaw i ustug, o ckresie wymagalnosci; 1 685,9

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

Q) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczed | innych éwiadczen 3194

h) z tytutu wynagrodzen

Iy inne zobowigzania 357

3. Fundusze specjalne 4,2

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dotyczg glownie rozrachunkow z dostawcami meditw,
Regulowane sg zgodnie z terminami zaplaty.

Wykazane na dzien bilansowy zohowigzania z tytulu podatkdw | ubezpieczeni spofecznych sg
zgodne z ewidencijg ksiggows ze ziozonymi deklaracjamii sg terminowo regulowane.

Rozliczenia migdzyokresowe 2 780,1 tys. zt

Glownie dotyczg otrzymanych zaliczek na budowe lokali mieszkalnych.

3.3. Rachunek zyskdw i strat — wybrane pozycie:
Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, z uwzglednieniem
postanowien art. 47 ustawy o rachunkowos$ci oraz zasad przyjetych w polityce rachunkowosci.
Wykazane w rachunku zyskow i strat przychody i koszty wynikajg z ewidencji ksiegowej oraz
odzwierciedlajg we wszystkich istotnych aspektach rzeczywisty przebieg przeprowadzonych
operacji gospodarczych.

Przychody netto z dzialalnos$ci podstawowej 11 024,4 tys. zt

Wykazane w sprawozdaniv przychody ze sprzedazy w kwocie 10 740,68 zi obejmujg glownie
przychody z tytulu opfat | czynszéw od czionkéw i najemcow z tylulu eksploatacji lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Przychody ze sprzedazy produkidw zostaty powickszone o zmiane stanu produkiow w kwocie
283,8 tys. zt , ktdrg stanowi wynik z dziatalnosci gospodarki mieszkaniowej (nadwyzka koszidw nad
przychodami z eksploatacji GZM)} za 2015 rok.

Koszty dziatainosci operacyjnej 10 739, tys. =zt

Koszty te ustalone zostaly w sposoh wspdtmierny do przychoddw, z uwzglednieniem nadrzednych

uktadu rodzajowego nie budzi zastrzezen. KANCELAR A

w'%";
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Pozostale przychody operacyjne 4 052,8 tys. zt

Stanowig przychody posrednio zwiazane z podstawowg dziatalnoscia Spdidzielni | dotycza giownie
zysku z tytutu sprzedazy lokali zakoficzonej inwestycji.

Pozostale koszty operacyjne 73,1tys. =t

Stanowig koszty niezwigzane bezpoSrednio z podstawowg dziatalnoscig Spdidzielni,
w tym utworzaone w badanym roku odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci w kwocie 16,8 tys. zt

Przychody finansowe 44,8 tys. zt

Stanowig odsetki otrzymane i zarachowane od $rodkéw pienigznych na lokatach terminowych oraz
z tytutu nieterminowego regulowania optat za uzytkowanie lokali.

Podatek dochodowy 201,9 tys. =zt

Rozliczenie pozycjl rdznigoych wynik finansowy brufto oraz podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym przedstawiono w Dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego. W zakresie rozliczen podatkowych biegly potwierdza zgodnosé przeksztalcenia
wyniku brutto w wynik netto.

Powyzsze rozliczenie, ze wzgledu na wyrywkowa metede badania, nie ma charakieru audytu

podatkowego.

4, Badanie pozostatych czesci skladowych sprawozdania finansowego

informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa obejmuje Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz Dodatkowe
informacje | objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych.

Przedstawicne informacje sg we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z bilansem, rachunkiem

zyskow [ strat i ksiegami rachunkowymi.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spéidzielni

Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r, o rachunkowosci, a informacie i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne
z danymi zbadanego sprawoezdania finansowego | ksiegami rachunkowymi.

Naruszenie przepiséw prawa
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawczdania finansowego za rok obrotowy
— nie ujawniono naruszenia przez jednostke obowigzujgcych przepisdw prawa wplywajacych na

sprawozdanie finansowe.

Zdarzenia po dacie bilansu
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2015r., a daty zakoriczenia badania nie
wystapity istotne zdarzenija gospodarcze, majgce wptyw ha roczne sprawozdanie finansowe i zysk
bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oswiadczenie ziozone przez Zarzad w dniu

zakoniczenia badania.
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5. Podsumowanie

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej
odregbny dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 12 stron kolejno numerowanych | opatrzonych parafg kiuczowego

biegtego rewidenta,

Integralng czes¢ raportu stanowig zataczniki;

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy,
Bilans sporzadzony na 31.12.2015 r,,

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .,
Dodatkowe informacje i objasénienia za rok obrotowy

Q@ P LN

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalinesci jednostki w roku obrotowym,
Warszawa, dnia 15 kwietnia 20116 roku

W imieniu:
POL-TAX 5p. z o.c.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdat! finansowych pod numerem 2695

Klugzowy Biegly Rewident

Qn.‘z Mrczak

Nr w rejestrze 11678

P?CL-TAX Sp. z 0.0,
ul, Bora Komorowskiego 56C lok. 91, 03982 Warszawa
tel. (22) 616-55-11, 616-55-12, faz. 616-60-95
NIP 113-23-76-412, REGON 015205213

(é}édziba podmictu uprawnionego
do badania sprawozdari finansowych)
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