SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 16.05.2015 r. do 05.05.2016 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna SM Lazurowa pracowata poczatkowo
w nastepujacym sktadzie:

Jerzy CZYZEWSKI [Roztogi 7] — przewodniczacy
Marek SNOPINSKI [Siemiatycka 1] — wiceprzewodniczacy
Teresa BABLOK [Roztogi 5]

Tomasz BINEK [Sternicza 100]

Joanna FRASZCZYK [Sternicza 98]

Hanna GADAMSKA [Sternicza 129]

e Marcin KOMENDAREK [Lazurowa 2A]

e Leszek NOWAKOWSKI [Lazurowa 4]

e Marek OWSIANKO [Roztogi 2]

e Ryszard ROKICKI [Lazurowa 4]

e Piotr RUNOWSKI [Roztogi 3]

e Teresa WECLAWSKA [Lazurowa 6]

e Tomasz WOJNAROWSKI [Roztogi 6]

W ciggu roku sprawozdawczego sktadzie Komisji Technicznej, zaszty zmiany personalne,
w zwigzku z rezygnacja niektdrych cztonkéw, ze wzgledu na zmiane miejsca zamieszkania i utrate
mandatu w Radzie Nadzorczej. Szczegéty zmian sktadu RN zawiera Sprawozdanie z prac Rady
Nadzorczej za rok 2015-2016.

Na dzien skfadania sprawozdania Komisja Techniczna pracuje w sktadzie:

e Jerzy CZYZEWSKI - przewodniczacy
Marek SNOPINSKI- wiceprzewodniczacy
Tomasz BINEK

Joanna FRASZCZYK

Hanna GADAMSKA

Marcin KOMENDAREK

Magdalena KOSZADA-TRESZCZKOWSKA [Roziogi 6]
Marek OWSIANKO

Ryszard ROKICKI

Piotr RUNOWSKI

Teresa WECLAWSKA

W Okresie Sprawozdawczym Komisja odbyta 5 posiedzen w dniach: 10.09.2015, 21.09.2015,
29.10.2015, 16.02.2016, 21.04.2016.
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Posiedzenie 10.09.2015 r. — Protokét nr 4/2015

1. Komisja omowita projekt testowej instalacji elektronicznych podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania. Pilotazowa instalacja elektronicznych podzielnikdw kosztéow
ogrzewania bedzie zamontowana w budynku Roztogi 7. Aktualnie jest to jedyny budynek
na osiedlu w petni ocieplony. Koszt montazu pokryje firma, ktora bedzie montowac instalacje
pilotazowa, a aktualnie obstuguje system odczytéw wodomierzy (PIASKAN).

Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
przedstawionego przez Zarzqd wniosku o montaz testowej instalacji podzielnikow ciepta
w bud. Rozfogi 7.

2. Komisja omowita projekt pilotazowej instalacji oswietlenia LED na parkingach
Lazurowa 4i 6. Instalacja oprocz oszczednosci energii ufatwi eksploatacje gdyz posiada
interface umozliwiajacy zdalng kontrole pracy oswietlenia i regulacje opraw. Instalacja bedzie
sfinansowana z nadwyzki przychoddéw nad kosztami parkingow.

Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
przedstawionego przez Zarzqd wniosku o montaz testowej instalacji osSwietlenia LED
na parkingach Lazurowa 4 i 6.

Posiedzenie 21.09.2015 r. — Protokét nr 5/2015

1. Komisja omowita Sprawozdanie Zarzadu w zakresie technicznym za | pétrocze 2015 r.
Wykonanie planu jest zgodne z zatozeniami i jedyne przekroczenie preliminarza wystepuje
w poz. ,Remonty ciggow pieszo-jezdnych” (Roztogi 9/Lazurowa 12). Zrealizowano prace
o wartosci 158.148,09 zt. wobec planowanych 142.000,00 zt. Przekroczenie jest wynikiem
zaptat za prace wykonane w 2014 r. a ptaconych w tym roku.

Komisja przyjeta jednogtosnie wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
Sprawozdania Zarzqdu za | pofrocze 2015 r.

2. Na wniosek przewodniczagcego Komisji oméwiono sprawe ekranéw diwiekochtonnych
przy ul. Lazurowej. Przewodniczacy zaproponowat zwrdcenie sie do Zarzadu o ponowne
wystosowanie pisma do Inwestora w sprawie instalacji ekranéw pionowych, nadwieszonych
lub wyposazonych w dyfraktory innego typu.

Komisja przyjeta jednogtosnie wniosek o zobowiqzanie Zarzgdu do ponowne go do wystgpienia
do Inwestora w sprawie instalacji ekranéw pionowych, nadwieszonych lub wyposazonych
w dyfraktory innego typu.

Posiedzenie 29.10.2015 r.. — Protokét nr 6/2015

1. Komisja przeprowadzita wizje lokalng zapoznajac sie ze stanem ocieplenia niektérych $cian
budynkéw Lazurowej 6 iRoztogi 4 oraz sie ze stanem prac remontowych ciggu pieszo-
jezdnego przy ulicy Sterniczej 129/131.

2. Komisja omoéwita koniecznos$¢ rozszerzenia zakresu umowy o prace remontowe dotyczace
wykonania remontu ciggu pieszo-jezdnego przy ulicy Sterniczej 129/131. . Kilka lat temu
na starym podktadzie utozono nawierzchnie z kostki brukowej (,,na ptask”). W zwigzku z tym
koniecznym bedzie wykonanie catkowicie nowego podktadu z betonu B10 i zostanie utozona
nawierzchnia dostosowana do poruszania sie pojazdéw o masie 18 T (Smieciarki).

Komisja jednogtosnie przyjefa wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
przedstawionego przez Zarzqd wniosku o rozszerzenie zakresu prac remontowych.

3. Omowienie koniecznosci wykonania naprawy ocieplenia sciany zewnetrznej budynkéw
Roztogi 4 i Lazurowej 6. 10-11 lat temu wykonano ocieplenie niezgodnie z wytycznymi
technologicznymi; zaniechano kotkowania mocujacego ptyty, ktére trzymaja sie scian tylko
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na warstwie kleju. W trakcie wizji lokalnej stwierdzono, znaczng liczbe peknieé tynkow wzdtuz
stykow ptyt styropianowych a na budynku Roztogi 4 nawet odstawanie ptyt od podtoza.
Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nad:zorczej przyjecia
przedstawionego przez Zarzqgd wniosku o jak najszybsze wykonanie niezbednych napraw
ocieplenia niektorych scian budynkow Roztogi 4 ilazurowa 6 i wdrozenie przygotowari
(dokumentacja, wystgpienie do Urzedu) do wtasciwego remontu ocieplenia.

4. Zarzad przedstawit informacje o przeniesieniu na czas budowy ,Lazurowych Ogrodow”
parkingu spotecznego ,Lazurowa 2-2A” Prezes osSwiadczyt, ze istnieje mozliwosc
zlokalizowania tymczasowego parkingu na naroinej dziatce Sternicza 125A (po zakonczeniu
negocjacji warunkow dzierzawy z wiascicielami dziatki, ktore sg finalizowane.

Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej propozycji Zarzqdu
o zorganizowanie tymczasowego parkingu na dziafce Sternicza 127 na czas budowy
»Lazurowych Ogrodéw”.

5. Prezes poinformowat o wnioskach o przyznanie tzw. ,biatych certyfikatow”, ztozonych
po modernizacji o$wietlenia (LED na klatkach schodowych i w piwnicach)ktére zostaty
rozpatrzone pozytywnie. Ich sprzedaz powinna dac przychdd w wysokosci ok. 73.000 z,

6. Prezes poinformowat o Warunkach Zabudowy na parking wielopoziomowy
na ul. Sterniczej 125? Prezes Zarzadu odpowiedziat na pytanie p. Runowskiego, ze zostaly
ztozone w Urzedzie wszystkie wymagane dokumenty ale do postepowania zgfosito akces
»Stowarzyszenie Wspélnota Jelonki Potudniowe Warszawa-Bemowo”.

Posiedzenie 16.02.2016 r.. — Protokét nr 1/2015

1. Komisja przeprowadzita wizje lokalng w celu zapoznania sie ze stanem kanalizacji
pod posadzka pomieszczenia wezta cieplnego w budynku Lazurowa 2 i stwierdzono stan
kompletnego zniszczenia kanalizacji sciekowej utozonej pod posadzkg w czasie wznoszenia
budynku

2. Omdwienie planu gospodarczo—finansowego na 2016 rok dla Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” wraz z zapoznaniem sie z wykonaniem planu rzeczowo-finansowego
remontdw za 2015 rok. Plan na rok 2016 sporzadzono bez podnoszenia stawek
na eksploatacje i fundusz remontowy. Plan obejmuje przedsiewziecia zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie oraz pilne remonty wynikajace ze ztego stanu technicznego
(wymiana drzwi wejsciowych, uszczelnienie okien na klatkach schodowych, poziomych
odcinkéw kanalizacji w piwnicach) lub wymogoéw Prawa Budowlanego (podjazd
dla niepetnosprawnych Lazurowa 2A, remont altanki $mietnikowej, ogrodzenie
hydroforni). Razem wydatki z funduszu remontowego 1.531 tys. zt. Z zysku z inwestycji
sfinansowane zostang remonty balustrad, docieplenie stropow piwnic, mycie elewacji i
remonty ciggow pieszo-jezdnych, razem na sume 2.429 tys. zi.
Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
w formie uchwaty przedstawionego przez Zarzqd sprawozdania z wykonania planu
gospodarczego, w tym planu remontow za rok 2015 i przyjecia planu gospodarczego,
wraz z planem remontdéw na rok 2016.

3. Komisja omowita plan gospodarczo—finansowy na 2016 rok dla nieruchomosci
Sternicza 96, 98, 100. Plan na rok 2016 przewiduje przychody w wysokosci 1.031 tys. zi,
a wydatki 1.078 tys. zt. ale po zmniejszeniu kosztow energii, deficyt powinien zostac
zlikwidowany.
Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
w formie uchwaly przedstawionego przez Zarzqd planu gospodarczego, na rok 2016
dla nieruchomosci Sternicza 96/98/100.
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4. Komisja omowita stuzebnos¢ przesytu na rzecz Spotki pod firmg RWE STOEN Operator
Sp. z o.o. zsiedzibg w Warszawie. Przebieg tras kablowych zasilajgcych budynki
Lazurowa 2 i osiedle ,Strop”. jest taki, ze ich przetozenie jest konieczne gdyz aktualnie lezg
one na terenie inwestycji ,Lazurowe Ogrody”. Jest ok 100 mb kabli.

Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
w formie uchwaly zgody na ustanowienie nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz
STOEN.

5. Komisja zapoznata sie z informacja Zarzadu w sprawie uczestnictwa Spotdzielni
w targach mieszkaniowych. Prezes poinformowat, ze w dn. 20-21. lutego nasza
Spotdzielnia weimie udziat w Targach Mieszkar i Domdéw (Pawilon EXPO), gdzie pokaie
projekt naszej Inwestycji. Na Targach bedzie mozliwos¢ rezerwacji mieszkan.

Komisja Techniczna przyjeta do akceptujgcej wiadomosci informacje Zarzgdu
o uczestnictwie w Targach Mieszkaniowych.

6. Komisja omowita instrukcje przetargowa na petnienie funkcji InZyniera Kontraktu
w zakresie inwestycji przy ul. Szeligowskiej. J. Czyzewski wyjasnit zebranym pojecie
»inzynier kontraktu”. jest to wbrew nazwie nie jedna osoba, ale caty zespét sktadajacy sie
z szefa (inzyniera kontraktu) i zespotu inspektoréw nadzoru technicznego i specjalistow do
rozliczenn ksiegowo-finansowych. Inzynier kontraktu jest niezwigzany ani z Inwestorem
aniz Wykonawcy i jego obowigzkiem jest catosciowy nadzér nad cata Inwestycjg tak
od strony technicznej jak i finansowe;j.

Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje przyjecia przez Rade Nadzorczg
uchwaly w/s zatwierdzenia instrukcji przetargowej na petnienie funkcji Inzyniera Kontraktu
w zakresie inwestycji przy ul. Szeligowskiej

7. Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie wzrostu stawki odpisu na fundusz remontowy
diwigbéw. Zostata przedstawiona propozycja zarzadu o podniesienie stawki na fundusz
remontowy diwigéw z 0,20 zt/m2/m-c do 0,30 zt/m2/m-c, co daje podwyzke na lokal
mieszkalny (tylko w budynkach wysokich) o ok. 5-8 zt/m-c. Mamy jeszcze
do wyremontowania 12 dzwigow i przy obecnym funduszu bedzie to trwato ok. 12 lat,
bo oprocz kosztéw remontu diwigodw z funduszu diwigowego jest optacana biezaca
konserwacja i drobne remonty. Podniesienie stawki umozliwi wyremontowanie dwoéch
diwigdw rocznie i pozwoli na prowadzenie biezacej konserwacji pozostatych.
Do Spotdzielni wptyneta oferta firmy ,Short Term Rental Capital” (STRC) na dzierzawe
naszych diwigdw na okres 5 lat i wyremontowanie wszystkich 12 dzwigdw w ciggu
jednego roku. Oferta jest jednak za droga
Komisja wiekszoscig gfoséw przyjeta wniosek o rekomendacje przyjecia przez Rade
Nadzorczq uchwaty w/s zatwierdzenia wzrostu stawki na odpis remontowy dzwigéw
2 0,20 zi/m*/m-c do 0,30 zt/m*/m-c.

8. Informacja Zarzadu w sprawie zlecenia prac bez przetargu w wyniku zatamania
i popekania poziomu kanalizacyjnego w piwnicy budynku Lazurowa 2 Uczestnicy
zebrania zapoznali sie z wynikami wizji lokalnej (patrz p. 1) i stwierdzili koniecznosé¢
niezwlocznego wykonania remontu.

Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje przyjecia przez Rade Nadzorczg
uchwaty w/s zlecenia bez przetargu wymiany poziomu kanalizacyjnego w piwnicy budynku
Lazurowa 2.
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Posiedzenie 21.04.2016 r. — Protokét nr 2/2016

1. Komisja omowita Sprawozdanie Zarzadu w zakresie technicznym za 2015 r. Remonty zostaty
wykonane na sume 1.701.769,37 zt przy planowanych 1.597.331 zt, co stanowi przekroczenie
w stosunku do planu o 6,5%. Zakres rzeczowy remontéw byt wigkszy niz ujety w planie, co nie
we wszystkich punktach zestawienia jest pokazane kosztowo, bo cze$¢ zadarn ma ptatnosci
przesunigte na rok biezacy. Ptatnosci te sg pokazane oczywiscie w bilansie za rok 2015
Komisja przyjefa jednogtosnie wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia
Sprawozdania Zarzqdu za 2015 r.

2. Omowienie propozycji planu remontéw na rok 2017 Prezes przedstawit plan remontéw na
rok 2017, zwracajac uwage, ze naprawy pokry¢ dachowych bedg prowadzone przy
wykorzystaniu nowej technologii gwarantujgcej o wiele wieksza trwato$é. Umozliwia one,
ze wzgledu na wiekszg wytrzymatos¢ mechaniczna, planowany montaz dachowych ogniw
fotowoltaicznych zasilajgcych oswietlenie czesci wspdlnych Instalacja pilotazowa planowana
jest na budynku Roztogi 2 lub Roztogi 6. Srodki na te instalacje chcemy pozyska¢ w formie
dotacji unijnych jak tylko bedg dostepne dla woj. mazowieckiego.

Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje przyjecia przez Rade Nadzorczg
projektu planu remontéw na rok 2017.

3. Omodwienie oferty firmy ,Short Term Rental Capital” (STRC) na remont diwigéw Sprawa juz
byta omawiana ale propozycja firmy STRC byta niekorzystna. Obecnie Oferent przedstawit
korzystniejsza propozycje wyremontowania 8 diwigéw, remont trwa rok. Koszt catkowity
1.235.336 zt. Diwigi produkcji FUD Bolecin beda wykonywane ,na wymiar”. Jestesmy to
w stanie sfinansowac z odpisu na fundusz remontowy dzwigoéw i zyskéw z inwestycji.

Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek o rekomendacje przyjecia przez Rade Nadzorczq oferty
firmy STRC.

4. Omodwienie wniosku Zarzadu w sprawie podjecia uchwaty RN o kontynuacji remontu
balustrad. Jakos¢ prac wykonanych przez firme KOMET nie budzi zastrzeien. Prezes stwierdzit,
ze firma wygrata w ub. roku przetarg i robi to dobrze majac zaufanie tak Zarzadu jak
i mieszkancow Nie warto wiec szukaé innego, niesprawdzonego wykonawcy.

Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendacje przyjecia przez Rade Nadzorczq oferty
firmy KOMET kontynuacji remontu balkonéw w ramach aneksu do podpisanej umowy..

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej brali udziat
w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargéw:

Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 10.09.2015 r.

1. Remont ciggu pieszo-jezdnego przy ul. Lazurowej 2 i Lazurowa 2A, Sternicza 129 i Sternicza
131 (wymiana nawierzchni asfaltowej na kostke brukowg z poszerzeniem drogi) wybrano
firme ,,ALDRO”

Wartos¢ prac:
e lazurowa 2 ilazurowa 2A —286.530,22 zt
e Sternicza 129/131 - 187.447,57 zt

2. Remont dachu budynek Roztogi 2 wybrano firme Zaktad Remontowo Budowlany Okrasiak.
Wartos¢ prac — 150387,14 zt
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Komisja przetargowa —przetarg nieograniczony w dniu 31.03.2016r
Przetarg na petnienie funkcji inzyniera kontraktu w zakresie inwestycji ,polegajacych

na budowie zespotéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym
i ustugami na nieruchomosci przy ulicy Szeligowskiej — wybrano firme Zamojska Dyrekcja
Inwestycji ZDI ul. Kiepury 6; Zamos¢.

Wartos¢ prac 2.090.000 zt

Cztonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontow obiektéw i modernizacji instalacji.

Szczegoétowe dane :zawierajg Protokoty Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.

Sprawozdanie sporzadzif
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Warszawa, dn. 05.05.2016r.
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