SPRAWOZDANIE
z prac Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 23.06.2014 r. do 13.05.2015 r.

Na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
w dn. 7/8czerwca zostata wybrana nowa Rada Nadzorcza na okres 3 lat: 2014 — 2017. W sktad Rady

weszli:

e Teresa BABLOK

e Jerzy CZYZEWSKI

e Hanna GADAMSKA

e Marcin KOMENDAREK

e Marianna KRAWCZYK

e Leszek NOWAKOWSKI
Marek OWSIANKO
Helena PIETRACHOWICZ
Jan PIETASZEWSKI
Piotr RUNOWSKI
Ewa SKLODOWSKA
Marek SNOPINSKI
e Tomasz WOJNAROWSKI
e Jadwiga ZALISZ

[Roztogi 5]
[Roztogi 7]
[Sternicza 129]
[Lazurowa 2A]
[Sternicza 131]
[Lazurowa 4]
[Roztogi 2]
[Lazurowa 6]
[Roztogi 9]
[Roztogi 3]
[Lazurowa 12]
[Siemiatycka 1]
[Roztogi 6]
[Roztogi 4]

Rada liczy 14 cztonkéw, gdyz mieszkaricy budynku Lazurowa 2 zgtosili swojego kandydata
do Rady po uptywie statutowego terminu zgtaszania kandydatéw. Wybér przedstawiciela budynku
Lazurowa 2 bedzie mozliwy na nastepnym Walnym Zgromadzeniu.

Nowi cztonkowie Rady Nadzorczej kadencji 2014-2017:

e Teresa BABLOK

e Leszek NOWAKOWSKI

e Marek OWSIANKO

¢ Helena PIETRACHOWICZ
e Piotr RUNOWSKI

e Marek SNOPINSKI

e Tomasz WOINAROWSKI

Pozostate osoby sg cztonkami Rady na drugg kadencje.

W paidzierniku 2014 r. do Rady Nadzorczej wptyngto pismo p. Heleny Pietrachowicz
o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej z powodu ztego stanu zdrowia po przejéciu powainej
operacji. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 11. grudnia 2014 w jej sktad zostata jednogtoénie
przyjeta pani Teresa Wectawska, przedstawicielka budynku Lazurowa 6, powotana jako druga
kandydatka do Rady w wyborach na Walnym Zgromadzeniu w dniu 7/8 czerwca 2014 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2014/2015

2 dnig 13.05.2015 r.
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Na dzien sktadania sprawozdania Rada Nadzorcza pracuje w skiadzie:

e Teresa BABLOK

e Jerzy CZYZEWSKI

e  Hanna GADAMSKA

e  Marcin KOMENDAREK
¢  Marianna KRAWCZYK
e Leszek NOWAKOWSKI
e Marek OWSIANKO
Jan PIETASZEWSKI
Piotr RUNOWSKI

Ewa SKEODOWSKA
Marek SNOPINSKI
Teresa WECEAWSKA
e Tomasz WOJNAROWSKI
e Jadwiga ZALISZ

[Roztogi 5]
[Roztogi 7]
[Sternicza 129]
[Lazurowa 2A]
[Sternicza 131]
[Lazurowa 4]
[Roztogi 2]
[Roztogi 9]
[Roztogi 3]
[Lazurowa 12]
[Siemiatycka 1]
[Lazurowa 6]
[Roztogi 6]
[Roztogi 4]

Na pierwszym posiedzeniu w dniu 23. czerwca 2014r. (Protokét nr 9/2014)
Rada ukonstytuowata sie wybierajgc w tajnym gtosowaniu Prezydium w skiadzie: przewodniczacy,
wiceprzewodniczacy, sekretarz oraz powotata na podstawie zgtoszenn cztonkéw Rady Komisje:
Techniczng i Rewizyjng. Do prezydium wybrani zostali:
» Jerzy CZYZEWSKI - przewodniczacy
» Tomasz WOJNAROWSKI - wiceprzewodniczacy
» Teresa BABLOK - sekretarz

Do Komisji Technicznej zgtosili sie i zostali wybrani:

e Teresa BABLOK

e Jerzy CZYZEWSKI

e Hanna GADAMSKA

e Marcin KOMENDAREK

e Leszek NOWAKOWSKI

e Marek OWSIANKO

e Helena PIETRACHOWICZ
e Piotr RUNOWSKI

e Marek SNOPINSKI

e Tomasz WOJNAROWSKI

W glosowaniu jawnym na przewodniczagcego Komisji

na wiceprzewodniczagcego Marek SNOPINSKI

wybrany zostat Jerzy CZYZEWSKI,

Po rezygnacji p. Heleny Pietrachowicz, na dzieri sktadania sprawozdania Komisja pracuje w sktadzie:

e Teresa BABLOK

e Jerzy CZYZEWSKI

e Hanna GADAMSKA

e Marcin KOMENDAREK
e Leszek NOWAKOWSKI

e Marek OWSIANKO

e Piotr RUNOWSKI

e Marek SNOPINSKI

e Teresa WECEAWSKA

e Tomasz WOJNAROWSKI

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zo rok 2014/2015
Z dnig 13.05.2015 r.
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Do Komisji Rewizyjnej zgtosili sie i zostali wybrani:

e Teresa BABLOK

e Jerzy CZYZEWSKI

e Hanna GADAMSKA

e  Marianna KRAWCZYK

e Marek OWSIANKO

e Helena PIETRACHOWICZ
e Jan PIETASZEWSKI

e Piotr RUNOWSKI

e Ewa SKEODOWSKA

e Marek SNOPINSKI

e Tomasz WOINAROWSKI
e Jadwiga ZALISZ

W gtosowaniu jawnym na przewodniczacy Komisji wybrana zostata p. Hanna GADAMSKA
a na wiceprzewodniczagcg p. Helena PIETRACHOWICZ. Po rezygnacji p. Heleny Pietrachowicz,
wiceprzewodniczacym wybrany zostat p. Piotr RUNOWSKI i na dzier sktadania sprawozdania Komisja

pracuje w skfadzie:
e Teresa BABLOK
e Jerzy CZYZEWSKI
e Hanna GADAMSKA
e Marianna KRAWCZYK
e Marek OWSIANKO
e Jan PIETASZEWSKI
e Piotr RUNOWSKI
e Ewa SKEODOWSKA
e Marek SNOPINSKI
e Tomasz WOJNAROWSKI
e Jadwiga ZALISZ

Do udziatu w pracach Komisji Przetargowej zgtosili sig i zostali desygnowani przez Rade

Nadzorczg, a nastgpnie powotani przez Zarzad:
o Jerzy CZYZEWSKI
e Hanna GADAMSKA
e Marcin KOMENDAREK
e Marek OWSIANKO
e Helena PIETRACHOWICZ
e Piotr RUNOWSKI
e Marek SNOPINSKI
e Tomasz WOJNAROWSKI

Po rezygnacji p. Heleny Pietrachowicz, na dzieri skfadania sprawozdania w Komisji

Przetargowej uczestnicza:
e Jerzy CZYZEWSKI
e Hanna GADAMSKA
e Marcin KOMENDAREK
e Marek OWSIANKO
e Piotr RUNOWSKI
e Marek SNOPINSKI
e Tomasz WOJNAROWSKI

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2014/2015
z dnia 13.05.2015 r.
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Na pierwszym posiedzeniu Rady w dniu 23. czerwca 2014 r. Przewodniczacy RN rozdat
zebranym druki pisemnych zobowigzari cztonkéw Rady Nadzorczej do zachowania poufnosci
i niedziatania naszkode Spétdzielni. Sposréd 14 cztonkéw Rady 11 oséb podpisato, a 3 osoby
odmowity podpisania takich zobowiazan.

W Okresie Sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzed w dniach: 23.06.2014,
24.07.2014, 28.08.2014. 18.09.2014, 23.10.2014, 20.11.2014, 11.12.2014, 22.01.2015, 25.02.2015,
05.03.2015, 19.03.2015, 28.04.2015, 13.05.2015.

Frekwencja na posiedzeniach Rady byta bardzo wysoka i wynosita $rednio 92,5% (liczona jako
$rednia z frekwencji na poszczegdlnych gtosowaniach).

Protokoty 2 posiedzeri Rady Nadzorczej oraz teksty podjetych uchwat znajduja sie na stronie
internetowej Spodtdzielni pod adresem: http://www.smlazurowa.pl/spoldzielnia/dokumenty

Komisja Techniczna odbyta 7 posiedzeri w dniach: 24.07.2014, 27.08.2014, 29.10.2014,
17.11.2014, 18.02.2015, 21.04.2015, 05.05.2015.

Komisja Rewizyjna odbyta 8 posiedzert w dniach: 26.08.2014, 23.10.2014, 19.11.2014,
24.02.2015, 03.03.2015, 24.03.2015, 22.04.2015, 07.05.2015.

Sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Technicznej s3 do wgladu w siedzibie
Spotdzielni.

Cztonkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej uczestniczyli takze w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontéw obiektéw | modernizacji instalacji oraz w pracach Komisji Przetargowej.

Szczegétowe dane zawieraja Protokoty Komisji Przetargowej oraz Protokoty Komisji
Odbiorowych.

Pierwsze posiedzenie (23.06.2014) Rady Nadzorczej poswiecone byto w catosci sprawom
proceduralnym, pozostate 12 posiedzen, byto poswiecone biezgcym sprawom z zakresu gospodarki
Spotdzielni, organizacji pracy, zmian regulamindéw oraz sprawom inwestycji. Na tych posiedzeniach
podjeto 30 uchwat, ktdére dotyczyty:

(w nawiasach numery uchwat, ktérych pefnq tres¢ zamieszczono na stronie internetowej
Spétdzielni:  http://www.smlazurowa.pl/spoldzielnia/dokumenty ~w zaktadce ,Uchwaly Rady
Nadzorczej”)

1. Spraw organizacyjnych, w tym regulaminéw:

> zatwierdzenia nowego SCHEMATU ORGANIZACYJNEGO ADMINISTRACII Spétdzielni
(30/2014) i jego korekty (4 /2015)

> przyjecia REGULAMINU PRACY ZARZADU SPOtDZIELNI (36/2014),

> uchwalenia REGULAMINU ORGANIZOWANIA | FUNKCIONOWANIA PARKINGOW
SPOLECZNYCH (9 /2015)

> projektu REGULAMINU REALIZACJI | ROZLICZANIA INWESTYCJI ,LAZUROWE OGRODY”
oraz rekomendowania jego przyjecia przez Walne Zgromadzenie. (7/2015)

> zatwierdzenia SPRAWOZDANIA Z DZIAtALNOSCI ZARZADU oraz sprawozdania finansowego
z dziatalnosci za i potrocze 2014 roku (31/2014)

> przyjecia korekty PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO REMONTOW NA ROK 2014
(38/2014),

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2014/2015
Z dnia 13.05.2015 .
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przyjecia PLANU GOSPODARCZO — FINANSOWEGO SPODZIELNI NA ROK 2015 (3 /2015)
zatwierdzenia PLANU GOSPODARCZO-FINANSOWEGO DLA NIERUCHOMOSCI STERNICZA
96, 98, 100 na 2015 rok wraz ustaleniem wysokosci optat za uzytkowanie lokali (10/2015)
WYBORU PODMIOTU DO PRZEPROWADZENIA LUSTRACII obejmujacej petng dziatalnosé
Spotdzielni oraz lustracji w zakresie realizacji inwestycji ,Lazurowy Zakatek (8/2015) -
zostata wybrana najbardziej renomowana organizacja

przyjecia SPRAWOZDANIA ZARZADU ZA DZIAtALNOSC ZA ROK 2014.obejmujace bilans,
rachunek zyskéw i strat i informacje dodatkowg (11/2015),

zaakceptowania PORZADKU OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA zwotywanego na dzieA
2930 maja 2015 r. (12/ 2015)

przyznania NAGRODY ZA | POtROCZE 2014 Prezesowi Zarzadu (34 /2014) i Cztonkowi
Zarzadu (35 /2014)

przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej za rok 2014/2015 (13/2015),

przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej za rok 2014/2015 (14/2015),

przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2014/2015 (15/2015),

Zatwierdzenia zaftoien do planu 2016 Gospodarczo-Finansowego na rok 2016
do zaopiniowania przez walne Zgromadzenie (16/2015)

oceny dziatalnosci Prezesa Zarzadu w 2014 roku,

oceny dziatalnosci cztonka Zarzadu w 2014 roku,

. Spraw dotyczgcych inwestycji ,Lazurowe Ogrody”:

>

zatwierdzenia DOKUMENTACIHI ORAZ PROCEDURY ZWIAZANE) Z WYBRANIEM
WYKONAWCY INWESTYCJI polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami (32/2014),

sposobu REALIZACII INWESTYCJl ,LAZUROWE OGRODY” w trybie GRI [Generalnego
Realizatora Inwestycji] (2/2015),

przyjecia KONCEPCII ZABUDOWY ,LAZUROWE OGRODY” OPRACOWANEJ PRZEZ ,MFA
BIURO ARCHITEKTONICZNE” (5/2015),

akceptacji INSTRUKCJI PRZETARGOWEJ dotyczacej zaméwienia na generalne
realizatorstwo inwestycji, ,Lazurowe Ogrody”(6/2015)

. inwestycji innych niz ,Lazurowe Ogrody”:

>

»

>

wyrazenia OPINIl DOTYCZACEJ DZIERZAWY TERENU POD MYINIE BEZDOTYKOWA
(33/2014)

zaopiniowania PROJEKTU UMOWY DZIERZAWY z przeznaczeniem na wybudowanie
parkingu wielopoziomowego (1/2015)

. Spraw gospodarki Spéidzielni:

uchwalenia STAWKI OPtATY NA POKRYCIE KOSZTOW ZWIAZANYCH Z USTANOWIENIEM
PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI (37/2014),

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadar Rady Nadzorczej i Spétdzielni

E

Mieszkaniowe jako catosci, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszano réine tematy wynikajgce
ze zgtaszanych do Zarzadu i/lub Rady Nadzorczej spraw m.in.:

dziatalnodci windykacyjnej Spotdzielni w okresie styczer-wrzesier 2014,
rzekomo wadliwego przebiegu remontu elewacji bud. Lazurowa 2.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2014/2015
z dnia 13.05.2015 r.

Strona5z7



skarg kilku cztonkéw Rady Nadzorczej do Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju na sposéb
prowadzenia lustracji w roku 2014 (po otrzymaniu wyjaénienia Zarzadu, Ministerstwo
dotychczas nie odpowiedziato na skarge)

= sprawy sadowe] wytoczonej Spotdzielni, przez cztonka Spétdzielni o stwierdzenie
niewainosci Zebrania Przedstawicieli 2011 r, co mogtoby pociggnaé za sobg zablokowanie
inwestycji ,Lazurowy Zakatek” (sprawa zostata ostatecznie wygrana przez Spétdzielnie).

® umorzenia postepowania przeciwko cztonkom Zarzadu w/s nieudostepnienia uméw
na sprzedaz lokali w inwestycji ,Lazurowy Zakgtek” niektérym cztonkom Rady nadzorczej

Podsumowanie

Rada Nadzorcza chce zwrdci¢ uwage na bezwzgledng konieczno$é uzupetnienia (pokrycia)
niedoboru na funduszu eksploatacji gdzie co roku pokrywamy z ,zysku” nadwyike kosztéw nad
przychodami w kwocie (zaokr. do 1 tys. z1):

% 342 000 zt w roku 2008

< 390 000 zt w roku 2009

% 425000 zt w roku 2010
426 000 zt w roku 2011
302 000 zt w roku 2012
324 000 zt w roku 2013
266 000 zt w roku 2014

L)

o, 0, &, 9,
0.0 0.‘ 0.. Ld

Za kadencji obecnej Rady niedobdr funduszu eksploatacji zmalat w poréwnaniu z poprzednim
rokiem, ale naleizy zauwazyc¢, ze spadek niedoboréw na GZM w 2014 roku jest skutkiem obcigienia
inwestycji ,Lazurowy Zakatek” czescig kosztéw eksploatacji. W tym roku takiej moiliwoéci juz
nie bedzie, bo rozliczenie ,,Lazurowego Zakatka” nastapi do 30. wrzesnia br., a prac budowlanych przy
»Lazurowych Ogrodach” w tym roku nie rozpoczniemy.

Niestety moze to pociggnac za sobg koniecznos¢ podwyiszenia stawki eksploatacji, chyba,
ze zmieni sig sposéb naliczania skfadnikéw czynszu: zgodnie z propozycjami omawianymi
na posiedzeniach Rady Nadzorczej trzeba zmniejszy¢ zaliczki na CO [centralne ogrzewanie], gdy:z
mamy nadptaty, a zwiekszy¢ stawke na eksploatacje.

Konieczne jest dalsze poszukiwanie oszczednosci (np. oswietlenie LED, fotowoltaika itp.) oraz
jest poszukiwanie innych Zrédet dofinansowania Spétdzielni.

Istotnym wydaje sie, aby WZ akceptowato koncepcje odnosnie kolejnych inwestycji i zwrécito
sig do spotecznosci naszej Spétdzielni o ich wspieranie, a jesli juz nie wspieranie to przynajmniej
nieprzeszkadzanie. Wtedy Rada Nadzorcza i Zarzad moga przygotowad zatozenia i przystapic
do realizacji kolejnych inwestycji, ktérych realizacja zasili w istotny sposéb kase Spétdzielni.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium za okres
sprawozdawczy Prezesowi p. Zbigniewowi Gaca-Richter.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Prezesa Zarzagdu, p. Zbigniewa Gaca-Richter.
Wykazuje si¢ On fachowq wiedzg, duiym zaangazowaniem w istotne sprawy dla prawidtowego
funkcjonowania Spétdzielni. o czym $wiadczy zakoriczenie z sukcesem budowy przy ul. Sterniczej
»Lazurowy Zakatek”.

Sprowozdanie Rady Nodzorczej za rok 2014/2015
Z dnia 13.05.2015r.
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Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu udzielenie absolutorium za okres
sprawozdawczy Cztonkowi Zarzadu p. Dorocie Dolota.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Cztonka Zarzadu, p. Doroty Dolota - giéwnego
ksiggowego naszej Spétdzielni. Pod jej kierownictwem finanse Spétdzielni prowadzone sg poprawnie.
Faktury ptacone w terminach, a nawet drobne kwoty pozostajace w dyspozycji Spétdzielni oddawane
na wyzej oprocentowane lokaty. Jako cztonek Zarzadu wspiera dziatania Prezesa Zarzadu na rzecz
Spétdzielni.

Rada Nadzorcza zgodnie z Uchwatami podjetymi w dn. 13.05.2015 r. rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu podjecie uchwat w nastepujacych sprawach:
1. Zatwierdzenie sprawozdani:
a. zdziatalnodci Zarzadu za 2014 r.  (§ 41 pkt 4 Statutu)
b. finansowego (bilansu) Spétdzielni za 2014 r. (§ 41 pkt 4 Statutu)
2. Podziale nadwyzki bilansowej zgodnie z propozycja Zarzadu (§ 41 pkt 8 Statutu)
Udzielenie absolutorium dla Prezesa Zarzadu - p. Zbigniewa Gaca-Richter (§ 41 pkt 5 Statutu)
4. Udzielenie absolutorium dla Cztonka Zarzadu - Gtéwne; Ksiegowej - p. Dorocie Dolota
(§ 41 pkt 5 Statutu)
5. Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 23.06.2014 - 13.05.2015 r.
(& 41 pkt 4 Statutu)
6. Oznaczenia najwyiszej sumy zobowigzan, jaka Spéfdzielnia moie zaciggnad.
(§ 41 pkt 9 Statutu)
7. przyjecia Regulaminu Realizacji i Rozliczania Inwestycji przez SM ,,Lazurowa”
8. wyrazenia zgody na okreslenie sposobu realizacji inwestycji ,lazurowe ogrody” w trybie GRI
[Generalnego Realizatora Inwestycji]
9. uzupetnienie sktadu Rady Nadzorczej o przedstawicieli budynkéw Lazurowa 2,
Sternicza 96, 98, 100 .
10. prowadzenia dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej Spétdzielni

o

Sprawozdanie sporzadzit

Jerzy CZYZEWSKI

Podpisy cztonkéw prezydium Rady Nadzorczej

Jerzy CZYZEWSKI - przewodniczgcy

Warszawa, dn. 13.05.2015 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2014/2015
Z dnia 13.05.2015 r.
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SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 23.05.2014 r. do 12.05.2015 r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna SM Lazurowa pracowata poczatkowo
w nastepujgcym skfadzie:

e Jerzy CZYZEWSKI [Roztogi 7] — przewodniczacy

o Marek SNOPINSKI [Siemiatycka 1]- wiceprzewodniczacy

e Teresa BABLOK [Roztogi 5]

e Hanna GADAMSKA [Sternicza 129]

e Marcin KOMENDAREK [Lazurowa 2A]

e |leszek NOWAKOWSKI [Lazurowa 4]

e Marek OWSIANKO [Rozfogi 2]

e Helena PIETRACHOWICZ [Lazurowa 6]

e Piotr RUNOWSKI [Roztogi 3]

e Tomasz WOJNAROWSKI [Roztogi 6]

W sktadzie Komisji Technicznej, znaleili si¢ nowi cztonkowie Rady Nadzorczej kadencji 2014-2017:

e Marek SNOPINSKI — wiceprzewodniczacy

e Teresa BABLOK

e Leszek NOWAKOWSKI

e Marek OWSIANKO

e Helena PIETRACHOWICZ

e Piotr RUNOWSKI

e Tomasz WOJNAROWSKI

W paidzierniku 2014 r. do Rady Nadzorczej wptyneto pismo p. Heleny Pietrachowicz
o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej z powodu ztego stanu zdrowia po przejéciu powainej
operacji. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 11. grudnia 2014 w sktad Komisji Technicznej
zostata jednogtosnie przyjeta pani Teresa Wectawska, przedstawicielka budynku Lazurowa 6, nowy
cztonek Rady Nadzorczej, powotana w jej skfad jako druga kandydatka do Rady w wyborach
na Walnym Zgromadzeniu w dniu 7/8 czerwca 2014 r,

Na dzien sktadania sprawozdania Komisja Techniczna pracuje w sktadzie:
e Jerzy CZYZEWSKI [Roztogi 7] — przewodniczacy
e Marek SNOPINSKI [Siemiatycka 1]- wiceprzewodniczgcy
e Teresa BABLOK [Roztogi 5]
e Hanna GADAMSKA [Sternicza 129]
e Marcin KOMENDAREK [Lazurowa 2A]
e |eszek NOWAKOWSKI [Lazurowa 4]
e Marek OWSIANKO [Roztogi 2]
¢ Piotr RUNOWSKI [Roztogi 3]
e Teresa WECLAWSKA [Lazurowa 6]
e Tomasz WOJNAROWSKI [Roztogi 6]

Sprawozdanie Komisji Technicznej za rok 2014/2015
Z dnia 12.05.2015 r.
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W Okresie Sprawozdawczym Komisja odbyta 7 posiedzert w dniach: 24.07.2014, 27.08.2014,
29.10.2014, 17.11.2014, 18.02.2015, 21.04.2015, 05.05.2015.

Posiedzenie 24.07.2014 r. — Protokdé! nr 8/2014
Komisja oméwila wniosek Zarzadu do RN o wykonanie remontu balustrad balkonowych
w budynkach Lazurowa 2, 2A, przy wykonywaniu remontu ocieplenia tych budynkéw i ujecie
tych prac w planie rzeczowo-finansowym remontéw na 2015 r. z przeprowadzeniem przetargu
ograniczonego. Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej
przyjecia przedstawionego przez Zarzqd wniosku.

Posiedzenie 27.08.2014 r. — Protokét nr 9/2014

1. Komisja oméwita Sprawozdanie Zarzadu za | pétrocze 2014 r. Prezes zwrdcit uwage na fakt,
Ze zostata podniesiona przez Urzad Miasta St. Warszawy opfata za uiytkowanie wieczyste.
Spétdzielnia ztozyta odwotanie, ale nalezy sig liczy¢ z podniesieniem optat . Place zabaw: wiele
urzadzen nie ma aktualnych certyfikatéw bezpieczeristwa itrzeba je wymienia¢ na nowe.
Zakoriczone zostaty prace montaiowe naktadek radiowych na wodomierze. Omawiajgc stan
inwestycji ,Lazurowy Zakatek” Prezes poinformowat, ze na chwile obecng do sprzedazy zostat
1 lokal uzytkowy, 3 lokale mieszkalne (w tym 1 lokal zarezerwowany) i 18 miejsc postojowych.
Inwestycja przebiega planowo ibez zagrozen. Komisja przyjeta jednogtosnie wniosek
o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia Sprawozdania Zarzqdu za | pétrocze 2014 r.

2. Komisja oméwita dokumentacje zwigzang z wybraniem wykonawcy inwestycji polegajacej
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garaiem podziemnym
i ustugami przy ul. Szeligowskiej. Zebrani zapoznali sie¢ z koncepcja zabudowy Aktualna
propozycja ,Instrukcji dla Oferentéw” jest wzorowana na analogicznej Instrukgji, stosowanej
podczas inwestycji na Sterniczej. Wprowadzono poprawki dotyczace ubezpieczenia inwestycji,
zawartosci zatacznikdw dla Projektanta i okreslenia w Instrukeji kryteriow wyboru oferenta.
Komisja przyjefa jednogfosnie wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia wraz
Z wniesionymi poprawkami dokumentacji zwiqzanej z wybraniem wykonawcy inwestycji.

3. Komisja oméwita projekty myjni bezdotykowych. Prezes przedstawit koncepcje budowy
automatycznych myjni bezdotykowych, zlokalizowanych na czesci dzisiejszego parkingu
Lazurowa 4, Sternicza 125 i przy wjeidzie na parking Laurowa 6. W wyniku realizacji projektu
do Spétdzielni wptywatby czynsz za dzierzawe gruntu, ok 150.000 zt/rok/myjnia. W dyskusji
stwierdzono, Ze projekt powinien by¢ omdéwiony na Zebraniach Grup Cztonkowskich
sgsiednich budynkéw. Komisja przyjeta jednogfosnie wniosek o przedstawienie Radzie
Nadzorczej projektu myjni i analize projektu

4. Komisja omdwita wniosek Zarzadu do Rady Nadzorczej o akceptacje wykonania prac
ptukania instalacji wody cieptej i zimnej oraz CO Ptatnos$¢ w przysztym roku. Koniecznoéé
przeprowadzenia prac jest oczywista. Do przeptukania pozostaty instalacje w 544 lokalach. Na
wykonawce Zarzad zaproponowat firme DANPOL, ktéra wykonywata juz takie prace w 2013 r.,
proponujgc zlecenie w formie aneksu do istniejgcej umowy. Komisja przyjeta jednogfosnie
wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia wniosku Zarzqdu o wykonanie ptukania
instalacji ZW CW i CO.

Posiedzenie 29.10.2014 r.. — Protokét nr 10/2014
Komisja zapoznata sig z propozycjg instalacji elektronicznych podzielnikéw kosztéw centralnego
ogrzewania. Koncepcja zainstalowania elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania, jest
podobna w zatozeniach do zrealizowanego systemu radiowych naktadek do odczytu zuzycia wody.
Podzielniki dziatajg na catkowicie innej zasadzie niz podzielniki zainstalowane kiedy$
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w Spdtdzielni,. Szczegdty techniczne projektu przestawit prezes firmy PIASKAN, ktéra dostarczyta
Spotdzielni wodomierze i naktadki radiowe. Prelegent zwrécit uwage na kompatybilnoéé systemu
odczytu podzielnikéw z systemem do odczytu licznikéw zuzycia wody. Podzielnik ma budowe
»Blupotoodporng”, uniemozliwiajacg oszustwa. Korzyscig jest zmuszenia lokatoréw do oszczednej
gospodarki cieptem. Rozliczenie kosztéw bedzie nastepowac po sezonie grzewczym. Prezes
zwrdécit uwagg, ze aby system dobrze dziatat musi by¢ najpierw wykonana modernizacja instalacji
CO (hydrauliczne zréwnowazenie instalacji w danym budynku). Komisja przyjeta jednogfosnie
wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej wdroienia systemu podzielnikéw kosztéw ogrzewania
W naszej Spotdzielni.

Posiedzenie 17.11.2014 r.. — Protokét nr 11/2014

1. Komisja omowita projekt korekty planu remontéw na rok 2014. Korekta polega na
przesunigciu Srodkow z jednych pozycji na inne, suma planowanych kosztéw pozostaje bez
zmian. Suma zmian wynosi 104 226,39 zt. Gtéwna korekta dotyczy remontu diwigéw, w
ktérych wystgpita koniecznos¢ dodatkowych prac, wzrostu kosztéw remontédw ciggu
pieszo-jezdnego przy budynkach Lazurowa 12 i Roztogi 9, to awaryjnych remontdw $cianek
w piwnicach, ktére ulegaty zniszczeniu na skutek ztego stanu kanalizacji pod piyta
piwniczng. Cigcia dotycza remontu instalacji odgromowej, ktéra jest w jeszcze dobrym
stanie, instalacji gazowej, remontu altanek $mieciowych. Komisja jednogfosnie przyjeta
wniosek o rekomendacje Radzie Nadzorczej przyjecia w formie uchwaty przedstawionej
przez Zarzqd korekty plany remontéw na rok 2014.

2. Komisja oméwita dotychczasowy przebieg przetargu na projekt budowlany Inwestycji
»Szeligowska” Materiaty przetargowe pobrato 25 firm, z czego 15 ztoiyto oferty, Do
przetargu w | etapie wybrano 7 firm, ktére oferowaly wykonanie dokumentacji w
wymaganym przez Spoétdzielnie terminie tj. 8 m-cy. Sposréd nich Komisja Przetargowa
wybrata do dalszych rozméw 4 oferty, ktére oferowaty wykonanie projektu w granicach
100-135 z{/m2 PUM [Powierzchnia Uizytkowa Mieszkalna) Projektantem osiedla zostata
pracownia ,MFA” Biuro Architektoniczne z Kielc z ceng ok 105 zt/m2 PUM, ktéra to cena
jeszcze bedzie negocjowana przez Zarzad. ,MFA” oferuje takie podjecie sie funkcji
Inwestora Zastgpczego. Zarzad przygotowuje sie do opracowania SIWZ na Generalnego
Wykonawce. Zaktada sie start Inwestycji jesienia 2015 r. Ze wzgledu na ograniczenia
statutowe, Inwestorem musi by¢ Spétdzielnia. Komisja przyjeta jednogtosnie wniosek
o przyjecie do akceptujqcej wiadomosci przez Komisje Techniczng przedstawionej przez
Zarzqd informacji o przebiegu przetargu.

Posiedzenie 18.02.2015 r.. — Protokét nr 1/2015
1. Komisja oméwita projekt planu remontéw na rok 2015 w kontekscie planu gospodarczo-
finansowego na rok 2015. Przychody na rok 2015 planowane s3 na ok. 33.085 tys. zt a koszty
ok.25.743 tys. zt . Nalezy jednak zauwazy¢, ze wynik na eksploatacji jest ujemny
i wynosi -519,2 tys. zt i nie jest zrownowazony gdyz z zysk netto na dziatalnosci gospodarczej
mozna zaplanowac tylko na 342,6 tys. zt. Ujemny wynik finansowy na eksploatacji jest
pokrywany z zysku na dziatalnosci gospodarczej oraz innych irédet (Inwestycja), ale Gtéwna
Ksiggowa zwrdcita uwage, ze taka sytuacja jest nie do utrzymania na dtuzszg mete i w koricu
trzeba bedzie podnies¢ stawke na eksploatacje. Omoéwiono takie gtéwne pozycje wzrostu
poszczegélnych pozycji planu na rok 2015: Sktadka PFRON (+32.000 zt) wynika z zatrudnienia
powyzej 25 os6b, mycie zsypéw, konserwacja zieleni, (ok. +40.000 zt); przeglady techniczne
+72.000 zt. (Wzrost kosztow z tytutu przegladéw jest pozorny, bo od tego roku s3 rozliczane
jako osobna pozycja planu a nie w pozycji ,Remonty”), sprzagtanie budynkéw (+72.000 z4)
na skutek braku dozorcy w budynku Lazurowa 6. Jest przygotowywany system prognoz zuzycia
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CWIiZW na podstawie zuzycia wody znanego z odczytéw elektronicznych, ale trzeba zmienic
regulamin na rozliczanie ci pét roku. Gtéwne rdinice pomigdzy wytycznymi do planu
remontéw zatwierdzonym przez Walne w r. 2014, a Planem na rok 2015 przedstawionym
przez Zarzad dotyczg: remontu balustrad balkonowych Lazurowa 2,2A (375.000 z#), ptukania
instalacji CO CW ZW (195.600 zt), czyszczenia przykanalikdéw (122.778 zt) budowy i remontu
altanek $mieciowych (55.000 zt). Oméwiono tei projekt uzyskania tzw. ,biatych certyfikatéw”.
na podstawie wnioskéw, ktére Zarzad ztozyt do URE [Urzad Regulacji Energetyki]. Komisja
jednogtosnie przyjefa wniosek o rekomendowanie Radzie Nadzorczej podjecie uchwaty
w sprawie przyjecia planu remontéw w kontekscie planu gospodarczo-finansowego
na rok 2015.

2. Komisja oméwita techniczng koncepcjg zabudowy inwestycji ,Lazurowe Ogrody” Cztonkowie
Komisji zapoznali si¢ z dostepna w Spétdzielni Stwierdzono, ie koncepcja jest udana; nie
zgtoszono istotnych uwag do koncepcji. Ogélne zainteresowanie Mieszkaricow dokumentacjg
jest niewielkie. Planuje sie¢ przygotowanie ankiet dla mieszkaricéw, aby okresli¢
zainteresowanie zapotrzebowaniem na poszczegélne rodzaje (metraz) mieszkai. Komisja
Jednogfosnie przyjefa wniosek o rekomendowanie Radzie Nadzorczej podjecia uchwaty
w sprawie przyjecia w/w koncepcji.

3. Komisja oméwita Instrukcje Przetargowg na Generalne Realizatorstwo Inwestycji ,Lazurowe
Ogrody” Stwierdzono, ze Instrukcja jest typowa, oparta na wzorcu zastosowanym przy
»Lazurowym Zakatku”. Zwrécono uwage na lakoniczno$é harmonogramu oraz zestawienia
kryteriébw oceny: cena az 80%, a wiarygodnos¢ oferenta 10%, profesjonalizm oferty 5%,
gwarancja 5%. To nie jest SIWZ ale zawiera wzér umowy na Generalnego Realizatora, ktéra
trudno uszczegétowiaé na biezagcym etapie. Analizowano zawarte w §3pktlb
postanowienie: ,zapewnienia przez Zamawiajagcego $rodkéw na realizacje Umowy oraz
terminowej zaptaty za wykonane roboty” — pytanie czy nie powinno byé tam sformutowana
zasada zapewnienia $rodkéw na realizacie Umowy oraz jej finansowania. Co podlega
indywidualnym ustaleniom z GRI? Zwrécono uwage, Ze w projekcie umowy nalezy
uszczeg6towi¢ pojecie ,zmiany lokatorskie” i powinno by¢ jednoznacznie okreélone, ze
Wykonawca ma obowigzek ich wykonania. Przeanalizowano tez szczegétowo punkt dotyczacy
gwarancji. Nalezy tez w polisie OC Wykonawcy okresli¢ co szczegétowo maja zawieraé Umowy
ubezpieczeniowe i minimalng sume gwarancyjng (dot. § 14). W dyskusji uznano, ze za termin
odbioru robét nalezy uzna¢ date pozwolenia na uzytkowanie. Komisja jednogfosnie przyjeta
wniosek o rekomendowanie Radzie Nadzorczej podjecie uchwafy w sprawie przyjecia
w/w instrukcji przetargowej wraz z propozyciqg umowy na wykonanie inwestycji ,Lazurowe
Ogrody”

4. Komisja oméwita projekt Regulaminu Realizacji i Rozliczania Inwestycji Budowlanej. Nowy
regulamin w odréinieniu od starego jest ramowy, bez zbednych szczegétéw,
uniemozliwiajgcych negocjacje z poszczegdlnymi klientami np. w sprawie wysokosci zaliczek
na lokale uzytkowe. Komisja jednogtosnie przyjeta wniosek o rekomendowanie Radzie
Nadzorczej podjecia uchwafy w sprawie przyjecia przedstawionego przez Zarzgd projektu
»Instrukcji Regulaminu Realizacji i Rozliczania Inwestycji Budowlanej”

5. Komisja zostata poinformowana o pismie od Zarzadéw Parkingéw Spotecznych informujace,
ze w zasadzie zostat uzgodniony tekst regulaminu i do rozstrzygniecia pozostata tylko kwestia,
czy umowy majg by¢ zawierane naczas okreslony (10 lat), czy nieokreélony. Zarzady
Parkingébw optuja za wersjag umowy z 10-letnim terminem, gdy: obawiajg sie likwidacji
parkingdw. Komisja przyjeta pismo do wiadomosci.
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Posiedzenie 21.04.2015 r.. - Protokét nr 2/2015

1. Komisja oméwita projekt sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego za rok 2014
w zakresie spraw technicznych. Plan remontéw w roku 2014 zostat przekroczony o 74.638,09
zt. w tym ok. 38.000 zt wydano na naprawy $rednie diwigdéw, ok. 25.000 zt na usuwanie awarii
sieci wodociggowej przy bud. Siemiatycka 1 na parkingu i przy Roztogi 6 oraz koniecznosé
wykonania nowych schodéw przy bud.Lazurowa 2A, po wykonaniu podjazdu
dla niepefnosprawnych. Pozostate wydatki zgodne z planem Wydatki na energie elektryczng
po zamontowaniu oswietlenia LED spadty zgodnie z przewidywaniami o ok. 50%. Rozpoczeto
remonty balustrad balkonowych (Lazurowa 2 i 2A). W roku 2015 kolej na remonty balkonéw
Lazurowa 4 i 6. Skorygowano zapis w poz. 7, dziatu VI (Inne prace brukarskie, dekarskie itp.):
altanki na $mieci (Roztogi 4 i 3-5-7) nie zostaty wykonane izaproponowano skreélenie ich
z wykazu. Stwierdzono, ie powieksza sie niedobér na eksploatacji: zysk z dziatalnosci
gospodarczej pokrywa tylko ok. 265 000 zt niedoboru na eksploatacji; pozostate 400 000 zt
pokrywane sg z inwestycji. Trzeba znalei¢ inne irédta przychodéw. W celu poprawy ptynnoéci
finansowej przesung¢ w czasie rozliczenie ze Spétdzielcami nadptat na CO. Gtéwna Ksiegowa
zapowiedziata przedstawienie na czerwcowym posiedzeniu Komisji Technicznej propozycji
obnizenia stawek na CO z jednoczesnym podniesieniem stawki na eksploatacje, tak aby czynsz
sig nie zmienit oraz zapowiedziata, ze nastepna po CO bedzie propozycja urealnienia
prognozowanych stawek optat za ciepta i zimng wode. Omdwiono tez problem podwyiki
stawek za wieczyste uiytkowanie gruntéw: Spodtdzielnia odwotata sie od decyzji Ratusza
o podwyice. Ptacimy podatek w dotychczasowej wysokosci, ale jak przegramy, musimy
niezwiocznie zaptaci¢ wszystko. Komisja jednogfosnie przyjefa wniosek o rekomendowanie
Radzie Nadzorczej podjecia uchwafy w sprawie przyjecia przedstawionego przez Zarzqd
projektu sprawozdania finansowego za rok 2014.

2. Komisja oméwita propozycje Porzadku Obrad Walnego Zgromadzenia w dn. 29/30. maja
2015. Stwierdzono, ze pierwsze trzynascie punktdw jest standardowe. nastepne 3 punkty
wymagaja odrebnego omdwienia i przyjecia przez Walne: nowego regulaminu inwestycji,
omawianej juz na Radzie, sposobu realizacji ,Lazurowych Ogrodéw” w trybie GRI; sam wybdr
GRI bedzie po otrzymaniu pozwolenia na budowe; uchwaty w/s uzupetnienia sktadu Rady
Nadzorczej o Przedstawicieli Lazurowej 2 i nowych budynkéw przy Sterniczej. Punkt 17. jest
standardowy, ale moina si¢ spodziewaé protestéow niektdrych cztonkéw parkingéw
spotecznych. Komisja jednogfosnie przyjeta wniosek o rekomendowanie Radzie Nadzorczej
podjecia uchwafy w sprawie przyjecia przedstawionego przez Zarzqd projektu Porzqdku obrad
Walnego Zgromadzenia w dn. 29/30. maja 2015r.

Posiedzenie 05.05.2015 r.. — Protokét nr 3/2015

1. Przyjecie protokoiéw i sprawozdania za rok 2014/2015 Komisja omdwita i przyjeta
Sprawozdanie Komisji Technicznej z prac w roku 2014/2015 r. P. Teresa Wectawska, ktdra
dotychczas nie uczestniczyta w praca Komisji nie wzieta udziatu w gtosowaniu.

2. Komisja oméwita projekt planu remontéw na rok 2016, ktéry Zarzad przedstawit jako
materiat pod obrady Walnego Zgromadzenia w dn. 29/30. maja 2015 r Niektdre pozycje moga
ulec zmianie na skutek nieprzewidzianych zdarzer,, awarii itp. Plan jest sporzadzony
przy zatozeniu stawki funduszu remontowego 1,40 zt/m2/m-c.
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W biezgcym roku bedzie rozliczenie Inwestycji ,Lazurowy Zakatek”, co pozwoli na realizacje
zamierzen ujetych w dziale ,WYKONANIE INNYCH PRAC REMONTOWYCH FINANSOWANYCH
ZZYSKU Z INWESTYC)I” Zostaty tez ztoione przez Spétdzielnie wnioski na dofinansowanie
z funduszéw unijnych: ocieplert stropodachéw i ocieplel stropéw w piwnicach. Zarzad
opracowuje wnioski o dofinansowanie przedsiewzie¢ w zakresie instalacji fotovoltaiki. Uzyskana
energia elektryczna zasila¢ bedzie instalacje oswietlenia klatek schodowych.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej brali udziat

w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargéw:

1.

Komisja przetargowa — przetarg na remont balustrad balkonowych Lazurowa 2 i 2A w dniu
20.08.2014 r. - wybrano firme ,KOMET”
Komisja przetargowa — konkurs ofert w dniu 09.10.2014 r.
a) obowiazkowy przeglad roczny instalacji gazowej i wentylacji wybrano firme
»INDOPOL-EX”
b) budowa altanki $mietnikowej przy budynku Roztogi 4 - wybrano firme ,Zsyp Serwis
Wiodzimierz Mirski”
Komisja przetargowa — przetarg w dn. 6.11. i 17.11. na wybdr Projektanta na wykonanie
dokumentacji projektowej budynkéw wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym w
Warszawie przy ul. Szeligewskiej - wybrano firme ,MFA-Biuro Architektoniczne, Kielce”.
Komisja przetargowa — w dn. 05.05.2015 r. przetarg na wykonanie pionéw kanalizacyjnych

w bud_ynkach Lazurowa 2A, Sternicza 129, Roztogi 5. Wybrano Firmy:

a) ,MAREX do wykonania prac w bud. Lazurowa 2A i, Rozfogi 5;

b) KOMET do wykonania prac w bud. Sternicza 129
Komisja przetargowa — w dn. 05.05.2015 r. przetarg na wykonanie remontu dzwigow
w budynkach Sternicza 129 kl. Ill i Roztogi 2 kl. lll. Wybrano do dalszych rozméw firmy
#Forlift” i ,Winda Sp. z 0 0”
Komisja przetargowa — w dn. 05.05.2015 r. — konkurs ofert na wykonanie mycia elewacji
i odglonienia Scian budynkéw Roztogi 2 i Lazurowa 12. Wybrano firme , LINEX” Warszawa

Cztonkowie  Komisji ~ Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach technicznych

przeprowadzanych remontéw obiektdw i modernizacji instalacji.

Szczegdtowe dane zawieraja Protokoty Komisji Przetargowe] oraz Protokoty Komisji

Odbiorowych.
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SPRAWOZDANIE
Z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
za okres 23.05.2014r. do 12.05.2015r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna Sm ,Lazurowa” poczagtkowo pracowata w

nastepujgcym sktadzie:

e Hanna Gadamska [Sternicza 129] — przewodniczaca
e Helena Pietrachowicz [Lazurowa 6] — wiceprzewodniczaca
e Jerzy Czyzewski [Roztogi 7]

 Marek Snopiriski [Siemiatycka 1]

e Teresa Bablok [Roztogi 5]

e Jan Piotr Runowski [Rozlogi 3]

e Marianna Krawczyk [Sternicza 131 ]

e Ewa Skiodowska [Lazurowa 12]

° Jan Pigtaszewski [Roztogi 9]

e Jadwiga Zalisz [Rozlogi 4]

e Marek Owsianko [Roztogi 2]

e Tomasz Wojnarowski [Rozlogi 6]

W m-cu pazdzierniku 2014r. zrezygnowata z czionkostwa w Radzie Nadzorczej
p. Helena Pietrachowicz z powodu ztego stanu zdrowia.

Od pazdziernika 2014r. Komisja Rewizyjna dziata w skiadzie 11 osobowym,

a nie jak poczgtkowo w 12 osobowym. Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej w
m-cu listopadzie zostat wybrany nowy zastepca przewodniczgcego.

W wyniku gltosowania wigkszoscig glosow wiceprzewodniczacym zostat

p. Jan Piotr Runowski.



W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta 9 posiedzer w dniach:
26.08.2014, 23.10.2014, 19.11.2014, 24.02.2015, 03.03.2015, 24.03.2015,
22.04.2015, 07.05.2015, 12.05.2015.

Komisja Rewizyjna w kadencji 2014/2015 gtéwnie zajmowata sie omawianiem i
analizg oraz kontrolowaniem sprawozdan finansowych wybranych zagadnien pod
wzgledem finansowym.

Na pierwszym posiedzeniu w dniu 26.08.2014r. Komisja oméwita sprawozdanie
Zarzgdu za | pétrocze 2014, w tym sprawozdanie finansowe.

Nastepnie Prezes Zarzgdu omoéwit dokumentacje zwigzang z wybraniem
wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami przy ul. Szeligowskiej.
Komisja zapoznata sig z koncepcjg zabudowy. Prezes poinformowat , ze aktualne
wytyczne ,Dla Oferentéw” sg zblizone do instrukciji stosowanej podczas inwestycji
przy ul. Sternicze;j.

Wprowadzono tylko poprawki odnosnie ubezpieczenia inwestycji oraz kryteriow
wyboru oferenta.

Na posiedzeniu w dniu 23.10.2014r. oméwiono sprawozdanie z dziatalnosci
windykacyjnej za okres 01.01.2014 — 30.09.2014 Cztonek Zarzadu p. Dorota
Dolota omoéwita stan naleznosci. Windykacja przebiega prawidtowo. Po dwéch
miesigcach od terminu pfatnoéci lokator otrzymuje ponaglenie, a nastepnie w
przypadku dalszej zwioki w zaptacie sprawa kierowana jest do Sadu.

Komisja ustalita nastepujacy plan pracy na najblizszy okres

kontrola sprawozdania finansowego z inwestycji przy ul.Sterniczej za Il|
kwartaty 2014r.

kontrola funduszu bezosobowego

kontrola stawek najmu lokali uzytkowych

kontrola przeprowadzonego remontu pawilonu po poczcie

I

Na posiedzeniu w dniu 19.11.2014r. Komisja omoéwita projekt korekty planu
remontéw na 2014r. Korekta polega na przesunieciu $rodkéw z jednej pozycji na
inne. Suma kosztéw remontéw pozostaje bez zmian. Zmiana dotyczy remontu
dzwigéw o dodatkowe prace, dofinansowanie remontéw ciagu pieszo — jezdnego
przy budowlach Lazurowa 12 i Roztogi 9. Natomiast ciecia dotycza migdzy innymi
remontu instalacji gazowej.



Komisja w dniu 24.02.2015r. oméwita projekt planu finansowo — gospodarczego w
tym planu remontéw na rok 2015.

Przychody na 2015r. planowane §g na 33.085 tys. a koszty na 25.745 tys.
Planowany wynik na eksploatacji jest ujemny i wynosi 519,2 tys., natomiast
zaplanowany zysk netto z dziatalnoéci gospodarczej mozna zaplanowaé jedynie na
342,6 tys.

Ujemny wynik finansowy na eksploatacji jest pokrywany z zysku na dziatalnosci

. gospodarczej.

Komisja oméwita schemat zatrudnienia.

Przedstawiony schemat pokazuje zmiany w podlegtosci stuzbowej zatrudnionych
0s6b oraz zmiany organizacyjne.

llos¢ zatrudnionych pracownikéw nie ulegta zmianie i wynosi 25 o0séb.

Poza tym zwrécono uwage, ze zatrudnienie 25 oséb pocigga za sobg obowigzek
ptacenia skfadki na PEFRON - rocznie 32.000 zt.

Na posiedzeniu w dniu 03.03.2015r Komisja oméwita koncepcije techniczng
zabudowy inwestycji , Lazurowe Ogrody”. Uznano, ze koncepcja jest interesujgca.
Komisja oméwita Instrukcje Przetargowa na Generalne Realizatorstwo Inwestycji ,
Lazurowe Ogrody”.

Oméwiono réwniez projekt regulaminu realizacji i rozliczania inwestycji budowlane;.

Na posiedzeniu 24.03.2015r. skontrolowano stawki lokali uzytkowych usytuowanych
w pawilonie handlowym Lazurowa 10 i Roziogi 8.

Stawki ustalane sg prawidiowo. W pawilonie Lazurowa 10 lokale od frontu sg
wynajmowane po wyzszych cenach niz lokale uzytkowane z tytu, z boku pawilonu
oraz z wejSciem od ,podwérka”.

Ponadto Spétdzielnia dzierzawi tereny pod pawilony handlowe oraz miejsca na
reklame.

Na posiedzeniu w dniu 22.04.2015r. Komisja oméwita projekt sprawozdania Zarzadu
| sprawozdania finansowego za rok 2014.

Stwierdzono, ze pogtebia sie niedobér na eksploatacji, zysk z dziatalnosci pokrywa
tylko ok. 265.000 zt. niedoboru na eksploatacii.

Komisja oméwita propozycje Porzadku Obrad Walnego Zgromadzenia w dniach

29 i 30 maja 2015r.

Stwierdzono, ze pierwsze trzynascie punktow jest standardowe, pozostate 3 punkty
wymagajg oméwienia i przyjecia przez Walne Zgromadzenie.

Punkt 16 moze budzi¢ sprzeciw pomimo tego, ze Prezes wyjasnit dlaczego Rada
Nadzorcza powinna byé uzupetniona o przedstawicieli budynkéw Sternicza 96, 98,
100.



Kupujgc mieszkanie w nowe; inwestycji wedtug opinii Prezesa, kazdy miat prawo
zostac cztonkiem Spétdzielni. Jako cztonkowie Spoétdzielni majg prawo byé
reprezentowani w Radzie Nadzorczej. Sytuacja ta ulegnie zmianie w momencie
powstania Wspdlnoty Mieszkaniowej (jezeli w ogéle Wspdinota powstanie).

Na posiedzeniu w dniu 07.05.2015r. skontrolowano stawki lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych.

Stwierdzono, ze w budynkach mieszkalnych jest 66 lokali uzytkowych.

Lokale wykorzystywane sg na rézne cele: piwnice, mieszkania, ustugi, magazyny,
gabinety lekarskie i stomatologiczne. Stawki lokali uzytkowych w 2014r. w
poréwnaniu do roku 2012 wzrosly érednio o stopiefi inflacji.

W czterech przypadkach Komisja poprosita o dokumenty najmu do wglgdu: dotyczy
to najmu przez osobe prywatng piwnicy w bloku przy ul. Siemiatyckiej 1 za cene
72t./m?, pozostate piwnice w tym budynku sg wynajmowane po 10zt./m?:

lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Sternicza 129 wynajmowanego za 15zt./m?,
wynajmu piwnicy przy ul. Lazurowa 2a przez firme Krzysztof - Instal za 5,39zt/m?
oraz lokalu magazynowego na zwyzce w bioku Roztogi 6 za 10,80zt./m>.

Prezes stwierdzit, ze dokumenty najmu w/w lokali Komisja otrzyma do wgladu na
posiedzeniu w dniu 12.05.2015r.

W przypadku kontroli funduszu bezosobowego Komisja poprosita Prezesa o
przedstawienie wszystkich uméw zlecer i o dzieto za rok 2014.

W tym przypadku Prezes réwniez stwierdzit, ze Komisja otrzyma w/w dokumenty na
posiedzeniu w dniu 12.05.2015r.

Komisja skontrolowata réwniez zakres i koszt remontu lokalu przy ul. Roztogi 8/10 po
dawnej poczcie. Remont obejmowat wymiane elementéw bedacych na wyposazeniu
poczty, wymiang czesci posadzki w holu gtéwnym, wyburzenie Scianek, wybicie i
montaz nowych drzwi. W ramach remontu dokonano réwniez wymiany okien, 30%
warto$ci wymiany okien w lokalu ustugowym przeznaczonym na Fitness pokryt
najemca, zgodnie z umowa hajmu.

Wymieniano réwniez grzejniki i instalacje CO.

tgcznie koszt remontu zamknat sig kwotg ok. 70.000 zt.



Posiedzenie Komisji w dniu 12.05.2015r. rozpoczeto od kontroli funduszu
bezosobowego. Niestety obecna na posiedzeniu Komisji p. gléwna ksiegowa Dorota
Dolota oznajmita, ze Komisja nie otrzyma do wgladu uméw zlecen i o dzieto za
2014r., tylko zestawienie tych uméw. Zmiane tg ttumaczyta ochrong danych
osobowych. W tej sytuacji Komisja wiekszoscig gloséw przeglosowata odstgpienie od
kontroli bezosobowego funduszu ptac.

Podobnie wygladata sprawa czterech lokali, ktérych dokumenty najmu miaty by¢
udostepnione Komisji. Przewodniczgca otrzymata tylko wyjasnienia dotyczace
poszczegodinych lokali. Generalnie niska podstawg najmu jest obnizony standard
lokali.

Przy okazji cztonek Komisji zwrécit uwage , ze w ,Regulaminie ustalania wysokosci
optat za wynajem lokali i dzierzawe terenu SM sLazurowa” w Warszawie” jest
zapisane, ze wysoko$é optat za wynajem i dzierzawe okresla Zarzad w umowach
najmu lub dzierzawy, co jest sprzeczne z zapisem w Statucie SM ~Lazurowa”.

W Statucie jest zapisane, ze to Rada Nadzorcza ustala stawki najmu i dzierzawy.

W kolejnosci Komisja oméwita plan rzeczowo — finansowy na 2016r.

Komisja oméwita i naniosta poprawki do sprawozdania Komisji Rewizyjnej za okres
23.05.2014 do 12.05.2015.

Poprawione sprawozdanie zostanie przedstawione na Radzie Nadzorczej w dniu
13.05.2015.

Ostatnim punktem pracy Komisji byta kontrola sprawozdania finansowego z
inwestycji przy ul. Sterniczej za I kwartaty 2014r.

Sprawozdania finansowe z inwestycji za poszczegéine kwartaly i roczne sg
dostepne w internecie i kazdy zainteresowany moze je przeanalizowag.

Komisja w ramach kontroli poprosita o udostepnienie uméw sprzedazy lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Prezes Zarzadu nie wyrazit zgody na wglad do umow sprzedazy lokali zawierajgcych
poufne dane osobowe i finansowe, ktére w mys| ustawy o ochronie danych
osobowych wymagajg zgody nabywcéw na ich udostepnienie.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Hanna Gadamska

Nang



