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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

PE_AZLIROWVWA

Sprawozdanie
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
za 2014 rok.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Jlazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,L.azurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu

14.05.2012 r oraz wewngtrznych regulaminow.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dzialan Zarzqdu Spotdzielni w
2014 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw i ich rodzin oraz innych

potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych czlonkéw Spoidzielni.
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1. Sprawy organizacyjno — prawne

W 2014 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 3354 pisma dotyczace
biczacej dzialalnosci Spoéldzielni, w tym faktury, zgloszenia probleméw, awarii, wnioski o
wydanie wlasciwych zaswiadczen. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi,

w terminie przewidzianym przepisami zostaty one udzielone.

Na wszystkic zebrania organéw statutowych Spoldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialow, a takze dbat

o terminowos¢ ich dostarczania.
W zwigzku ze écislg wspolpracg pomi¢dzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawna wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postgpowan sgdowych byly

kompletowane i przygotowywane.

1. Organizacja pracy Zarzgdu

W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowal w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Gléwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresic Zarzad pracowat kolegialnie. Odbyto sie 11 posiedzen Zarzadu
gdzie zostalo podjetych 19 uchwal w sprawach zwigzanych z biezacg dziatalnoscia
Spoéldzielni. Podejmowane na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci
tematyki i zakresdw:

* spraw czlonkowsko — mieszkaniowych (przyjgcia w poczet czlonkéw)

¢ w sprawie zmiany skladu zespolu redakcyjnego pisma osiedlowego ,.Glos
Lazurowej”.

e W sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali znajdujacych sie
w nieruchomosci przy ul. Lazurowej 4 w Warszawie.

* w sprawie powolania Komisji Przetargowej Spoéldzielni Mieszkaniowej

,LLazurowa’’.
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Ponadto, Zarzad zgodnie z podzialem kompetencji zajmowal si¢ nadzorem nad
pracownikami Spoldzielni, zalatwieniem spraw biezgcych 1 obsluga mieszkancow
{korespondencja, zaswiadczenia), przygotowaniem Walnego Zgromadzenia, stalg wspotpraca
z RN i jej komisjami (m.in. w zakresie organizacji przetargdéw), negocjacjami umoéw
1 aneks6w na wykonanie prac remontowych i eksploatacyjnych w zasobach Spéldzielni oraz
sprawami pracowniczymi.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowal si¢

przygotowywaniem i realizacja inwestycji.

2. Dzialalno$¢ organdw statutowych Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa’’

Walne Zogromadzenie

W dniach 7 i 8 czerwca odbylo si¢ posiedzenie Walnego Zgromadzenia w SM
»Lazurowa”, Na posiedzeniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad, gdzie m.in.
dokonano podjecia uchwat w kwestii: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za
2013 rok, zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoéldzielni za 2013 rok, podziatu
nadwyzki bilansowej Spodtdzielni za 2013 rok, udzielenia absolutorium Prezesowi
i Czlonkowi Zarzadu, przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 16.05.2013 —
22.05.2014 r., oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spdldzielnia moze zaciagnaé
w 2015 roku, zaopiniowania zaloZzen planu rzeczowo- finansowego na rok 2015. Ponadto
podjeto kierunkowe uchwaly w sprawie realizacji inwestycji budowlane] przy ulicy

Szeligowskigj 1 Sternicze;.

Rada Nadzorcza
W 2014 roku odbylo si¢ 15 posiedzen Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 40 uchwat.
Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorezej pracowali w komisjach. Komisja Techniczna

odbyla 11 posiedzeni a Komisja Rewizyjna 7 posiedzen.

3. Obstuga Prawna Spoldzielni

W 2014 roku Spoldzielnia byla reprezentowana przez Kancelaric Adwokacka
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego, Kancelari¢ Radcowskg Radcy Prawnego Igora
Bakowskiego oraz Radcg Prawnego Stanistawa Kruszynskiego przed sgdami, organami

administracji panstwowej i samorzadowej. Kancelarie wystepowaly w imieniu Spéldzielni w
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okoto 40 postepowaniach sadowych, w tym 30 o zaplate naleznosci z tytutu oplat
eksploatacyjnych.

Ponadto prowadzono postgpowania w przedmiocie ustalenia niewaznosci uchwal
organdow Spoldzielni, ustanowienia dla powoda spdldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu oraz przeniesienia odrebnej wiasnodci na rzecz powoda. Spoéldzielnia uczestniczyla
takze w postepowaniu sadowym w kwestii pracowniczej oraz w sprawie o eksmisjg¢ pawilonu
handlowego.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajgce sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz

korespondencje¢ wynikajacg z istoty sprawy sagdowe;.

4. Nagrody i wyrdinienia dla Spoldzielni Mieszkaniowej ,. Lazurowa”.

W 2014 roku Spotdzielnia zostala wyrdzniona tytutem Symbol 2013 w kategorii Polska
Spoétdzielczo$¢ Mieszkaniowa. Wyrédznienie te przyznano w ramach programu ,,Symbole”
prowadzonego przez branzowy dodatek ,,Monitor Rynkowy’’ pisma ,Dziennik Gazeta
Prawna’’. Kapitula programu docenita dzialalnosé gospodarczg i spoleczng oraz wzorowe
zarzadzanie infrastrukturg Spoldzielni znakomite zarzadzanie Spéldzielnig i konsekwentng
realizacje przemy$lanej polityki inwestycyjnej, dbalo§¢ zarzadu o zrownowazony
i harmonijny rozwoéj przestrzenny osiedla oraz innowacyjng platform¢ wymiany informacji
z cztonkami Spoldzielni.

Spotdzielnia w 2014 roku zostala takze nagrodzona prestizowym tytulem Filar
Spoldzielczosci 2013, Nagroda zostala wrgczona podczas Kongresu Przedsigbiorczos$ei w
Katowicach organizowanego przez redakcj¢ ,Forum Przedsiebiorczosci”” dodatku do
»Dziennika Gazety Prawnej’’.

Otrzymane odznaczenia i wyréznienia stanowia dla Zarzadu i organéw samorzadowych
Spoldzielni dodatkowg motywacje do dalszego rozwoju Spoldzielni i dziatan dla dobra

czlonkdw Spédtdzielni.
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Il. Sprawy Kadrowe

Zatrudnienie w Spéldzielni

Uchwala Rady Nadzorczej nr 5/2014 z dnia 27.03.2014 r. zatwierdzono schemat
organizacyjny Spoldzielni zgodnie z ktérym od kwietnia 2014 roku zatrudnionych bylo 27
0s0b (w tym 4 osoby na % etatu) na 25 etatach.

W kwietniu 2014 roku stworzono stanowisko specjalisty ds. rozliczen medidow
pracujacego na %2 etatu, ktore bylo niezb¢dne w celu prowadzenia analiz oraz ustalania
wysokosci zaliczek na poszczegélne media, w rozbiciu na lokale wyodrebnione (wedlug
udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej) i niewyodrgbnione (wedlug powierzchni lokalu lub ilosci
mieszkancow). Poniewaz wraz z wyodrgbnianiem kolejnych lokali (budynkdéw), stale bedzie
si¢ zmieniata proporcja miedzy lokalami od ktérych pobierane sg zaliczki na pokrycie
kosztéw wedlug 1 lub 2 zasady, prowadzenie analityki bedzie mialo na celu monitoring, czy
pobrane zaliczki w peli pokrywaja ponoszone koszty. Rozliczenie bedzie dokonywane

indywidulanie na kazdy budynek.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 30/2014 z dnia 24.07.2014 r. zatwierdzono zmieniony
schemat organizacyjny zgodnie z ktorym zatrudnionych byto 28 oséb (w tym 2 osoby na %
etatu oraz 1 osoba na % etatu) na 27,75 etatu.

Z dniem 1 listopada 2014 r. zostalo stworzone stanowisko Zarzadcy nieruchomosei, aby
przygotowa¢ wszystko do planowanego na poczatek 2015 r. przekazywania lokali w
inwestycji ,,Lazurowy Zakgtek”, oraz w zwigzku ze zwigkszonym zapotrzebowaniem na

porady prawne stanowisko ds. obstugi prawne;j.

W sierpniu 2014 r. zmieniono réwniez wewnetrzng strukture podleglosci pracownikow.
Pelnomocnik Zarzadu zostal przetozonym dziatlu organizacyjno-prawnego, a podieglymi mu
pracownikami zostali: specjalista ds. osobowych i lokali uzytkowych, prawnik oraz

specjalista ds. czionkowsko-mieszkaniowych.

Czas pracy

Frekwencja w 2014 roku byla wysoka. Pracownicy SM ,Lazurowa” przepracowali

ogélem w zaokragleniu 32 874 godzin, a czas nieprzepracowany ogdétem wynidst w

w.\
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zaokragleniu 8 978 godzin, z czego 1 912 godzin stanowil urlop macierzynski, a 1 910 godzin

to nicobecnosci na podstawie zwolnieri lekarskich.

Szkolenie pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej .. Lazurowa”.

Pracownicy SM ,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu bhp,

pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom

okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajac o rozwdj pracownikéw SM umozliwil im podnoszenie

kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolen byla bardzo

zréznicowana i obejmowala nastepujace tematy:

>

Windykacja nalezno$ci 1 postepowanie eksmisyjne w  Spoldzielni
Mieszkaniowe;.

Problematyka organizacyjno — samorzadowa (organy Spoétdzielni).

Rynek Zarzadzania nierunchomosciami,

Prawo budowlane z uwzgl¢dnieniem najnowszych zmian w tym zmian na etapie
realizacji inwestycji.

Analiza kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali i nieruchomosci, w tym
nieruchomosci wspélnej jako podstawa opracowania planu.

Obowiazki i odpowiedzialno$¢ za stan techniczny i bezpieczenstwo uzytkowania

obiektow budowlanych zarzagdzanej nieruchomosci.

» Rozliczanie inwestycji w spétdzielniach mieszkaniowych.

Walne Zgromadzenie w Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Nowe fundusze Unijne na rewitalizacj¢ i termomodernizacje w latach 2014-
2020.

Rozliczanie wynagrodzen.

Zmiany w dziataniu programu PEATNIK w zwigzku z rozszerzeniem wymiany
danych z ZUS.

Szkolenia miaty na celu zaktualizowanie wiedzy pracownikéw zgodnie ze zmieniajgeymi sie

przepisami prawnymi.
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Il W zakresie eksploatacji

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobow SM ,Lazurowa” w 2014 r.
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwala RN
SM ,.Lazurowa” Nr2/2014r. z dn. 06 .03. 2014 r.

Z zaplanowanej kwoty 2 312 100 z} zrealizowano niezb¢dne wydatki na kwote
2 295 530,00 zi tj 99,28%

Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych to podstawowa dziatalnosé Spdtdzielni,
ktérej w okresie sprawozdawczym spdidzielnia poswiecaly duzo uwagi, aby wytyczone cele

eksploatacyjno-remontowe byly zrealizowane zgodnie z uchwalonymi planami.
Z podstawowych zadan zwiazanych z obslugg zasobéw mieszkaniowych wykonano:

-Odéniezanie w okresie zimy - Ods$niezanie osiedla bylo wykonywane silami wlasnymi
Zakupiony sprzet (traktorek) pozwolit na duze oszczednosci poprzez brak koniecznosci
wykonywania tych prac bez kosztéw najmu firm zewngtrznych do od$niezania.

-Koszenie trawnikéw dzigki wyposazeniu spoldzielni w odpowiedni sprzgt odbywa si¢ w
sposOb sprawny, utrzymujac zadbane trawniki. Prace te wykonywane sa przez gospodarzy
budynkéw oraz zatrudnionych pracownikéw ds. zieleni .

-Pielegnacja zieleni- Wykonano cigcia pielggnacyjno-odmiladzajgce w konarach drzew m.in.
Siemiatycka 1 (lipy, klony) oraz Roztogi 3 (klony, wierzba, lipa) na kwote 3240 zl. Prace
wykonywala firma Z-d Pielggnacji Zieleni Jerzy Chatupka.

Ciecia piclggnacyjne krzewdw na calym osiedlu wykonywala firma ,New-Garden” na sume
3400,00 zi. Ciegcia pielggnacyjne drzew i krzewdw wykonywane sa wlasciwie. zgodnie z
sztukg ogrodniczg oraz zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r. (Dz.U.2013.627).t.ze zmianami) .W przypadkach koniecznogci wycinki drzew z uwagi
na zly stan tych drzew lub ostatnio zglaszane czeste prosby mieszkancow o znaczng
przycinke drzew zastaniajacych $wiatlo dzienne w oknach. W takich przypadkach
spotdzielnia poprzedza te prace wystgpieniem do Urzedu Dzielnicy o zezwolenie na
wykonanie tych prac , aby nie narazi¢ spoldzielni na koszty zwigzane z karami za bezprawne
wyciecie drzew lub krzewdw. W ramach pielegnacji jak co roku spoéldzielnia zlecila

przeprowadzenie szczepien kasztanowcom rosngcym na terenic osiedla co stanowilo koszt
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2354 z} .Wykonano te prace metodg aplikacji preparatu Apacz SOWG doglebowo w strefe
korzeniows.

W okresie wiosennym wykonano wiele prac ogrodniczych takich jak nasadzenie
kwiatow rabatowych do donic, wykonaliSmy zasilenie nawozem chorych drzew iglastych
oraz réz. Uzupetniono miejscowo brakujgcea korg ozdobna pod krzewami.

W miesiacu wrzeéniu zagospodarowali$my pas zieleni wzdluz ulicy Siemiatyckie;j.

Prace jakie zostaly wykonane na tym terenie to: wybranie, nawiezienie ziemi i
niwelacja terenu, wozenie trawnika z rolki, wykonanie nasadzen roslin oraz ulozenie obrzezy.
Prace te wykonywata firma ,,New-Garden” na sume¢ 7000,00zL.

Dojécie do naszego osiedla od ulicy Lazurowej po wykonaniu tych prac wyglada bardzo
estetycznie i zielono.

Nadmieniamy o w sprawach czystosci osiedla , chcac kontynuowaé akcje ,,posprzataj
po swoim psie” Spdéldzielnia musiataby pokrywac koszty zakupu stosownych torebek
poniewaz obecnie  Urzad Miasta nie rozprowadza takich torebek. Wskazane jest
zaopatrywanie w torebki przez wlascicieli pséw we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
Liczymy, ze dwuletnia akcja ,,posprzataj po swoim psie ,, prowadzona przez Spétdzielni¢
/pobieranie w Urzgdzie Dzielnicy torebek oraz rozprowadzanie przez gospodarzy na parterach
klatek/ pokazata ,ze jest czysciej i przyjemniej na osiedlu dbajac o posprzatanie po swoich

»pupilkach” przez ich wiascicieli.

Dewastacje - Planowane koszty usuwania skutkéw dewastacji w planie eksploatacji 15 000
zL. Poniesiono koszty dewastacji w kwocie 12406,36 zt . W ramach dewastacji wykonano
szklenie drzwi wejsciowych Rozlogi 9, naprawa schodéw na zwyzke Rozlogi 6 oraz
zakupiono farb¢ do przemalowania napiséw na elewacjach. Uzupelnienie pokradzionych
zamkow do komor zsypowych.
Jak wskazuje wydatkowana kwota, koszty usuwania skutkéw dewastacji ulegly zmniejszeniu
w poréwnaniu do lat ubieglych, naszym zdaniem duzy wplyw majg wezesniejsze dzialania
Spoldzielni, a mianowicie:

e aby zapobiega¢ kradziezom kabli zostaly wykonane zabezpieczenia skrzynek

elektrycznych skoblami z ptaskownikéw i zamknigcie na klodki,
» monitoring miejsc najbardziej ulegajacych dewastacjom terenéw osiedla /plac

handlowy, Siemiatycka loraz partery klatek schodowych i pomieszczen zsypow
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e czgste zgloszenia o dewastacjach i kradziezach przez Spdéldzielnie¢ na Policje i Straz
Miecjskg o wszczecie dzialan i prewencje w nadzorze osiedla. W wyniku naszych
dzialan przydzielano czg¢stsze patrole Strazy Miejskiej i Policji.

* na klatkach rozwieszane informacje z prosbg o zglaszaniu przez mieszkancow
niepokojacych zdarzen np. przebywania obcych na klatkach bezposrednio na Policje
czy Straz Miejska .

W opini Zarzgdu dotychczasowe dzialania byly skuteczne w zwigzku z czym nalezy je
kontynuowa¢ np. zakladajac monitoring na osiedlu w miejscach najbardziej zagrozonych

dewastacjg.

Place Zabaw- Dbamy takze o place zabaw. Wykonuje si¢ przeglady techniczne placow
zabaw i na biezgco usuwamy wszelkie usterki urzadzen zabawowych oraz w okresie
wiosennym wymienili$my piasek w piaskownicach. Zakupiono urzadzenia zabawowe za
kwotg 15 884,14 zl jest to samochdd na sprezynach na placu zabaw Lazurowej 6, woz
strazacki na placu zabaw Sternicza 129 oraz urzadzenie zabawowe wazka. Zostaly
wymienione uszkodzone siedziska hustawek na sume 2520,00zi. Wymieniono na nowe i
zamontowano ,, Regulamin porzadkowy uzytkowania placéw zabaw” na wszystkich placach
zabaw na terenie spéldzielni. Nadal na placach zabaw znajdujg si¢ urzgdzenia ktére
bezwzglednie nalezy wymieniaé poniewaz zamontowane wiele lat temu nie posiadaja
certyfikatbw na znak bezpieczenstwa. Urzadzenia te powinny by¢ systematycznie
wymieniane.

Kosze, lawki, ogrodzenia - Stare wycksploatowane kosze zostaly wymienione na calym
osiedlu. Lawki zostaly naprawione i pomalowane. Plotki okalajace trawniki przy budynkach
byly systematycznie naprawiane i konserwowane. Wydatkowane koszty na te cele wynosza

19 856,30 zl.

Koszty ubezpieczenia mienia spéldzielni wyniosty w 2014 r. kwote 37912,00 zi.
Spoldzielnia ubezpieczona jest w firmie UNIQA od 2012 roku.

Wodomierze z nakladks radiowa - na mocy Uchwaly Nr 2/2013 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,Lazurowa” podjete) na posiedzeniu w dniu 21 lutego 2013 r.
wprowadzono na okres dziesieciu lat comiesieczng oplate w wysokosci 2,60 zt od kazdego

lokalu na pokrycie kosztéw montazu systemu radiowego odczytéw wodomierzy.
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Przypomnie¢ nalezy, ze zdaniem Zarzadu przy w wyniku montazu nakladek radiowych
na wodomierz oraz zakupu programu do zdalnego odczytu Spéldzielnia jest w stanie na
biezaco prowadzi¢  kontrole gospodarki wodnej i sprawdza¢ stan wodomierzy w
wyznaczonych okresach. Takie dzialanie mialo pozwolié solidnie i z nalezyta rzetelnoscia
rozliczyé kazdego mieszkanca. Niestety czeé¢ mieszkancOw nie wyrazita zgody na montaz
nakladek radiowych uwazajac, ze system radiowy wykorzystywany do nakladek radiowych
jest szkodliwy dla zdrowia. Tego rodzaju dzialania mieszkancé6w nie s3 uzasadnione
poniewaz montowany system posiada odpowiednie atesty dopuszczajace do zastosowania ich
w budynkach wielorodzinnych. Taka postawa wobec kierunku dziatan spoéldzielni uchwat
Rady Nadzorczej dla wiasciwego zbilansowania zuzycia wody i rozliczen mieszkancoéw moze
wplyna¢ na brak rzetelnosci rozliczeh wody. Pomimo, iz mieszkafncy u ktérych nie
zamontowano nakladek radiowych zadeklarowali si¢ dostarcza¢ stan zuzycia wodomierzy
osobiscie do spéldzielni, to jednak odczyt nie bedzie wykonywany w jednym czasie z resztg
wodomierzy lokalowych 1 gtéwnych w budynku.

Calkowity koszt wymiany wodomierzy z nakladkami radiowymi na dzien 31.12.2014 r.
stanowi kwote — 415 329,35 zi

W ramach dzialalnoéci ecksploatacyjnej Spoéldzielnia ma zawarte umowy
z nastepujacymi dostawcami medioéw i ustug:

e VEOLIA w Warszawie na dostawe ciepta -Umowa kompleksowa 1.03.2011r.,

e Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawa —umowa
zawarta dnia 14.09.2006r,

¢ RWE STOEN S.A Warszawa dystrybutor energii elektrycznej do poszczegdlnych
budynkéw ~umowa zawarta 8.02.2000r.,

e Mazowiecka Spoéltka Gazownictwa Sp. z 0.0. w Warszawie na sprzedaz dostarczonego
paliwa gazowego —umowa zawarta w 2007r.,

e Marian Litwiniuk , Warszawa ,ul. Zawadzkiego 5 na konserwacje domofonow,,

e Forlift Maciej Baginski, Warszawa, ul. Pesztefiska —konserwacja dzwigéw —umowa z
dnia 19.08.2011r.,

e VECTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwycigstwa-pakiet programéw podstawowych TVP
umowa zawarta dnia 17.082010r .,
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¢ El -GANC Warszawa —kompleksowa konserwacja instalacji wod-kan, elektrycznych,
ogblnobudowlanych i o$wietlenia terenu, pogotowie energetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplej wody i centralnego ogrzewania- Umowa z dnia 30.05.2012 r.

¢ W ramach szukania oszcz¢dno$ci zmieniono dostawce energii elektrycznej i

podpisano umowy z PKP Energetyka S.A. w 2014 r.

Zawarte umowy zapewniajg pelng i sprawng obstuge konserwacyjno —eksploatacyjng

ja

naszych zasobéw mieszkaniowych.
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IV. W zakresie prac remontowych

Plan rzeczowo-finansowy remontéw na 2014 r. dla Spoéldzielni Mieszkaniowej
»~Lazurowa” zostal przyjety Uchwata RN Nr 1 z dnia 06.03.2014 r. Prace ujete w planie
wynikaly z potrzeb remontowych oraz prac koniecznych do wykonania wynikajgcych z
przepisow prawa budowlanego i biezacej eksploatacji budynkdéw. Rzeczowy zakres planu
remontdw okresla najistotniejsze zalozenia remontowe, ktére Spéldzielnia powinna wykonaé
w biezagcym roku.

Zakres prac remontowych corocznic ulega zwiekszeniu z uwagi na wiek budynkdw t.j.
37 lat. Dla budynkéw o takim okresie eksploatacji to okres zwigkszonej potrzeby wykonania
prac remontowych. Wazng rzeczg jest aby podejmowaé dzialania w sposéb wilasciwy, aby
budynki nie ulegaly degradacji bo inaczej stracg one swojg warto$¢ techniczno - uzytkows.
Zatem wiele uwagi poswigcca Rada Nadzorcza i Zarzad dla ustalenia zakresu prac

remontowych biorgc pod uwage srodki finansowe na funduszu remontowym.

W 2014 roku zaplanowano prace na kwote 1 656 388,53 zI. Zakladano, iz pokrycie
kosztéw ich wykonania nastgpi z przychodéw t.j.

Bilans otwarcia -23 305,64 zt
Naliczenia funduszu remontowego 2014 r. odpis podstawowy 1415 995,77 zk
Naliczenia-odpis na remonty dzwigéw -bud. Wysokie 143 552,76 zt
Naliczenia funduszu remontowego 2014 r. modernizacja ciggow 96 840,00 z1
Razem 1 633 082,89 zt

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyje¢tego planu rzeczowo finansowego
na 2014 r. zostata przeprowadzona zgodnie z Uchwala ZP nr13/2005 w sprawie ,,Zasad

organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,.Lazurowa”.

Po przygotowaniu dokumentacji przetargowej i rozstrzygnieciu wyboru wykonawcy

przez komisj¢ przetargowg Zarzad podpisat umowy na wykonawstwo robot.

Podstawowe zadania wykonane przez Spoldzielnic w ramach prac
remontowych:

1. Remont dZzwigéw osobowych:
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W postepowaniu przetargowym dnia 14.04.2014 r. zostala wybrana firma FORLIFT na
remont dzwigow —wymiana aparatury sterowej z falownikiem i osprzetem oraz kompletnego
jednobiegunowego zespotu napedowego w dzwigu Lazurowa 4 kl. IV , Rozlogi 6 kl. IV oferta
na laczng kwote 146 766,81 zl. Prace wykonywano w miesiacach letnich, aby byly jak
najmniej ucigzliwe dla mieszkancow.

W ramach prac remontowych wplywajacych na racjonalizacje kosztow w zasobach w
Spoldzielni w zakresie zmniejszenia zuzycia energii w dZwigach wymieniono o$wietlenia
dotychczasowe na o$wietlenie energooszezedne - z oprawami i zarOwkami ledowymi w
kabinach dZwigéw. Koszt 17146,08 zl.

Ponadto wykonano na kwote 38 414,73 zt niezbedne prace nie objgte zakresem umowy
konserwacji jak: pomiary elektryczne dzwigéw, wymiana amortyzatorow drzwi szybowych,
wymiana krzywek ruchomych dzwigu 1 inne istotne dla eksploatacji podzespoly, ktorych

wymiany nie wchodza w zakres konserwacji podstawowej.

2.Remonty ciggéw pieszo-jezdnych:

Wykonano remont ciggu pieszo-jezdnego Lazurowa 12 —Rozlogi 9. Wykonawca zostat
wyloniony w postgpowaniu przetargowym w dniu 16.04.2014 r. - firma ANAT Witold
Paciejewski. Laczna warto$é prac 291 985,80zt Wykonawca wykonal remont ciggu pieszo —
jezdnego na obu budynkach z terminem platnos$ci w podziale na dwa etapy:

2014 r. -150 000,00 zt
20151. -141 985,80 zt

W ramach napraw nawierzchni ciggow pieszo-jezdnych po zimie jak tez napraw
koniecznych nawierzchni ciaggdw, wykonano prace przy budynkach Rozlogi 5, Lazurowa 2 i
2a, Siemiatycka 1 oraz dodatkowe progi spowalniajagce przy budynku Rozlogi 6. Warto$¢ prac
na kwote 40439,51 oraz na wniosek mieszkancow wykonano odwodnienie i poszerzono cigg
pieszo — jezdny przy budynku Rozlogi 2 klatka I, koszt 39 020,22 zl. co udroznilo ten cigg
umozliwiajgc bezkolizyjna obstuge przez stuzby techniczne i na wypadek pozaru.

3. Prace wynikajace z Prawa Budowlanego:

Wykonano obowigzkowe roczne kontrole sprawnosci technicznej ogélnobudowlane,
instalacji gazowej i wentylacyjnej, koszt przegladow 57311,77 zl. W wyniku zalecen
pokontrolnych wykonano naprawe lub udroznienie wyszczegolnionych w  protokole

przewodow wentylacyjnych za kwote 13527,00 zt.
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W ramach obowigzkowej rocznej kontroli wykonano badanie wydajnosci zawordw
hydrantowych ppoz. w budynkach w ktéorych wykonano nawodniong instalacje
przeciwpozarowg. Sprawa ta dotyczy budynkéw Sternicza 129, Lazurowa 2, Lazurowa 2a.
Warto$¢ badania na kwote 3640,80 z1.

W zakresie prac zakwalifikowanych do wykonania po przegladach technicznych

budynkéw wykonano nastepujace prace:

e remont $cianek piwnic w budynku Lazurowa 2, Lazurowa 2 A, Lazurowa 6, Rozlogi 2,
Roztogi 7, Lazurowa 4, remont elewacji (fragmentu) $ciany szczytowej Siemiatycka 1
od strony parkingu.

e inne prace remont m.in. remont pomieszczen wlot gazu, pomieszczenh WC w
piwnicach.

Laczna warto$¢ prac wyniosta 94466,22 z1

W zwigzku z osiadaniem posadzek w piwnicach i zlym stanem technicznym $cianek
dzialowych komoérek lokatorskich zachodzi konieczno$¢ kontynuowania tych prac takze w

2015 r. Sg to prace konieczne podyktowane bezpieczenstwem uzytkowania.

4. Remonty klatek schodowych:

W 2014 r. zakoniczono remonty klatek na osiedlu, ostatnim budynkiem remontowanym
byl budynek Lazurowa 2 A. Prace te wykonywala firma ,KOMET”, wyloniona w
postepowaniu przetargowym w 2013 r. Warto$¢ prac malarskich i robot dodatkowych
wyniosta 279497,69 zi.

5. Inne prace: brukarskie, dekarskie, usuwanie awarii, wymiany kanalizacii:

Piony Kanalizacyjne

Po rozstrzygni¢ciu przetargu w ramach podpisanych uméw wykonano wymiany pionéw
kanalizacyjnych w budynku Lazurowa 4 (10 pionéw) i awaryjnic w budynku Roztogi 7 przez
firme¢ ,MAREX". Wartos¢ prac 121865 zl.

Ilos¢ wymienionych piondw kanalizacyjnych prezentuje ponizsza tabeia.

Tabela. Stan wymiany pionéw kanalizacyjnych na dzien 31.12.2014 r.
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1) | BUDYNEK W calym Pozostalo do

budynku 1ILOSC PIONOW WYMIENIONYCH W wymiany
ILOSC POSZCZEGOLNYCH LATACH Tlosé pionéw
PIONOW Mazienki/
fMazienki

1 Lazurowa 2 7 2 2 1 2

2 Lazurowa 2 A 7 1 1 1 4

3 Lazurowa 4 16 2 2 2 10 0

4 Lazurowa 6 16 4 2 10 0

5 Lazurowa 12 6 6 0

6 Roztogi 2 15 15 0

7 Roztogi 3 12 2 2 8

8 Rozlogi 4 16 7 1 2 6

9 Rozlogi 5 6 6

10 Rozlogi 6 15 1 2 1 11 0

11 Rozlogi 7 12 1 11

12 Rozlogi 9 6 6 0

13 Siemiatycka 1 6 6 0

14 Sternicza 129 8 4 4

15 Stemicza 131 6 6 0

RAZEM 154 | 60 | 9 | 15 | 18 | 11 41
2010r | 201ir | 2012r | 2013r | 2014r

W latach 2010-2014 wymieniono 113 pionéw kanalizacyjnych w lazienkach.

Polimeryzacja — doszczelnienie instalacji gazowej

W 2014 r. zakonczono doszczelnienie instalacji gazowej - polimeryzacja. Prace byly
wykonywane sukcesywnie od 2011r. Kolejno$¢é budynkéw byla typowana po uprzednim

sprawdzeniu instalacji metoda uproszczonej préby szczelnoséci. Koszt wykonania 85072,68 zt

Plukanie instalacji c.o, cw, zw.

W ramach likwidacji strat ciepta i poprawy jakosci wody dokoficzono rozpoczete w
2013 r. plukanie instalacji centralnego ogrzewania i instalacji cieplej i zimnej wody z

odroczong platno$cig w 2015 r. Koszt wykonania w 2014 r. wyniost 201 684,60 zi.

Dachy

Na biezaco usuwane byly przyczyny przeciekdéw do lokali z dachdéw. Czestym
przypadkiem, oprocz pgknigé papy byla utrata wlasciwosci izolacyjnych papy jak i korozja
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obrobek blacharskich. Koszty napraw w trybie awaryjnym obrdbek blacharskich i pokry¢
dachowych wyniosty 53344,28 zl.

Nalezy si¢ liczy¢ z kosztami tego rodzaju prac takze w nastepnych latach. W ramach
napraw zapobiegawczych wykonaliSmy przesmarowanie srodkiem konserwujgcym cata
powierzchnie¢ pokrycia z papy dachéw budynkow Rozlogi 3, 5, 7. Prace te powinny w
znaczny sposob wydluzy¢ okres eksploatacyjny.

Usuwanie awarii

Do wigkszych prac awaryjnych, ktére mialy miejsce nalezy zaliczy¢ pekniecie
wodociagu /w dwoch niezaleznych miejscach/ zasilajacego budynki Siemiatycka 1 i Rozlogi
6 oraz zapadnigty asfalt na parkingu Siemiatycka 2z powodu peknigtej kanalizacji
odwadniajacej teren. Ponadto mialy takze miejsce inne drobne awarie.

Lgczna warto$¢ prac awaryjnych wyniosta 67 799,00 zi.

Remont balustrad balkonowych

Stan balustrad balkonowych wymaga przeprowadzenia naprawy poprzez wymiane
skorodowanych czg¢sci elementow stalowych lub w niektdrych przypadkach wymiane catych
konstrukcji. Z uwagi na brak mozliwosci finansowania, prace te wykonywane sa gléwnie na
zgloszenie pisemne mieszkancéw o zlym stanie balustrady w danym lokalu. Na podstawie
oceny stanu technicznego przez Inspektora Nadzoru budowlanego prace sa zlecane do
realizacji. Wykonano prace na kwotg 40978,69 zt .

Zdaniem Zarzadu nalezy liczy¢ si¢ w najblizszej przyszlosci z koniecznodcia pilnego
usuwania zagrozeh wynikajacych ze zlego stanu balustrad.

We wszystkich budynkach spétdzielni proponuje si¢ naprawe $lusarki balkonowej a nie
jej wymianeg poniewaz remont znacznie obniza koszty tych robét.

W ramach termomodernizacji budynkéw Lazurowa 2 i Lazurowa 2A rozpoczgto
rowniez remont wszystkich balustrad balkonowych z wymiang wypeklien balustrad ze
szklanych na wykonane z plyt termoutwardzalnych tworzywem warstwowym Kronospan
EDS.

Prace zwigzane z poprawa bilansu energetycznego budynkéw

W 2014 r z wainym tematem w zakresie gospodarki remontowej jest wykonanie

i

remontu docieplenia budynkow przy ulicy Lazurowej 2, 2a.
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Na podstawie ekspertyzy stwierdzajacej bardzo zly stan techniczny wykonanego w
1998 r. ocieplenia wykonano remont elewacji budynkéw Lazurowa 2 i Lazurowa 2A. Polegat
on na termomodernizacji budynkéw poprzez dotozenie na wytypowanych $cianach warstwy
styropianu grubosci 5cm z remontem istnigjgcych warstw izolacyjnych. W ramach tych prac
na budynku Lazurowa 2A zgodnie przepisami przeciwpozarowymi powyzej 25 m wysokodci
wymieniono istniejaca warstwe ze styropianu na weine mineralng grubosci 13 cm. Wykonano
nowg wyprawe tynkarskg. Wszystkie §ciany, takze niedocieplone, zostaly zaimpregnowane
$rodkami grzybobdjczymi i pomalowane farbami elewacyjnymi.

W ramach poprawy bilansu energetycznego w w/w budynkach wykonano réwniez
docieplenie stropodachéw metoda wdmuchiwania materialu z celulozy - ISOFLOC F o
grubosct warstwy 15 cm co zapewnia izolacyjnoé¢ dostosowang do zaostrzonych norm, ktdre
sg zgodnie z rozporzadzeniem z 2013 r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie ulegajg zmianom.

Powyzsze prace dzigki staranno$ci wykonywanych przegladéw technicznych
zabezpieczyly budynki przed mozliwoscia wystgpienia katastrofy budowlanej czyli
spadniecia fragmentéw elewacji budynkéw . Jednoczesnie prace te poprawiaja izolacyjnosé

cieplng przegréd budowlanych zatem wplyna na zmniejszenie strat ciepla.

Prace wynikajace z wprowadzenia obowigzkowej segregacji odpaddéw.

Nowy system prowadzenia gospodarki odpadami spowodowal ze konieczne stalo si¢
dostawienie dodatkowych pojemnikéw na segregowane $mieci. Przy dwéch budynkach z
braku miejsca konieczne stalo si¢ przeprowadzenie rozbudowy istniejacych komor
zsypowych. W 2014 roku wykonano te prace w budynku Rozlogi 2 (koszt wynidst 57727,16
zl). Kontynuacja prac w omawianym zakresie to wykonanie w nastepnych latach wykonanie

nowej altanki Rozlogi 4 oraz wykonanie remontu altanki Rozlogi 3,5,7.

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkow

Wykonano nast¢pujace prace na podstawie decyzji Rad Budynkow
e podjazdy na wozki kl. IT Lazurowa 4, Lazurowa 12 kl. III, Lazurowa 6 k1. III
¢ miejsca postojowe z plyt azurowych Rozlogi 2,

e zamalowanie rysunkéw i napisdbw na klatkach pomalowanie korytarza zwyzki

OA{

Lazurowa 6,
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e cekspertyza techniczna stanu technicznego konstrukcji budynku na podstawie
zgloszenia lokalu w budynku Rozlogi 5,

¢ zamontowanie kamer w budynku Lazurowa 4 i 6 w wejsciach do klatek schodowych i
zsypach,

e remont rowerowni Rozlogi 7

}.3czna wartos¢ prac 45126,12 zl.
Podjazd, pochylnia
Wychodzac naprzeciw postulatom mieszkancow budynku Lazurowa 2A wykonano podjazd —
pochylnie na wozki inwalidzkie i dziecigce. Koszt 49 335,56zt .
Prace wplywajace na oszczedno$¢ energii elektrycznej
Racjonalizacja kosztéw i tworzenie warunkéw do zmnigjszenia zuzycia mediéw to

jeden z priorytetowych kierunkéw dziatan Zarzadu

W 1 poélroczu zakoficzono prace zwigzane z wymiang tradycyjnych opraw
o$wietleniowych w czegsciach wspdlnych wszystkich budynkéw na oprawy energooszczedne
(m.in. na oprawy oswietleniowe z mikrofalowym sensorem /czujnikiem ruchw/.Umowna
warto$¢ prac 502 200,00zl. Splata wykonania prac z oszczedno$ci na zuzyciu energii

elektrycznej.
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Ponadto wymieniono oprawy w przedsionkach i przed przedsionkami we wszystkich
budynkach ($wiatto nocne) . Wartos¢ prac 34195,56 zt.

Z uwagi na zly stan techniczny opraw na parkingach spotecznych i szczytach budynkéw
zaszla konieczno$¢ ich wymiany. Jednocze$nie wymieniono zZrddlo swiatla z poborem energii
400W i1 250W na oprawy 70W, co réwniez powinno da¢ znaczace oszcz¢dnosci w zuzyciu
energii.

Ponadto zgodnie z postulatami mieszkaficow doswietlono (2 shipy) teren miedzy
Rozlogi 7 a Lazurowa 6. Wymieniono skorodowang stwarzajacg zagrozenie zycia szafe
o$wietlenia ulicznego Rozlogi 2 przy parkingu. Dodatkowo wymieniono skorodowane lampy
parkowe w tzw. sadzie przy ulicy Szeligowskiej z uwagi na znaczng korozj¢ stupdéw réwniez
ze 7rodtem $wiatla o mniejszej mocy.

Przekroczone pozycje w planie rzeczowo —finansowym /remontowym /2014r z uwagi na
koniecznos¢ wykonania m.in. nastepujacych prac :
Remont dzwigéw —Plan 190 000z1 Wykonanie 202 327 zi
W tym wykonano:

- remont dzwigoéw L4 kl. IV R 6Kl IV/tj. wymiana aparatury sterowej z falownikiem i
osprzetem oraz kompletnego jednobiegowego zespohu napedowego w dzwigy/ .,

-wykonano oswietlenie energooszczedne w dzwigach /bez dzwigdw wymienionych przez
firmeg Tyssen, ktére powinny mieé system oswietlenia energooszczedny /

Wykonano wiele prac remonty srednie nie obj¢te umowg na konserwacj¢ na kwote ok.
38000zt np. wymiana amortyzatoréw drzwi szybowych, krzywki ruchome .

Prace remont. po przegladach konstrukcji budynkéw- Plan 79611z Wykonanie
94 466zt

Koniecznos¢ wykonania prac:

Uzupekienie ocieplenia /otuliny/ na c.o. ,uzupemienie kratek wentylacyjnych poddasza
przed przedostawaniem ptakéw, remont $cianek piwnic Lazurowa 4

Lazurowa 2a Remont klatek schodowych + prace dodatkowe Plan 259497z}
Wykonanie 279 497zt

Obudowa rur na klatce, remont . schodow wejsciowych ,

Nie planowano tych prac bo na innych budynkach tego rodzaju prac nie robiono z uwagi na
brak takiej potrzeby.

Usuwanie awarii Plan 48 000zl Wykonanie 67 799z
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Wystgpily awarie usuniecie przyczyn przeciekdw z uwagi na korozje wodociagu przy
ulicy Siemiatycka 1 , Roztogi 6 oraz awaria na wodociggu na parkingu Rozlogi 6 +inne

drobne awarie.

Wieloletni plan remontéw na lata 2012-2016.

Plan wieloletni remontéw na lata 2012-2016 jest realizowany zgodnie z podjeta
Uchwalg Nr 18/2011 RN.

Zaprezentowane sprawozdanie Zarzgdu spoéldzielni z dziatalnoéci techniczno-
remontowo-eksploatacyjnej, opis zakresu wykonanych prac potwierdzajg cigglo$é realizacji
przyjetej przez Walne Zgromadzenie strategii remontowej. Dzigki systematycznemu
wykonywania remontéw mozemy zminimalizowal wystapienie awarii ¢czy wystepowania
zagrozen.

Funkcje zarzadzania nieruchomosciami to nie tylko niezbgdne czynnosci
administracyjne, techniczne i gospodarcze, ale tez dostosowywanie si¢ do zmieniajgcych sie
potrzeb mieszkancow Osiedla i do przepiséw obowigzujgcych w krajach Unii Europejskiej.
Dazenie do minimalizacji kosztow to wlasciwa gospodarka remontowa i konserwacyjno-
eksploatacyjna .Dlatego nasze podejscie Zarzadu do zarzadzania jest zorientowane na
osigganie pozadanych efektow uzytkowych w dlugiej perspektywie czasowej tj. spdjnosci
dzialan spoldzielni z przyjetym przez czionk6éw spéldzielni planem perspektywicznym na
lata 2012-2016r oczywiscie w polaczeniu z dziatalnodcig inwestycyjng umozliwiajaca
osiagnigcie zysku ktéry moglby zasilaé fundusz remontowy. Argumentem do takiego
dzialania jest wlasciwe technicznie utrzymania budynkéw osiedla i ich otoczenia bez zmian

w optatach eksploracyjnych /czynszow/ zaleznych od spétdzielni

Strona 23 z 46



V. Windykacja zaleglych oplat za lokale mieszkalne.

Analizujac stan zadluzenia Czlonkéw Spoldzielni nalezy podzieli¢ Diuznikéw na trzy grupy.
Kazdg z nich nalezy rozpatrywaé pod odrgbnym katem trudnosci windykacji, tak jak kazdego

Dluznika nalezy traktowaé rowniez indywidualnie.

Pierwszg grupg stanowig Diuznicy zalegajacy z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu w
wysokosci minimum 2-krotnosci jej wymiaru. Analizujac na biezaco konta wszystkich
Czlonkéw Spoéldzielni w kazdym miesiagcu wysylane sg pisma wzywajace do zaplaty na
taczna kwote 30-50 tys. zlotych. Coraz czeéciej pisma stajg sie skuteczne zaréwno w kwestii

splaty zadluzenia w catosci lub poprzez dokonywanie nadptat wraz z miesigcznym czynszem.

Zadluzenia tego typu maja charakter okresowy. Pojawiajg sie w okresie Swigtecznym,

wakacyjnym, wynikaja réwniez z rozliczen rocznych z tytulu mediow.

Statystycznie w ciggu miesigca od wystania wezwania do zaptaty na konto Spoéldzielni procz

wptat biezacych wplywa ok 20 tys zlotych zaleglodci.

Do tej grupy zaliczamy réwniez Dluznikéw, ktérzy jak wynika z obserwacji wnoszg oplaty
kwartalnie. Wplaty te wyréwnujg naliczenia za miniony okres. Wplaty wnoszone sg
systematycznie. Specyfika oplacania zaliczek czynszowych w wigekszych transzach wynika
najczescie] z systemu zatrudnienia oraz uzyskiwania dochodu. W zwiazku z tym wobec
Czlonkdéw Spoldzielni nie sa wszezynane czynno$ci windykacyjne. Czlonkowie Spdidzielni
regulujacy w ten sposob czynsz sg pod stala obserwacjg Pracownika Dzialu Ksiegowoscei i

dotychczas nie budzg obaw w kwestii ptatnosci.

Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowigzujacym w Spéidzielni Mieszkaniowej
wLazurowa”, w przypadku wystapienia zadluzenia wigkszego niz 3 micsiace, sprawy
podlegaja obowigzkowi skierowania pozwu do Sadu. Koszty jakie Spotdzielnia poniesie z
tego tytulu przy zlozeniu pozwu sg wysokie, w niektdrych przypadkach niewspoimierne
wobec kwot do zasgdzenia. Dlatego tez Spoéldzielnia dazy do zawarcia z Dluznikiem
polubownej ugody, ktéra pozwala na kontrolowanie trybu $ciggania zadtuzenia, tym samym

przewidzieé¢ okres catkowitej splaty zadluzenia.
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Drugg grupe stanowig Dluznicy, ktérzy pomimo wyslanych wezwan do zaptaty oraz
ostatecznych przedprocesowych wezwan nie podjeli rozméw prowadzgcych do zawarcia

ugody w/s roztozenia zadluzenia na raty.

W zwigzku z powyzszym Dzial Windykacji przekazuje do Kancelarii Adwokackiej Witolda

Chudzickiego dokumentacje niezbgdng do egzekwowania naleznosci na drodze sagdowe;.

W 2014 roku z Sadéw systematycznie uzyskiwali§my Nakazy zaplaty w postepowaniu
upominawczym. Czesé spraw zostalo przekazanych do Komornika.
W tym miegjscu nalezy nadmienié, iz w konsekwencji wspolnych dziatan Dzialu Windykacji
oraz Komornika do dnia 31 grudnia 2014 roku wptyneto 96 506,16 zi.

Czterech Dhuinikéw w zwigzku z catkowita splatg zadluzenia otrzymato od Komornika

za$wiadczenia o zakoficzeniu postepowania egzekucyjnego.

Szczegdltowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegolne budynki,

znajdujg si¢ w sprawozdaniu Zarzadu zatacznik nr 4,
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VI. Wieczyste uiytkowanie gruntéw, ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokali

Wieczyste uzytkowanie gruntéw.

Umowsg z dnia 27 marca 2002 rok, o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste i
nieodplatnego przeniesienia wiasno$ci budynkéw, zawarta przed Notariuszem Pawlem
Cupriakiem, Spoldzielnia stata sie uzytkownikiem wieczystym 144313 m? gruntu,
polozonych w Warszawie. Od 2003 roku Spéidzielnia zobowigzana byla wnosi¢ oplate z
tytulu uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu, w wysokosci 367 028,19 zi rocznie,

zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami do dnia 31 marca.

Wysokosé oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
podlega aktualizacji nie czgéciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomoscei ulegnie
zmianie. W dniu 30.12.2013 r. wplynelto wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu oraz oferta nowej wysokosci oplaty rocznej
na lata 2014-2016:

2014 rok — 734 062,50 zt
2015 rok — 835 651,26 zt
2016 rok — 937 240,00 zt

Podstawa zmiany wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej jest wycena gruntu wykonana dnia 13 grudnia 2013 r. przez

rzeczoznawce majgtkowego.

Zarzad Spoéldzielni korzystajgc z przyslugujacego prawa, zlozyl wniosek do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego o ustalenie, ze aktualizacja oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego stanowigcej 1% wartosci gruntu, jest nieuzasadniona albo jest
uzasadniona w innej wysokosci. Na dzien 31.12.2014 roku, Kolegium nie podjelo czynnosci
przewidzianych w Ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami oraz w Kodeksie postepowania

administracyjnego.

Kolegium powinno dazyé do polubownego zalatwienia sprawy w drodze ugody,
jednakze w przypadku oddalenia wniosku Spoéldzielni, nowa wysokos¢ oplaty rocznej
obowigzuje poczawszy od dnia 1 stycznia roku nasigpujgcego po roku, w ktérym
wypowiedziano wysokos¢ dotychczasowej oplaty. Oznacza to, iz Spoldzielni bedzie
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zobowigzana uisci¢ oplaty przewidziane na lata 2014-2016 (tj. 835 657,38 zI w przypadku

rozstrzygnigcia sprawy przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze przed 31.03.2016 r.)

Ponadto, na dzient 31.12.2014 roku, zmienila si¢ powierzchnia gruntu bedacego w
uzytkowaniu wieczystym, z uwagi na wyodrebnienie si¢ 1 lokalu mieszkalnego w budynku
Sternicza 131, z dniem 22 grudnia 2014 r.

Ustanowienie odr¢bnej wlasnos$ci lokali.

W roku 2014, zostaly podjete przez Zarzad uchwaly okreslajace przedmiot odrgbnej
wlasnosci lokali dla budynkéw Lazurowa 4, Sternicza 129 i Sternicza 131. Pomimo
wstepnego duzego zainteresowania przeksztalceniem spéldzielczych wlasnoéciowych praw
do lokali w prawo odrgbnej wiasnoséci, do kofica I kwartalu 2015 roku (tj. na dzien
sporzadzania sprawozdania), umowy ustanowienia i przeniesienia odrcbnej wlasnosci

podpisano jedynie na 10 lokali.

Ponadto, z dniem 31.12.2014 roku zakoficzylo si¢ wykonywanie uchwaly Rady
Nadzorcze] w przedmiocie wprowadzenia zaliczki na pokrycie kosztéw zwigzanych z
ustanowieniem odr¢bnej wlasnosci lokali, w zakresie prac zwigzanych z regulacjg stanu
prawnego gruntéw i wszelkimi pracami geodezyjnymi niezbednymi do oznaczenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci. Z uwagi na wysokie koszty uzyskiwania zaswiadczen,
wypisOw i wyrysow dzialek oraz innych wypisow z wlasciwych rejestréw, niezbednych przy
zawieraniu uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, konieczne bylo wprowadzenie na
okres 11 miesigcy, nowego skladnika w oplatach za uzytkowanie lokali na ich pokrycie.
Wprowadzenie oplat nastgpowalo zgodnie z harmonogramem przedstawionym w uchwale
Rady Nadzorczej, poczagwszy od lutego 2015 roku dla 3 pierwszych budynkéw (Lazurowa 4,
Sternicza 129, Sternicza 131).

Do kofica czerwca 2015 roku, Zarzad Spoéldzielni zakonczy wykladanie projektow
uchwal w przedmiocie odrgbnej whasnosci dla wszystkich budynkéw zgodnie z przyjetym

harmonogramem.

Zmiany w regulacjach wewnetrznych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

W roku 2014 roku trwaly czynno$ci polegajace na dostosowywaniu regulacji

wewnetrznych do zmieniajacej si¢ sytuacji faktyczno-prawne;.
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Zarzad opracowat oraz sprawdzil pod wzgledem merytoryczno-prawnym, a nastepnie

skierowal do Rady Nadzorczej projekty Regulamindéw, ktére zostaly uchwalone z

zachowaniem procedur przewidzianych Statutem oraz Regulaminami.

L.p. Nazwa regulaminu Organ uchwalajacy Nr Data
uchwaly
1. Regulamin Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 14/2014  07.06.2014r.
2. Regulamin wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 15/2014 07.06.2014 r.
3. Regulamin Rad Budynkow Walne Zgromadzenie 16/2014 08.06.2014 r.
4. Regulamin Zarzadu Rada Nadzorcza 36/2014  23.10.2014 .
5. Regulamin ustalania wysokosci optat za Rada Nadzorcza 20/2014  13.06.2014r.
wynajem lokali i dzierzawe terenu
6. Regulamin w sprawie okreélenia zasad i trybu
postepowania przy udostgpnianiu dokumentéW  Rada Nadzorcza 10/2014  16.04.2014 .
Czlonkom Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
~Lazurowa” w Warszawie
7. Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacii 1
utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat Rada Nadzorcza 4/2014 27.03.2014 .
za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
8.  Regulamin organizacyjny Spétdzielni Rada Nadzorcza 7/2014  27.03.2014r.

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Wprowadzenie Regulaminu ustalania wysokoéci oplat za dzierzawe terenu i wynajem

lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, w znacznym stopniu uregulowal kwestie

poboru optat za grunty Spoldzielni, ktore nie stuzg wszystkim czlonkom. Do terenéw tych

zaliczaja si¢ ogrodki przybalkonowe i miejsca postojowe na parkingach spolecznych.

Uzytkownicy przedmiotowych czgéci nieruchomosci, zobowiazani sa do pokrywania kosztow

podatku od nieruchomosci oraz oplat za wieczyste uzytkowanie. Ma to szczegdlne znaczenie

w momencie regulacji przez Urzad Miast st. Warszawy wysokosci oplaty rocznej za

wieczyste uzytkowanie
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VIL. Sprawy czltonkowskie

Przeprowadzone transakcje w okresie sprawozdawczym.

1. kupno lokalu -31
2. spadek -11
3. darowizna -13
4, wspotczionkostwo -11

5. nowe inwestycje — 49 0s0b przyjeto w poczet cztonkow Spoéldzielni
Ustanie czlonkostwa — 55 osoby

W okresie sprawozdawezym wydano 43 zaswiadczenia do zaloZzenia ksigg wieczystych na

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

W okresie sprawozdawczym 1 lokal mieszkalny przy ul. Sterniczej 131 zostat

przeksztalcony ze spéldzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu w odrgbng whasnoséé.

gl
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VIII. Lokale uzytkowe i parkingi

1. Lokale ulyvtkowe.

W 2014 r. w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Jlazurowa” bylo 97 lokali
uzytkowych z czego 66 lokali w budynkach mieszkalnych (w tym piwnice) i 30 w pawilonach
handlowych przy ul. Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8/10. Ponadto, dzierzawiono teren

pod 7 pawilonéw handlowych oraz 3 reklamy.

W zwigzku z przyjeciem uchwalg Rady Nadzorczej 20/2014 z dn. 13.06.2014 r.
Regulaminu ustalania wysoko$ci oplat za wynajem lokali i dzierzawe terenu w SM
»Lazurowa” podpisane zostalo 19 umow najmu pomieszczen piwnicznych w pow. powyzej 5
m? w budynkach mieszkalnych. Pozostale pomieszczenia o powierzchni ponizej 5 m? ponosza

optlaty z tytutu najmu w opltatach czynszowych za lokale mieszkalne.

Wszystkie lokale posiadane przez SM ,Lazurowa” byly w roku 2013 wynajete.
W zwiazku z rezygnacja Poczty Polskiej z czgéci wynajmowanego do tej pory lokalu, Zarzad
Spoétdzielni podjat dzialania majace na celu przystosowanie nowo powstalego lokalu do
najmu. Poszukiwania nowego najemcy w/w lokalu byly czasochtonne, gdyz wiazaly si¢ z
poniesieniem przez niego duzych nakladow finansowych na przystosowanie lokalu do
prowadzenia dziatalnogci.

Lokal ze wzgledu na stan w ktérym si¢ znajdowal nie pozwalal na znalezienie najemcy.
Spoéldzielnia ze swojej strony wykonata wylewke na podloge w celu wyréwnania nierdéwnosci
w zwigzku z koniecznoscig obnizenia kanahu cieplowniczego, rozebranie kilku $cian, lady
i podestéw, a takze wymiang stolarki okienno-drzwiowej (30% kosztow wymiany stolarki
okiennej poniesie najemca).

Analizujgc zestawienic wysokodci zadluzenia sporzadzonego na dzien 31.12.2014 r.
w odniesieniu do stanu zadluzenia na dzien 31.12.2013 r. obserwujemy wzrost

przedmiotowego zadluzenia.

Przez caly 2014 r. prowadzone byly zintensyfikowane dzialania monitorujgce oraz
upominawcze, zaréwno przez pracownikéw Spoldzielni jak i radeg prawnego.

Trudna sytuacja na rynku w ktdrej znalezli si¢ najemcy lokali uzytkowych spowodowata
u nich przejsciowe problemu z terminowymi wplatami z tytulu najmu lokalu czy dzierzawy
terenu. Zarzad prowadzil rozmowy z dluznikami, majace na celu zobowigzanie najemcow
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lokali uzytkowych do okreslenia wielkosci i termindéw splat zadluzenia w dogodnych dla nich
ratach, przy jednoczesnym skutecznym obnizenie zadluzenia wystepujacego na danym lokalu.
Czgé¢ zadtuzenia zostala sptacona w roku 2014 a cze$¢ w I kwartale roku 2015.

Zarzad stara si¢ kierowaé pozwy o zaplate do sadowego postgpowania upominawczego
w ostatecznosci, gdyz czgsto nie prowadzi to do rozwigzania problemu a tylko generuje

kolejne koszty.

2. Parkingi strzeione Lazurowa 6 i Sternicza 125 — zarzgdzane prrez Spoldzielnie

[loé¢ wynajetych miejsc postojowych:

Lazurowa 6

oblozenie miejsc postojowych:

Ilo$¢ miejsc ogotem — 129

W tym:

e 97 umow dla czlonkéw Spétdzielni,
e 27 uméw komercyjnych

¢ 4 umowy na motocykle

¢ ] miejsce nie wynajete

Sternicza 125

Pele oblozenie miejsc postojowych
Ilo$¢ miejsc ogdtem — 106

W tym:

e 73 umowy dla czlonkéw Spéldzielni,
e 18 uméw komercyjnych,

¢ 10 uméw na garaze,

* 6 umoéw na motocykle/todzi

Laczna kwota zadtuzenia pomnigjszona o nadplate (saldo) wynosi -~ 4 401,51 zL
w tym:

1 miesieczne zadhizenie - 11 os6b A
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2 miesigczne zadtuzenie - 7 oséb
3 miesigczne zadhuzenie - 6 oséb
4 miesigczne zadtuzenie - 6 oséb

5 miesigczne zadtuzenie i dluzsze - 9 0s6b

Zadluzenia sa monitorowane na biezaco i dluznicy sa wzywani do zaplaty. W stosunku do
uporczywych dluznikoéw, zostaly wystosowane przedsagdowe wezwania do zaplaty. W
przypadku braku reakcji, Adwokat skieruje poszczegolne sprawy na droge postgpowania

UpPOMINawczego.
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IX. Zagadnienia inwestycyjne

Zagadnienia inwestycyjne

Zgodnie z harmonogramem rzeczowo-
finansowym, przygotowanym na podstawie
harmonogramu Generalnego Wykonawcy w dniu
19.01.2015 r. zakonczony zostal VII ostatni etap
budowy, co stanowi 100 % calosci inwestycji. Na
dzien sprawozdawczy wykonany jest caly
budynek, trwajg  ostatnie prace przy

zagospodarowaniu terenu i sprzatanie lokali oraz
cz¢sdci wspdlnych przez firme sprzatajgca.

W celu poprawnego realizowania inwestycji do dnia sprawozdawczego
przeprowadzonych zostalo 44 narad koordynacyjnych, w ktérych uczestniczyli
przedstawiciele inwestora - Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Pracowni Projektowej
»Are”, Inwestora Zastgpczego ,.JJuvenes Projekt Sp. z 0.0.” oraz Generalnego Wykonawcy
»PHUB Lucz-Bud”. Na naradach omawiane byly tematy zwigzane z przebiegiem budowy
i inwestycja. Spotkania organizowane byly 2 razy w miesiacu i odbywaly si¢ az do
zakonczenia budowy ,Lazurowego Zakatka”. Z kazdego spotkania kierownik budowy
sporzadzit notatke, dostepng do wgladu w siedzibie Spétdzielni.

Zgodnie z zawarta z pracownig projektowa ,,Are” umowsg, zostala opracowana
kompletna dokumentacja wykonawcza: projekty konstrukcyjne, architektury, instalacji
wodno-kanalizacyjnych, elektryki, CO i wentylacji. Przez caly okres trwania inwestycji
pracownia ,,Are” pelnita nadz6r autorski nad inwestycjg i bedzie go pemic jeszcze przez 2 lata
od zakoniczenia inwestycji.

W maju trwal proces zglaszania zmian lokatorskich w swoich lokalach. Nabywcy
propozycje zglaszali do pracowni projektowej, ktora opracowata karty zamienne lokali. Karty
katalogowe zostaly przez pracowni¢ przekazane na budowe do Generalnego Wykonawcy,
ktéry na ich podstawie rozpoczal roboty murowe na ww. lokalach oraz w lokalach, ktdrych

uktad nie zostal zmieniony. Zgodnie z zamiennymi kartami katalogowymi wprowadzone

0,

zostaly do lokali indywidualne aranzacje pomieszczen w lokalach.
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Inwestycja ,,.Lazurowy Zakatek” przebiegala zgodnie z harmonogramem rzeczowo-
finansowy, opartym na harmonogramie Generalnego Wykonawcy. Mowi on o przebiegu
inwestycji, czyli etapach budowy oraz o skorelowanych z nimi platno$ciach od Nabywcow
lokali.

1. Etapy budowy

Etap I — Wykonanie ptyty fundamentowej

Etap IT — Wykonanie konstrukcji parteru

Etap III — Wykonanie konstrukcji do V pigtra

Etap IV — Wykonanie stanu surowego otwartego obiektu

Etap V — Wykonanie stanu surowego zamknigtego wraz ze $ciankami dzialowymi
Etap VI — Wykonanie elewacji budynku

Etap VII — Zakonczenie wykonywania obiektn

Etap VIII — Czynnosci zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku

2, Harmonogram platnosci

L 30.05.2013 r. — 20 % - wykonanie plyty fundamentowe;j

1L. 31.08.2013 r. — 15 % - wykonanie konstrukcji parteru

III. 30.11.2013 r. — 10 % - wykonanie konstrukcji V pietra

IV.  28.02.2014 r. — 10 % - wykonanie stanu surowego otwartego obiekfu

V. 31.05.2014 r. -15 % - wykonanie stanu surowego zamknigtego wraz ze Sciankami
dzialowymi

VI.  30.09.2014 r.— 15 % - wykonanie elewacji obiektu

VII. 19.01.2015 r. - 15 % - zakonczenie wykonywania obiektu
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W dniu 03.12.2014 r. zostat podpisany aneks nr 3 do Umowy o roboty budowlane nr
05/Sternicza/2012 , ktory zwigkszyl zakres robdt o infrastrukture techniczng (przytacza) oraz
roboty dodatkowe zewnetrzne.

Naklady finansowe poniesione na realizacje budowy wyniosly 32 672 944, 97 zl,
natomiast przychody na dzief 31.12.14 r. wyniosty 33 753 819,87 2. Wplaty przyszlych
nabywcOw przewyzszyly zatem poniesione na inwestycje koszty. Szczegélowy wykaz
poniesionych kosztéw zawiera zatacznik nr 9 do niniejszego sprawozdania.

W inwestycji ,,Lazurowy Zakatek™ znajduje si¢ 111 lokali mieszkalnych oraz 13 lokali
uzytkowych. Od marca 2013 r. Spéldzielnia rozpoczeta podpisywanie uméw o budowg lokali
mieszkalnych. Zostalo podpisanych 79 uméw z czlonkami Spétdzielni. Umowy dotyczyly
wybudowania lokali mieszkalnych. Nastepnie podpisywane byly umowy o budowe lokali
uzytkowych, ktorych zostalo podpisanych 7.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 Nr 232 poz. 1377), Spéldzielnia
podpisywata umowy deweloperskie z osobami spoza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
Takich uméw zostalo podpisanych 27. Na dzien sprawozdawczy wolnych pozostato 5 lokali,
7z ¢zego 4 sg zarezerwowane i umowiony termin podpisania umow deweloperskich.

Realizacja i sprzedaz inwestycji przebiega prawidlowo i nie wyst¢puja zadne
zagrozenia zaréwno finansowe jak i techniczne. Laczna warto§é podpisanych uméw na
budowe lokali w cenie netto na dzien 31.12.2014 r. wyniosta 41 069 147,73 z. Wymagane
$rodki finansowe (transze), wynikajace z zawartych umow regulowane sg terminowo
i wynosza na dzien 31.12.2014 r. 33 753 819,87 zt.

lokale mieszkalne ‘

M cztonkowie |
¥ osoby niebedgce cztonkami

W zarezerwowane

1 wolne

Strona35z46



Lokale uzytkowe

B czionkowie spotdzielni m osoby niebedace cztonkami spétdzielni

Rozpoczecie sprzedazy lokali w Budynkach, to jest podanie do publicznej wiadomosci
informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali w ramach Inwestycji, nastgpito
przed dniem 29 kwietnia 2012 roku tj. przed dniem wejscia w zycie Ustawy Deweloperskiej.
Wobec powyzszego zgodnie z art. 37 Ustawy Deweloperskiej do Inwestycji nie ma
zastosowania art. 4 tej ustawy, a zatem Spéldzielnia, dzialajac jako Deweloper nie ma
obowigzku zapewnienia i nie zapewnia otwartego ani zamkni¢tego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak réwniez nie ma obowigzku dostarczenia i nie dostarcza gwarancji
bankowej ani ubezpieczeniowej, o ktérych mowa w Ustawie Deweloperskie;j.

W celu zwickszenia zainteresowania Inwestycji ,Lazurowy Zakgtek™ oraz
podniesienia sprzedazy Spodldzielnia podjgta szereg dzialah reklamowych. Owocna byla
wspdlpraca z profesjonalistami w dziedzinie sprzedazy lokali ,, Wawel Service”, polegajaca na
wspolne] sprzedazy mieszkan na wolnym rynku, dla oséb spoza Spdldzielni. Specjalisci w
dziedzinie marketingu i reklamy zaprojektowali kampani¢ reklamows ,Lazurowego
Zakatka”, polegajacg mi¢dzy innymi na wykonaniu baneréw, reklam internetowych czy
oklejenia terenu budowy plakatami reklamujacymi inwestycje i podmioty w nig
Zaangazowane.

Zgodnie z ustawg ,,Prawo spéldzielcze” przeprowadzona zostala przez Krajowy
Zwigzek Spoldzielni Mieszkaniowych lustracja z zakresu prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, ktora zgodnie z prawem odbywa si¢ corocznie. Lustracja zakoficzyla sie

sformutowaniem wnioskéw polustracyjnych, przekazanych w formie listu polustracyjnego.
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Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu mozna stwierdzié, ze
dzialalnos¢ inwestycyjna prowadzona jest przez Spétdzielni¢ w sposéb prawidlowy.
Przeniesienie odrebnej wlasnosci na rzecz 0s6b uczestniczgcych w budowie nastapi w
terminie do 30.09.2015 r Przy zawarciu koncowych aktow notarialnych nastapi rozliczenie
ostatecznej ceny za budowe lokali. Rozliczenie calej inwestycji zostanie wykonane przez
Zarzad i inwestora zastgpczego do konca 2015 r., i przedstawiane do uchwalenie na

nastgpnym WZ cztonké4w SM Lazurowa

Ponizej raport przygotowany przez Dariusza Boguckiego — Kierownika Projektu

z ramienia Inwestora Zastepczego:

RAPORT KIEROWNIKA PROJEKTU

Przedsi¢wzigcie
STERNICZA 1
(projekt inwestycyjny)

Spoldzielnia Mieszkaniowa
Inwestor - » LAZUROWA” ul. Rozlogi 8

sropmevs smseamewn ()]_31() Warszawa

Miejsce i data sporzadzenia Warszawa 16 kwietnia 2015r
Dotyczy okresu (miesigc, rok) 1 grudnia 2014r — 16 kwietnia 2015r
Inwestor Zastgpczy JUVENES-PROJEKT SP. Z 0.0.
Osoba odpowiedzialna Dariusz Bogucki

Generalny Wykonawca PHUB Lucz-Bud Sp. z o0.0.
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Informacje podstawowe

1. | Budzet
1.1. | Budzet Generalnego Wykonawcy 32 282 481,36
1.2. | Wykonano ogélem na dzieni 30.03.2015r 32282 481,36
1.3. | Przewidywane rozliczenie koficowe Inwestycji z GW na dziefi 32 282 481,36
30.03.2015r
1.4. | Pozostalo w stosunku do poz. 1.3. 0
2. | Harmonogram
2.1. | Ustalona data zakonczenia rob6t budowlanych 10.03.2015r
2.2. | Wykonanie rzeczowo-finansowe przewidziane w Harmonogramie 32 282 481,36
na dzien 30.03.2015r
2.3. | Rzeczywiste wykonanie rzeczowo-finansowe na dzien 30.03.2015r | 32 282 481,36
2.4. | Réznica wykonania rzeczowo-finansowego miedzy 0

harmonogramem a wykonaniem rzeczywistym

Komentarze i rekomendacje

Kwestie kontraktowe z rekomendacjami Inwestora Zast¢pczego

brak

Zastepczego

Kwestie jakoSciowe z rekomendacjami Inspektoréw Nadzoru Inwestora

technicznymi

Roboty budowlane, sanitarne i elektryczne wykonane starannie, jako$¢ rob6t dobra,
technologia robot zgodna z Polskimi Normami, certyfikatami oraz aprobatami
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Decyzje Inwestora

Raport nr 1. W dniu 7.05.2013r Inwestor zdecydowat o rezygnacji z jednej warstwy
hydroizolacji plyty fundamentowej (rezygnacja z mat Bentonitowych Voltex). Izolacja
fundament6éw pozostanie konstrukcja zelbetowa w systemie ,,bialej wanny”. Przed
podj¢ciem decyzji Generalny Wykonawca przedstawil projekt wykonania
fundamentow zelbetowych w systemie ,,bialej wanny™ ktory zostat zaakceptowany
przez Inspektora Nadzoru i Projektanta.

Raport nr 2. brak
Raport nr 3. brak
Raport nr 4. Inwestor zaakceptowat roboty dodatkowe takie jak:

1. Dostawa i montaz dodatkowych drzwi do komorek lokatorskich o odpornosci
ogniowej — zwigzane jest to ze zmiang projektu budowlanego w stosunku do
projektu przetargowego- wymagania ppoz

2. Wykonanie wyrzutni powietrza oblozonej plytami widkno-cementowymi,
Wyrzutnia znajduje si¢ na gléwnym dziedzincu przed budynkiem — réznica
miedzy projektem wykonawczym a przetargowym,

3. Wykonanie izolacji szachtéw oddymiajgcych — wymogi ppoz. — réznica miedzy
projektem przetargowym a budowlanym.

4. Dodatkowe uksztattowanie terenu — skarpa, nasyp — roznica miedzy projektem
przetargowym a budowlanym

5. Sciany murowe komérek lokatorskich — zwigkszenie ilosci komérek lokatorskich i
zmniejszenie powierzchni catkowitej miejsc garazowych w celu unikniecia
wykonania decyzji $rodowiskowej (dodatkowe utrudnienie, czasochtonne, na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.)

6. Oswietlenie na balkonach

7. Dodatkowa wentylacja garazu zwigzana z wymogami ppoz. - rbéznica miedzy
projektem przetargowym a budowlanym

Inwestor w poszukiwaniu oszczednosci zaproponowal zmiane na elewacji. Zmiana

polega na zamianie ptyt witékno-cementowych na elewacje lekko mokrg o
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zwigkszonej odpornosei przy zachowaniu tej samej kolorystyki elewacji.

Raport nr 5. Decyzjg Inwestora przesunieto rozpoczecie robot murowych i

instalacyjnych na poczgtek roku 2014.

Raport nr 6. Inwestor pedpisal umowe na budowe przytaczy wod-kan do budynku.,
Warto§¢ umowy 220 000 z1 netto. Termin zakonczenia calosci robdt i wykonania

dokumentacji powykonawczej przytaczy wod-kan to 30.10.2014r

Dotyczy raportu nr4 pkt 7 — ostatecznie nie wniesiono zmian w elewacji i zostanie ona

wykonana wg projektu wykonawczego.

Ustalono takze, iz podejscia sanitarne nie bedg wkuwane w $ciany konstrukcyjne oraz
miedzylokalowe — podyktowane jest to wzgledami konstrukcyjnymi oraz
akustycznymi.

Decyzjg Inwestora jest takze wprowadzenie dodatkowych podziatéw w §lusarce
aluminiowej witryn lokali ustugowych oraz stolarce PCV w lokalach mieszkalnych.

Na dzieni 31.03.2014r wszystkie zobowigzania finansowe wobec kontrahentéw sg

uregulowane przez Inwestora,
Raport nr 7. brak
Raport nr 8. brak
Raport nr 9. Brak

Raport nr. 10. Inwestor dniu 3.12.14r podpisal aneks do umowy zawierajacy roboty
dodatkowe:

- wykonanie zadaszenia nad nad 2 balkonami budynku D w ramach zmian w projekcie

architektonicznym

- wykonanie schodow stalowych do wejscia terenowego

- wykonanie systemu telewizji naziemnej cyfrowej

- wykonanie orurowania dla potrzeb instalacji inteligentnego odczytu

- dostawa i montaz kurtyn powietrznych w wejéciach klatek schodowych

Strona 40 z 46 [ !




Ponadto w dniu 15.01.2015r Inwestor podpisal aneks do umowy zawierajgcy roboty

dodatkowe i przedtuzajacy termin zakonczenia prac na budowie na 10.03.2015r:

- wykonanie prac z zakresu ochrony przeciwpozarowej —instalacja klap

oddymiajacych.

- wykonanie zabezpieczenia kabli energetycznych wg projektu RWE .

6. | Zobowiazania Projektanta

brak

Opis robé6t wykonanych do dnia raportu

Raport nr 1. Wykonano zabezpieczenie wykopu $ciang berliniska po calym obwodzie.
Wykonano wycinke drzew zgodnie z decyzjg 34/2013 z dnia 18.03.2013r. Wykonano
catkowity wykop wraz z odwodnieniem wykopu. Wykonano podklad pod plyty
fundamentowe (chudy beton) oraz wszystkie plyty fundamentowe. Sciany zewnetrzne
fundamentowe wykonano w 30%, slupy w 70%. W trakcie rob6t zmontowano takze dwa
dzwigt wiezowe. Nad cze$cia ptyty fundamentowej G1 wykonano strop poziomu 0.

Roboty budowlane wykonywane sa zgodnie z harmonogramem przedstawionym do Umowy.

W trakcie okresu w ktorym prowadzone sg roboty budowlane 2 krotnie odbyla si¢ kontrola z
Panstwowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego na wniosek okolicznych mieszkaicow.
Kontrole te uzyskaty wynik pozytywny czyli wszystkie prace i decyzje byly zgodne z

procedurami budowlanymi obowigzujacymi w Polsce.

Ponadto odbyla si¢ takze kontrola z wydziatu ochrony $rodowiska Urzedu Gminy Bemowo,
ktéra takze zakonczyla si¢ pozytywnym wynikiem.

Raport nr 2. Wykonano wszystkie $ciany zewn¢trzne fundamentowe oraz stupy w poz. -1.
Wykonano rampy zjazdowe oraz biegi i spoczniki klatek schodowych do poz 0. Wykonano
wszystkie stropy poz. 0. Wykonano w 80 % $ciany i stupy kondygnacji Partern, Wykonano w
80 % stropy nad parterem oraz w 70% shupy i ciany poz. +1 . Wykonano w 30 % stropy nad
I pietrem.
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Roboty trwajg i sa zgodne z harmonogramem przedstawionym do Umowy.

Raport Nr 3. Sciany i shupy zelbetowe na kondygnacjach 0, +1, +2, +3 wykonano w 100%
natomiast na kondygnacji +4 w 80% a na kondygnacji +5 w 15%. Stropy zelbetowe
wykonano w 100% nad 1,2 i 3 pigtrem, nad 4 pictrem stropy zelbetowe wykonano w 70%.
Biegi klatek schodowych z zelbetu wykonano w 100% do poziomu 3 pigtra.

Rownolegle z pracami zelbetowymi ukladana jest takze instalacja odgromowa budynku

prowadzona w shupach 1 Scianach Zzelbetowych.
Roboty budowlane prowadzone sa zgodnie z harmonogramem Generalnego Wykonawcy.

Raport nr 4. Sciany i stupy zelbetowe na kondygnacjach +4-+5+6 +7 i +8 wykonano w
100%. Stropy zelbetowe na kondygnacji +5 +6 +7 wykonano w 100 %. Biegi klatek

schodowych do poziomu +7 wykonano w 100%.
Roboty budowlane prowadzone sa zgodnie z harmonogramem Generalnego Wykonawcy.

Raport Nr 5. Konstrukcja zelbetowa budynku wykonana w 100% z wyjatkiem elementow
takich jak : attyki, Sciany balustrowe.

Z poczgtkiem roku 2014 rozpoczeto prace murowe na wszystkich kondygnacjach budynku
tzn: Sciany ostonowe, miedzylokalowe i dziatowe w mieszkaniach. Rozpoczeto takze roboty
zwigzane z instalacja kanalizacji i instalacji c.0. — aktualnie prace prowadzone sg w garazui w
Iokalach uslugowych na parterze. Rozpoczgto takze prace przy ukladaniu instalacji
elektrycznych w lokalach mieszkalnych.

Raport Nr 6. Roboty murowe w zakresie $cian ostonowych, migdzylokalowych i dziatowych

wykonane w 66 %. Stolarka okienna wykonana w 10%. Roboty sanitarne:

- na poziomach -2 i -1 poziomy kanalizacji deszczowej i sanitarnej wykonane w 90%,

poziomy centralnego ogrzewania wykonane w 90%, poziomy wody wykonane w 70%.

- piony: kanalizacji deszczowej wykonane w 75% , piony centralnego ogrzewania wykonane
w 80%.

Roboty elektryczne wykonane sg w 10% (piony, poziomy , mieszkania).

Raport nr 7. Tynki gipsowe w lokalach mieszkalnych w budynku B i E wykonano w 80%

(
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natomiast w budynkach A, C, D w 30%.

Instalacje sanitarne podposadzkowe w lokalach mieszkalnych wykonano w 70%.
Izolacje przeciwwodne balkonéw wykonano w 50%.

Stolarka okienna w lokalach mieszkalnych zamontowana w 90%.

Ocieplenie budynku weing mineralng (elewacja lekka-mokra) wykonane w 70%.

Instalacje elektryczne w lokalach mieszkalnych wykonane w 90%.

Raport Nr 8. Tynki gipsowe w lokalach mieszkalnych wykonano w 100% w budynku
B,C,D.E , w budynku A w 95%. Ocieplenie budynku metodg lekka mokra wykonano w 95%
na budynku E,D,B,C na budynku A w 45%. W miejscach elewacji z ptyt widkno

cementowych zamontowano podkonstrukeje i rozpoczgto montaz izolacji termicznej.
Stolarka okienna w lokalach mieszkalnych zamontowana w 100%.

Szlichty cementowe w mieszkaniach w budynku B, C i E wykonano w 100% w budynku D w
90%, w budynku A w 60%.

Zakonczono wykonywanie szlicht na balkonach.

Raport Nr 9. Zakonczono tynki gipsowe i szlichty cementowe we wszystkich lokalach

mieszkalnych.

Zakonczono ocieplenie budynku metoda lekka mokra. Na budynkach B, C i E zakoficzono
montaz plyt wiékno cementowych. Na budynkach A i D montaz ptyt widkno cementowych w
80%. Wykonano montaz kamienia na elewacji od strony poludniowej w budynkach A,B,C,D.
Balustrady zewngtrzne balkonowe i tarasowe wraz z wypehieniem wykonano w 70%.

Na budynkach B,C,D,E wykonano izolacj¢ szlamowg i ulozono gresy na balkonach, na
budynku A trwaja prace.

Wykonano posadzk¢ przemyslowa w garazach na poziomie -1 i -2.
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Zakonczono ukladanie gresu na klatkach schodowych B,C,E.

Zamontowano drzwi do lokali mieszkalnych bud A,B,C,D,E.

Zamontowano balustrady wewng¢trzne klatki B,C,E.

Zamontowano dzwigi osobowe w budynku B,C,E i trwa montaz dzwigéw w budynku A i D.

Zakoficzono prace na patio od strony péinocnej. Trwajg prace drogowe na patio od strony

potudniowej oraz w pasie drogowym.

Raport Nr 10. Zakoriczono wszystkie prace na budynku. Dniu 9.02.2015r zgloszono budynek
do odbioru przez Powiatowy Inspektorat Sanitarny i Pahstwowg Komende Miejskg Strazy
Pozarnej. Odbiory te zakoniczyly si¢ pozytywnym wynikiem i wydaniem decyzji nie
wnoszacej sprzeciwu w celu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. W dniu 11.03.15r
zgloszono budynek do odbioru Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w celu
wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. W dniu 16.04.2015r w wyniku kontroli PINB
zostal spisany protokot z kontroli majacej na celu wydanie decyzji pozwalajgcej na

uzytkowanie obiektu. Protokét zostal spisany bez uwag.

Na Walnym Zgromadzeniu czlonkéw Spoldzielni ,,Lazurowa”, ktére odbylo si¢ w
dniu 07.06.2014 r. podj¢to uchwaty méwiace o wyrazeniu zgody na realizacje inwestycji przy
ul. Szeligowskiej, polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i
drogows oraz na inwestycj¢ polegajacag na wybudowaniu budynku z wielopoziomowym
parkingiem i powierzchniami uslugowymi przy ul. Sterniczej. Spéldzielnia posiada juz
warunki zabudowy dla ww. dzialek oraz koncepcje zagospodarowania. Obecnie przygotowuje
si¢ decyzj¢ o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dot. dzialki przy ul. Szeligowskie;j.
Pracownie projektowe przygotowaly rowniez wstepne koncepcje architektoniczne

Wsrdd pracownikéw Spoldzielni ogloszono konkurs na nazwe inwestycji i
wigkszoscig gloséw zostata wybrana nazwa ,,Lazurowe Ogrody™,

W listopadzie zostata zakonczona procedura przectargowa na wybdr projektanta
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” w Warszawie przy ul. Szeligowskiej. Projektantem osiedla
zostata pracownia ,,MFA” Biuro Architektoniczne z Kielc. Aktualnie powstala koncepcja
osiedla i trwa proces przygotowywania dokumentacji projektowej potrzebnej do uzyskania




decyzji o pozwoleniu na budowe oraz kart katalogowych lokali. Ziozenie wniosku o
pozwolenie na budowe oraz wylozenie kart katalogowych lokali i rozpoczecie sprzedazy
planowane jest po 20.05.2015 r. Wtedy réwniez Spéldzielnia planuje oglosié przetarg na
Generalnego Realizatora Inwestycji.

Zostala przygotowana ankieta, z wynikéw ktérej wynika, iz jest ogrommne
zainteresowanie lokalami w nowej inwestycji. Spétdzielnia posiada ponad 100 ankiet os6b
zainteresowanych zakupem lokalu, co daje pewng szanse na osiggniecie sukcesu
sprzedazowego lokali. Planuje si¢ na wiosne rozpoczaé proces rezerwacyjny lokali.
Czlonkom Spéldzielni umozliwiamy zapoznanie si¢ z koncepcjg architektoniczng, dostepna w
sekretariacie Spoldzielni,

Analiza popytu na lokale mieszkalne wg powierzchni i llosci
pokoi

u 1 pokdj, do 35 m2
m 2 pokoje, do 55 m2

= trzy pokoje do 80 m2
m cztery pokoje do 120 m2

Zainteresowanie poszczegblnymi rodzajami mieszkan od pewnego czasu utrzymuje
sic na niezmiennym poziomie. W powyzszym diagramie, ankietowani odpowiadali na
pytanie: Jaka powierzchnia mieszkania jestescie Panstwo zainteresowani. Nalezy wicc
pamigta¢ Ze zapotrzebowanie na okre§lony rodzaj mieszkania, moze nie odpowiadaé
mozliwosciom nabywezym inwestoréw. Z przeprowadzonych badan wynika, ze mieszkania 2

i 3 pokojowe o powierzchni 35-80 m2 powinny stanowi¢ 2/3 og6lu mieszkan oferowanych do

sprzedazy.

Forma pozyskania miejsca postojowego

m wlasnosé

B najem

Strona 45 z 46 - th



Stosunek miejsc postojowych do ilosci aut przypadajacych na 1 lokal (przyjmujge
$rednie mieszkanie 2 pokojowy) jest wysoki i czesto sg to 2-3 samochody dla 2 osobowego
gospodarstwa domowego. Takze koszt zakupu miejsc postojowych w garazach podziemnych
jest dla wielu zbyt wysoki, co powoduje zapelnianie si¢ osiedlowych uliczek niewlasciwie
zaparkowanymi pojazdami. Alternatywa moze byé wiec budowanie miejsc postojowych z
oferta nie tylko ich sprzedazy, ale i najmu przez mieszkafncéw budynku. Diagram pokazuje
interesujacy wynik, tj. 55% osob ktore wzigly udzial w ankiecie preferujg najem, a nie zakup

miejsca postojowego.

Dodatkowo Spéidzielnia zamierza rozpoczaé 2 nast¢pne inwestycje w postaci myjni
bezdotykowej przy ul. Lazurowej oraz budynku mieszkalnego i parkingu wielopoziomowego
przy ul. Sterniczej. Zostaly juz zlozone wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla obu dziatek.

Dodatkowo Spoéldzielnia przygotowuje materialy do realizacji 2 inwestycji tj: myjni
bezdotykowej przy ul. Lazurowej oraz budynku mieszkalnego (wydane warunki zabudowy) i
parkingu wielopoziomowego przy ul. Sterniczej. Wykonywane sg analizy ekonomiczne i
wst¢pna dokumentacja na polaczenie realizacji tych zadafi gdyz budowa budynku
mieszkalnego sfinansuje wykonanie garazu wielopoziomowego i pozwoli uzyskaé ok. 850 m?
powierzchni uzytkowej, ktéra S-nia przeznaczy pod wynajem a uzyskane migjsca postojowe
wplyng na poprawe bilansu miejsc parkingowych dla calej S-ni.

Na potrzeby wstepnych analiz atrakcyjnodci inwestycji realizowanych przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,L.azurowa”, sporzadzona zostata analiza rynku nieruchomosci w
Warszawie, uwzgledniajgca opis planowanej przy ul. Szeligowskiej inwestycji oraz
pogladows analize jej rentownosci. Analiza ta, wraz z koncepcja zabudowy, dostepna jest dla
cztonkow Spéldzielni, do wgladu w godzinach pracy Administracji.

W zwigzku z tym, ze najwieksi deweloperzy przymierzajg si¢ do budowy osiedla na
skal¢ Wilanowa po drugiej stronie ul. Lazurowej szczegélnie wazne jest szybkie rozpoczecie

inwestycji, by nie daé szansy konkurencji.

CZONEK ZARZADU
GLOWNY KSIEGOWY R ZE\F{ZADUW )
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Zatacznik nr |

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

na 31.12.2014r.

|L. [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2013 31.12.2014
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 808 301,86 182 934,41
Lokata terminowa korzy$é 179 761,00] 1545 229,98
Rachunek biezacy PEKAO S.A. 22 883,40 164 457,96
Lokata Gross 79 660,21 80 696,56
Rachunek Srodkéw ZFSS 12,85 4 063,17
Srodki pieniezne w kasie 25 067,69 25 899,35
Srodki pienigzne w drodze 106 000,00 18 000,00

| Razem:

1221 687,01

2021 281,43

[T [NALEZNOSCI Z TYTULU

Naleznoéci pozostate 29 209,10 7289,87
Optat mieszkaniowych 619 592,93 578 010,69
Oplat mieszkaniowych zasgdzonych 152 540,23 365 161,25
Oplat lok. uzytkowych zasadzonych 19 265,27 19 265,27
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 96 881,21 122 277,84
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,1.6 4 784,85 8 428,70
Oplat mieszkaniowych skier.do Sgdu 213 275,51 145 768,68
ZUS,PZU nadplata 257,70 0,00
Rozrachunki z US z tyt. Pdop 41 692,00 425 346,60
| Razem : 1177 498,80{ 1671 548,90
|Pozostale naleznosci

Matwiej Monika 980,92 980,92
Lift Boards-rekl.w dzwigach 14 578,50 0,00
SM Rozlogi 430,34 0,00
UPC Polska Sp. z 0.0. 693,42 0,00
SM Strop 2 959,77 2 959,77
Elganc K.Gancarczyk 608,85 1107,00
Juvenes-Projekt 7 995,00 0,00
Ustugi lokatorskie 408,80 503,87
Plandeki Waldemar Keska 516,60 0,00
Komitet Wyborczy 0,00 300,00
Ustugi Transportowe 0,00 184,50
Kozakiewicz Krzysztof 0,00 310,40
Kretkiewicz Bogustaw 0,00 50,00
PHU Novd Kaczorowski 0,00 590,40
Services Adam Mokrzycki 0,00 180,00
Zo6rawinska Danuta 0,00 08,40
Skynet Sp. z 0.0. 36,90 24,61
| Razem : 29 209,10 7 289,87




[II1ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2013 31.12.2014
Dostawcow 2934 990,34] 3597438,42
Gwarancyjne 274 792,44 398 874,44
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 241 218,20 46 435,76
Kaucji z lokali uzytkowych 175 813,21 174 260,63
Rozrachunki z tytulu lok.mieszkalnych 128 393,18 172 552,34
Rozrachunki z tytulu lok.uzytkowych 11 735,59 13 805,06
Rozrachunki z tytulu miejsc postojowych 4 455,78 4 097,19
Pozostale rozrachunki 3 84947 43 531,51
Rozrachunki z cz.-parking 33 537,33 33 807,33
[ Razem: 3 808 785,54| 4 484 802,68
|ZOBOWIAZANIA INWESTYCJA STERNICZA 96,98,100
Whplaty kaucji rezerwacyjnych Sternicza I 171 685,55 135 193,20
Lucz-Bud 1560 000,97 1982 036,45
AGS GAWAD 7 380,00 3 690,00
MY CO2 87 RUE 29 398,60 0,00
Public PR Marcin Katuzny 25 215,00 0,00
RWE STOEN 1 457,55 3 093,80
Urzad Dozoru Technicznego 0,00 602,00
Asmar 0,00 1 029,99
WEBWORKERS 0,00 1 947,09
Juvenes-Projekt 80 640,00 73 800,00

| Razem: 1875777,67| 220139253

p—




| Zobowiazania wobec dostawcow 31.12.2013 31.12.2014
BYS Wojciech Byskiewicz 410,40 248,80
Elektr Napr.Zakl.P.Litwiniuk 4180,18 2 114,69
PGNiG Gazownia Warszawska 46 138,59 22 400,50
Kurbud Stawomir Kur 10 000,00 0,00
MPWiK 209 865,52 168 894,86
Mural 4 486,00 4 486,00
ADS Dariusz Sumieniewski 10 500,00 10 500,00
P.P.H.U Lekaro 1217,70 0,00
Darem 842,40 3 400,00
T-Mobile 1037,25 2 519,12
Probit 246,00 2 349,30
Vectra 24,90 378,48
Radca Prawny 1. Bagkowski 242,00 1170,95
PKP Energetyka 7 697,49 14 558,98
RWE STOEN 58 520,75 0,00
Solid Security 861,00 0,00
SPEC-Dalkia 544 695,74 539 416,85
S.Bit 702,58 701,10
Unicomp 270,00 270,00
SZPZLO Warszawa Bemowo 315,00 0,00
Digital Solutions 1524,13 1 085,64
Etrax Sp. Z o.0. 880,00 0,00
Forlift 11 363,85 7 137,48
PUH Kozak 615,00 0,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 21 314,12 1 500,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 7 128,20 0,00
Pias-Kan Sp. Z o0.0. 92 034,36 0,00
PHU Piter Piotr Domanski 4 904,00 0,00
REKORD PPHU 3 357,90 0,00
Zastepstwo procesowe-1. Bgkowski 9 893,00 0,00
Europejskie Centrum Edukacji 0,00 861,00
EL-DAR Sp.z 0.0 0,00 913,87
Kancelaria Notarialna A.Karpowicz 0,00 1 289,74
Ustugi Szklarskie Komar 0,00 417,96
LEXIS NEXIS 0,00 1 499,20
NEW GARDEN 0,00 5 500,00
PBUH Zelja$ 0,00 366 557,33
SPEKTRUM 0,00 235 874,04
JACK Jacek Pieniak . 394461 0,00
Razem: 1059212,67( 1396045,89




LZobowiazania gwarancyjne 31.12.2013 31.12.2014

Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Fasada - gwarancja 48 420,24 48 420,24
Forlift-gwarancja, wadium 4 050,00 6 300,00
Juvenes-gwarancja 64 097,00 79 097,00
P.U.L Insan-gwarancja 15 300,00 15 300,00
Marex - wadium 28 980,00 33 980,00
Mural-gwarancja 10 000,00 10 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 23 691,20 23 691,20
PPH "Torel" - gwarancja 27 626,00 27 626,00
PROMAR-gwarancja 10 000,00 10 000,00
Rymix-Bis-gwarancja 10 000,00 0,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
WTG 2 000,00 2 000,00
ANAT 0,00 11 680,00
PBUH Zeljas 0,00 30 000,00
Spektrum 0,00 18 700,00
ARE 0,00 51 442,00
Pias-Kan 11 000,00 11 000,00
Razem 274 792,44 398 874,44

\

ZARZADU

CZ:ON Cu PREZER [EARL ,

GLOWNY KSIEGOWY Speielni wie ol ,LAZUROWA
Zpaidieini Mg 2] JLAZIROWA”

mep6 ot Dolota Ziignield & Richter




Y

£8°868 91 L60SLT %ST°86 08°6%9 61 00°000 0T rIniq o1uaZesodAm | 67
81°868 9F 80°879 L %1806  |STO8Y ¥S 00000 09 BIUSZDESEU +IUS[91Z BlormIdsuo| 87
98°0tT 8 PSIPE 1 °%$8°6L  |0v°T8S 6 00000 T1 nsug[iq sruepegd/eloensny| L7
EYrI v #8608 ¥8°608 %€£6'S6  |00°9SL S 00°000 9 yoAmormniq ‘Zim emeided 1 “miasuoy| 97
69°8L8 €1 £9°869 T £9°869 T %8€°96  |96°SLT 61 00000 0T auzdAyeuLIOfur BNfS)} ¢T
9T'tvE T o 18¢ %Z806  {TLVILT 00°000 € amopodsuen 13ns)| $7
ZI'191 91 88°0€9 T %68°CTT  [00°Z6L 81 00°00S 91 oFauzomyoa) emojodod @ngsp)| €7
1$2199 9%°9L0 1 %11°96  |L6°889 L 00000 8 eloezAlerop ‘eloyayuiza(| 7z
YLVEY 8 0I'€LE T %8086  |¥8°L08 6 00000 01 BruUS[0NZS| 1T
L9°LOS 6€ $0°789 L S0‘Z89 L %LL66  |9L°TL8 VS 00°000 SS vumeld e3nsqQ| 02
TSEY9 8 80°L0%¥ 1 %I1S°00T  [09°0S0 0T 00000 0T ' arejozad tepuozsopso ‘esedd yzoeuZ| 61
6€°0LL S LE6E6 %5866 |9L°60L 9 00°000 L eamoxueq elzimoid| g1
v0‘L8S ¥ 96°S6L %8118  [09°Z89 ¢ 00000 L Azpotuatd fomuoy| L1
LS0V0 6 68°LSL 1 68°LSL T %6596  [SE9SS TI 00000 €1 pwdu ‘AuoyaE| 91
€09 € 89°L0€ S %9¥°C01  [00T16 LE 00°000 L€ BIuazod1dzaq | g1

c ¢ . . c EOn—OmMN M_.o.mEomeM ._uﬁ
9LS10 ¥€ SPLES S %8886  |1T°ESS 6¢ 00000 0F 1 Kzropodsod Bp Bzads 1 Ao
LEITIT 6 LOT6L 1 LOT6L T %L'86  |ZS°008 TI 00000 €1 amomiq AfeLISjeA| €1
9€91S 01 96 T1L 1 %90°v6  |TE]TT TI 00000 €1 oM 0195018425 Apeldfey| 71
90°6€L 97 L8TSE Y %¥0'TIT  |€6°160 1€ 00000 8T euzoAnsa[a erdeug| 1
ST°EL6 61 L9°€88 € L9°€88 € %L0°66  |6¥°0FL LT 00000 8¢ ZM 8zsoY| 01
31888 + 81056 85056 %6696  |F1°68L 9 00000 £ N ¥ ©f1epAm afe1sozod| 6
9¢£°099 €1 8L°€TTT %Ir'6L  |FIP88 ST 00000 0T meqez mooerd “mIdsuoy 1oruszesodim | 8
09°6¥S €F 0C°L9Y 8 0ZTL9Y 8 %0096  |00°08% 09 00000 £9 N 3 eruazpoigeuim [ £
9z €1t TT1 vLLT6 61 %bS66 |00 TPETHT  [00°000 €41 oejd zsnpuny AMoqosozag| 9
00°IT8 6 00°118 6 00°0 NOYAd edpepis| ¢
L8YLY 9T 98°60€ ¥ %T9°T0T  [€LY8L O€ 00000 0€ ‘umodeld zoaz1 eu 'zopems ouul 1dyg|
01°640 €T 81°TSL € %re68  [87°108 97 00000 0€ 'SSAZ| €
67°189 9Z1 8€ 1.1 T€E L8TH6 OL %6CT6  |PS'S6L 6TC  [00°000 64T soepd eu Anzreu - §N7 DPepPIS| ¢
06°¥SS L6S ¥7°858 SS1 00°09€ 8t€ %L6°66  |PT°ELLTOT T [00°001 201 1 oepd zsnpuny Ax0qosQ| 1

¥ £ 4 1

yoeuszolpo fezorepodsoB IoKysamul PT0TTLIE

od __cﬂ—mo_a_mxa Psoujejeizp - * .Xu omﬂﬂﬂcu—ha sﬁ.—N .h.w.ﬁcﬂ Bu ﬁ«—m omﬂwmﬁ—m-WGNOthB .Q.‘H
upeisod 1zsoy
Azsoy lupaisod jzsoy A TUBUOAA\

TPI0T VZ ITOVLVOTdSMH INVTd HINVNOMAM

7 1u Yuzokpez




nYAOUNZY " fombiuf FSpY Uiszpodg wYMOUNZY 1" [0 ) _rw,_h.h_y_.._m_w&omw
NAvzpv/ sdzgd fes o e

bZT'6S6 1791  |68°9ST OFE £6°988 S9t WHZVH

88°TIT 11 b8°091 C ¥8°091 T SSeEY S BIpoW oInig|( 6¢
29817 ST 81656 T 81°656 T L69ET 1T viniq erozesodim eloezAuoury| g¢
$0°T1€ 9T $0°911 § v0911 [T°EPS 9¢ dINm Bloezluoury| £¢
90°8€L TV 81°01€ 8 81°01¢ 8 T 85¢€ 65 YoAfemy ss eloezAnowry| og
F9‘SLS 9ZS T  |99°019 TZE 0L0VE LYY %87°66  [00°0€S S6TT |00°00T ZICT |‘INAZVY

00°068 6 00°019 1 00°00S 11 00°0 moyuipnq sruelezIdg| §¢
00°0 000 000 00°0 SUZOMUYD3) APR[SSZIf} L€
P8 ILE Tt S6VEL 9 %LT0TE  |64°901 8% 00°000 OF modAsz amAw / eunz efoyy| 9¢
S6°THY LTI £S°9¥L 0T %6L°86 81681 8¥1 00°000 0ST Uazpezin 1 mOYUApnq efoemiasuoy| ¢
89°L6¥ TT 1+°799 € %0TL8  |60°091 9T 00°000 0€ omnyq - suuff ¢
L7699 01 68°9€L 1 %ILT®  19€90F T1 00°000 ST 1(58ISEMIP MOPIS SrUemns()| €€
T'9L0 L1 88°6LL T %8766  |0€°9S8 61 00000 0T BIUaZPOIS0 “DyME} “9ZS0Y| 7€
€LP16 € 8T°LEY %¥0°16  |10°TSS ¥ 00000 S eloeyApmim| 1€
LTOST 1 ST'L81 %L1°68  |TSTLEET 00°00S 1 npbzrez £zsoy| o¢




Ziacznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2014r. DO

31.12.2014r.
|Zwigkszenia do 31.12.2014 r. |

Odpis z lokali mieszkalnych 1415 995,77
Odpis na remonty dzwigow 143 552,76
Odpis na ciggi komunikacyjne 96 840,00
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2013r. 50 405,53
Odszkodowania ubezpieczeniowe 410,40
[RAZEM: 1 707 204,46

|Zmniejszenia do 31.12.2014 r. I
Bilans otwarcia z 2013r. 73 711,17|

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigéw 202 327,62
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Roztogi 9,2, Lazurowa 12,2,2a 215 141,40]
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Przeglad wentylacji 36 142,09
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 94 466,22
Remont pokontrolny instalacji elektryczne;j 3 640,80
Sprawdzenie szczelnodci instalacji gazowej 6 169,68
Przeglad okresowy budynkéw i otoczenia 15 000,00
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 13 527,00
REMONT KLATEK SCHODOWYCH
Lazurowa 2a 279 497,69]
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Wymiana shupéw oswietleniowych 42 116,00
Remont balustrad balkonow 40 978,69
Naprawy nawierzchni jezdni 40 439,51
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 53 344,28
Remont komor zsypowych 57 727,16
Usuwanie awarii 67 799,31
Prace wg decyzji Rad Budynkow 45 126,12
Plukanie instalacji co,cw,zw 201 684,60
Budow podjazdéw na wozki 49 335,56
Wymiana pionéw kanalizacyjnych 121 865,00
PRACE WPLYWAJACE NA OSZCZEDNOSC ENERGII 34 195,56
PRACE USZCZELNIAJACE INSTALACJE GAZOWA 85 072,68
Renowacja ocieplen $cian zewnetrznych 3 100,00
[RAZEM: 1782 408,14

CZLON K.

| .Jl_\.tvvl

Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2014 syéwzieini g
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Zalgcznik nr 9
INWESTYCJA W SPOLDZIELNI ZA OKRES OD 01.01.2014r - 31.12.2014r

e s Wplywy Koszty poniesione
Lp. Wyszezegdlnienic na 31,12.2014 na 31.12.2014
1 2 3 4
1 |Wplaty kaucji rezerwacyjnych 135 193,20
2 |Wklady- zaliczki na budowe lokali 23 925 541,69
3 |Zaliczki na budowe lokali 9 693 084,98
Razem : 33 753 819,87
Koszt posredni inwestycji
1 [Oplaty skarbowe, pocztowe i inne 123 890,08
2 [Dokumentacja 110517941
3 |Obstuga geodezyjna i geologiczna 34 409,00
4 |Koszt obstugi inwestycji 1107 221,89
5 |Koszt instalacji TV, internet 5111,71
6 |Obstuga prawna 162 705,21
7 |Reklama inwestycji 402 707,16
8 |Koszt posredni z kosztow eksploatacji 881 227,17
Razem 3 822 451,63
Koszt bezposredni inwestycji
Obiekty kubaturowe, roboty budowlano-
1 [montazowe 27 400 936,75
2 {Urzadzenie terenu 493 396,74
3 {Uzbrojenie terenu 79 110,65
4 |Wykonczenie czgéci wspolnych budynku 18 402,00
5 |Wynagrodzenia 717 248,49
6 |Energia elektryczna 17 105,41
7 |Woda 726,60
8 |Wieczyste uzytkowanie gruntu 13 521,18
9 Projekt inteligentne media 89 255,60
10 |Energia cieplna CO 21 890,74
Razem 28 851 594,16
minus zaptacone odsetki od nieterminowych wptat uczestnikow -1 100,82

Razem koszty i przychody] 33 753 819,87 32 672 944,97
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