Zatacznik do uchwaty WZ nr 10/2015
z dnia 29 maja 2015 r.

REGULAMIN

REALIZACJI | ROZLICZANIA INWESTYCJI BUDOWLANEJ PRZEZ
SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,LAZUROWA”

ZAKRES ZASTOSOWANIA.

Regulamin Realizacji i Rozliczania Inwestycji Budowlanej przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa ,Lazurowa” (,Regulamin”) stosuje sie¢ do inwestycji
budowlanych, polegajacych na wybudowaniu nowego obiektu budowlanego o
charakterze mieszkalnym Iub niemieszkalnym, ktérego inwestorem jest
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa’.

Regulamin nie stosuje sie do inwestycji budowlanych polegajgcych na
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie istniejgcych w zasobie mieszkaniowym
Spoétdzielni obiektéw budowlanych.

Regulamin stosuje sie do inwestycji budowlanych realizowanych przez
Spotdzielnie na nieruchomosciach, na ktérych ustanowione jest prawo
uzytkowania wieczystego na rzecz Spoétdzielni, lub ktérych Spétdzielnia jest
wiascicielem.

Regulamin stosuje sie takze wtedy, gdy inwestycja budowlana realizowana
jest na rachunek Spétdzielni przez osobe trzecig na nieruchomosci, o ktérej
mowa w ust. 3 powyzej.

ZASADY REALIZACJI INWESTYCJI BUDOWLANEJ.

W trakcie przygotowywania, realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej
Spétdzielnia reprezentowana jest przez Zarzad.

Zarzad dziata w imieniu Spoétdzielni samodzielnie lub przez petnomocnika.

Nadzor nad przygotowaniem, realizacjg i rozliczeniem inwestycji budowlanej
sprawuje Rada Nadzorcza. W ramach sprawowanego nadzoru Rada
Nadzorcza ma prawo do:

a) uczestniczenia w wyborze projektanta, inwestora zastepczego,
generalnego wykonawcy lub generalnego realizatora inwestyciji,
podwykonawcéw oraz innych kontrahentdw w ramach realizowanej
inwestycji budowlanej,
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b) akceptacji uméw wynegocjowanych przez Spoéfdzielnie z osobami
wskazanymi w pkt a) powyzej,

c) zadania wyjasnien oraz przedstawienia dokumentéw na kazdym etapie
realizacji inwestycji budowlane;.

Spotdzielnia uprawniona jest powierzyC osobie trzeciej petnienie funkgji
inwestora zastepczego lub generalnego realizatora inwestycji w ramach
wybranej inwestycji budowlane;.

Inwestycja budowlana prowadzona jest zgodnie z:

a) ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.
U. 22013 r., poz. 1222),

b) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoidzielcze (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1443),

c) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz.
1409 ze zm.),

d) ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r., poz.
121 ze zm.),

e) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.),

f)  Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”.

ZASADY WYBORU PROJEKTANTA, INWESTORA ZASTEPCZEGO ORAZ
WYKONAWCOW INWESTYCJI BUDOWLANE.J.

Spotdzielnia wybiera projektanta, inwestora zastepczego, generalnego
wykonawce lub generalnego realizatora inwestycji oraz innych wykonawcoéw
inwestycji budowlanej, kierujac sie m.in. kryteriami dotyczgacymi ceny,
doswiadczeniem w wykonywaniu podobnych inwestycji budowlanych,
przygotowaniem technicznym, wiarygodnoscig finansowg, wielkoscig
przedsigebiorstwa, okresem rekojmi oraz gwarancjg jakosci.

Spoétdzielnia wybiera projektanta, inwestora zastepczego generalnego
wykonawce lub generalnego realizatora inwestycji w drodze:

Strona2z5 bﬂ\)
LY/



Zalacznik do uchwaty WZ nr 10/2015
z dnia 29 maja 2015 .

a) przetargu nieograniczonego, polegajacego na zaproszeniu do sktadania
ofert nieograniczonej liczby os6b, na zasadach okre$lonych w instrukcji
przetargowej,

b) przetargu ograniczonego, polegajgcego na zaproszeniu do sktadania
ofert wybranych przez Spoétdzielnie osdb, na zasadach okreslonych w
zapytaniu Spoétdzielni,

€} negocjaciji, ktére prowadzi Zarzad pod nadzorem Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza akceptuje instrukcje przetargowa oraz ocenia przediozone
Spoétdzielni oferty przez potencjalnych kontrahentéw wniesione i przygotowane
pod obrady Rady Nadzorczej przez Zarzad.

Zarzad zobowigzany jest do skiadania wyjasnien z przebiegu negocjacji oraz
otrzymanych ofert od potencjalnych kontrahentéw na kazde zadanie Rady
Nadzorczej.

Stanowisko Rady Nadzorczej okreslone w Regulaminie przybiera postac tylko
uchwaty, podjetej zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni.

REALIZACJA INWESTYCJI BUDOWLANEJ.

Zarzad przygotowuje o0g6lng koncepcje inwestycji budowlanej zawierajacg
ogolne zatozenia zagospodarowania terenu, parametry techniczne obiektu
budowlanego, sposob sfinansowania oraz okreslenie nieruchomosci lub jej
czesci, na ktérej realizowana bedzie inwestycja budowlana (,Koncepcja”).

Koncepcje inwestycji budowlanej Zarzad przedstawia do akceptacji Radzie
Nadzorczej.

W ramach przygotowywania Koncepcji Zarzad moze, w szczegélnosci ztozyé
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, zebra¢ informacje od
potencjalnych kontrahentow, przeprowadzi¢ ankiete ws$réd czionkéw
Spétdzielni w celu ustalenia preferowanego przez nich sposobu
zagospodarowania i zabudowy danej nieruchomos$ci oraz zamiaru wziecia
przez nich udziatu w inwestycji budowlane.

Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢ Radzie Nadzorczej do akceptacii:
a) dokumentacje przetargowa, jezeli projektant, inwestor zastepczy,
generalny  wykonawca lub generalny realizator inwestycji,

podwykonawca lub inny kontrahent ma zosta¢ wybrany w drodze
przetargu nieograniczonego,
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b) projekt umowy zawieranej przez Spoétdzielnie z projektantem,
inwestorem zastepczym, generalnym wykonawcg Ilub generalnym
realizatorem inwestycji, podwykonawca oraz innym kontrahentem.

Zarzad zobowigzany jest wnie$¢ pod obrady Walnego Zgromadzenia punkt
dotyczacy wyrazenia zgody przez Walne Zgromadzenie na przeprowadzenie
inwestycji budowlane]. Walne Zgromadzenie wyraza zgode na
przeprowadzenie inwestycji budowlanej w formie uchwaty.

Zarzad, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej oraz zgody \Walnego
Zgromadzenia i uzyskaniu decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe rozpoczyna realizacje inwestycji
budowlane;j.

UDZIAL W INWESTYCJI BUDOWLANEJ.

Czionkowie Spétdzielni majg pierwszenstwo przed osobami trzecimi w udziale
w inwestycji budowlanej. Zarzad okresla dla kazdej inwestycji budowlanej
spos6b wykonania prawa pierwszenstwa oraz termin w ciggu, ktdrego
cztonkowie Spotdzielni moga, z pierwszenstwem przed osobami trzecimi,
zawrze¢ ze Spotdzielnig umowe o budowe lokalu lub zobowigzac sie w
umowie rezerwacyjnej do jej zawarcia.

Termin, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim dla zawarcia umowy o budowe
lokalu lub umowy rezerwacyjnej nie moze by¢ krétszy niz 30 (trzydzie$ci) dni.

Spoétdzielnia moze zawrzeC z osobg trzecig umowe, na podstawie ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r. Nr 232, poz. 1377).

Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne oraz prawne.

Zatacznikiem do Regulaminu jest wzér umowy o budowe lokalu.

ROZLICZANIE INWESTYCJI BUDOWLANEJ.

Kazda inwestycja budowlana jest rozliczana samodzielnie.

Wstepny koszt budowy obiektu budowlanego, jaki ma powstaé w ramach
danej inwestycji budowlanej ustalany jest przed zawarciem pierwszej umowy o

budowe lokalu.

Koszt zrealizowania inwestycji budowlane] stanowi podstawe do ustalenia
wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego i opracowania harmonogramu
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wnoszenia rat wktadu budowlanego, ktory stanowi zatgcznik do umowy o
budowe lokalu.

Rozliczenie kosztéw zrealizowania inwestycji budowlanej nastepuje w terminie
6 (szesciu) miesiecy od dnia oddania do uzytkowania, na podstawie
ostatecznej i prawomocnej decyzji administracyjnej lub zgtoszenia, nowo
wybudowanego obiektu budowlanego. Rozliczenie uwzglednia wszystkie
poniesione koszty rzeczywiste inwestycji i stanowi podstawe do ostatecznego
ustalenia i rozliczenia wktadu budowlanego za wybudowanie lokalu lub
miejsca postojowego.

Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Nabycie
udziatu we wspodtwtasnosci w lokalu niemieszkalnym, stanowigcym garaz
nastepuje na podstawie wstepnie oszacowanego kosztu budowy jednego
miejsca postojowego.

Wstepny koszt budowy nalezy przedstawi¢ w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu oraz na jedno miejsce postojowe.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego przyjecia przez Walne
Zgromadzenie.

W dniu wejécia w zycie Regulaminu traci moc Regulamin przyjmowania
cztonkéw, zasad realizacji inwestycji oraz rozliczania kosztéw zadania
inwestycyjnego i kosztéw przypadajacych na dany lokal w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” przyjety uchwatg nr 9/2010 Zebrania
Przedstawicieli z dnia 30.05.2010 r., uchwalony na podstawie § 14 ust. 5
Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” oraz § 2 Uchwaty Nr 9/2007
Zebrania Przedstawicieli Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie inwestycji objetej uchwata Nr 6 Zebrania
Przedstawicieli z dnia 11.01.2002 r. w zwigzku z § 2 Uchwaly Nr 6 Zebrania
Przedstawicieli Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z dnia 11 stycznia
2002r.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

................ hwimdae
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