Warszawa, 10.05.2012 r.

Sprawozdanie

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
za okres od 01.06.2011 r. do 10.05.2012 r.

Szanowni Panstwo;

Mija pierwszy rok pracy Rady Nadzorczej w obecnym skiadzie osobowym

(patrz  nizej).

Wszyscy  czlonkowie Rady Nadzorczej w  okresie

sprawozdawczym, podobnie jak w poprzedniej kadencji, pracowali spolecznie.

Rada Nadzorcza dzialala w nastepujacym skladzie:

e
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Ryszard Janikowski - Przewodniczacy R.N. - R6
Edward Czurylo - V-ce Przewodniczacy R.N. - S]
Izabela Prokopczuk-Runowska - Sekretarz R.N. - R3
Wojciech Bartnicki - L6

Jerzy Czyzewski - R7

Adam Dobrzynski - L2

Hanna Gadamska - St.129

Ryszard Hulek - R2

Marcin Komendarek - L2A

. Marianna Krawczyk - St.131
. Jan Pigtaszewski - R9

. Adam Perz - R5

13.
14.
13,

Ewa Sktodowska - L12
Przemystaw Trzosek - L4
Jadwiga Zalisz - R4

Pan Edward Czuryto zastapil na stanowisku V-ce Przewodniczacego R.N,

od dnia 6 wrze$nia 2011 r., Pana Przemystawa Trzoska z uwagi na jego

rezygnacje, w tym samym dniu, z zajmowanego stanowiska.

Pan Ryszard Hulek zastapil, od dnia 5 stycznia 2012 r., Pana Andrzeja

Kosmale z uwagi na cofniecie mu delegacji przez ZGCz do reprezentowania

budynku Roztogi 2 w Radzie Nadzorcze;.
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Sktad Komisji Rewizyjnej:

Adam Perz - Przewodniczacy Komisji

Izabela Prokopczuk-Runowska - V-ce Przewodniczaca
Jadwiga Zalisz - sekretarz

Wojciech Bartnicki .

Jerzy Czyzewski - od dnia 14 marca 2012 r

Ryszard Hulek - od dnia 14 marca 2012 r

Marianna Krawczyk

Jan Pietaszewski

Ewa Sktodowska

O G0 1 Oy i BN —

Skiad Komisji Technicznej:

Jerzy Czyzewski - Przewodniczacy Komisji

Edward Czuryto - Z-ca Przewodniczacego Komisji

Ryszard Hulek - od dnia 14 marca 2012 r

Ryszard Janikowski

Marcin Komendarek.

Andrzeja Kosmala - do dnia 05 01 2012 r

Jan Pigtaszewski - (zrezygnowatl z pracy w Komisji 26.04.2012 r.)
Przemystaw Trzosek. .

OO\JO\UIJLUJNT—‘

Rada Nadzorcza w w/w skiadzie odbyta od czerwca do korca grudnia 2011 r.

7 posiedzen, na ktérych podjeto 22 uchwaly, m.in. w sprawie:

zatwierdzenia korekty ustalonych zaliczkowych oplat za centralne
ogrzewanie 1 podgrzewanie wody w Spéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” (U-31)

uchwalenia stawki opfaty na pokrycie kosztéw zwiazanych ze scalaniem
i podzialem  nieruchomo$ci oraz z  czynnoSciami  zwiazanyml
z rozgraniczeniem nieruchomos$ci oraz ewidencja gruntéw (U-32)

akceptacji zatozen projektowych dla inwestycji przygotowanych przez

inwestora zastepczego dla inwestycji mieszkaniowej na dzialce ,boisko”
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zgodnie z decyzja Prezydenta m.st. WarszaWy o warunkach zabudowy
Nr 20/BEM/11 z dnia 9 lutego 2011 r. (U-33)

przyjecia 1 zatwierdzenia sprawozdania rzeczowo-finansowego Zarzadu za
I potrocze 2011 r. (U-36)

korekty planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2011 r. (U-37)
przyjecie procedur zwiazanych z wylonieniem projektanta oraz projektu
umowy z projektantem dla inwestycji objetej decyzja Prezydenta m.st.
Warszawy o warunkach zabudowy Nr 20/BEM/11 z dnia 9 lutego 2011 r.
(U-38)

windykacja naleznosci  (U-40)

ustalenia miesiecznej stawki zaliczki za podgrzanie wody (U-41)
ustalenia miesiecznej stawki zaliczki za energie elektryczna dZiwigow
w budynkach wysokich (U-42)

ustalenia stawki zaliczki za energie elektryczna w budynkach
mieszkalnych (U-43)

ustalenia stawki eksploatacji (U-44)

W 2012 r. odbylo sie 7 posiedzesi, na ktérych podjeto 17 uchwal, m.in.

W sprawie:

zatwierdzenia Plan Gospodarczo-Finansowy Spéldzielni na 2012 r. (U-2)
zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2012 r. (U-3)
zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego SM ,,Lazurowa” (U-4)
zatwierdzenia biezacego sposobu realizacji inwestycji mieszkaniowej
(budynek mieszkalny z garazem podziemnym i ustugami) na podstawie
decyzji  Prezydenta m.st.  Warszawy . o warunkach zabudowy
Nr 20/BEM/11 z dnia 9 lutego 2011 r. (U-6)

przyjecia sprawozdania rzeczowo-finansowego Zarzadu za 2011 r. (U-12)
przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za 2011 r.  (U-12)

wyrazenia opinii dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan  (1J-15)



- oceny dzialalnoSci Prezesa Zarzadu p. Zbigniewa Gaca-Richter (U-13)

- oceny dzialalnoSci Czlonka Zarzadu p. Doroty Dolota (U-14)

- rozpatrzenia Regulaminu Tworzenia i Gospodarowania Funduszem
Remontowym Spétdzielni (U-16)

- przyjecia Regulaminu Funkcjonowania Parkingéw Zarzadzanych przez

Spéidzielnie (U-17)

Wszystkie uchwaty do wgladu w siedzibie Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowal w nastepujacym sktadzie:

- Prezes Zarzadu, - Zbigniew Gaca-Richter
- Czlonek Zarzadu, gléwna ksiegowa - Dorota Dolota

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Prezesa Zarzadu, p. Zbigniewa
Gaca-Richter. Wykazuje sie On fachowa wiedza, duzym zaangazowaniem
W istotne sprawy dla prawidlowego funkcjonowania Spéldzielni. Ma
nowatorskie pomysty na trudne i dotychczas nierozwiazane problemy oraz na
korzystny rozwdj naszej Spétdzielni. Wprowadzenie w zycie Jego koncepcji
1 rozwiazan organizacyjnych, zapewne przelozy sie na podniesienie jako$ci
1 komfortu zycia cztonk6w naszej Spéldzielni.

Rada Nadzorcza rekomenduje Zebraniu Przedstawicieli udzielenie
absolutorium za okres sprawozdawczy Prezesowi - p. Zbigniewowi Gaca-

Richter.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Czlonka Zarzadu, p. Dorote
Dolota - gléwnego ksiegowego naszej Spéldzielni. Pod jej kierownictwem
finanse Spotdzielni prowadzone sa rzetelnie i skrupulatnie. Faktury ptacone
w terminach, a nawet drobne kwoty pozostajace w dyspozycji Spéldzielni
oddawane na wyzej oprocentowane lokaty. Jako czlonek Zarzadu usilnie
wspiera dzialania Prezesa Zarzadu na rzecz Spétdzielni.
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Rada Nadzorcza rekomenduje Zebraniu Przedstawicieli udzielenie
absolutorium za okres sprawozdawczy Czlonkowi Zarzadu p. Dorocie

Dolota.

Rada Nadzorcza rekomenduje Zebraniu Przedstawicieli podjecie uchwat
w sprawach:
1. Zatwierdzenie sprawozdan:
a. Zarzadu z dzialalnoSci za 2011 r.
b. Sprawozdania finansowego (bilansu) Spétdzielni za 2011 r.
2. Podziatu nadwyzki bilansowej zgodnie z propozycja zarzadu (art. 43 pkt
4 Statutu)
3. Absolutorium dla Prezesa Zarzadu - p. Zbigniewa Gaca-Richter
- RN rekomenduje udzielenie absolutorium
4. Absolutorium dla Czlonka Zarzadu - gtéwnej ksiegowej - p. Dorocie
Dolota - RN rekomenduje udzielenie absolutorium |
5. Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 01.06.2011
- 10.05.2012 r.
6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazad, jaka Spéidzielnia moze

zaciagnaC - do kwoty 9 500 000 zi. (art. 43 pkt 7 Statutu)

Inne wazne zagadnienia dotyczace dzialalno$ci Spoéldzielni,
ktore byly przedmiotem zainteresowania Rady Nadzorczej

i Jej Komisji:

. Regulacja stanu prawnego gruntow, podzial nieruchomosci

I ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.



W okresie sprawozdawczym prowadzono dalsze dzialania w celu
ostatecznej regulacji stanu prawnego gruntGw, pozostajacych w wieczystym
uzytkowaniu SM , Lazurowa”. Prowadzono badania tytuléw wiasnosci 6 dziatek
stanowiacych 3,7% gruntéw SM. Uregulowanie 1 dzialki nastapi poprzez
zasiedzenie. O$§wiadczenie Gminy stwierdza, ze przedmiotowe dziatki sa wolne
od wad prawnych. Spodziewamy sie, Ze czynnosci regulacji stanu prawnego
gruntow skoricza sie do kornca biezacego poirocza.

Réwnolegle do regulacji stanu prawnego gruntéw prowadzone byty,
wczesniej rozpoczete, czynnoSci zwiazane z podzialem nieruchomosci
gruntowych pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu SM. Wstepny projekt
podziatu zostal zaakceptowany przez operat techniczny O$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej, a obecnie podlega ocenie kolejnych urzedéw warszawskich.

Na wniosek petnomocnika Zarzadu ds. ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wyltozono projekty uchwal w przedmiocie ustanowienie odrebne;j
wiasnoSci lokali mieszkalnych dla 6 budynkéw (L12, R2, R6, R9, S1, St129).
Projekty uchwal dla pozostaltych 9 budynkéw =zostana wylozone po
zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci.

Dotychczas zostato ztozonych ponad 200 wniosk6w o przeksztalcenie

spoldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu w odrebna wiasnosc.

ii. Inwestycja mieszkaniowa.

Zgodnie z przyjetymi wcze$niej uchwalami Zebrania Przedstawicieli
prowadzone s3 czynnoSci zwiazane z przygotowaniem inwestycji mieszkaniowej
na dzialce inwestycyjnej usytuowanej na potnoc od ul Sterniczej, a popularnie
zwanej ,boisko”. Sformulowano wytyczne i zlecono opracowanie zatozef
projektowych dla inwestycji firmie pelniacej funkcje inwestora zastepczego.
Przyjete zatozenia projektowe postuzyly ogloszeniu przetargu na projektanta

inwestycji mieszkaniowej. W wyniku przeprowadzonego procesu
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przetargowego wybrano pracownie architektoniczna ,Are”, ktérej powierzono
przygotowanie dokumentacji budowlanej i wystapienie z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe do kofca biezacego poétrocza. W sprzyjajacych
warunkach jesienia mozna sie spodziewaé uzyskania pozwolenia na budowe.
Inwestycja realizowana jest ze Srodkéw wilasnych o0s6b bezposrednio
zainteresowanych budowa z udzialem inwestora zastepczego wybranego
W przetargu

- firmy Juvenes Sp. z 0.0. z Warszawy.

Spotdzielnia dysponuje prawomocnymi decyzjami o warunkach zabudowy
dla trzech dziatek inwestycyjnych. Stad zwolane na dzied 16.11.2011 Zebranie
Przedstawicieli, ktore mialo za zadanie wypracowanie kierunkowej uchwaty
umozliwiajacej realizacje dwu pozostalych inwestycji. Podjeta przez to
Zebranie Przedstawicieli uchwala Nr 2/2011,zostata zaskarzona, a jej
losy =zaleza od decyzji sadu. Niezaleznie od tej antyspoleczne]
dziatalnoSci nielicznej czeSci spotdzielcow wiadze statutowe Spéidzielni
prowadza rozeznanie o mozliwych sposobach przeprowadzenia tych
inwestycji. Pozyskane do tej pory wiadomo$ci pozwalaja z optymizmem
patrze¢ na mozliwo§¢, bardzo korzystnej dla ogélu spotdzielcow,

realizacji tych inwestycji.

iii. Windykacja naleznosci.

W okresie sprawozdawczym doprowadzono do odzyskania dtugéw od dwu
najwigkszych dtuznikéw Spotdzielni (z budynkéw R6 i L6). Dzieki temu
Spotdzielnia odzyskata okoto 150 000 zt. Poza tym jest prowadzona
systematyczna akcja wobec ,,mniejszych” diuznikéw Spétdzielni. Do sadu
w okresie sprawozdawczym skierowano 9 pozwéw. Wykorzystywana jest tez
wspotpraca z Krajowym Rejestrem Dhugéw, a w okresie sprawozdawczym

skorzystano z 13 zgtoszen do KRD. Niestety pogarszajaca sie sytuacja

-
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ekonomiczna spoteczeristwa skutkuje wzrostem ilosci dtuznikéw, ktorzy
zalegaja z ptatnoSciami za 2 do 5 okreséw rozliczeniowych, a wiec
pozostajacych poza sankcjami sadowymi, wedlug obecnie obowiazujacego
regulaminu windykacji. Niewatpliwie nalezy spodziewac sie zmiany tego

regulaminu w najblizszym czasie.

iv. Dzierzawa terenow Spotdzielni

Rada Nadzorcza zajmowata sie dzierzawa terenéw Spéidzielni przez
podmioty gospodarcze firme Pogoil i Pana Siarkiewicza. Zgodnie z analiza
sporzadzona przez Zarzad Spotdzielni Rada Nadzorcza przychylila sie do jego
propozycji 1 zmienita charakter tych dwu parkingéw z komercyjnych na
spoldzielcze. Przeprowadzona zmiana charakteru parkingdw ma réwnocze$nie
utrzyma¢ na niezmienionej wysokosSci uzyskiwane dotychczas wpltywy do kasy

Spotdzielni.

v. Proces rejestracji Statutu SM ,, Lazurowa”

Jak wiadomo w maju 2011 roku odbyto sie dwudniowe Zebranie
Przedstawicieli poS§wiecone w catoSci uchwalenia zmian w Statucie SM
~Lazurowa”. Nastgpnie Zarzad Spoldzielni w terminie ustawowym (dnia
28.06.2011) zgtosit uchwalona wersje Statutu do rejestracji w Sadzie
Rejonowym.

Uchwata ZP zostala zaskarzona, przez cztonkéw Spéldzielni, w Sadzie
Okregowym  Cywilnym. Zarzucono jej niezgodno$¢ zapis6w  Statutu
z obowiazujacym prawem, pokrzywdzenie cze$ci czlonkéw Spéldzielni oraz

niewlasciwa procedure uchwalania Statutu,



W dniu 26.10.2011 Sad Rejestrowy odmoéwil wpisu zmian w Statucie
w zwiazku z przyjeciem go przez niewlasciwy organ Spoétdzielni. Spoétdzielnia
ztozyta apelacje, w ktérej wyniku Sad Okregowy uchylil postanowienie Sadu
pierwszej instancji, podzielajac tym samym argumentacje Spotdzielni
0 waznoSci decyzji Zebrania Przedstawicieli.

W chwili obecnej sprawa jest w Sadzie Rejonowym w KRS sygnatura

sprawy WAXIIINSRejKRS14673/12/354 i oczekuje na dalsze decyzje.

vi. Sprawy cztonkostwa w Radzie Nadzofczej

Na pierwszym posiedzeniu Nowej Rady Nadzorczej, w dniu
11.07.2011r., jeden z jej czlonkéw p. Przemystaw Trzosek z budynku
Lazurowa 4 oSwiadczyl, Ze jego dzialalno$¢ zawodowa moze by¢ postrzegana
jako dziatalno$¢ konkurencyjna do dziatalnosci Spétdzielni.

Oswiadczenie to spowodowato, ze przewodniczacy RN poprosit prawnika
spotdzielni o opinie prawna w tej sprawie. Dostarczona do prezydium RN
opinia prawna (z dnia 28 lipca 2011r) byla jednoznaczna:

»Zgodnie z Art. 56 § 3 USM, cztonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie
moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spétdzielni,

a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub cztonkowie witadz
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czionka rady lub
zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej powyzszego
zakazu konkurencji Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu
cztonka tego organu w peinieniu czynnoSci. Przytoczony zakaz obowiazuje
cztonkow Rady Nadzorczej bez wzgledu na to, czy i w jakim ewentualnic

zakresie dziatalno$¢ konkurencyjna naraza spéldzielnie na szkode.
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Jak zauwazyl Sad Najwyzszy w uchwale z 7 czerwca 2000 r.
(IIT CZP 21/2000,0SP 2001/2 poz. 24; Lex Polonica nr 345761), ma on
charakter bezwzgledny i nie moze by¢ uchylony badZ ograniczony tre$cia

postanowieni statutu.

Rada Nadzorcza zgodnie z prawem podjeta Uchwale o zawieszeniu pana
Przemystawa Trzosek w czynnodciach cztonka RN. Rada Nadzorcza zwolala
Zebranie Grupy Cztonkowskiej L4 w statutowym terminie. ZGCz L4 uchylito
zawieszenie przez RN p.P.T. powotlujac si¢ na § 4 art.56 ustawy Prawo
Spotdzielcze ignorujac kompletnie art.56 § 3 tej Ustawy. W zwiazku z tym,
ze Rada Nadzorcza jest zobligowana do sprawowania ciaglego nadzoru nad
prawidtowoscia dziatania Spétdzielni i jej Organéw uwazamy, ze decyzje RN
powinny by¢ respektowane przez ZGCz.

Sprawa ta byla przedmiotem takze kolejnej opinii prawnej Mec. Igora
Bakowskiego z dnia 12.12.2011., gdzie ponownie podkre§lony zostal
bezwzgledny charakter zakazu konkurencji obowiazujacy Rade Nadzorcza,

ktora powinna nad przestrzeganiem tej zasady czuwac.

Cytat z :Opinia prawnika z dnia 12.12.2011r.

Uchwata o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci jest
skuteczna do czasu podjgcia uchwaty przez Zebranie Grupy Cztonkowskiej
rozstrzygajacej czy cztonek Rady Nadzorczej zostaje odwotany z funkcji czy n'e,

a w zwigzku z czym czy ustaje jego zawieszenie w petnieniu funkcji. Kontrola
przestrzegania zakazu konkurencji przez cztonkow Rady Nadzorczej ma charakter
ciagty. Wskazane powyzej postgpowanie w celu zawieszenia cztonka Rady
Nadzorczej moze wiec by¢ powtorzone. Jezeli cztonek Rady Nadzorczej zostat raz
zawieszony przez Rade Nadzorczg w petnieniu funkcji, a nastepnie zostat
przywrécony w petnieniu funkcji przez Zebranie Grupy Cztonkowskiej mozliwe jest

ponowne jego zawieszenie.
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PODSUMOWANIE

W zwigzku z tym, ze zakaz konkurencji ma charakter bezwzglednie obowigzujgcy

Rada Nadzorcza powinna na biezaco czuwac nad jego przestrzeganiem.
W konsekwencji istnieje mozliwo$¢ ponownego zawieszenia cztonka Rady

Nadzorczej przez Rade Nadzorczg na podstawie art. 56 ust. 3 i 4 Prawa

Spotdzielczego.

Kwestia ta nie zostala jednak do tej pory rozwiazana, Pan Przemystaw
Trzosek pozostaje czlonkiem RN pomimo prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do dzialalno$ci Spoétdzielni. (dziala w firmach
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna do dziatania naszej Spoéldzielni).
Procedura zawieszania przez RN p. Przemystawa Trzosek powtérzyla sie juz
kilkukrotnie .RN podejmuje uchwaly o zawieszeniu (w tym raz w glosowaniu
tajnym).

2GCz L4 kilkakrotnie juz podejmowalo decyzje o przywréceniu
p. Przemystawa Trzosek do uczestniczenia w RN naszej Spéidzielni ignorujac

tym samym zapis ustawy Art. 56 § 3 USM.

vii. Fundusze Spotdzielni.

Roczny ,budzet” Spoétdzielni, jak to wynika z bilansu przedstawionego
Zebraniu Przedstawicieli, nie przekracza 9 250 000 zt.

Fundusz remontowy w ostatnich latach byt uszczuplony z powodu
odtwarzania, jego kosztem, funduszu na wyodrebnienie wlasnoéci oraz
funduszu zasobowego. Réwnoczednie byl zasilany bardzo niskimi kwotami
z nadwyzki bilansowej ze wzgledu na wielkie niedobory na dziatalnosci GZM.
W taki sposob potrzeby remontowe Spdétdzielni rosna w szybkim tempie.

Sa dwa sposoby na odwrdcenie tej tendencji. Podniesienie odpis z obecnej

stawki - 1,40 na 2,00 zl/m® - powierzchni uzytkowej lokali lub znalezienie
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Srodkow zasilania funduszu remontowego z innego zrodta np. inwestycji.
Wedlug ogdlnie znanych oszacowan Zarzadu obecne potrzeby remontowe
spoldzielni siegaja okolo 15 000 000 zi. Dochody uzyskane ze zrealizowania
trzech planowanych inwestycji pozwolilyby na pokrycie tych potrzeb.

Prawo budowlane wymaga wykonywania uproszczonej proby szczelnosci
instalacji gazowej co 15 lat. Na naszym osiedlu takich préb nie wykonywano
w ogole przez ponad 30 lat. Wykonane w ubiegltym roku préby szczelnosci tych
instalacji wykazaty uplywy znacznie przewyzszajace dopuszczalne normy
(nieraz drastycznie). Szczegdly nieszczelno$ci instalacji gazowych
poszczegblnych budynkow doktadnie przedstawiono w Sprawozdaniu Zarzadu.
Wszyscy zdajemy sobie sprawe z niebezpieczenstwa jakie niesie nieszczelnosé
instalacji gazowej. Dlatego w roku ubieglym i biezacym priorytetem
remontowym w naszej Spotdzielni staly sie uszczelnienia instalacji gazowych
w wigkszosSci budynk6éw. Prace te pochionety juz ponad 400 000 zi. Inne prace
remontowe zostaty odroczone i powiekszaja potrzeby remontowe Spétdzielni.

Zgodnie z Uchwala 12/2010 w naszej Spoétdzielni wstrzymano wymiane
dzwigdw osobowych, a zastapiono ja generalnymi remontami diwigéw
osobowych. Remonty te sa dokonywane zgodnie z zaleceniami Urzedu Dozoru
Technicznego 1 opinii konserwatora. Ze wzgledu na szczuplo§é funduszu
remontowego dZwigéw w latach 2011/2012 zostaly wyremontowane trzy dZwigi
(budynek R6 kI I, budynek L6 kI I i budynek R9 kl II).

Innym problemem, ktoéry w ostatnich latach pochtaniat znaczne §$rodki
z funduszu remontowego byla wymiana piondw kanalizacyjnych. W ubieglym
roku w trybie awaryjnym dokonano wymiany 17 piondéw w 4 budynkach na
kwote okolo 135 000 zi

Powyzej opisane wydatki spowolnily tempo prac przy remontach klatek
schodowych. Proces ten jednak trwa i o ile mozna sadzi¢ wkrétce dobiegnie

konca realizacja Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 10/2007.

12



Niestety istniejaca sytuacja zmusza Rade Nadzorcza do zasygnalizowania
kolejnych pilnych potrzeb remontowych. W wielu budynkach pokrycia dachowe
1 obrébki blacharskie wymagaja pilnej ich wymiany. W tym roku bedzie
wykonywana wymiana pokrycia dopiero drugiego budynku, a w kolejce czeka
kolejnych trzynaScie. Koszt wymiany w jednym budynku to okoto 120 000 zt,
w cenach z 2011 roku.

Powoli, lecz systematycznie naprawiamy i modernizujemy ciagi pieszo-
jezdne. W ubieglym roku wykonano znaczacy odcinek wzdhiz budynkéw
Lazurowa 4 1 Lazurowa 6. Niestety ta modernizacja odbyla sie kosztem
funduszu ciagébw pieszo-jezdnych za 2011 i 2012 rok. Do modernizacji
pozostato nam wiele odcinkow ciagéw pieszo-jezdnych, ale szczuploéé odpiséw

na ten cel nie pozwala zwiekszy¢ tempa modernizacji.

Rada Nadzorcza chce zwr6ci¢é uwage na bezwzgledna konieczno$é
uzupetnienia (pokrycia) niedoboru na funduszu eksploatacji gdzie co roku

pokrywamy z ,zysku” nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie:

342 193,04 zt. w roku 2008
389 820,11 zt. w roku 2009
425 041,33 zt. w roku 2010
421 841,56 zt. w roku 2011

Réwnoczesnie z roku na rok maleja zyski netto z pozytkéw i juz w roku 2011
niedobory na GZM przewyzszyly te zyski. Mozna wiec spodziewaé sie,
ze w najblizszym czasie dojdzie do podwyzszenia stawki eksploatacji. A na

przyszto$¢ konieczne jest pozyskanie innych Zrédet dofinansowania Spéldzielni.

Istotnym wydaje si¢, aby ZP przyjelo jaka§ sensowna koncepcije
inwestycji 1 zwroécilo sie do spolecznodci naszej Spéidzielni o jej wspieranie,
a jeSli juz nie wspieranie to przynajmniej nie przeszkadzanie. Wtedy Rada

Nadzorcza 1 Zarzad moga przygotowac jakie§ sensowne zalozenia i przystapié
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do realizacji inwestycji, ktorych realizacja powinna i musi zasili¢ w istotny

sposéb kase Spoéidzielni.

Niestety, nalezy si¢ tez zwréci¢ do czesci cztonkdéw Rady Nadzorczej aby
sumienne] wilaczyli si¢ do pracy w Radzie 1 jej organach statutowych. Aby
odlozyli animozje osobiste i tzw. ,zle przyzwyczajenia”, a wzieli sobie do

serca dobro wspolne wszystkich cztonkéw Spoéidzielni.

Sadzimy, ze  wspélnym  wysitkiem, determinacja, madroscia
1 zaangazowaniem Przedstawicieli na ZP 1 wszystkich innych organow
Spoétdzielni, osiagniemy dziatania naprawcze, konieczne do prawidlowego

dziatania naszej Spotdzielni.

Sekretarz R.N. V-ce Przewodniczacy R.N. Przewodniczacy R.N.
\ \ ‘ gijk ( b\/(.) n’% ( \/u}u( R uuﬁ .......... %{’2@/’ ._@“{?”{/OWO
Labela PROKOPCZUK-RUNOWSKA Ryszard JANI
Edward CZURYLO
Zataczniki:

1. Sprawozdanie Komisji Techniczne]

2. Sprawozdanie Komisji Rewizyjne]

3. Uchwala Nr 16 wraz z Projektem Regulaminu Tworzenia i Gospodarowania
Funduszem Remontowym Spoéidzielni
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