ZALACZNIK DO UCHWALY WZ NR 9/2012 z dnia 25.10.2012

REGULAMIN TWORZENIA
| GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM
W SM ,,LAZUROWA”



§1

1. Na podstawie §77. ust. 2 Statutu Spodtdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa” zwanej dalej Spotdzielnig oraz art.6 ust. 3 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119
poz.1116 z pdézn. zm.), w zwigzku z art. 78 § 2 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848
z pézn. zm.), uchwala sie zasady tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w SM ,Lazurowa” zwanym dalej
funduszem remontowym.

Definicje:
1) ,zasoby mieszkaniowe”

- budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami,

-  pomieszczenia znajdujgce sie w budynku mieszkalnym lub poza
nim, zwigzane z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego
funkcjonowania osiedlowych budynkow mieszkalnych,

- urzadzenia i uzbrojenie terenow,

- inne budowle i urzgdzenia zwigzane 2z uksztattowaniem i
zagospodarowaniem terenu, majgce wptyw na prawidtowe
funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych (np. latarnie
oSwietleniowe, ogrodzenia ,place zabaw itp.),

- budowle komunikacyjne, jak :drogi osiedlowe, ulice, chodniki.

2) ,remont’: prace remontowo-budowlane okreslone, jako remont w
ustawie prawo budowlane.

3) ,nieruchomosé¢ ewidencjonowana (podstawowa)”: nieruchomos¢
obejmujaca budynek lub wiece] budynkow wraz z gruntem
przynaleznym, w ktérej moze by¢ ustanawiane prawo odrebnej
wiasnosci lokali zgodnie z USM oraz nieruchomo$¢ obejmujaca
budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym, w ktorej
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é statutowa lub gospodarcza.

4) ,mienie spoétdzielni” - nieruchomosci stanowigce mienie
Spotdzielni (wspdlne) przeznaczone do wspolnego korzystania



5)

6)

7)

przez mieszkancéw t.j. nieruchomosci zabudowane budowlami
(place parkingi, zatoki postojowe itd.), urzadzeniami matej
architektury i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, oraz
nieruchomosci stanowigce spofdzielczy zasdb mieszkaniowy
(mienie o0go6lne), stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie
dziatalnoéci administracyjnej , spotecznej, oswiatowo-kulturalnej i
innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami wraz z
gruntami przynaleznymi.

,hieruchomos$¢”: dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem
lub budynkami mieszkalnymi lub uzytkowymi, a takze dziatka
niezabudowana dla ktérej zatozona jest jedna ksiega wieczysta.

,powierzchnia uzytkowa lokalu” (stanowigca podstawe rozliczenia
kosztu i wymiaru optat): powierzchnia uzytkowa lokalu pojecie
okreslone w § 4 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w
SM ,Lazurowa”.

,odpis na fundusz remontowy”: jednostkowa warto$é zi/m?
powierzchni uzytkowej lokalu, naliczana w optacie za uzytkowanie
lokalu na pokrycie kosztéw remontéw zasobdw mieszkaniowych.

§ 2

1. Fundusz remontowy Spoétdzielni tworzony jest na pokrycie kosztéw
prac remontowych, do ktérych zobowigzana jest Spoétdzielnia w celu
utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie
estetycznym zasobu.

2. Fundusz remontowy powstaje:

a)

b)

c)

z odpiséw z lokali mieszkalnych ustalanych wedtug stawek zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

pozytkéw z lokali uzytkowych,
innych przychodow (np. odsetki od lokat, odszkodowania, kary

umowne itp.),
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d) rozliczeh miedzyokresowych dziatalno$ci statutowej Spotdzielni,
e) dotacji, subwencji, dofinansowan oraz darowizn,

f) innych zrédet finansowania okreslonych odrebnymi przepisami lub
uchwatami Rady Nadzorczej.

3. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy moga
by¢ wyodrebnione $rodki na konkretne zadania (np. wymiane stolarki
okiennej, wymiane instalacji, remonty dzwigow).

4. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzgdu po zatwierdzeniu rocznego planu remontow.

5. Stawki odpiséw w ciezar kosztow mogg byé zréznicowane dla
poszczegdlnych nieruchomosci ewidencjonowanych (podstawowych) w
zaleznosci od stanu technicznego , konstrukcji budynkéw, okresu
eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajgcych
z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontow.
Jednakze dla jednej nieruchomos$ci ewidencjonowanej podstawowe)
obowigzuje taka sama stawka odpisu na 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku lub budynkéw.

6. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na
poszczegdinych nieruchomosciach ewidencjonowanych (podstawowych)
przy jednoczesnym braku wystarczajgcych wolnych  $Srodkéw
finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 4
niniejszego regulaminu, dopuszcza sie okresowe podniesienie stawki
odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci ewidencjonowane;j
(podstawowej)w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej zapewniajacag
szybsze wyréwnanie $rodkéw w tej nieruchomosci.

7. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie

z zasadami ustawy o rachunkowosci i politykg rachunkowosci
zatwierdzona przez zarzad Spoétdzielni.
§3

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy Spétdzielni dotyczy:
- cztonkéw Spoétdzielni,

- wilascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni,
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- 0s6b nie bedacych czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wtasnosSciowe prawa do lokal,

- najemcow lokali mieszkalnych zgodnie z umowg najmu,

- 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

§4

1. Spoéidzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkdw funduszu
remontowego Spétdzielni zgodnie z art.4 ust. 4 pkt 2 USM, poza
ewidencjg ksiegowg funduszu remontowego. Ewidencja ta prowadzona
jest tylko dla nieruchomosci ewidencyjnych (podstawowych).

2. Pod pojeciem wplywow, o ktorych méwi art. 4 ust. 4" pkt 2 USM dla
nieruchomosci okreslonych w ust. 1 rozumie sie warto$¢ naliczonego w
ciezar kosztéw danej nieruchomosci odpisu na fundusz remontowy
Spotdzielni oraz obejmuje wptywy pochodzace z wptat, o ktérych mowa
w §2.

3. Ewidencja wydatkéw okre$lona w art. 4 ust. 4' pkt 2 USM dla
nieruchomosci okreslonych w ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych i
optaconych prac remontowych na tych nieruchomosciach oraz wydatki
remontowe dotyczgce mienia Spotdzielni.

4. Wydatki remontowe dotyczace mienia Spotdzielni obcigzajg
bezposrednio fundusz remontowy a nastepnie dokonuje sie ich podziatu
na wszystkie nieruchomosci ewidencjonowane (podstawowe) wg. klucza
podziatowego proporcjonalnie do iloéci m? powierzchni uzytkowej lokali w
tych nieruchomosciach.

§5

Spétdzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusz na inne cele remontowe niz
okreslone w niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty
Rady Nadzorczej.

§6

1. Podziat obowigzkéw remontowych dla poszczegdinych elementéw
zasobow mieszkaniowych miedzy Spoétdzielnig a wiascicielami i
uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych ustalajg regulaminy
wewnetrzne Spoétdzielni.
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2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu
mieszkaniowego stanowigcego wlasnos¢ Spoétdzielni i/lub zarzgdzanego
w oparciu o ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych.

§7

1. Zakres prac remontowych dla nieruchomo$ci ewidencjonowanych
(podstawowych) i mienia Spétdzielni w podziale na poszczegdline
rodzaje funduszy remontowych ujmowanych nastepnie w planie
rzeczowym remontéw sporzgdza sie na podstawie kontroli okresowych i
przegladéw biezgcych stanu technicznego budynkéw i budowli oraz
planu wieloletniego.

2. Podejmujgc uchwate zatwierdzajgcg rzeczowy plan remontow
przyjmuje sie do realizacji taki zakres, ktéry ma pokrycie w funduszu
remontowym okreslonym niniejszym regulaminem z uwzglednieniem
srodkéw wynikajacych z ewidencji prowadzonej w oparciu o art. 4 ust. 4
pkt 2 USM, przy zachowaniu pierwszenstwa robdt majgcych na celu:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikow/ludzi,
b) zapewnienie bezpieczenstwa budynkdw/konstrukgiji,

c) dostosowanie substancji budynkowej i infrastruktury do zmieniajgcych
sie przepisow i standardéw unijnych,

d) poprawe estetyki budynkdw i ich otoczenia.

3. Spoétdzielnia opracowuje i zatwierdza wieloletnie plany remontéw w
celu w celu zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia
$rodkéw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

§ 8

1. Koszty remontéw rozliczane sg w okresach rocznych, pokrywajgcych
sie z latami kalendarzowymi.

2. Niedobér srodkéw na funduszu remontowym jest pokrywany z
odpiséw nastepnego roku.

3. Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym przechodzg do
wykorzystania w latach nastepnych.
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§9

1. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac
remontowych spowodowanych awarig, a w szczegolnosci tych, o ktorych
mowa w § 7 ust. 2 lit. a i b niniejszego regulaminu, zarzadowi Spétdzielni
przystuguje prawo zlecania wykonania tych prac poza kolejnoscig
ustalong w rocznym planie remontéw z pominieciem drogi przetargowej.
W takim przypadku zarzad Spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na
temat koniecznos$ci wykonania tych prac ,ich koszcie oraz wystgpiC z
wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.

2. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac
remontowych poza ustalong kolejnoscig zarzad moze wystgpi¢ do Rady
Nadzorczej o korekte rzeczowego planu remontdw na biezgcy rok.

§ 10

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony Uchwata Walnego
Zgromadzenia Nr 9 /2012 z dnia 25.10.2012 r. z mocg
obowigzujgcyg od dnia podjecia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc
obowigzujgcg Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu na
remonty uchwalony uchwatg ZP Nr 11/2002 Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” podjeta na zebraniu w dniu
19.06.2002 r.

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ
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