Protokét nr 13 /2015 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

17 grudnia 2015 r.
I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.
. Obrady rozpoczgto w dniu 17.12.2015 r. o godzinie 19:04 a zakoficzono o godzinie

20.00

II. Obecnosé:

e W posiedzeniu uczestniczylo osiemnastu z osiemnastu cztonkéw Rady Nadzorczej
w sktadzie: Wieliczko Andrzej, Komendarek Marcin (przyszedt o godz.19:55), Nowakowski
Leszek, Weclawska Teresa, Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Bablok Teresa, Koszada —
Trzeszczkowska Magdalena, Runowski Jan Piotr (przyszedt o godz. 19:11), Czyzewski Jerzy,
Pigtaszewski Jan, Gadamska Hanna, Krawczyk Marianna, Rokicki Ryszard, Binek Tomasz
(przyszedt o 19:33), Snopinski Marek, Sktodowska Ewa, Fraszczyk Joanna. Liczba obecnych
stanowi kworum do podjgcia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi zalgcznik do

protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej

., Lazurowa”),

- Dorota Dolota (Glowna Ksiggowa i Czlonek Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej

Lazurowa’’)
- Benesz Edyta ( Specjalista ds. organizacyjno — prawnych i Pelnomocnik Zarzgdu)
- mecenas Stanistaw Kruszynski

- Mirostaw Kuchta —Przewodniczgcy Rady Budynku Lazurowa 4 (opuscil sale posiedzenia o

godz. 19:06)



® Kuchta Mirostaw poprosil, zeby Rada Budynku Lazurowa 4 byla powiadomiona o

posiedzeniu RN na ktérym bedzie omawiana kwestia myjni.

® Przewodniczacy RN stwierdzil, iz oczywiscie zostanie poinformowana. Poza tym

Ryszard Rokicki jest przedstawicielem Lazurowej 4 i bedzie posiadal taka wiedze.

e Kuchta Mirostaw stwierdzil, iz przed Ryszardem Rokickim byl tez przedstawiciel

Lazurowej 4 w Radzie Nadzorczej i ani razu nie odezwat si¢ do Rady Budynku i nie
byl na zadnym spotkaniu Rady Budynku. Stwierdzil, iz Rada Budynku woli dostaé

taka informacje.

® Przewodniczacy RN powiedzial, ze jak bedzie omawiana myjnia to Rada Budynku

zostanie poinformowana.

O godzinie 19:06 Kuchta Mirostaw opuscit sale posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

Do proponowanego porzqdku obrad nie zostaly zgloszone zadne uwagi.

Przewodniczqcy RN poddal pod glosowanie wniosek: kto jest za przyjeciem porzqdku obrad.

Whiosek przyjeto, gdzie:

+

za przyjeciem wniosku glosowato 15 czltonkow RN (Wieliczko Andrzej
Nowakowski Leszek, Wectawska Teresa, Owsianko Marek, Zalisz
Jadwiga, Bablok Teresa, Koszada — Trzeszczkowska Magdalena,
Czyzewski Jerzy, Pietaszewski Jan, Gadamska Hanna, Krawczyk
Marianna, Rokicki Ryszard, Snopinski Marek, Sklodowska Ewa, Fraszczyk
Joanna)

przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkow RN

wstrzymalo si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyje¢cie protokolu nr 12/2015 z posiedzenia Rady Nadzorczej.

Do protokotu nr 12/2015 zgloszono nastepujgce uwagi:

v" Przewodniczacy RN stwierdzil, iz trzeba na stronie 35 zamienié¢ stowo ,,stroi’’ na

,,Stoi’’,

v" Wieliczko Andrzej stwierdzil, iz trzeba na stronie 8 zamieni¢ ,,1m* wody’’ na

,1m’ wody””.



e Dolota Dorota stwierdzita, iz tak dwie firmy przystaly oferte.

® Przewodniczacy RN stwierdzil, iz firma Buchalter jest drozsza prawie 4 tys. od firmy

POL-TAX.

e Dolota Dorota stwierdzita, iz probowala si¢ doczyta¢ tego czym mialyby sie rézni¢ te

oferty, ale szczerze nic takiego nie znalazla.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, iz bilans to jest bilans, to jest strychulec i sa $cisle
okreslone pozycje, ktore trzeba wypelni¢. To jest kwestia stawki jaka oferuja firmy, bo
tabelka jaka musi wypelni¢ firma jest taka sama bez wzgledu na to kto bedzie badat

bilans.

e  Wieliczko stwierdzil, iz sprawozdanie z badania rachunkéw wynikow sklada sie z dwéch

elementow: jest skrocony element (opinia) i opis.

e Krawczyk Marianna stwierdzila, iz zakres jest uwarunkowany przepisami i ta czy ta

firma musi to wykona¢ wedlug zakresu, chodzi tutaj tylko o kwestie finansowe.

e Przewodniczacy RN stwierdzil, iz jezeli kto$ jest za firmg Buchalter to glosuje przeciwko

uchwale.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly, gdzie wpisano firme¢ POL -TAX. W
wyniku glosowania przyjeto nastepujaca uchwale:
'UCHWALA NR 41/2015
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA” W
WARSZAWIE PODJETA NA POSIEDZENIU W DNIU 17 GRUDNIA 2015 ROKU
W SPRAWIE WYBORU PODMIOTU DO PRZEPROWADZENIA BADANIA

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LAZUROWA” ZA 2015 ROK

Na podstawie § 49 ust. 6 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w
Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§ 1

Wyznacza si¢ POL-TAX Sp. z 0.0. do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” za 2015 rok.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.



Pigtaszewski Jan zadal pytanie: czy pytania zlozone do lustratoréw beda brane pod

uwage, czy nie?

Przewodniczacy RN stwierdzit, iz na koncu protokolu jest punkt ,,dodatkowe

zagadnienia zbadane w trakcie lustracji wynikajace ze skargi czlonkow...”".

Sktodowska Ewa stwierdzita, ze to nie o to chodzi. Sktadano dodatkowe trzy pytania,

niezaleznie od skargi. Czy jeszcze raz trzeba skiadaé te pytania?

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz widac jaki jest protokot i jezeli Panstwo uznaja, ze

protokoét nie odpowiada na ztozone pytania to niech ztoza jeszcze raz.

Ad pkt 6) Sprawy wniesione przez Zarzad i Rade Nadzoreza.

O godzinie 19:33 przyszedl Binek Tomasz

Prezes poprosil, aby w styczniu zrobi¢ dwa posiedzenia Rady Nadzorczej: jedno

pos$wigcone sprawie parkingéw i myjni, a drugie biezacych spraw.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz chodzi o to, zeby rozdzieli¢ te dwie sprawy, bo

przeciez lustratorzy nie musza wiedzie¢ o parkingu, o wewnetrznych ustaleniach.
Krawczyk Marianna stwierdzita, iz lustratorzy wiedza, bo przeciez kontrolowali.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz na 21 stycznia zaprosi si¢ lustratoréw, a 14 zrobi sig
posiedzenie poswigcone wewnetrznym sprawom i oméwi sie kwestie parkingow i
myjni. Przy okazji jak pojawig si¢ pytania dotyczace lustracji mozna bedzie je oméwié
1 mie¢ jakie$ stanowisko Rady Nadzorczej na posiedzenie w dniu 21 stycznia 2016

roku, gdzie bedzie tylko spotkanie z lustratorami.

Wieliczko Andrzej stwierdzil, iz jest to obszerny tematy zeby zapozna¢ sie z tym do
14 stycznia, wigc albo parkingi albo pytania do lustracji. Tym bardziej, ze jeszcze

musi by¢ wczesniej Komisja Rewizyjna.

Pigtaszewski Jan stwierdzil, iz Komisje takze powinny dziala¢ przed posiedzeniem

Rady Nadzorczej, a tego nie bierze si¢ pod uwage.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz w tygodniu migdzy 14, a 21 stycznia moze by¢é

Komisja Rewizyjna.



majg na celu zapewnienie prawidlowej dostawy mediéw do budynku. Jest kilka osob
(dokladniej polowa wyodrgbnionych), ktére nie wyrazaja zgody na takie
pelnomocnictwo w zakresie danego budynku i taka informacja jest zaznaczona w
teczce czlonkowskiej, poniewaz w przypadku ustanawiania jakiejkolwiek stuzebnosci
dla dostawcow mediéw na danej nieruchomosci bedzie trzeba wystepowaé do danego
lokalu z prosba o przystapienie do aktu z dostawca mediéw, ewentualnie do
ustanowienia takiego pelnomocnictwa Spotdzielni. Jedynym dostawca mediow, ktory
w starych nieruchomosciach reguluje kwesti¢ stuzebnosci i jest to wpisane do ksiag
wieczystych jest RWE Stoen, zaréwno Veolia i MPWik nie reguluja tego w formie
aktu notarialnego. Generalnie odbywa si¢ to na zasadzie zasiedzenia, czyli od 40 lat
nastepuje przesyl mediow i jest stuzebnosé¢ zasiedzona. Natomiast trzeba pamietaé, ze
zasiedzenie nastepuje w podstawowym zakresie, czyli, jezeli cokolwiek bedzie
przekraczalo poza przesyt wowczas bedzie trzeba podpisywaé akty notarialne i wtedy
czlonkowie wyodrebnieni beda przystgpowali do tych aktow. Miejmy nadzieje, ze nie
bgdzie to nastgpowalo w przypadku awarii. Poza przesylem jest prawo przejscia
przechodu i jest to kolejna stuzebno$¢ gruntowa i prawo uzytkowania na danej
nieruchomosci (jest to kolejna stuzebnos¢, ktéra musi by¢ wykonywana w formie aktu

notarialnego).

Krawczyk Marianna zadala pytanie to pracownicy przyjdg do mediéw, zeby mie¢

zgode na przechodzenie?

Benesz Edyta stwierdzita, iz prawo wilasnosci polega na tym, Zze osoba dowolna,
nieupowazniona moze zacza¢ kopac na dzialce bedacej przedmiotem innej osoby ( nie
Jest tutaj mowa o biezacej naprawie, przejsciach, konserwacji, bo to jest Zarzad
Spoldzielni) zeby dosta¢ sig np. do rur ktore s3 jego i ktére pekly i co wtedy.

Krawczyk Marianna zadata pytanie: to co nie bedzie mogl naprawié rur, ktére sa jego i

stuzg przesylowi? Smieszne to jest.

Benesz Edyta stwierdzifa, iz Krawczyk Marianna splaszcza temat, bo gdyby tak bylo
to w Kodeksie Cywilnym nie byloby czego$ takiego jak stuzebnosci i RWE Stoen nie

ustanawialoby stuzebnosci i nie zawieraloby ze Spotdzielnia uméw na przesyt.

Krawczyk Marianna stwierdzita, iz podjeto decyzje niezgodna ze Statutem, ze z

inwestycji, ktora si¢ znajduje przy ul. Polczynskiej, gdzie szedt kabel do jej trafo i



Wieliczko Andrzej zasugerowal, zeby Zarzad Spoéldzielni jako$ zaplanowal proces
wyodrgbniania i poinformowal w poszczegolnych budynkach, kiedy mniej wiecej

przewiduje akty notarialne.

Benesz Edyta stwierdzila, iz pojdzie w gazetce $Swigtecznej informacja, ze trwa juz
podpisywanie aktow. Bedzie to przypomnienie do mieszkancow, ze uchwala jest
ostateczna i mozna podpisywa¢ umowy. Zaznaczyla, ze nie ukrywa, ze dla niej jak i
dla notariusza wygodniejsze jest zaczyna¢ od tych budynkéw, gdzie jest wiece;
chetnych. Czasami jest tak, ze ktos jest chetny, ale nie chee by¢ pierwszy bo pierwszy

akt notarialny jest najdtuzszy.

Wieliczko Andrzej stwierdzil, iz nie wszyscy czytajg gazetki i takg informacje mozna

dacd.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: dla wszystkich budynkéw i nieruchomosci jest

podjeta uchwata i jest prawomocna?

Benesz Edyta stwierdzila, iz dla wszystkich budynkéw uchwaly sa prawomocne, ale
dwie uchwatly beda poprawiane, gdyz w migdzy czasie cze$¢ o0s6b zapoznala sie z
uchwatami w domu i zglosita poprawki. Chodzi tutaj o Sternicza 129 i Rozlogi 6 i w

tych budynkach trzeba powtorzy¢ procedure wyktadania uchwat.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz w akcie ma napisane, ze ma 11 kondygnacji, a u
niej w budynku jest 12 kondygnacji.
Benesz Edyta stwierdzila, iz tak jest wpisane w kartotece budynkéw, a kartoteka

buydynku zostala zalozona w 2005 roku.

Krawczyk Marianna stwierdzita, iz po to powstato stanowisko specjalisty ds. odrebnej

wlasnosci, zeby to weryfikowac.

Benesz Edyta stwierdzila, iz wszystko jest weryfikowane. Jest szereg dokumentéw na
ktére powoluje si¢ w akcie notarialnym i nie ma to wiekszego znaczenia jak jest

liczona kondygnacja.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz Pani Benesz jest i tak lepsza niz M. St. Warszawy,

ktore po roku dopiero przesyla wypis z rejestru gruntow.

Sklodowska Ewa stwierdzita, iz wiekszo$¢ osob w ogole nie wie o co chodzi z

wyodregbnieniem. Mowczyni stwierdzita, iz zaczepiano jg i zadawano rézne pytania i
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v" Przewodniczacy RN stwierdzil, iz jak najszybciej. Wiadomo, ze nikt nie ma na

skladzie silnika, sterownika i trzeba poczekaé na to
v" Snopinski Marek stwierdzit iz kabing mozna robi¢ juz.
v" Przewodniczacy RN stwierdzit, iz lepiej robi¢ to kompleksowo.

e Przewodniczacy RN odczytal pismo l.dz. 4310/2015 stanowiace protokdl z zebrania
czlonkéw Spoétdzielni oraz Rady Budynku Lazurowa 4. W protokole zaznaczono, iz
podjeto jednogtos$nie uchwale w sprawie nie wyrazenia zgody na lokalizacje myjni
samochodowej na terenie spolecznego parkingu przy budynku Lazurowa 4. W
podjete] uchwale przedstawiono uzasadnienie. Zalgcznikiem do protokotu jest lista
obecnosci uchwata, pismo do Zarzadu z dnia 08.10.2014 r. Ponadto do protokotu
zalgczono listy mieszkancow Spoldzielni (lacznie 215 oséb), ktorzy nie wyrazajg

zgody na dzierzawg terenu pod myjni¢ samochodowa.

e Krawczyk Marianna stwierdzila, iz ciagle si¢ zastanawiala co to za interes, przeciez

wokot tyle myjni jest, ale teraz juz wie, syn jej powiedzial, ale nie powie tego na glos.
O godzinie 19:55 przyszedt Komendarek Marcin.

Przewodniczgcy RN zlozyl wszystkim zebranym zyczemia z okazji Swigt Bozego

Narodzenia.
Ad. pkt 8) Zamkniecie obrad.
e Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:00.

Na tym protokol posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 17.12.2015 r. zakoniczono.
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Zalqczniki:

- zal. nr 1 - lista obecnosci na posiedzeniu czlonkéw RN.

- zal. nr 2 — UCHWALA NR 41/2015 RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
.LAZUROWA” W WARSZAWIE PODJETA NA POSIEDZENIU W DNIU 17 GRUDNIA 2015
ROKU W SPRAWIE WYBORU PODMIOTU DO PRZEPROWADZENIA BADANIA
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