Protokoét nr 11/2016 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

15 grudnia 2016r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.
. Obrady rozpoczeto w dniu 15.12.2016 r. o godzinie 19:00 a zakonczono o godzinie
19.37.

II. Obecnosé:

* W posiedzeniu uczestniczylo pi¢tnastu z siedemnastu cztonkow Rady Nadzorczej
w skladzie: Rokicki Ryszard, Wectawska Teresa, Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Koszada
— Trzeszczkowska Magdalena, Angela Kurkowska — Bielecka, Teresa Bablok, Runowski Jan
Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska Hanna, Krawczyk Marianna, Pictaszewski Jan,
Sktodowska Ewa, Snopinski Marek, Binek Tomasz. Liczba obecnych stanowi kworum do

podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi zalgceznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzqdu Spéldzielni Mieszkaniowej:

, Lazurowa”),

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiegowa i Czlonek Zarzqdu Spéldzielni Mieszkaniowej

. Lazurowa”’),
- Benesz Edyta ((Specjalista ds. organizacyjno — prawnych i Petnomocnik Zarzqdu)

- mecenas Stanistaw Kruszynski.

III. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

. Obrady posiedzenia rozpoczal Przewodniczacy Rady Nadzorczej Czyzewski Jerzy



Przyjeto nastepujacy porzadek obrad posiedzenia RN:

Otwarcie zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu nr 10/2016 z posiedzenia Rady Nadzorcze;.
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Informacja Zarzadu w sprawie stanu technicznego poziomu
kanalizacyjnego w piwnicy budynku Lazurowa 12.

5. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania nagrody za | pétrocze
2016 r. Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca — Richter.

6. Podjecie uchwaty w sprawie przyznania nagrody za | pétrocze 2016
r. Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota.

7. Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.
8. Sprawy wniesione przez Zarzad i cztonkéw Rady Nadzorczej.
9. Zamkniecie obrad.

W dniu_15 grudnia 2016 r. zrealizowano w/w punkty od 1 do 9.

IV. Procedowanie nad poszczegolnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.
Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Obrady posiedzenia Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczacy RN Czyzewski Jerzy.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

Do proponowanego porzqdku obrad nie zostaly zgloszone zadne uwagi.

e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: kto jest za przyjeciem porzadku
obrad proponowanym przez Prezydium RN. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto,
gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 13 czlonkéw RN (Rokicki Ryszard,

Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Koszada - Trzeszczkowska
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Magdalena, Angela Kurkowska — Bielecka, Teresa Bablok, Runowski
Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska Hanna, Krawczyk Marianna,
Pietaszewski Jan, Sktodowska Ewa, Snopinski Marek)

+  przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

+  wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu nr 10/2016 z posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Do protokotu nr 10/2016 nie zgloszono zadnych uwag.
e Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: kto jest za przyjeciem
protokotu nr 10/2016 Rady Nadzorczej. Wniosek przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 13 cztonkéw RN (Rokicki Ryszard,
Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Koszada - Trzeszczkowska
Magdalena, Angela Kurkowska — Bielecka, Teresa Bablok, Runowski
Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska Hanna, Krawczyk Marianna,
Pictaszewski Jan, Sktodowska Ewa, Snopinski Marek)

4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

#+ wstrzymato sie od gtosowania 0 czlonkow RN

Ad pkt 4) Informacja Zarzadu w sprawie stanu technicznego
poziomu kanalizacyjnego w piwnicy budynku Lazurowa 12

O godzinie 19:05 przyszta Wectawska Teresa.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz emailem do czlonkéw RN zostaty wystane zdjecia z
wizji lokalnej stanu kanalizacji w budynku Lazurowa 12. Dodal, iz na zdjeciach widaé¢
rozpaczliwy stan kanalizacji. Zaznaczyl, iz oczywiste jest, ze trzeba naprawié

kanalizacje.

Prezes stwierdzil, ze trzeba podja¢ prace w trybie awaryjnym. Dodal, iz podobny stan jest
na budynkach Sternicza 131, 129.. Zrobiono Lazurowa 2, Siemiatycka 1, czesciowo
zrobiono R6. Zaznaczyl, iz na stan kanalizacji ma wplyw jakos¢ materialéw z ktérych
byla wykonywana oraz zmiana pionéw z zeliwnych na piony z PCV, gdyz zwicksza sig
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Ad

cis$nienie robocze $ciekéw. Robia sie¢ przelamania kanalizacji, pekajg $cianki, badz jest
nieprzyjemny zapach. W planie na przyszly rok bedzie ujetych kilka budynkéw w kwestii

naprawy kanalizacji.

Sktodowska Ewa stwierdzila, iz pierwszy raz Rada Nadzorcza zajmuje si¢ takimi

sprawami, wezesniej bylo to tylko omawiane na Komisji Techniczne;.

Prezes stwierdzil, iz zrobiono prace w trybie awaryjnym i dlatego, trzeba o tym

poinformowa¢ Rade Nadzorcza.

Sktodowska Ewa stwierdzita, iz na Lazurowej 2 prace kosztowaly 140 000, 00 zt i jako$

o tym nie informowano RN.

pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie przyznania nagrody za I polrocze

2016 r. Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca — Richter.

Przewodniczacy RN odczytal wniosek Prezydium RN do Rady Nadzorczej w sprawie
przyznania czlonkom Zarzadu Spoldzielni nagrody za 1 poélrocze 2016 roku w

wysokosci /2 miesigcznego wynagrodzenia brutto.

Krawczyk Marianna zadala pytanie: nagroda ma by¢ od pensji za I polrocze, czy od

pensji za II pélrocze ?

Przewodniczacy RN poddal pod glosowanie wniosek: nagroda dotyczaca 2
wynagrodzenia ma by¢ w wysokosci wynagrodzenia jakie Zarzad otrzymywal w I

potroczu 2016 roku. Wniosek przyjeto, gdzie:

4+ za przyjeciem wniosku glosowato 14 czlonkéw RN (Rokicki Ryszard,
Wectawska Teresa, Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Koszada —
Trzeszczkowska Magdalena, Angela Kurkowska — Bielecka, Teresa
Bablok, Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska Hanna,
Krawczyk Marianna, Pigtaszewski Jan, Sktodowska Ewa, Snopinski
Marek)

4  przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN

4  wstrzymalo sie od gtosowania 0 cztonkéw RN



Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaty w sprawie przyznania nagrody za I pétrocze

2016 r. Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter

Ustalono, ze do par. 1 projektu uchwaty dodaje sie zapis,, obowigzujacego w I potroczu 2016

roku’’
Przyjeto uchwale o nastepujacej trescei:

Uchwata Nr 42/2016
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 15 grudnia 2016 roku w sprawie przyznania nagrody za | pétrocze 2016

r. Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca - Richter

Na podstawie § 6 ust. 2 Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

W uznaniu inicjatywy, zaangazowania i efektywnosci w rozwigzywaniu problemoéw
Spotdzielni w trakcie $wiadczenia pracy w | potroczu 2016 r. przyznaje sie Prezesowi
Zarzgdu Zbigniewowi Gaca - Richter nagrode pieniezng w wysokosci %
miesigecznego wynagrodzenia brutto obowigzujacego w | pétroczu 2016 roku.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowato: 14 (Rokicki Ryszard, Weclawska Teresa,
Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Koszada — Trzeszczkowska Magdalena, Angela
Kurkowska — Bielecka, Teresa Bablok, Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska

Hanna, Krawczyk Marianna, Pigtaszewski Jan, Sktodowska Ewa, Snopinski Marek)

Przeciwko glosowalo: 0
Wstrzymato sie od glosowania: 0



Ad pkt 6 ) Podjecie uchwaly w sprawie przyznania nagrody za I pélrocze
2016 r. Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota.

O godzinie 19: 15 przyszedl Binek Tomasz.

e Przewodniczacy RN odczytat projekt uchwaty w sprawie przyznania nagrody za I polrocze
2016 r. Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota
e Ustalono, ze do par. 1 projektu uchwaly dodaje si¢ zapis,, obowiazujacego w 1 pdlroczu

2016 roku.”
e Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwata Nr 43/2016
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 15 grudnia 2016 roku w sprawie przyznania nagrody za | péirocze 2016
r. Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota

Na podstawie § 6 ust. 2 Regulaminu Wynagradzania Cztonkow Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”’, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje.
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W uznaniu inicjatywy, zaangazowania i efektywnosci w rozwigzywaniu probleméw
Spotdzielni w trakcie $wiadczenia pracy w | pétroczu 2016 r. przyznaje sie Cztonkowi
Zarzadu Dorocie Dolota nagrode pieniezng w wysokosci 2 miesiecznego
wynagrodzenia brutto obowigzujgcego w | pétroczu 2016 roku.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowalo: 13(Rokicki Ryszard, Wectawska Teresa,
Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Koszada - Trzeszczkowska Magdalena, Angela
Kurkowska — Bielecka, Teresa Bablok, Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Gadamska

Hanna, Pig¢taszewski Jan, Snopinski Marek, Binek Tomasz)

Przeciwko glosowato: 0
Wstrzymato sie od glosowania: 2 ( Sktodowska Ewa, Krawczyk Marianna)



Ad pkt 7) Rozpatrzenie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy RN odczytal pismo Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych
RP w ktoérym to poinformowano o programie mieszkaniowym opartym na spotdzielczym
lokatorskim prawie do lokalu, ktory bedzie realizowany w skali ogdlnokrajowej. W
pismie zaproszono do skladania aplikacji o srodki na finansowanie budowy mieszkan na
zasadach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Do pisma zostala dolaczona

ankieta na temat dysponowania terenami inwestycyjnymi.

Gadamska Hanna stwierdzila, iz wynika z tego, ze Spoéldzielnia dziata prawidlowo, gdyz

wyszla przed szereg i juz buduje mieszkania.

Prezes stwierdzil, ze na dzien dzisiejszy sg powydawane warunki zabudowy. Jezeli
chodzi o miejscowy plan zagospodarowania to mozna si¢ z nim zapozna¢ na stronie
Urzedu Gminy. Dodal, iz dzialania inwestycyjne, ktére podjeta Spoldzielnia i efekty,
ktére sa widoczne przekonuja do tego, ze Spoldzielnia nie musi bra¢ udzialu w

proponowanym programie.
Benesz Edyta stwierdzila, iz nie wiadomo, jakie sa konkretne zalozenia tego programu.

Prezes stwierdzil, iz w prowadzonej inwestycji dobrze sprawdza si¢ program MDM, z

ktorego miodzi ludzie korzystaja.

Benesz Edyta stwierdzila, iz np. rodzina kupujaca ponad 70 metrowe mieszkanie moze
dosta¢ ok. 120 tys. doplaty z programu MDM i to jest bardzo duzo. Dodala, iz jest
program rzadowy Mieszkanie plus, w ktorym Spotdzielnia tez moglaby bra¢ udzial, ale

tak naprawde o nim nic nie wiadomo.

Prezes stwierdzil, ze w zwigzku z oczekiwaniem Ministerstwa Infrastruktury Krajowa
Rada Spoltdzielcza i Zwigzek Rewizyjny zobowigzal Spétdzielni¢ do podania informacji
na temat wolnych terendéw inwestycyjnych. Program Mieszkanie plus ma byc
realizowany przede wszystkim na gruntach, ktére Skarb Panstwa odbierze od Kolei,
Wojska itd. Podejrzewa sig takze, ze jezeli Spoldzielnie majg tereny inwestycyjne, a nic z
nimi nie robig to bedg zmuszone, zeby sie w ten program wigczyc¢, szczegolnie te, ktore
majg w Statucie lokatorskie prawa do lokalu. Jezeli chodzi o ten program to nie ma on

korzystnych warunkéw, gdyz umowe podpisuje sie z kim$ kto nie ma zadnych pieniedzy,



zeby wybudowa¢ mieszkania, a jak to bedzie pozniej z gwarancja Skarbu Panstwa to nie

wiadomo.

Ad. pkt 8) Sprawy wniesione przez Zarzad i czlonkéw Rady Nadzorczej.

e Prezes poinformowal, ze w dniu dzisiejszym lustratorzy zakonczyli lustracje i
przedstawili protokdt z trescig ktoérego Zarzad si¢ zgodzil i obie strony podpisaly
protokoét i jest on do wgladu w sekretariacie Spoldzielni. Spéldzielnia teraz bedzie

oczekiwac na list polustracyjny .

e Prezes stwierdzil, iz wykopy pod budynek B1 sg wykonane w calosci . Wykonane jest
wzmocnienie wykopow itd. Dzisiaj jest podstawiony dzwig, drzewa sa czesciowo
wyciete, te ktory byly do przesadzenia zostaly przesadzone. Harmonogram idzie
zgodnie z planem. Jak przy wcze$niejszej inwestycji tak i teraz bedg robione raporty z
postepoéw inwestycji i bedg one do wgladu w sekretariacie Spotdzielni. Raport bedzie
si¢ skladatl z takich czesci jak: czgs¢ opisowa dzialu inwestycji, raport inzyniera
kontraktu w zakresie realizacji harmonogramu 1 rozliczenia finansowego inwestycji,

protokoty z narad koordynacyjnych.

e Sklodowska Ewa zadala pytanie: czy w protokole z lustracji uwzglednione sa pytania,

ktore zadali cztonkowie RN?

e Prezes stwierdzil, ze czesciowo pytania sg uwzglednione. Lustratorzy zapisali w
protokole swoje stanowisko w tym zakresie. Spoldzielnia zas wystgpita do Zwiazku
Rewizyjnego o wydanie stanowiska na temat pewnych kwestii i czeka si¢ na
uzupelienie Zwigzku w kwestii czlonkostwa w Radzie Nadzorczej w momencie
powstania wspdlnoty mieszkaniowej w nieruchomosei Sternicza 96, 98, 100, w

oparciu o zapisy Statutu Spotdzielni, gdyz jak wiadomo, nie sg one jednoznaczne.

e Krawczyk Marianna zadala pytanie: czy jest przewidziane spotkanie Rady Nadzorczej

z lustratorami?

e Prezes stwierdzil, iz bedzie spotkanie Rady Nadzorczej z lustratorami. Dodal, iz jak
Spoldzielnia otrzyma list polustracyjny to bedzie spotkanie Rady Nadzorczej z

lustratorami.



Rokicki Ryszard zadal pytanie: czy Spoldzielnia bedzie sie ubiegala o przejmowanie

gruntéw na wilasnos¢?

Benesz Edyta stwierdzita, iz pewnie chodzi o nowy projekt ustawy dot.
przeksztalcenia z automatu gruntow we wilasnosé. Mowcezyni dodala, ze na razie
wiadomo, ze zamiast oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie mieszkancy placili by
tzw. oplate przeksztalceniowa, ktora by byt placona przez 20 lat od przeksztalcenia i w
przypadku naszej Spoéldzielni oplacalo by sie to, gdyz do konca uzytkowania
wieczystego Spoldzielnia ma jeszcze troszke czasu. Zaznaczyla, ze na razie jest to
tylko projekt, nie jest to ustawa, i nie wchodzi od 1 stycznia. Jezeli bedzie taka
mozliwos¢ to pod budynkami wielolokalowymi bedzie mozna staraé sie o to. Plan jest

taki, ze bedzie to z mocy prawa, wigc Spotdzielnia nie bedzie musiata nic zalatwiaé.

Krawczyk Marianna stwierdzila, iz w projekcie ustawy jest, ze jezeli jeden chociaz
lokal na dzialce pod budynkiem bedzie przeksztalcony we wlasnosé to z mocy prawa
dziatka na ktorej stoi budynek bedzie wiasnoscig. Natomiast pozostala czesé¢ wspdlna
gruntu pozostaje w wieczystym uzytkowaniu. Jezeli chodzi o mieszkania, ktére nie
bedg przeksztalcone we wlasnosé, to whascicielem bedzie Spotdzielnia i zgodnie z
prawem jest tak, ze czyja wlasno$¢ ziemi, to tez wlasnos¢ mieszkania. Zaznaczyla, iz

jak to pogodzi¢?
Benesz Edyta stwierdzita, ze wlasnos¢ jest gruntu, wiasnosé jest budynku, a budynki
sa obciazone ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Rokicki Ryszard stwierdzil, iz bylo by to korzystne dla Spotdzielni.

Benesz Edyta stwierdzila, iz przez pierwsze 20 lat nie bedzie zadnej roznicy, gdyz
oplaty bedg na takich samych zasadach jak uzytkowanie wieczyste i oplaty te beda

aktualizowane. Po 20 latach dopiero bedzie rdznica.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz na razie nie ma oficjalnego projektu ustawy na ten

temat.

Ad pkt 9) Zamknigcie obrad.

Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 19:37.



Na tym protokot posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 15.12.2016 r. zakonczono.

/sporzadzita/

Zaakceptowali: V- ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewddniczacy Rady Nddzorczej
(Owsianko Marek) (dzy'e /ski Jerzy)

Zalgcezniki:

- zak nr 1 - lista obecnos$ci na posiedzeniu czlonkéow RN.
- zak. nr 2- Uchwata Nr 43/2016 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa™ z dnia 15 grudnia 2016 roku w
sprawie przyznania nagrody za I polrocze 2016 r. Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota
- zal. nr 3— Uchwala Nr 43/2016 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Lazurowa™ z dnia 15 grudnia 2016 roku w
sprawie przyznania nagrody za [ péfrocze 2016 r. Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota

- zal. nr 4 — wniosek Prezydium Rady Nadzorczej w sprawie nagrody dla Zarzadu za I potrocze 2016 roku
- zal. nr 5~ Informacja Zarzadu w sprawie stanu technicznego poziomu kanalizacyjnego w piwnicy budynku

Lazurowa 12

- zal. nr 6 — pismo Zwiazku Rewizyjnego w sprawie programu mieszkaniowego.
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