Protokoétl nr 1/2016 r.

z posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowe;
»Lazurowa” z dnia 20 maja 2016 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Sala Kinowa Klubu WAT ul. Gen. Sylwestra Kaliskiego 25 a, Warszawa

. Obrady rozpoczgto w dniu 20.05. 2016 r. o godzinie 19.15, a zakoficzono w dniu
20.05.2016 o godzinie 23:35.

II. Obecnosé:

W zebraniu udziat wzieli :

1. Czlonkowie Spéidzielni Mieszkaniowej,, Lazurowa’> w Warszawie — obecnych bylo
116 czlonkéw, co stanowi 7, 5 % uprawnionych, w tym z budynku:

- Rozlogi 9 - 5 czlonkéw

- Rozlogi 2 - 13 czlonkéw

- Rozlogi 6 - 8 cztonkéw

- Rozlogi 3 — 2 cztonkéw

- Rozlogi 4 — 7 cztonkéw

- Rozlogi 5 — 4 czionkéw
- Rozlogi 7- 14 czlonkéw

- Lazurowa 2a — 4 cztonkow
- Lazurowa 4- 6 czlonkéw
- Lazurowa 6 — 11 czionkéw
- Lazurowa 2- 3 czionkéw
- Sternicza 129 — 6 czlonkéw
- Sternicza 131- 4 czlonkéw
- Siemiatycka 1 — 12 czlonkow

- Lazurowa 12 — 10 czlonkéw
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-Sternicza 96- 8 czionkow

-Sternicza 98 — 4 czlonkéw

-Sternicza 100 — 5 czionkow

- Garaze Sternicza 96, 98, 100 — 2 czlonkdw
2. Goscie bez prawa glosu — 4 osoby

3. Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa’’

- Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa”),

- Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa”,).
4. Mecenas Witold Chudzicki i mecenas Stanistaw Kruszynski

$. Pracownicy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’”

6. Firma Unicomp —~-WZA - obstugujgca elektroniczng forme glosowania.

7. Firma Pogoni- zabezpieczenie zebrania.

Liczba czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu w  stosunku do

w budynku.
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IIL. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

* Do momentu wyboru Prezydium WZ Walnego Zgromadzenia obrady posiedzenia
prowadzil Prezes Spéldzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potaczone;j).
Przyjecie porzadku obrad.

Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni
z dziatalnosci za 2015 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2015 r.

Podjgcie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2015 .
Rozpatrzenie wnioskéw wynikajgcych z listu polustracyjnego z lustracji
pelnej dziatalnosci Spoldzielni za lata 2012-2014 oraz dziatalnodci
inwestycyjnej za okres 01.07.2014 - 31.12.2014. Podjecie uchwaly w
sprawie przyj¢cia do realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoéldzielni Zbigniewowi Gaca Richter za 2015 r.

Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota za 2015 1.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalnosci za okres od dnia 16.05.2015 do dnia 05.05.2016 r.

Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo—
finansowego na 2017 r. (w tym planu remontéw na 2017 r.).

Podjgcie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka
Spétdzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 1.01.2017 r. do dnia
31.12.2017 1.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany w Statucie Spéldzielni w zakresie § 41

ust. 21zgodnie z zaleceniem wynikajagcym z listu polustracyjnego.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na wymiane dzwigéw w
formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem zewnetrznym.
Podjecie uchwaly w sprawie uzupelnienia skladu Rady Nadzorczej

(kadencja w latach 2014-2017) o przedstawicieli budynkéw Rozlogi 5,
Sternicza 96.
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18. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru delegatéw na VI Kongres
Spéldzielczodei.

19. Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw zlozonych przez czionkéw
Spoldzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach
objetych porzadkiern obrad.

20. Zamkniecie obrad.

W dniu 20 maja 2016 r. zrealizowano w/w punkty od 1 do 20.

1V. Procedowanie nad poszczegolnymi punktami przyjetego porzgdku obrad.
Ad pkt 1) Orwarcie zebrania

® Prezes Spoldzielni poinformowal zebranych, iz Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa’’ zwolal na dzief dzisiejszy Walne Zgromadzenie. Poinformowal, iz w dniu
17 maja 2016 roku Krajowa Rada Spéldzielcza nadala odznake za zaslugi Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’. Prezes przekazal dyplom i odznake Przewodniczacemu
Rady Nadzorczej Jerzemu. Czyzewskiemu.
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Ad pkt 2) Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia

Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego, zastepce i

sekretarza zebrania.

» Zgloszono nastepujace kandydatury do skladu Prezydium Zebrania Walnego
Zgromadzenia:

* Adam Perz na Przewodniczacego WZ - wyrazil zgode na kandydowanie.

* Leszek Iwaniec na V-ce Przewodniczgcego WZ - wyrazil zgode na
kandydowanie.

* Kacper Siwik na Sekretarza WZ - wyrazil zgode na kandydowanie.

Waobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzit glosowanie.

Pracownik firmy Unicomp poinformowal, iz kazdy czlonek otrzymal karte do
glosowania, ktéra z jednej strony ma napis ,,tak’”, a z drugiej ,,nie”’. Przy drzwiach jest
czytnik, ktéry rejestruje obecnosé os6b- wejscie i wyjscie za pomoca karty. Wchodzac
wklada si¢ do czytnika kart¢ strong ,tak’’, za$ jezeli bedzie si¢ wychodzié¢ w trakcie
posiedzenia to trzeba wlozy¢ karte z napisem ,,nie”. Jezeli sic wraca ponownie wklada
si¢ kart¢ z napisem ,.tak’’, a jezeli ma si¢ zamiar opuscié¢ juz posiedzenie bez zamiaru
powrotu to trzeba odbi¢ kart¢ z napisem ,,nie’’ i zwr6cié ja do urny z napisem ,,zwrot
kart’’. Pracownik poinformowat, iz jesli osoba chce glosowaé ,;za’ to wklada karte
widoczng dla siebie strong z napisem ,tak’’, a jesli glosuje ,,przeciw’’ to wkiada do
czytnika karte z widoczng dla siebie strong z napisem ,,nie’* i czeka na cichy sygnat oraz
migni¢cie czerwonej diody. System zapewnia jawno$é i tajno$é glosowan. Nie jest

mozliwe wielokrotne oddanie glosu podczas jednego glosowania.

e Prezes po konsultacji z mecenasami poddatl pod glosowanie wniosek w nastepujacym

brzmieniu: wybér Prezydium WZ w skiadzie: Adam Perz, Leszek Iwaniec, Kacper
Siwik. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

* za przyjeciem wniosku glosowalo 85 czlonkow Spétdzielni

* przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 5 czlonkéw Spotdzielni
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¢ Wieslawa Agnieszka Matynia Dgbrowska stwierdzita, iz wedlug regulaminu wybiera
si¢ na poczatku Przewodniczacego, ktéry poiniej wybiera V-ce Przewodniczgcego
i Sekretarza.

¢ Prezes odczytal § 4 Regulaminu Walnego Zgromadzenie majgcy brzmienie ,,Walne
Zgromadzenie obradujagce w calodci lub w czesci otwiera przedstawiciel organu
zwolujgcego i nastgpnie przeprowadza wybory Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia, Zastepcy Przewodniczacego oraz Seckretarza, ktérzy  tworzg

Prezydium Walnego Zgromadzenia’’.

W wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ w nastepujgcym skiadzie:
- Przewodniczgcy WZ: Adam Perz
- Vice — Przewodniczgcy WZ: Leszek Iwaniec
- Sekretarz WZ —Kacper Siwik

Prezes przekazal prowadzenie posiedzenia Przewodniczgcemu WZ,

Ad pkt 3) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

» Przewodniczacy WZ poprosit o potwierdzenie prawomocnosci zebrania.
* Mecenas Chudzicki poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwotane w

prawidlowy sposo6b.

Ad. pkt 4) Wybdér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub
polaczonej).

* Przewodniczagcy WZ stwierdzil, iz w regulaminie jest wyraZnie napisane, e sg dwie
komisje: Mandatowo- Skrutacyjna, ktéra liczy 6 oséb i Wnioskowa, ktdra liczy 3
osoby.

Zgloszono nastepujace kandydatury do Komisji Mandatowo —Skrutacyinej:

¢ Edward Czurylo- wyrazil zgode na kandydowanie
+ Tomasz Gajc - wyrazil zgod¢ na kandydowanie

e Janusz Borsuk - wyrazil zgode na kandydowanie

e Marcin Sieradz - wyrazil zgode na kandydowanie
» Ewa Goma- wyrazila zgod¢ na kandydowanie
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s Zdzistaw Jankowski- wyrazil zgode na kandydowanie

Przewodniczagcy WZ zadat pytanie mecenasowi: ¢zy mozna przeprowadzi¢
glosowanie "en bloc" nad 6 kandydatami do komisji?

Mecenas stwierdzil, iz mozna przeprowadzi¢ glosowanie nad blokowym glosowaniem
do Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

Przewodniczgcy WZ poddal pod glosowanie wniosek w nastepujgcym brzmieniu:
wyrazenie zgody na glosowanie “"en bloc" przy wyborze Komisji Mandatowo —

Skrutacyjnej. Wniosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

* zaprzyjeciem wniosku glosowalto 93 czlonkow Spdtdzielni
* przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 6 cztonkéw Spéldzielni

W zwigzku z wyrazeniem przez glosujgcych zgody na blokowe glosowanie komisji
Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek w nastepujgcym brzmieniu:
wyb6r Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej w sktadzie: Edward Czurylo, Tomasz Gajc,
Janusz Borsuk, Marcin Sieradz, Ewa Gdrna, Zdzislaw Jankowski. Wniosek poddajac

pod glosowanie przvjeto, gdzie;
* za przyjeciem wniosku glosowalo 89 czlonkéw Spoéldzielni
* przeciw przyjeciu wniosku glosowato 8 cztonkéw Spoldzielni

Przewodniczacy WZ poprosit Komisje Mandatowo — Skrutacyjng o zajecie miejsc

przy stole i ukonstytuowanie sig.

Zgloszono nastepujace kandydatury do Komisji Wnioskowej:

e Malgorzata Sosnowska- wyrazila zgode na kandydowanie
o Jerzy Lo$ - wyrazil zgode na kandydowanie

o Stanistaw Gorny - wyrazil zgode na kandydowanie
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» Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie wniosek w nastepujgcym brzmieniu:

wyrazenie zgody na "en bloc" glosowanie przy wyborze Komisji Wnioskowej. Wniosek
poddajac pod glosowanie przyjete, gdzie:

za przyjeciem wniosku glosowato 85 czlonkéw Spotdzielni

* przeciw przyjeciu wniosku glosowato 7 czlonkéw Spétdzielni.

o W zwigzku z wyrazeniem przez glosujacych zgody na blokowe glosowanie komisji
Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu: wybor
Komisji Wnioskowej w skiadzie: Matgorzata Sosnowska, Jerzy Lo$, Stanistaw Gémy.

Whiosek poddajac pod glosowanie przyjeto, gdzie:

* zaprzyjeciem wniosku glosowato 84 czlonkéw Spoldzielni
* przeciw przyjeciu wniosku glosowato 10 czlonkéw Spéldzielni

Przewodniczacy WZ poprosit Komisj¢ Wnioskowa o zajecie miejsc przy stole i

ukonstytuowanie sig.

W wyniku glosowania wybrano Komisje Mandatowo- Skrutacying w nastepujgcym

skladgie:
Edward Czurylo

Tomasz Gajc
Janusz Borsuk
Marcin Sieradz
Ewa G6éma
Zdzistaw Jankowski

A N . T T

W wyniku glosowania wybrano Komisje Wnioskowq w nastepujgcym skladgie:

v' Malgorzata Sosnowska
v Jerzy Lo§
v’ Stanistaw Gorny

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna ukonstytuowala si¢ w nast¢pujacy sposéb:

Przewodniczacy Komisji — Edward Czurylo
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V-ce Przewodniczgey Komisji —Zdzistaw Jankowski

Sekretarz Komisji — Tomasz Gajc

Komisja Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nast¢pujacy sposéb:

Przewodniczaca Komisji — Malgorzata Sosnowska
V-ce Przewodniczacy Komisji — Jerzy Los

Sekretarz Komisji — Stanistaw Gorny

Ad pkt 5) Przyjecie porzadku obrad

Przewodniczgcy WZ stwierdzil, iz w regulaminowym terminie nie wplynely Zadne
wnioski o rozszerzeme porzadku obrad.

Wieslawa Agnieszka Matynia Dgbrowska stwierdzita, iz na podstawie par. 5 ust, 2
wnioskuje o skreslenie pkt 15 porzadku obrad ,, Podjecie uchwaly w sprawie zmiany
Statutu Spdldzielni w zakresie par. 41 pkt 21 zgodnie z zaleceniem wynikajacym z
listu polustracyjnego’’. Méwezyni stwierdzila, iz lustrator powoluje si¢ na Kodeks
Pracy, a art. 772 par. 1 Kodeksu pracy moéwi, ze ,Pracodawca zafrudniajacy co
najmniej 20 pracownikéw nieobjgtych zakladowym ukladem zbiorowym pracy ani
ponadzakladowym ukiadem zbiorowym pracy odpowiadajgcym wymaganiom
okreSlonym w § 3, ustala warunki wynagradzania za prace w regulaminie
wynagradzania®'. Zaznaczyla, ze Walne Zgromadzenie jest pracodawcg. W zwigzku
z tym wykreslenie pkt 21 ze Statutu jest bezpodstawne.

Edward Czurylo stwierdzil, iz zebranie jest po to, zeby przedyskutowaé pkt 15
porzadku obrad i podja¢ decyzje. Méwca zglosit wniosek: przyjgcie porzadku obrad
wywieszonego na klatkach schodowych. Wniosek poddajac pod glosowanie
przyjeto, gdzie:

* zaprzyjgciem wniosku glosowalo 81 cztonkéw Spéldzielni

* przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 22 cztonkéw Spoldzielni

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie prryjecia sprawozdania Zarzgdu

Spoldzielni z dzialalnosci za 2015 r.
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e Prezes stwierdzil, iz sprawozdanie Zarzadu bylo wylozone w formie pisemnej do
wgladu czlonkéw oraz bylo zamieszczone na stronie internetowej Spoétdzielni. W
formie pisanej w sekretariacie z materialami zapoznalo si¢ 6 oséb. Dodal, iz osoby
majgce dodatkowe pytania otrzymaly wyjasnienia od Zarzadu. Méwca dodal, iz
dzialalnos¢ w 2015 roku zostala zrealizowana zar6wno w  zakresie gospodarki
remontowej jak i eksploatacji w catosci i dziatalno$¢ zakoriczyla si¢ pozytywnym
wynikiem. Zysk z tytulu prowadzonej dzialalnosci inwestycyjnej oraz z tytulu
przychodéw z najmu lokali uzytkowych zamyka sie kwotg brutto 4 300 tys. zi.
Dziatalnos¢ Spéldzielni zostata w 2015 roku poddana lustracji za lata 2012-2014 oraz
dzialaino$¢ inwestycyjng za okres 01.07.2013 - 31.12.2014. Bylo réwniez badanie
sprawozdania Zarzadu i bilans Spéldzielni przez wybranego przez Rade Nadzorczg
Bieglego Rewidenta. List polustracyjny i raport z badania bilansu byl zamieszczony
w materialach na WZ. W obydwu dokumentach nie stwierdzono zagrozen dla
dzialalnosci Spéidzielni. W protokole polustracyjnym zostalo wydane zalecenie
dokonania zmiany w Statucie w jednym punkcie, gdyz zgodnie z Kodeksem Pracy
pracodawcyg dla Zarzadu jest Rada Nadzorcza, za§ dla pracownikéw Zarzad
Spoéldzielni.

» Ze strony zebranych nie bylo zadnych uwag do sprawozdania Zarzadu.

* Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania
Zarzadu z dzatalnodei Spdidzielni w 20151,

Przyj¢to uchwale o nastepujacej trescei:

Uchwala Nr 1/2016

Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
20 maja 2016 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci
Spotdzielni w 2015 r.

Na podstawie § 41 pkt 4 Statutu Spoéldzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§ 1
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Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci Spoldzielni w 2015

r. w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Zobowigzuje si¢ Zarzad do zlozenia we wiasciwym rejestrze sadowym
Sprawozdania z dziatainosci wraz z oryginatem niniejszej uchwaly w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly glosowalo 91 Czonkow
przeciwko glosowafo 13 CZionkdéw

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

Jinansowego Spotdzielni za 2015 r.

* Gléwna Ksiggowa Dolota Dorota stwierdzila, iz bilans skitada si¢ z aktywow i
pasywéw. Aktywa to majgtek Spéldzielni, czyli rzeczowe aktywa trwale i biezace
srodki obrotowe, za$ pasywa to Zrédla finansowania majatku Spéldzielni, czyli
fundusze wlasne i zobowigzania. Na rzeczowe aktywa trwale na kwote 52, 4 min zi
skladajg sie¢ grunty w wysokosci 27, 9 min 2}, budynki w wysokosci 22, 2 min z1,
Urzgdzenia techniczne i inne w wysokodci 400 tys. zi, inwestycje rozpoczete w
wysokosci 1, 9 min zl. Biezace $rodki obrotowe w kwocie 6, 9 min zt. sg to srodki
pienigdze, jakie Spoldzielnia gromadzi na rachunkach bankowych i w Kkasie
Spotdzielni w kwocie 1, 9 min 21, naleznosci w kwocie 1, 3 min z}, koszty poniesione
w okresie sprawozdawczym dotyczace kolejnych okresow w kwocie 3, 7 min zl.
Lacznie aktywa Spéldzielni s na kwote 59, 3 min zl. Pasywa Spoldzielni skladajg sie
z funduszy wilasnych (zasobowego i udziatowego) na kwote 49, 8 min zl, zobowigzan

dhugoterminowych (kaucje i gwarancje) w wysokosci 601 tys. zl, zobowigzan
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krotkoterminowych (dostawcy) ktore wynosza 2 mln zl oraz rozliczen
miedzyokresowych przychodéw w kwocie 2, 8 min zl i zysku w kwocie 4, 1 min zl.
Lgcznie pasywa Spoéldzielni wynosza 59, 3 min zi. Suma bilansowa musi wynosié
aktywa = pasywa. Rachunek zysku i strat sktada sie z przychoddéw z nieruchomosci
mieszkalnych na kwote 9, 426 min zl i kosztow na kwote 9, 710 mln zi, czyli wynik
na cksploatacji zamyka sie kwotg 284 tys. zt. Spéldzielnia ma zatwierdzony poddziat
gruntowy 1 wszystkie sktadniki sg rozdzielane na poszczegdlne nieruchomosci. Wynik

dzialalnosci podstawowej na poszczegélnych nieruchomosciach przedstawia sie w

nastepujgey sposdb:

Nieruchomosci mieszkalne Nieruchomosci mieszkalne

Lazurowa 2 (10.556,26)  Roztogi 5 (24.772,52)
Lazurowa 2A (13.962,08) Rozlogi 6 {17.386,53)
Lazurowa 4 (1.321,12)  Roztogi 7 {15.792,97)
Lazurowa 6 (30.486,45) Roztogi 9 {31.323,52)
Lazurowa 12 (14.496,35) Sternicza 129 (16.625,38)
Rozlogi 2 (22.013,79)  Sternicza 131 (30.974,74)
Roztogi 3 {11.160,75)  Siemiatycka 1 {15.793,80)
Rozlogi 4 (17.880,13)  Sternicza 96, 98, 100 4.152,43

Dorota Dolota Giéwna Ksiggowa poinformowata, ze¢ wynik na GZTM, ktéry
corocznie jest pokrywany z zysku na dziatalnosci gospodarczej wynosi 284 tysiace.
Przychody z dzialalnodci gospodarczej, czyli lokali uzytkowych Spéidzielni wynosza
1, 383 mlin 2zi, zas koszty 1, 105 min zl. Dochdd z dziatalno$ci inwestycyinej wynosi
4, 029 min zl. Zysk z inwestycji wynosi 4, 3 mln brutte, po opodatkowanin wynosi
4, 1 mln zt.

Grazyna Szewczyk Zastepca Gléwnej Ksiegowe] poinformowala, iz badanie
finansowe zostalo poddane badaniu Bieglego Rewidenta. Oprécz weryfikacji
liczbowej podanych kwot w rachunku zysku i strat, informacji dodatkowej oraz

sprawozdaniu Zarzadu obowiazkiem Rewidenta jest pokazamnie sytuacji ekonomiczno
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finansowej Spoldzielni poprzez wyliczenie wskaznikéw makroekonomicznych.
Najwazniejszym wskaznikiem jest wskaznik rentownosci Spoldzielni. Za lata 2012 -
2014 wskaznik byl dodatni, ale na nizszym poziomie, gdyz Spoldzielnia generowala
zysk tylko z najmu lokali uzytkowych. Wskazmik rentownosci jest to zdolnosé
jednostki do generowania zysku z wilasnego majatku. W 2015 roku wskaznik wzrasta
poniewaz Spéldzielnia wykorzystuje swoje grunty i prowadzi dzialalnosé
inwestycyjng i z tego generuje zysk. Spéldzielnia zaspokaja potrzeby czionkéw i
zarazem generuje zysk, ktéry bedzie przeznaczony na remonty starych zasobdw.
Wskaznik rentownosci ,,.Lazurowy Zakatek'® wynika ze sprzedazy lokali. Struktura
sprzedazy lokali w ,,Lazurowym Zakatku’’ to 72% lokali kupionych przez czlonkéw
Spoldzielni, 28% to umowy deweloperskie, ktére generuja zysk. WskaZnik
rentownosci dla inwestycji wynosi 30%. Drugim wskaznikiem jest wskaznik zwrotu
zainwestowanego kapitatu. Zainwestowano grunt w cenie nabycia 500 tys. zl. a
wygenerowano zysk na kwot¢ 4 min zl., to oznacza ze zwrocilo sie¢ 9 krotnie.
Mowczyni zaznaczyla, iz Biegly Rewident stwierdzil, iz nie widzi zadnych zagrozen
do kontynuowania dzialalnosci w niezmienionym zakresie, czyli prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjne;.
Wojciech Bartnicki zadal pytanie: jaka jest przyczyna, ze zysk z pozytkéw spadl o
polowe w ostatnich latach. W 2012 roku bylo 700 tys., a w tej chwili jest 300 tys. z1.?
Prezes stwierdzil, iz to nie jest 700 tys. zl tylko to jest wskaznik rentownosci
wynoszacy 0, 7. Zaznaczyl, ze nigdy zysk z lokali uzytkowych nie wynosit 700 tys. zi.
Zawsze oscylowal w kwocie 200-300 tys. zb. Atrakcyjnosé lokali uZzytkowych w
starych zasobach nie zwieksza si¢, ale maleje. Wieksze przychody z lokali bedzie
mozna uzyskaé wtedy jak bedzie si¢ najemcom proponowaé produkt lepszej jakoscei i
sg to lokale, ktére mozna uzyskaé z nowej inwestycji .W pierwszej inwestycji
sprzedano lokale uzytkowe, zas w nastgpnej inwestycji planuje si¢, ze lokale bgda na
wynajem, co bedzie generowac roczny przychoéd w granicach 800 tys. zi.
Wojciech Bartnicki zadal pytanie: jakie Zarzgd ma plany wobec lokali, ktére ulegty
dekapitalizacji? Bo przychody z tego tytutu spadajg?
Dorota Dolota stwierdzila, iz przychody spadajg, gdyz trzeba inwestowaé w te lokale,
robi¢ remonty. Sa to koszty, ktére zmniejszajg przychdd i generujg mniejszy zysk.
Prezes stwierdzil, iz trzeba inwestowad w to, zeby teren znajdujacy si¢ w centralnej

czesci osiedla podaé rewitalizacji, bgdz wybudowaé w tym miejscu inny obiekt, ktéry
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przyniesie wigksze dochody. W najblizszym czasie zmieni si¢ najemca w sasiednim
pawilonie. W nastepnym roku zostanie przedstawiona gruntowna koncepcja
zagospodarowania centralnej czedci osiedla.

Ryszard Janikowski stwierdzil, ze byt czlonkiem RN i pamigta, ze zysk z lokali
uzytkowych byl zawsze w granicy 300 tys. zl i wahat si¢ zaleznie od tego ile bylo
trzeba wlozy¢ w remonty, by lokale w ogdle mogty funkcjonowaé. Wiadomo, ze
bedzie cos trzeba z tym zrobié, zeby na tym zarabiaé. Pozytki to teraz dwa pawilony i
kilka lokali na budynkach. Pozytki trzeba dopiero stworzyé, by zarabia¢ i nie placi¢
wyzszych czynszow.

Prezes stwierdzil, iz w planowanej inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’” jest prawie 900 m®
lokali uzytkowych. Na wszystkie lokale s juz najemcy. Chce sie tez rozpoczagé
inwestycje w formie garazu wielopoziomowego, ktéry bedzie posiadal lokale
uzytkowe na parterze majgce 1500 m?, kisre beda przeznaczone na wynajem.
Zapewne lokale te bedg mialy wyzsze stawki niz obecnie sg w pawilonach.

Wojciech s Bartnicki twierdzil, iz zrealizowano jedna inwestycje i nadwyzka na
inwestycji wynosi 4 min zl. Przychody z dziatalnoéci gospodarczej byly wyzsze i
Zarzad i Rada Nadzorcza powinny myslec o tym, zeby te przychody byty wieksze.
Adam Perz stwierdzil, iz przychody z lokali uzytkowych byly zawsze na poziomie
250-300 tys. zl. Zaznaczyl, iz Zarzad méwil, o tym, ze w tej inwestycji chce sie
wybudowa¢ lokale na wynajem, co bedzie przynosié przychody.

Wojciech Bartnicki stwierdzil, ze mozliwosci zarabiania nie zostaly zwiekszone, gdyz
wszystkie lokale w inwestycji zostaly sprzedane. Dodat, iz chodzi o to, zeby przy
kolejnych inwestycjach zwigksza¢ mozliwosci zarabiania.

Ryszard Janikowski stwierdzil, iz to nie prawda, ze na zakorficzonej inwestycji
Spéldzielnia nie zarabia, bo zarzadza ta nieruchomoscig i to jest przychéd dla
Spoldzielni.

Prezes stwierdzil, ze zysk z inwestycji bedzie teZ przeznaczony na lokale uzytkowe,
bo 200 tys. zl przeznacza si¢ na rozpoczgcie prac projektowych inwestycji, gdzie beda
lokale na wynajem. To naprawde bedzie generowaé przychody. Je§li chodzi o lokale
w centralnej cz¢éci osiedla to nie jest mozliwe by przychody byly wigksze niz 300 tys.
zl.

Przewodniczacy WZ odezytat projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania

finansowego Spoéldzielni za 2015 r.
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Przyjeto uchwate o nastepujacej trescei:

Uchwala Nr 2/2016
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”

zdnia 20 maja 2016 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoéldzielni za 2015 rok

Na podstawie § 41 pkt 4 Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2015 r. skfadajace
sie z.

1) bilansu wraz z opinig biegtego rewidenta, ktéry po stronie aktywow
i pasywow zamyka sie kwotg 59 303 011,52 z,

2) rachunku zyskéw i strat, wykazujgcego nadwyzke kosztéw nad
przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM)w
kwocie 283 766, 99 zt oraz zysk netto z pozostatej dziatalnosci
Spdtdzielni w wysokosci 4 105 078, 88 z,

3) informacji dodatkowej,

w brzmieniu stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Zobowigzuje sie Zarzad do ziozenia we wilasciwym rejestrze sgdowym
oraz urzedzie skarbowym sprawozdania finansowego wraz z oryginatem
niniejszej uchwaty w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Za podjeciem uchwaly glosowafo 102 Czonkow
przeciwko glosowalo 14 Czionkow

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spoldzielni za
2015r.

® Prezes poinformowal, ze kwota nadwyzki bilansowej wynosi 4, 300 min zl brutto.
Nadwyzka bilansowa sklada si¢ z zysku z inwestycji, zysku z wynajmu lokali
uzytkowych, odsetek od bankowych lokat terminowych. Dodal, iz Zarzad proponuje
przeznaczy¢ jg w nastepujacy sposéb: kwote 205253, 94 zl przeznaczyé na
zwigkszenie funduszu zasobowego, 287 919, 42 zl przeznaczyé sie na dofinansowanie
eksploatacji i uirzymania lokali mieszkalnych za 2015 r., kwote 200 000, 00 zi
przeznaczyc¢ si¢ na opracowanic dokumentacji na budynek uslugowo - garazowy przy
ul. Sterniczej. Zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia nr 7/2014 i 8/2015 oraz
interpretacjg z Urzedu Skarbowego i Ministerstwa Finanséw (zeby nie placié zbyt
duzego podatku dochodowego) proponuje sie przeznaczy¢ na fundusz remontowy
3, 4 min 2.

¢ Prezes wprowadzil autopoprawke do projektu uchwaty. Zamienit w pkt 4 uchwaly
stowo ,,Szeligowskiej’” na stowo ,,Sterniczej™’.

¢ Przewodniczacy WZ poinformowal, iz do tego punktu wplyngl wniosek zakladajgcy
inny alternatywny podzial nadwyzki. Dodal, iz wniosek nie ma mocy sprawczej, gdyz
trudno ustali¢ kto jest wnioskodawca, i czy jest w ogodle czionkiem Spétdzielni.
Whiosek jest bezprzedmiotowy.

¢ Ewa Sklodowska cztonek RN zamieszkala w budynku Lazurowa 12 stwierdzila, iz ma
inne zdanie jezeli chodzi o przeznaczenie nadwyzki na fundusz remontowy.
Zarnaczyla, iz ma wrazenie, ze fundusz remontowy nie dzieli si¢ réwno na
poszczegolne nieruchomosei. Stwierdzila, iz jej budynek tez chciatby skorzystaé z
inwestycji, zapewne jak i inne budynki. Wedlug funduszu remontowego wychodzi, ze
trzy, czy cztery budynku skorzystaja z zysku z inwestycji. Dodala, iz pytano na RN
czy mozna by bylo wymieni¢ windy z zysku z inwestycji, a nie dzierzawi¢ i placi¢
wyzszg cen¢, to okazalo si¢, Ze nie mozna. Mdwczyni zaznaczyla, iz kazda
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nieruchomo$¢ powinna dostaé pewng kwote przeznaczong na fundusz remontowy
danej nieruchomosci.

Prezes stwierdzil, iz podzial tzw. socjalistyczny, czyli na m* budynkéw jest zlym
podzialem. Od kilku lat tworzony jest plan potrzeb remontowych i sa zwickszone
potrzeby remontowe na niektorych nieruchomosciach, a na innych ich nie ma. Trzeba
wydawac pienigdze tam, gdzie te pieniadze sa najbardziej potrzebne. Jezeli cheiano by
to podzieli¢ wedlig m® to budynkowi L2 nalezaloby si¢ 176 tys. z}, a naprawa
elewacji (ktora byla konieczna) wraz z balustradami balkonéw tego budynku wyniosta
prawie mln zi. Czesé zysku zostala przeznaczona na budynek L 12, gdyz z tych
pienigdzy wykonano prace wynikajace z pewnych bledéow technicznych jak mycie
elewacji i zabezpieczenie przed grzybami ktére byly konieczne na skutek blgdow
technicznych popelnionych w trakcie ich docieplania. Jest jeden fundusz remontowy
na cale osiedle, natomiast ewidencjonowanie na poszczegélne nieruchomosci jest od
2006. Mowcea poprosil zebranych, aby zaakceptowali podzial nadwyzki
(zaakceptowany

i rekomendowany przez RN) w wersji zaproponowanej przez Zarzad.

Ryszard Janikowski stwierdzil, iz przeciwnicy inwestycji teraz wyciagajg rece po zysk
z inwestycji, mowiac, ze teraz im si¢ nalezy. Rada Nadzorcza poparta taki podzial
zysku i trzeba im zaufaé. Ciagle jest to Spoldzielnia, a nie poszczegélne budynki i s3
realizowane potrzeby remontowe okreslone siedem lat temu. Nie moze by¢ tak, ze
silniejsze budynki wyciagajg rece po pienigdze.

Dariusz Tajchman zadal pytanie: czy w ramach 4 miln jest uwzgledniony zwrot
pienigdzy jakie Spéldzielnia wlozyla w koszty utrzymania gruntu, ktéry przeszed! pod
nowg inwestycje, czyli w granicach 600 tys. zi?

Prezes stwierdzil, iz zaangazowano majgtek Spéldzielni w kwocie kosztu zakupu
dziatki i uzytkowania wieczystego. Wlozono 500 tysigcy zlotych i otrzymano 4 min
zt. Wydatki poniesione w poczatkowym okresie z funduszu zasobowego na
wykonanie dokumentacji dawno rozliczono.

Dariusz Tajchman stwierdzil, iz zgodnie z par. 71 Statutu ust 2 nieruchomosci
gruntowe pod inwestycje Spoldzielnia zbywa po cenach rynkowych. Zaznaczyl, iz
nie zostato to wykonano i to, Ze nikt nie zglosit tego do Sadu to inna sprawa. Dodal, iz
w par. 71 Statutu jest tez mowa o tym, ze uzyskane z inwestycji Srodki finansowe

przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na zwrot kosztéw zwigzanych z nabyciem i
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utrzymaniem tych gruntéw czlonkom Spéldzielni, proporcjonalnie do ich wydatkéw i
o wykorzystaniu pozostalych srodkéw decyduje Walne Zgromadzenie. W zwigzku z
tym jezeli chodzi o zysk z inwestycji to w pierwszej kolejnodci powinien byé
uwzgledniony punkt dotyczagey zwrotu srodkdéw zwigzanych z nabyciem i
utrzymaniem gruntu czlonkom Spoéidzielni. Czyli 600 tys. zt powinno trafi¢
bezposrednio do cztonkéw Spétdzielni. Jezeli to nie zostanie wykonane cala uchwata
jest sprzeczna ze Statutem,

¢ Prezes stwierdzil, iz nie zbywano dzialki, ale zaangazowano jeden $rodek po to, zeby
uzyskaé z tego przychdd i nie ma tutaj mowy o tym, zeby rozliczaé si¢ z czlonkami z
tego tytulu. Przystepujac do realizacji inwestycji wystgpiono do Ministerstwa
Finanséw o interpretacje indywidualng i nie mozna teraz wyplaci¢ czlonkom
dywidendy, gdyz musieliby zaplacié oni podatek. Zysk przeznaczony jest na fundusz
remontowy, gdyz jest to dzialalno$¢ nieopodatkowana i jest to racjonalne wydanie
pieniedzy,

¢ Goémy Stanistaw zglosil wniosek: zamknigcie dyskusji w tej sprawie. Wniosek

oddajac pod glosowanie jeto, edzie:

» za przyjeciem wniosku glosowalo 89 cztonkéw Spoldzielni
e przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 21 cztonkéw Spéldzielni

¢ Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej

Spoldzielni za 2015 rok.
Przyjg¢to uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwala Nr 3/2016

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
zdnia 20 maja 2016 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spékdzielni za
2015 rok

Na podstawie § 41 pkt 8 Statutu Spoldzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:
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§1
Dokonuje si¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 r. w wysokoSci
4 105 078, 88 zt w nastepujacy sposdb:

1) Kwote 205 253, 94 zl przeznacza sie na zwiekszenie Funduszu
Zasobowego (§76 pkt 4 Statutu Spoétdzielni);

2) kwote 287 919, 42 2zt przeznacza sie na dofinansowanie eksploatacii
i utrzymania lokali mieszkalnych za 2015 r.;

3) kwote 3 411 905, 52 zt przeznacza sie na dofinansowanie funduszu
remontowego w 2016 r.

4) kwote 200 000, 00 zi przeznacza si¢ na opracowanie dokumentacji na
budynek ustugowo - garazowy przy ul. Sternicze;j.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly glosowalo 90 CHonkow
przeciwko glosowalo 16 Czionkéw

Ad pkt 9) Rozpatrzenie wnioskéw wynikajgcych z listu polustracyjnego
z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni za lata 2012-2014 oraz
dzialalno$ci inwestycyjnej za okres 01.07.2013 - 31.12.2014. Podjecie

uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych.

o Jerzy Czyzewski Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz to Rada
Nadzorcza zlecila lustracjg. Lustracja byla bardzo szczegétowa, gdyz dotyczyta
zar6wno biezacej dzialalnosci Spoldzielni jak i inwestycyjnej. List polustracyjny
zostal opracowany na podstawie raportu z lustracji. Lustracja wykazala, ze wszystkie
sprawy prowadzone w Spoldzielni sg prowadzone prawidlowo. S3 drobne usterki na

ktére lustratorzy zwrécili uwage m.in. niezgodno$é paragrafu 41 Statutu z ustaws .
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Edyta Benesz Specjalista ds. organizacyjno — prawnych stwierdzila, iz protokét z
lustracji zostat do Spoldzielni dostarczony w grudniu 2015 roku i mozna bylo sie z
nim zapozna¢ poprzez stron¢ internetowa oraz w siedzibie Spoéldzielni. Integralng
czgscig protokotu jest list polustracyjny. Méwezyni poinformowala, ze kazda
sp6ldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddaé sie lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosei i rzetelnosci calosci jej dziatania, a w przypadku
prowadzenia inwestycji co roku. Lustracja bada m.in. zagadnienia organizacyjne, stan
prawny gruntéw, sprawy czlonkowskie (czy czlonkowie nabywaja czlonkostwo
zgodnie z przepisami), gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke finansowa
(z wylaczeniem badania finansowego, ktére bylo badane przez Bieglego Rewidenta),
gospodarke remontowa, dzialalnod$é inwestycyjng (sprawdza sie czy inwestycja jest
zgodna z regulaminem, czy wycena gruntu zostalo przeprowadzona w sposob
prawidlowy), realizacj¢ obowiazkéw wynikajacych z USM, Lustracja obejmowala
cajoksztalt dziatalnosci Spétdzielni za lata 2012-2014 oraz dzialalnoéé inwestycying
za okres lipiec 2013 — grudzien 2014, W tym roku bedzie badana dziatalnosé
inwestycyjna za rok 2015. Esencjg lustracji jest list polustracyjny. Badanie lustracji
opiera si¢ na podstawie dokumentow przedstawionych przez Zarzad oraz wyjasnien
udzielonych przez Zarzad i pracownikéw Spéldzielni. Z przeprowadzonej lustracji
przedstawiono wnioski i jest ich pigé, ktére w wigkszodci zostaly zrealizowane.
Whnioski sg nastepujace:
v czestotliwo$é  przeprowadzania badan lustracyjnych w  zwiazku
z dzialalnoscig inwestycyjna.
v' analiza postanowien statutu ( o czym bedzie mowa na dzisiejszym
posiedzeniu, czyli zeby dostosowaé Statut do przepiséw Kodeksu Pracy)
v' ustalanie kosztéw budowy lokali zgodnie z Regulaminem realizacji
inwestycji( regulamin inwestycji zostal zmieniony)
v rozliczanie wynikéw finansowych na poszczegélne nieruchomosci (jest to
realizowane)
v' zwigkszenie skutecznoéci windykacji naleznodci (Spéldzielnia stara sie
poprawia¢ wyniki).
Edyta Benesz stwierdzita, iz wniosek ogélny lustracji jest taki, ze dzialalnosé
Spoldzielni w badanym okresie byla prowadzona prawidiowo.

Nikt z zebranych nie zglosit si¢ do dyskusji w omawianym punkcie.
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o Edyta Benesz zglosila autopoprawke w projekcie uchwaty polegajacg na tym, zeby
w tytule i par 1 zamieni¢ zapis ,, 01.07.2014 r. — 31122014 r.,”” na zapis ,, 01.072013 . -
31.122014r.,”

Uchwala Nr 4/2016

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
polutracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji peinej
dziatalnosci Spéidzielni za lata 2012-2014 oraz dziatalnoéci inwestycyjnej za
okres 01.07.2013 r. - 31.12.2014 r.

Na podstawie § 41 pkt 12 Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie do realizacji wnioski wynikajace z listu polustracyjnego
Z lustracji peinej dzialalnosci Spoldzielni za lata 2012-2014 oraz dziafalnoci
inwestycyjnej za okres 01.07.2013 r. — 31.12.2014 r., stanowigcego zatacznik

do niniejszej uchwaly.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly glosowalo 86 Czionkow
przeciwko glosowalo 15 Czionkéw

Ad pkt 10 ) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
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e Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz na ostatnim posiedzeniu Rada
Nadzorcza udzielila votum zaufania dla Zarzadu i podjela jednomysinie uchwaly
w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu udzielnie absolutorium
Prezesowi i Czlonkowi Zarzadu.

e Przewodniczacy WZ zadal pytanie do firmy obstugujacej glosowania: czy tajnosé
glosowania bedzie zapewniona?

o Pracownik firmy Unicomp potwierdzil, iz w glosowaniu b¢dzie zapewniona tajnosé.

e Przewodniczagcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Prezesowi Zarzzdu Zbigniewowi Gaca Richter za 2015 rok.

¢ Przyjeto uchwalg o nastepujacej tresci:

Uchwala Nr 52016

Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowl Zarzadu
Zbigniewowi Gaca - Richter za 2015 rok.

Na podstawie § 41 pkt 5 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzgdu Zbigniewowi Gaca - Richter
za 2015 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly glosowalo 97 Czionkow
przeciwko glosowalo 13 Czlonkow
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Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi

Zarzgdu Dorocie Dolota za 2015 r.

» Przewodniczgcy WZ odezytal tresé uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Czlonkowi Zarzgdu Dorocie Dolota za 2015 rok. Przypomnial, iz Rada Nadzorcza
rekomendowala udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzadu oraz ze glosowanie ma
charakter tajny.

® Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie udzelenia absolutorium
Czonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2015 rok.

® Przyjeto uchwale o nastepujacej tresei:

Uchwala Nr 6/2016

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota za 2015 rok.

Na podstawie § 41 pkt 5 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Udziela si¢ absolutorium Czionkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za
2015r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciemn tchwaly glosowalo 86 Czionkow
przeciwko gfosowafo 16 Czionkow
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Zarzqd podzigkowal zebranym za udzielenie absolutorium,

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie priyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 15.05.2015 do dnia 05.05.2016 r.

Przewodniczacy RN poinformowal, iz sprawozdanie Rady Nadzorczej bylo do wgladu
w Spéldzielni, jak i na stronie internetowej. Dodal, iz Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym odbyla 12 posiedzefi, natomiast Komisja Rewizyjna i Techniczna
odbyty po 5 posiedzen. Na wszystkich posiedzeniach bylo 71 glosowan, gdzie okolo
70% glosowan jest na ,.tak’’. Wér6d glosowan byly glosowania dotyczace istotnych
spraw i byla wiclka zgodno$é, gdyz wigkszoéé gloséw jest na ,,tak”’. Glosy na ,,nie”’
ograniczaly si¢ zazwyczaj do 3-4 osob. Wiekszo$¢ czlonkéw Rady Nadzorczej
popierata dzialalnos¢ inwestycyjng, dzieki ktérej nie trzeba bylo placié wigkszego

czynszu i uzyskano zysk, kidre bedzie przeznaczony na remonty.

Ponizej wykres glosowan najbardziej istotnych uchwal Rady Nadzorczej w 2015/2016
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Dariusz Tajchman stwierdzil, Zze nie ma czegos takiego jak istniejaca Rada Nadzorcza,
gdyz dwa lata temu Rada Nadzorcza zostala wybrana niezgodnie z istniejagcym

Statutem. To, ze nikt nie mial odwagi zakwestionowaé tego w Sadzie to jest rzecza
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przykrg. Rada Nadzorcza jest organem nielegalnym i cztonkowie RN pobieraja co
miesigc pienigdze nielegaine i wszelkie podejmowane przez RN uchwaly nie sa
wazne, Zglosit wniosek o odrzucenie przedstawionego sprawozdania.

e Przewodniczagcy WZ stwierdzil, iz jezeli Pan Tajchman uwaza, e tamie si¢ prawo to
powinien to zglosi¢ do odpowiednich organéw. Dodal, iz czlonek obecny na WZ musi
braé pelng odpowiedzialnosé za stowa, ktére wypowiada.

o Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz z tego co powiedziat Pan Tajchman to przez dwa lata
lustratorzy, Biegli Rewidenci si¢ mylili.

e Ryszard Janikowski oznajmil, ze Pan Tajchman wspéltwérca Statutu chee
zlikwidowa¢ organy Spéldzielni, a najlepiej Spéldzielnie.

s Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 15.05.2015 r. do dnia 06.05.2016 r.

Przyjgto uchwale o nastepujace;j tresci:

Uchwala Nr 7/2016

Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej

z dzialainoéci za okres od dnia 15.05.2015 r. do dnia 06.05.2016 r.

Na podstawie § 41 pkt 4 Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za okres od
dnia 15.056.2015 r. do dnia 06.05.2016 r. w brzmieniu stanowigcym

zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijecia.
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za podjeciem uchwaly glosowalo 79 Czlonkéw
przeciwko glosowato 12 Czionkow

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozer do planu

rzeczowo— finansowego na 2017 r. (w tym planu remontow na 2017 r.)

Grazyna Szewczyk Zastgpca Glownej Ksiegowej oméwita plan rzeczowo - finansowy
na 2016 rok. Ogélem przychody planowane sg na kwote 40 086 tys. zl., ktére
obejmujg: oplaty z lokali mieszkalnych 9 524 tys. zt, przychody z parkingéw 171 tys.
zl. oraz planowane przychody z lokali uzytkowych 1243 tys. zl, planowane
przychody z eksploatacji i mediéw nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100, 100 1 078
tys. zl. Planowane koszty to kwota 40 086 tys. z! i obejmuja one: planowane koszty
lokali mieszkalnych, koszty parkingéw, koszty lokali uzytkowych koszty eksploatacji
1 mediéw nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100. Koszty i przychody obejmujg takze
inwestycje ,,Lazurowe Ogrody”. Planowany wynik na GZM w 2017 roku to -245 tys.
zl, na dzialalnosci gospodarczej 256 tys. zl. Minusowy wynik na dzialalnosci
mieszkalnej finansowa¢ bgdzie uzyskany wynik na dziafalnosci gospodarczej.
Fundusz remontowy begda finansowaé oplaty wnoszone przez czlonkéw Spétdzielni
dajace kwote 1 548 tys, zi.

Prezes stwierdzil, iz plan remontéw bedzie realizowany przy stawce odpisu 1, 30 /m 2,
czyli stawka nie bedzie podnoszona. Podstawowe zalozenia, ktore chce sie
zrealizowa¢ z planu to jest remont ciggu pieszo — jezdnego wzdluz budynku Rozlogi
3, 5, 7, wymiana wodociagéw, ktére podlegaja najwickszym awariom ( Siemiatycka 1,
Rozlogi 9, Lazurowal2), wszystkie prace wynikajace z wykonanych przegladéw
rocznych 1 piecioletnich, remont balkonéw wedlug zgloszen. Bedzie znaczny
przychéd na fundusz remontowy z inwestycji i gléwnym zadaniem remontowym na
ktéry ma by¢ przeznaczony zysk to jest kontynuacja remontu balustrad balkonowych.
Méwca dodal, iz prace zwigzane =z ociepleniem budynkéw zostaly wykonane
niestarannie, nie ma kotkowania na elewacjach i zapewne w wigkszos$ci budynkow
wysokich na $cianach szczytowych bedzie trzeba wykonaé prace naprawcze. Planuje

si¢ w przysztym roku dokoriczenie termomodernizacji, Na ocieplenie stropodachéw
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i piwnic chee si¢ przeznaczyé kwotg ponad 700 tys. zt i chee sie to zrobié glownie
z programéw dotacyjnych. Na dzisiejszy rok dla wojewddztwa mazowieckiego,
a w szczegblnosé dla Spéldzielni Mieszkaniowych nie przewidziano zadnych
srodkéw. W planie roku ubiegtego wykonywano przedsiewziccia zwigzane
z energooszczednoscig. Zlozono odpowiednie dokumenty w sprawie Bialych
Certyfikatéw i otrzymano premi¢ w wysokosci prawie 100 tys. brutto. Mdwca
zapewnil, ze bedg wszelkie starania aby wykorzysta¢ programy unijne., Szczegétowy
plan remontowy z tytulu uzyskanego zysku z inwestycji zostanie ustalony wspblnie z
Rada Nadzorczg i zaprezentowany wszystkim czlonkom Spéldzielni w oddzielnym
dokumencie. Nie ma potrzeby podnoszenia stawki, pomimo zlego stanu technicznego
niektérych budynkéw.

Maria Grosica — Jezowska z budynku Rozlogi 5 zwrécila uwage na sytuacje, ktora
dotyczyla jej bezposrednio. Zaznaczyla, iz zauwazyla, ze w Rozlogi 5 jest
wprowadzona wymiana dachu. Po wielu latach choroby zorientowala sie co jest
przyczyng choroby: docieplenie pulpa, ktéra stabilizowala uzywane tam gazety, czyli
celuloze boreno. Po wymianie rur, czyli przebicie si¢ przez stropodach stan zdrowia
si¢ pogorszyl. Zadala pytanie: czy ta kwestia zostanie w jaki§ sposéb wzieta pod
uwage, czyli zeby wykonywaé to tak, zeby ludzie mieszkajacy na ostatnich
kondygnacjach nie odczuwali zadnych skutkéw zdrowotnych. Dodala, iz swego czasu
slyszala, ze jest to sprawa ogdlnopolska, wiec czy w ramach kwestii usuwania
skutkéw bedzie wspolpraca z odpowiednimi organizacjami? Méwcezyni odnoszac sie
do remontu $mietnikéw stwierdzita, iz jako alergik odczula skutki szlifowania 40
letniego zsypu. Jaka jest opieka nadzoru budowlanego nad wykonywanymi robotami?
Poprosita o wprowadzenie nadzoru nad tymi pracami i uzyskanie dodatkowych
$rodkéw na neutralizowanie toksyny jaka jest bor.

Prezes stwierdzil, iz uzyte materialy wtedy kiedy byly ocieplane stropodachy
zawieraly zwigzki boru, gdyz materialy w postaci scinkéw papierowych byly
zabezpieczane zwigzkami boru. Po wielu latach uzytkowania odzialywanie zwiazkéw
boru jest zadne. Przepisy Urzedu Dozoru Technicznego i innych organizacji nie
przewiduja, aby uzyskiwa¢ dotacj¢ na neutralizacje tych zwigzkéw. Owszem dotacje
sg przewidziane na usuwanie takich materialéw jak azbest, ktéry ma odziatywanie
rakotworcze. Materialy ktore chce si¢ zastosowaé na docieplenie nie zawierajg
zwigzku boru, sg to technologie znacznie odbiegajace od tych, ktére byly uzywane

wczesniej. Materialy uzyte do ocieplenia stropu piwnic réwniez nie majg zadnego
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negatywnego odzialywania. Nie sg to tylko materialy, ktére zabezpieczajg przegrody
przed utratg ciepla, ale sg to rdwniez materialy, ktére tworzg dodatkowg przegrode
przeciwpozarowg (co zabezpiecza budynek przed wystapieniem pozaru na wyzszych
kondygnacjach). Bywaly sytuacje, Ze przestrzenie mig¢dzyokienne, ktore byly
wykonane z plyty azbestowej zostaly jedynie zakryte i ocieplone, bedg wykonywane
operacje majgee na celu neutralizacje tego typu materiatow.
Stanistaw Gérny stwierdzil, iz nie bylo szlifowania $mietnikéw, bylo tylko cigcie
materialow, ktérymi jest obloZzony smietnik i wszystko jest oblane betonem.
Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do
planu rzeczowo— finansowego na 2017 r. (w tym planu remontéw na 2017 r.).
Przyjeto nastgpujgco uchwate:

Uchwala Nr 8/2016

Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu
rzeczowo- finansowego na 2017 r. (w tym planu remontéw na
2017 r.).

Na podstawie § 41 pkt 1), § 42 ust. 1 oraz § 76 ust. 3 Statutu Spéidziekni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:

§1

Opiniuje sie pozytywnie zalozenia ,Planu Rzeczowo-Finansowego SM
LLazurowa” na rok 2017 (w tym planu remontéw na 2017 r.) w brzmieniu

stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Za podjeciemn uchwaly glosowalo 78 Czionkdw
przeciwko glosowalo 4 Czionkéw

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie onaczenia najwyiszej sum
zobowiqzan jakg Spotdzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia 1.01.2017 r.
do dnia 31,12.2017 r.

® Prezes stwierdzil, iz zobowigzanie to wymiana débr i ustug na podstawie zawartej umowy
i obejmuje przede wszystkim dostawy mediéw, gazu, ciepta, remonty i inne rodzaje
dzialalnosci, ktéra jest realizowana na terenie Spéidzielni systemem zleconym. Zawierana
jest umowa na dostawe débr i uslug, tworza si¢ zobowigzania z tego tytubu i powstajg
koszty. Wszystkie $wiadczone ustugi jakie musza byé wykonane by mieszkaricom zylo sie

wygodnie, bezpiecznie i zdrowo. — jest to slogan, ktéry stanowi idee dzialalnogci

Spoldzielni. Na najwyzszg sume zobowiazan skladaj sie nastepujace kwoty:

v’ 12086000, 00 zt kwota, ktérg chce sie przeznaczyé na eksploatacje
i utrzymanie budynkéw (zobowiazania wynikajace z corocznej dziatalnosci)

v" 28 000 000, 00 zt kwota, ktérg chee si¢ przeznaczyé na realizacje inwestycji
»Lazurowe Ogrody”. Kwota bedzie pokrywana z wptlat oséb, ktére beda
uczestniczyly w realizacji inwestycji. Spéldzielnia jest inwestorem i bedzie to
przechodzi¢ przez jej rachunki, wigc musi to byé okreslone w sumie
zobowiazan. Prezes podkreslil, iz jest to kwota bez mozliwosci zaciggania
kredytéw bankowych.

L.acznie maksymalna suma zobowigzan na 2017 rok zamyka si¢ kwota 40 min zi.

» Marek Skiodowski zadal pytanie: w jaki sposdb czlonkowie s3 zabezpieczeni przed
stratami w przypadku inwestycji, gdyby osoby, ktére sie zapisaly postanowily sie
wycofaé? Zobowigzania bedg zaciggniete i co robié, zeby to mieszkancy nie placili?

¢ Prezes stwierdzil, iz 12 mln zt to s zobowigzania na dzialalno$¢ biezaca, za$ kwota
28 min z powstaje wtedy jak realizowana jest inwestycja z wplat czlonkow
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Spoldzielni i 0s6b z zewnatrz. Jezeli dana osoba si¢ wycofa to kwota zobowigzan
bedzie kwota mniejsza. Na dzier dzisiejszy z wszystkimi osobami zainteresowanymi
podpisano umowy rezerwacyjne i wplacili oni z tego tytulu zobowigzania. Sprawe
podpisania umowy o budowe lokalu blokuje jedynie pozwolenie na budowe, ktore jak
wiadomo ma byé w najblizszych dniach. Zaznaczy!, iz nie ma zadnych zagrozen dla
Spoldzielni.

o Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spdldzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 1.01.2017 r. do dnia
31.12.2017 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej trefci:

Uchwaia Nr 9/2016

Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowe) ,Lazurowa” z dnia 20 maja
2016 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéidzielnia
moize zaciagnaé w okresie od dnia 1.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r.

Na podstawie § 41 pkt 9 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1.

Oznacza sie najwyzsza sume zobowigzari jakg Spéldzielnia moze zaciggnaé w okresie od
dnia 1.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. w kwocie:

a) 12086 000, 00 =zi (stownie zk dwanascie milionéw osiemdziesigt szesc tysiecy} w
zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

b) 28 000 000, 00 =zt (stownie zi: dwadzieScia osiem miliondw) w zakresie kosztow
realizowanej inwestycji budowlanej ,,Lazurowe Ogrody”, polegajgcej na wybudowaniu
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, z tym Ze
zobowigzania z tego tytutu beda pokrywane tylko i wylgcznie z wplat osob
uczestniczacych w inwestycji, czyli cztonkow Spétdzielni i innych oséb, ktdre podpisaly,
badz podpiszg ze Spétdzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego.

§2.

Suma zobowigzan okreslona w § 1 niniejszej uchwaly wytacza mozliwosé zaciggania przez
Spotdzielnie kredytéw.
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§3.

Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé w
okresie od dnia 1.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. w kwocie 40 086 000, 00 zt {slownie zt:
czterdziesci milionéw osiemdziesigt szeéé tysiecy) stanowig zatozenia do planu rzeczowo-
finansowego w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci w wysokosci
12 086 000, 00 zt oraz plan realizowanej inwestycji w wysokosci 28 000 000, 00 2, kiére
stanowig zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§4.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§5.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly glosowalo 76 Conkéw
przeciwko glosowalo 5 Czionkéw

Ad pkt 15) Podjgcie uchwaly w sprawie zmiany w Statucie Spéldzielni
w zakresie § 41 ust. 21 zgodnie z zaleceniem wynikajgcym 7 listu

polustracyjnego.

» Przewodniczacy RN stwierdzil, iz w pkt 9 zaakceptowano wnioski wynikajace z listu
polustracyjnego. W liécie polustracyjnym jest zalecenie, zeby wykresli¢ okreslony pkt
Statutu.

* Wieslawa Agnieszka Matynia Dgbrowska stwierdzila, iz owszem byt pkt przyjecia
wnioskow polustracyjnych, ale to nie znaczy, ze czlonkowie majg przyja¢ zmiane.
Dodala, iz lustrator powotuje si¢ na Kodeks Pracy, ktéry méwi, ze pracodawca ustala
warunki pracy i wynagrodzenia. W pkt 21 Statutu jest mowa o zasadach i nie odbiera
si¢ Zarzadowi, ani Radzie Nadzorczej prawa zatrudniania i wynagradzania. Jest mowa
o zasadach, czyli, ze Rada Nadzorcza wraz z Zarzagdem powinna opracowaé regulamin

méwigey o tym ilu pracownikéw potrzeba, jakie sg granice wynagrodzesi. Zaznaczyla,
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iz nie mozna pozbawiaé si¢ takiego przywileju i powinno si¢ dzisiaj glosowaé na nie
1 zobowigzaé Zarzad i Rad¢ Nadzorczg do przygotowania regulaminu, ktéry WZ
przyjmie.

e Ryszard Janikowski stwierdzil, iz nie zgadza si¢ z Panig Matynig Dabrowsks.

Zaznaczyl, iz lustrator ma racj¢ i podzial kompetenciji jest oczywisty, nie ma potrzeby
tworzenia jakich zasad, granic.

* Wieslawa Agnieszka Matynia Dabrowska stwierdzila, iz Pan Janikowski byl 6 lat
w Radzie Nadzorczej i nie wspomnial, ze takie zasady wczeséniej byly uchwalone
przez Zebranie Przedstawicieli i na tej zasadzie Spéldzielnia dziata. Jezeli cokolwiek
ma by¢ zmienione to moga by¢ nowe zasady, kiére WZ zatwierdzi. Poinformowata, iz
Pan Janikowski zaskarzy! Statut i sprawa sadowa trwala 5 lat, az Sad zatwierdzit
Statut. Dodala, iz nie uwaza, ze Statut nie wymaga zadnych zmian, ale WZ jest
pracodawcy i powinno okreslaé jak Spétdzielnia ma dziata¢.

e Ryszard Janikowski stwierdzil, iz wie co Zebranie Przedstawicieli uchwalato. Dodat,

iz sprawg sagdowa w sprawie Statutu przegral, ale to nie dlatego, ze nie miat racji.

¢ Przewodniczacy WZ odczytat projekt w sprawie zmiany Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
Lazurowa”. Mowca stwierdzl, iz zeby uchwala byla prawomocna musi za nig glosowaé 2/3 os6b
biorgeych udziat w glosowaniw

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala Nr 10/ 2016
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
Z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie zmiany Statutu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy prawo spétdzielcze oraz § 41 pkt
19 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,l.azurowa” Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1
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W paragrafie 41 wykresla sie pkt 21 majacy nastepujace brzmienie:
~uchwalanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni i Zarzgdu”

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwala wchodzi w 2zycie z dniem zarejestrowania przez Sad
Rejestrowy.

za podjeciern uchwaly glosowalo 60 Czionkéw
przeciwko glosowalo 18 Czlonkéw

Ad pkt 16 ) Podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na wymiane diwigow

w formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem zewnetrznym.

*» Prezes stwierdzil, iz starano si¢ zawrzeé istotne szczegély we wniosku znajdujacym
si¢ w materialach na WZ. Wniosek znalazt przychylnosé Rady Nadzorczej. Fundusz
na remont dzwigéw wynosit 0, 20 gr od m® powierzchni uzytkowej mieszkan. Od 1
czerwca podniesiono fundusz do kwoty 0, 30 gr od m’ powierzchni uzytkowej
mieszkan, zeby stworzy¢ fundusz wilasny do przedsigwziecia. Do remontu w
Spoldzielni pozostalo 8 dzwigéw osobowych i 2 diwigi towarowo — osobowe
wystgpujace w budynkach Lazurowa 2 i 2a. Jezeli bedzie chciano jako Spéldzielnia
wykonywaé remont dzwigow, to bedzie mozliwe wykonywanie rocznie 2 dzwigow,
Jezeli natomiast Spéotdzielnia skorzysta z oferty firmy zewnetrznej (ktora skorzysta z
kredytu) to diwigi zostang wymienione wszystkie w ciggu roku. Firma z ktérg
prowadzono negocjacj¢ proponuje, aby skorzysta¢ =z fabryki urzgdzen Bolgcin.
Spéldzielnia korzystala z urzadzen firmy Bolecin i zostaly takie urzadzenia
zamontowane na Siemiatyckiej 1 kl. 2 oraz Lazurowej 12 kl. 2 i dzwigi te spisuja sie

bardzo dobrze. Stawka na dzwigi nie moglaby zostaé¢ na tym samym poziomie, gdyz
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co roku zwigkszaja si¢ naprawy bedace poza zakresem konserwacji. Na dzien
dzisiejszy mozna skorzysta¢ z oferty i w ciggu jednego roku wymieni¢ wszystkie
dzwigi i w ciggu 5 lat ponosié koszty dzierzawy, a po 5 latach dzwigi beda wlasne.
Finansowo dzierzawa przez S lat nie jest problemem, gdyz rocznie jest to kwota 23
tysigcy, przy koszcie wymiany (w zaleznodci od ilosci przystankéw) od 125 - 135
tysigcy. Nie jest to rozwigzanie jedyne i idealne, ale umozliwi zmniejszenie oplat z
tytula napraw poza konserwacjg, umozliwi wykonanie wymiany dzwigéw w ciggu
roku. DZwigi te sg takze wyposazone w lepsze aparatury i1 beda generowaé mnigjsze
koszty eksploatacji. Bylyby to wymiany calkowite lacznie z wymiang kabin.
Negocjacje w tej sprawie Zarzad Spéldzielni prowadzi od 8 miesiecy i o ile wezesniej
obawiano sig, Ze oferta nie jest korzystna, to przy udziale wlasnym ta oferta jest
korzystna. Przy udziale wlasnym w kwocie 0, 10 zt za m® nie przekracza mozliwosci
finansowych Spéidzielni.

dzwigach. Zadala pytanie: gdzie jest ujgta w ofercie kwota na dwa dodatkowe dzwigi,

jezeli chodzi o windy towarowe ?

o Prezes stwierdzil, ze w ofercie nie ma tych dwdch dzwigdéw, gdyz beda one
wyremontowane z funduszu, ktéry jest zbierany od mieszkancéw. Sa to dzwigi na L2 i
L2a i muszg by¢ one kompatybilne i zostang zakupione u tego samego producenta co

pozostale.

» Przewodniczagcy WZ odczytal projekt w sprawie wyrazenia zgody na wymiane dzwigéw w
formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem zewnetrznym

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 11/2016

Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
2 dnia 20 maja 2016 r. w sprawie wyrazenia zgody na wymiane dZwigéw
w formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem zewnetrznym

Na podstawie § 41 pkt 1 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:
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§1

Wyraza sie¢ zgode na wymiane 8 dzwigéw poprzez podpisanie umowy
dzierzawy z podmiotem zewnetrznym i ich odkup po zakoriczeniu okresu
dzierzawy zgodnie z wnioskiem, stanowigcym zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly glosowalo 62 Czionkéw
przeciwko gfosowalo 2 Czionkow

Ad pkt 17) Podjgcie uchwaly w sprawie uzupelnienia skladu Rady Nadzorczej
(kadencja w latach 2014-2017) o przedstawicieli budynkéw Rodogi 5,

Sternicza 96.

¢ Przewodniczacy WZ poinformowal, iz w regulaminowym terminie zgloszono do
Rady Nadzorczej z budynku Roztogi 5 Angele Kurkowska Biclecks, a z budynku
Sternicza 98 Terese Bablok.
Kandydatki do Rady Nadzorczej przedstawily sie zebranym,

¢ Dariusz Tajchman stwierdzil, ze wybér czionkéw do RN jest naruszeniem Statutu,
gdyz Statut wyraznie stwierdza, ze Rada Nadzorcza sklada sie z 15 czlonkéw
Spéldzielni, a dopiero péZniej jest napisane, ze jest jeden przedstawiciel z kazdego
budynku. W zwiazku z tym Walne Zgromadzenie powinno to zmieni¢ w Statucie.
Dodal, iz proponowane s zmiany, zeby z wiekszych budynkéw byla wigksza liczba
reprezentantéw w Radzie Nadzorczej, ale o tym jaki powinien byé skiad Rady
Nadzorczej decyduje Walne Zgromadzenie.

* Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz Statut w tej sprawie jest ,,ulomny’’ gdyz z jednej
strony wskazuje, ze ma byé 15 czlonkéw w Radzie Nadzorczej, a z drugiej mowi
0 tym, Ze z kazdego budynku ma by¢ reprezentant w Radzie Nadzorczej. Dwa lata
temu ustalono, ze kazdy budynek moze wystawi¢ kandydatur¢ do Rady Nadzorczej.
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e Prezes stwierdzil, iz dwa lata temu wybierano w taki sam sposéb. Kazda zmiana w
Radzie Nadzorczej zgiaszana jest do Krajowego Rejestru Sadowego, ktory bada
2godnos$é zgloszenia z przepisami wewngtrznymi i ustaws i nie dopatrzyt sig by bylo
to niezgodne. Zaznaczyl, ze Statut jest nieprecyzyjny.

¢ Przewodniczacy WZ poinformowal, iz glosowania nad wyborem do Rady Nadzorczej
majg charakter tajny.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wybér kandydata z budynku
Rozlogi 5§ — Angela Kurkowska Biclecka.

4 za przyjeciem wniosku glosowato 62 osoby

4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 os6b

¢ Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wybor kandydata z budynku

Sternicza 96 — Teresa Bablok.

4 za przyjeciem wniosku glosowato 56 os6b
4 przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 7 os6b

¢ Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wyboréw uzupeiajacych
skladu Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie na

kadencje trzyletnia (2014-2017)

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

Uchwala 12/2016
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 roku w sprawie wyboréw uzupetniajacych skiadu
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie na
kadencje trzyletnia (2014-2017)

Na podstawie § 41 pkt 3 Statutu Spéitdzielni uchwala sie co
nastepuje:

§1
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W wyniku przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie wyboréw
uzupetniajacych czlonkéw Rady Nadzorczej stwierdza sie, iz sktad Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na kadencje trzyletnia
(2014-2017) zostaje uzupetniony o nastepujace osoby:

1. Angele Kurkowska - Bielecka
2. Terese Bablok

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Spoldzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem uchwaly gtosowato: 54 osdb.

Przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 5 oso6b.

Ad pkt 18) Podjgcie uchwaly w sprawie wyboru delegatéw na VI Kongres

Spoldzielczosci,

¢ Przewodniczgcy WZ poinformowal, ze Spéldzielnia ma mozliwo$é wybrania dwéch
delegatéw na Kongres Spéldzielczosei. Poinformowal, iz Zarzad Spéldzielni
zaproponowal dwoch kandydatow: Jerzego Czyzewskiego (Przewodniczacego RN)
i Owsianko Marka (V-ce Przewodniczgcego RN), o czym czlonkowie zostali
poinformowani w materiatach na WZ. Nie wplynely zadne inne kandydatury.
* Przewodniczagcy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wybér kandydata na VI
Kongres Spoldzielczosci — Jerzy Czyzewski
4. za przyjeciem wniosku glosowalo 52 osoby
4 przeciw przyjeciu wniosku glosowato 4 osoby

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek: wybér kandydata na VI
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4 za przyjeciem wniosku glosowalo 51 osoby
4. przeciw przyjeciu wniosku glosowato 2 osoby
* Przewodniczgcy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wyboru delegatéw na VI
Kongres Spoldzielczosci.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala Nr 13/2016

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie wyboru delegatéw na VI Kongres
Spoéldzielczosci

Na podstawie art. 258 § 1 Ustawy prawo spéldzielcze w zw. z Uchwatg
Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spéldzielczej nr 22/2015 z dnia
16 grudnia 2015 roku w sprawie zwotania VI Kongresu Spétdzielczosci
uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru dwoch delegatéw na VI Kongres
Spétdzielczosci w osobach:

1. Jerzy Czyzewski

2. Marek Owsianko

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciern uchwaly glosowalo 50 Czionkéw
przeciwko glosowa 3 Czionkéw
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Ad pkt 19) Podjecie uchwaly w sprawie wnioskow zlotonych przez czlonkow
Spotdzielni pod obrady Walnego Zgromadzenia, wylgcznie w sprawach
objetych porzqdkiem obrad.

* Przewodniczacy WZ poinformowal, iz do Komisji Wnioskowej wplynely dwa

wnioski, dotyczace tego, zeby:

4 kolejne Walne Zgromadzenie odbylo sie w calosci.
4. cztonkowie otrzymali wigcej informacji na temat przyszlych planowanych
inwestycji na terenie Spoldzielni. Chodzi o inwestycje ,Lazurowe

Ogrody™ i parking wielopoziomowy przy ul. Sternicze;.

* Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz pierwszy wniosek zostanie przeglosowany, zas
drugi wniosek zostanie od razu zrealizowany i Zarzad przedstawi informacje na temat
planowanych inwestycji.

*  Prezes stwierdzil, iz garaz wielopoziomowy ma powstaé na dzialce zlokalizowanej w
bezposrednim sasiedztwie budynku Sternicza 129, jest to dziatka nr 31 o powierzchni
2 600, 21 m?. Na parterze bedg wylacznic lokale uzytkowe (1 500 m), ktére chee sie
przeznaczy¢ pod wynajem. Razem bgdzie 154 miejsc postojowych. Od strony ul.
Stemiczej bedzie strefa dostaw. Na osiedlu jest Stowarzyszenie ,,Ekologiczne Jelonki
Poludniowe’’ , ktére na 6 miesigcy wstrzymalo procedure uzyskiwania warunkow
zabudowy. W tej chwili ze wzgledu na przepisy wynikajace z prawa budowlanego
Wydzial Architektury Urzedu Bemowo przeniést wszystkie nasze dokumenty do
Wydziatu Architektury m.st Warszawy. Jest wstepna opinia Urzedu mowiaca o ty, ze
nie ma zastrzezefi, zeby wydaé warunki zabudowy, Méwca stwierdzil, iz nie planuje
si¢ sprzedazy miejsc postojowych w garazu, raczej bedzie sig cheialo wynajmowaé.

*»  Prezes stwierdzil, iz jezeli chodzi o budynek wielorodzinny to na dziatke sg wydane
warunki zabudowy . Bedzie tam 218 mieszkan, bgda lokale uzytkowe na parterze na
wynajem. Chee si¢ ten budynek przeznaczy¢ na komercyjng sprzedaz, co pozwolitoby
na sfinansowanie garazu wielopoziomowego i przyniostoby konkretne przychody dla
Spoldzielni. Nie bedzie to budynek otwarty, beda zrobione przegrody, gdyz w
przysztosci chee si¢ aby wspélezynnik powierzchni biologicznej byt jak najwiekszy i

zostanie obsadzona caloroczna ro$linnoéé. Dodatkowo powierzchnie dachéw takze
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chee si¢ zagospodarowaé. Planuje sie, aby ten budynek byt energooszczedny i chee sie
w obrgbie budynku zlokalizowaé baterie energooszczedne oraz stworzyé stacie
ladowania pojazdéw o napedzie elektrycznym. Skiodowska Ewa zadala pytanie: czy
garaz wielopoziomowy bedzie finansowany ze sprzedazy mieszkan w ,,Lazurowych
Ogrodach’*?

Prezes stwierdzil, iz tak, bo to jest najbardziej korzystne rozwigzanie.

Ewa Sklodowska zadala pytanie: w jakim stadium zawansowania projektowego jest
budynek, ktéry ma finansowaé garaz?

Prezes stwierdzil, iz dokumentacja musi by¢ opracowana na wiasny koszt.

Ewa Sklodowska zadala pytanie: Dlaczego wpierw nie przeznacza si¢ pieniedzy na
budynek mieszkalny, bo przeciez wpierw musi powstaé on zeby powstal garaz?

Prezes stwierdzil, iz nie musi pierwszy powsta¢ budynek wielorodzinny, moze wpierw
powstaé garaz,

Ewa Sklodowska zadata pytanie: to w jaki sposéb bedg pienigdze na garaz?

Prezes stwierdzil, z2 WZ podjelo chwale, 2 parking moizna wybudowaé w
partnerstwie z podmiotem zewngtrznym. Mozna skorzysta¢ z oferty podmiotu, ale
mozna zrobi¢ to ze srodkéw wilasnych. Mowca zaznaczyl, ze trzeba znalezé
rozwigzanie, zeby zaczaé usuwaé samochody z uliczek osiedlowych, a jest to tylko
mozliwe poprzez wybudowanie parkingu wielopoziomowego.

Wiestawa Agnieszka Matynia Dagbrowska stwierdzila, iz Prezes méwil, ze jest
koncepcja, zeby wynajaé deweloperowi ziemie na 30 lat i on wybuduje parking.
Zadala pytanie: czy ta koncepcja upadia?

Prezes stwierdzil, iz koncepcja ta nie upadla i jest wstgpna umowa z firmg. Dodal, iz
jest to mniej korzystne, niz wybudowanie za wlasne pieniadze.

Wojciech Mitak koordynator ds. inwestycji stwierdzil, iz procedura rezerwacji lokalu
w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody’’ wyglada nastgpujaco:

% podpisanie formularza rezerwacyjnego,
4 wplata zaliczki,
podpisanie umowy rezerwacyjnej,

A
4 podpisanie umowy o budowe lokalu.
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® Wojciech Mitak poinformowal, iz w budynku B1 jest 69 lokali mieszkalnych ( 4 024 m?),
w  budynkn B2 36 lokali mieszkalnych i 4 lokale uslugowe
(1999 m?), w budynku B3 58 lokali mieszkalnych i § lokali ustugowych (3 043 m?),
w budynku B4 55 lokali mieszkalnych i 1 lokal uslugowy (2911 m?). Méwca

poinformowat, iz na dzien dzisiejszy status rezerwacji przedstawia si¢ nastepujaco:

4 budynek B1- zarezerwowanych 67 lokali, 2 lokale wolne,
4. budynek B2 — zarezerwowanych 11 lokali, wolnych 25,
4 budynek B3- zarezerwowanych 12 lokali, wolnych 46,

& budynek B4 - zarezerwowanych 46 lokali, wolnych 9

Méwea stwierdzil, iz ogolem zarezerwowanych jest 136 z 218 lokali, co na tym etapie
inwestycji daje bardzo dobry wynik. Ponad 60% lokali jest zarezerwowanych. Méwca
poinformowal, iz na potrzeby inwestycji stworzono strong internetows, na ktérej mozna
zobaczy¢é status rezerwacji mieszkan, wizualizacje oraz skorzystaé z formularza

kontaktowego w celu zarezerwowania lokalu.

* Prezes stwierdzil, iz zauwazano na osiedlu zainteresowanie ruchami mieszkafh na
rynku wtérnym. W zwigzku z tym wprowadzono w Spéldzielni ustuge posrednictwa

nieruchomosciami.
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¢ Karina Wiatrowska Zarzadca nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100 stwierdzila, iz po
otrzymywaniu od ludzi zapytan na temat sprzedazy, wynajmu lokali na terenie osiedla
w starych zasobach Spoldzielnia stworzyla usluge posrednictwa nieruchomogciami,
ktora daje cztonkom Spéldzielni nastepujace korzysci:
4 zamieszczenie ogloszenia o sprzedazy Iub najmie na stronie internetowej
Spoldzielni,
przygotowanie fransakcji sprzedazy (przygotowanie umowy, zaswiadczen,

.i"_

1% prowizji od sprzedazy mieszkania, gdzie na rynku agencje chea uzyskaé
3%. Optlata za posdrednictwo w wynajmie bedzie wynosi¢ péimiesiecznego
CZYNSZu najmu),

obshuga notariaina,

pelne bezpieczenstwo transakciji,

pomoc w rozliczenin mediéw miedzy stronami transakcji,

- =

L=y

bezplatna pomoc prawna.

Dla tej ushugi zostala stworzona strona internetowa www.lazurowanieruchomosci.pl , gdzie

beda zamieszczane ogloszenia.

¢ Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie wniosek: Zeby kolejne Walne Zgromadzenie
odbylo si¢ w calosci, bez mozliwosci podzielenia na czesci. Wniesek poddajac pod

glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 52 osoby
4 przeciw przyjeciu wniosku glosowaty 4 osoby

o Wiestawa Agnieszka Matynia Dabrowska stwierdzila, iz chodzi o to, zeby w przyszlym

roku wszyscy zebrali si¢ na jednej sali, zeby zebranie nie bylo podzielone na budynki.

» Przewodniczacy WZ zadal pytanie mecenasowi: jezeli zostaly zrealizowane dwa zlozone

whnioski, to czy jest potrzeba glosowania uchwaly w sprawie przekazania wnioskow?

e Mecenas Chudzicki stwierdzil, iz nie ma potrzeby glosowania uchwaly w sprawie
wnioskow.
Prezydium zebrania Walnego Zgromadzenie i Zarzgd Spéidzielni Mieszkaniowej

wLazurowa '’ podzigkowali wszystkim za przybycie na zebranie i zaufanie.

*  Tres¢ wszystkich uchwal byla wyswietlana na ekranie,
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Ad pkt 20 ) Zamknigcie obrad,
e Przewodniczacy WZ o godzinie 23:35 oglosit zakoficzenie posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

W dniu 20 maja 2016 r. na posiedzeniu grealizowang punkty od 1 do 20 privietego
porzqdku obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protoké! posiedzenia Walnego Zgromadzenia z 20 maja 2016 r. zakoficzono.

----------------------------

/sporzadzita/

Zaakceptowali :

&«WS’%L ..................... Ptk Adam Yo,

Sekretarz V- ce Przewodniczacy WZ Przewodniczacy WZ
( Siwik Kacper ) (Twaniec Leszek ) (Perz Adam)

Zalgczniki:

Zal nr 1- Zawiadomienie o terminie i porzqdku Walnego Zgromadzenia w dniu 20
maja 2016 r.

Zat.nr 2 - Lista obecnosci z posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 20 maja 2016

¥.
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