Protokét nr 9/2015 r.

2 posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

3 wrzesnia 2015 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 03.09.2015 r. o godzinie 19:00 a zakoficzono o godzinie
19:27

II. Obecnosé:

* W posiedzeniu uczestniczylo trzynastu z osiemnastu cztonk6w Rady Nadzorczej
w skiadzie: Komendarek Marcin (przyszedt o godz. 19:07), Nowakowski Leszek, Weclawska
Teresa, Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Runowski Jan Piotr, Czyzewski Jerzy, Pigtaszewski
Jan, Gadamska Hanna, Rokicki Ryszard, Binek Tomasz, Fraszczyk Joanna, Snopifiski Marek.
Liczba obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi

zalgcznik do protokolu .
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Gaca - Richter Zbigniew (Prezes i Czlonek Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowef

» Lazurowa”).

- Dolota Dorota (Gléwna Ksiggowa i Crzionek Zarzgdu Spdidzielni Mieszkaniowej

wLazurowa’’)

- Szewezyk Grazyna (Zastgpca Gidwnego Ksiggowego Spoldzielni Mieszkaniowej

nLazurowa’),

- mecenas Stanistaw Kruszynski

1I1. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

. Obrady posiedzenia rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Czyzewski Jerzy



Przyjeto nastepujscy porzadek obrad posiedzenia RN:

1. Otwarcie zebrania.
2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Informacja na temat lustracji Spéldzielni z pelnej dziatalnosci za okres od
stycznia 2012 do grudnia 2014 oraz z dzialalno$ci inwestycyjnej za okres od
lipca 2013 do grudnia 2014. Dyskusja z osobami upowaznionymi przez Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP do przeprowadzenia badan
lustracyjnych w Spéldzielni.

4. Zamknigcie obrad.

W dniu_3 wrzesnia 2015 r. zrealizowano w/w punkty od 1 do 4.

IV. Procedowanie nad poszczegéinymi punktami przyjetego porzgdku
obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Obrady posiedzenia Rady Nadzorczej otworzy! Przewodniczacy RN Czyzewski Jerzy.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

Do proponowanego porzgdku obrad nie zostaly zgloszone Zadne uwagi.
o Czyzewski Jerzy poddal pod glosowanie wniosek: kto jest za przyjeciem porzadku
obrad. Wniosek przyjeto, gdzie:
% za przyjeciem wniosku glosowalo 12 czlonkéw (Nowakowski Leszek,
Wectawska Teresa, Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Runowski Jan Piotr,
Czyzewski Jerzy, Pietaszewski Jan, Gadamska Hanna, Rokicki Ryszard,
Binek Tomasz, Fraszczyk Joanna, Snopiniski Marek.
4 przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czionkéw RN
4 wstrzymalo sie od glosowania 0 czlonkéw RN

O godz. 1907 przyszedi Komendarek Marcin



Ad. pkt 3) Informacja na temat lustracji Spéldzielni z pelnej dzialalnosci

za okres od stycznia 2012 do grudnia 2014 oraz z dzialalno$ci inwestycyjnej

za okres od lipca 2013 do grudnia 2014. Dyskusja z osobami

upowaznionymi przez Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych RP

do przeprowadzenia badan lustracyjnych w Spéldzielni.

Przewodniczacy RN poinformowatl, iz na sali sg lustratorzy, ktérzy przyjechali z
Lublina. Dodal iz ma nadzieje, ze lustratorzy beda chcieli spotykaé si¢ z Radg
Nadzorcza.

Lustrator Pietura Elzbieta stwierdzila, iz wraz z drugim lustratorem Panem Januszem
Krzeszowskim sg reprezentantami Zwigzku Rewizyjnego Spobldzielni Mieszkaniowej
RP. Dodata, iz dlugo sa lustratorami oraz, Ze ona jest ekonomistks, a drugi lustrator
jest prawnikiem. Poinformowala, iz zostali wyznaczeni przez Zwiazek Rewizyjny do
przeprowadzenia lustracji pelnej dzialalnosci Spéldzielni za okres 01.01.2012 -
31.12.2014. Tematyka lustracji zostala okreslona w zawartej przez Spoéldzielnie i
Zwigzek umowie. Chodzi o caloksztalt dzialalnosci Spéldzielni, w tym takze ocena
dzialalnosci Rady Nadzorczej w aspekcie wykonywanych przez nig zadan nadzorczo —
kontrolnych okre§lonych w ustawie i Statucie Spéldzielni oraz pod katem decyzji
zwigzanych z zarzadzaniem Spéldzielni okredlonych w ustawie (zatwierdzanie
planéw, okreslanie zasad funkcjonowania Spoéldzielni na pewnych odcinkach w
formie regulaminowej), podejmowanie decyzji w sprawie nabycia nieruchomosci.
Méwczyni stwierdzila, iz lustracja to jest praca na dokumentach, gdzie sa odtwarzane
fakty zwigzane z dzialalnodcig i ich weryfikacja. Po wstgpnej rozmowie z Prezesem i
Przewodniczacym RN stwierdzono, ze zeby ograniczyé koszty Spéldzielni (bo
Spoldzielnia zgodnie z umowa ma zwracaé koszty dojazdu) beda przyjezdzaé dwa
razy w tygodniu oraz bgda kontaktowaé si¢ emaliowo. Lustracja ma odpowiedzied
czlonkom Spdldzielni, czy Zarzad Spoéldzielni dziala gospodarnie, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i czy cele dzialalnosci Zarzgdu sg zbieine z celami
oczekiwanymi przez czlonkéw Spoéldzelni, czy dziala sie tak, Zzeby przyniesé
cztonkom korzysci. Wszystkie odcinki dzialalnosci Spéldzielni zostang przedstawione
w formie protokotu z ktorym zostanie zapoznany Zarzad, a pézniej Rada Nadzorcza
Spéldzielni i praca lustratorow zostaje zakoficzona omdwieniem na plenarnym

posiedzenin Rady Nadzorczej. Méwczyni poinformowala, ze jezeli Rada Nadzoreza



zyczylaby sobie, by niektére zagadnienia zbadaé w sposob szczegélowy (bo wiadomo,
Ze nie jest kontrolowane wszystko, tylko jest to robione na prdbie, ktéra jest wylaniana
wedlug wlasnego osadu) i oméwié je w protokole, to niech taki wniosek przedstawi w
formie pisemnej jako Rada Nadzorcza i lustratorzy si¢ do tego ustosunkowujg i
zagadnienie te szeroko omdéwia w protokole. Tematyka lustracji jest zawarta w
nastepujacych punktach:
organizacja Spoldzielni — czy byly uchwalone zmiany w Statucie i czy odpowiadaja
przepisom prawa. Pomimo tego, Ze Statut jest rejestrowany w Sadzie to
niejednokrotnie spotyka si¢, ze pewne zapisy Statutu s§ sprzeczne z przepisami
prawa. Jezeli takie sytuacje wystepuja to zostaje to wpisane do protokolu. Sprawdza
sie czy normy wymagane przez przepisy prawa sa opracowane np. zasady
wynagradzania pracownikéw i uchwalone z obowigzujacymi przepisami Spéldzielni i
czy sg stosowane. Chodzi takze tutaj o to w jaki sposéb udokumentowana jest i jak
przebiega praca organéw samorzadowych w Spéldzielni: spos6b zwolywania obrad,
dokumentowanie obrad, tryb podejmowania uchwat i realizacja uchwat, Badana jest
takze struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéldzielni i unormowania z tym
Zwigzane i ¢zy s3 przestrzegane
stan prawny gruntéw — badany jest stan gruntéw i zmiany jakie zaszly w okresie
objetym lustracja.
sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami — szczegdlnie zwraca si¢ uwage na nowe
lokale, gdzie sa przenoszone prawa na rzecz osob dla ktérych Spoéldzielnia
wybudowala lokale. Wystepuja przypadki kiedy Spéldzieinia uzyskuje prawa do
lokali z odzysku i wtedy badane jest w jaki sposéb zagospodarowuje takie lokale.
gospodarka zasobami mieszkaniowymi- poczgwszy od planowania kosztow
gospodarki, zasad ewidencji, zasad ustalania optat za uzytkowanie lokali, rozliczenia z
cztonkami za media oraz rozliczanie roznié.
o zasady rozliczen z czlonkami z  tytulu gospodarki zasobami

mieszkaniowymi — kwestie te sa szczegélowo regulowane w Statucie 1 ustawie

i jest badana prawidlowos¢ tych rozliczef, zasady ewidencji rozliczenia

dzialalnosci wynikowej prowadzonej przez Spokdzielnie.

o windykacja naleznosci z tytulu uzytkowania lokali, ocena postgpowania
windykacyjnego.

o tres¢ uméw o ustugi komunalne i sposéb ich realizacji.



v gospodarka remontowa — poczgwszy od zasad nadzoru technicznego poprzez ustalanie

potrzeb remontowych, zasady sposobu wylaniania wykonawcéw robdt remontowych,
tres¢ zawartych umow i ich realizacja. Badana jest ewidencja remontéw w kontekécie
przepisow regulaminowych,

gospodarka finansowa — stan funduszéw, zasady wykorzystywania wolnych $rodkéw
finansowych, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spéldzielni w zakup akcji lub
udzial w innych podmiotach gospodarczych (jezeli takg dziatalnosé Spoéldzielnia
prowadzi), sposéb rozliczenia kosztéw ogélnych Spotdzielni, obstuga splaty kredytéw
mieszkaniowych (jezeli Spéldzielnia ma), poprawnosé i terminowosé regulowania
zobowigzan finansowych Spoéldzielni, dochodzenie naleznosci Spoldzielni innych niz
oplaty z eksploatacji lokali.

dzialalno$é¢ inwestycyjna- sposéb pozyskania terenéw budowlanych, poprawnosé
przygotowania inwestycji, tryb doboru wykonawcoéw inwestycji, tre$¢ zawartych
umow oraz ich realizacja, nadzér inwestorski, system finansowania inwestycji,
rozliczenie kosztoéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej wybudowanych
lokali.

ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Lustrator Pietura Elzbieta stwierdzila, iz jest to ramowa tematyka, kiéra jest
uszczegolawiana i wszystkie ustalenia sg zapisane w protokole. Poinformowala, iz na
dzieh dzisiejszy na temat Spoldzielni nie wiedzg nic i trudno rozszerzaé teraz
tematyke. Stwierdzila, iz jezeli czlonkowie Rady Nadzorczej majg jakie$ pytania
szczegdlowe do tematyki lustracji to niech pytaja. Zaznaczyla, ze na ten moment o
Spoldzielni nie majg Zadnej wiedzy, gdyz dzisiaj sg pierwszy dzieh, niedawno
przyjechali do Spéldzielni, otrzymali do wgladu regulaminy i Statut i bedg powoli
zapoznawac si¢ z dokumentacja, by odpowiedzieé na pytanie jak Spoldzielnia pracuje
i zarzadza powierzenym mieniem,

Przewodniczgcy RN zapytal: czy kto§ z czlonkéw RN ma pytania do lustratoréw?
Rokicki Ryszard zadal pytanie: rozumiem, ze jezeli czlonkowie RN bedg chcieli w
ramach lustracji zwrécié na coé uwage to ma by¢ to w formie pisemnej i ma by¢é to
robione przez sekretariat?

Lustrator Pietura Elzbieta stwierdzila, iz najlepiej jak bedzie to przez sekretariat.



¢ Przewodniczacy RN stwierdzil, iz mozna zglaszaé pewne uwagi do lustracji, ale jako
cata Rada Nadzorcza, jako organ.

e Przewodniczagcy RN zadal pytanie lustratorom: jak dilugo zamierzaja prowadzi¢
lustracje? Zaznaczyl, iz chodzi tutaj o wzgledy czysto logiczne, zeby ustali¢ nastgpne
posiedzenie.

e Lustrator Pietura Elzbieta stwierdzita, iz chciano by zamkna¢ lustracje z dniem 31
paZzdziernika.

Ad. pkt 13) Zamknigcie obrad.
» Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 19:27.
Na tym protok6l posiedzenia Rady Nadzorcezej z dnia 03.09.2015 1, zakoficzono.

/sporzadzila/

.......................................

Zaakceptowali: Sekretarz Rady Nadzorczej
(Teresa Bablok)

Zalgczniki:

~ zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu czlonkow RN



