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Sprawozdanie
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej

slazurowa”
za 2012 rok.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000006022 dziala na podstawie ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez
Zebranie Przedstawicieli w dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy

dla m.st. Warszawy w dniu 14.05.2012 r oraz wewnetrznych regulamindw.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawgq dziatan Zarzgdu
Spotdzielni w 2012 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych cztonkow Spotdzielni.
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I. SPRAWY OGOLNE

Na przestrzeni 2012 roku wplynelo do Spoéldzielni 2 808 pism skierowanych do
organéw spoldzielni mieszkaniowej ,Jazurowa”, wsérod nich faktury, zgloszenia
probleméw, awarii oraz sprawy dot. biezgcej dzialalno§ci. Na wszystkie pisma
wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie przewidzianym przepisami zostaly

one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spoéldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materialéw, a takze dbal

o terminowos$¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze $cisla wspolpraca pomigdzy pracownikiem sekretariatu oraz
kancelaria prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan

sgdowych byly kompletowane 1 przygotowywane.

1. Organizacja pracy Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w skiadzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Gloéwna Ksiegowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbylo si¢ 15 posiedzen
Zarzadu gdzie zostalo podjetych 17 uchwal oraz ! zarzgdzenie w sprawach
zwigzanych z biezaca dzialalnoScig Spéldzielni. Tematyka posiedzen oraz podjete

uchwaly sg zamieszczone w protokotach posiedzeri Zarzadu.

Ponadto, Zarzad zgodnie z podzialem kompetencji zajmowat si¢ nadzorem nad
pracownikami Spdéldzielni, zatatwieniem spraw biezacych i obslugg mieszkaficow
(korespondencja, zaswiadczenia), przygotowaniem Walnego Zgromadzenia, stalg
wspolpraca z RN i jej komisjami (m.in. w zakresie organizacji przetargow),

negocjacjami umoéw i anekséw na wykonanie prac remontowych i eksploatacyjnych

iy,

w zasobach naszej Spo6ldzielni oraz sprawami pracowniczymi.



Obok biczacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzagd zajmowal si¢
przygotowywaniem i realizacja czynnosci wstgpnych zwigzanych z realizacja

inwestycji.

2. Dzialalnos¢é organow statutowych Spoldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa’

Walne Zgromadzenie

W 2012 roku odbyto si¢ w 3 etapach posiedzeniec Walne Zgromadzenie w SM
~Lazurowa” na ktorym zostalo oméwionych 15 z 18 punktéw przewidzianych
w porzadku obrad.

W dniu 13.06. 012 na posiedzeniu WZ zostaly zrealizowane punkty od 1 do 5§
porzadku obrad, gdzie dokonano m.in. wyboru prezydium zebrania, wyboru komisji
mandatowo — skrutacyjno — wnioskowej, przyjecia porzadku obrad.

Nastepnie w dniu 28.06.2012 r. na posiedzeniu WZ zostaly zrealizowane punkty
od 6 do 12 porzadku obrad, gdzie m.in. dokonano podjecia uchwal w kwestii:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnos$ci za 2011 rok, zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2011 rok, nadwyzki bilansowej Spéldzielni
za 2011 rok, udzielenia absolutorium prezesowi i czlonkowi Zarzadu, przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 01.06.2011 — 10.05.2012 r., oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciagnad.

Natomiast na posiedzeniu WZ w dniu 25.70. 2012 r. zostaly zrealizowane
punkty od 6 do 12 porzadku obrad, gdzie zostaly przyjete uchwaty w sprawie przyjecia
regulaminu ' WZ, przyjecia regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym w SM ,Lazurowa’’, zaopiniowania zalozen ,planu rzeczowo

finansowego na rok 2013”.

Rada Nadzorcza

W 2012 roku odbylo si¢ 15 posiedzedi Rady Nadzorczej na ktérych podjgto 41
uchwal.

Dodatkowo czlonkowie Rady Nadzorczej pracowali w komisjach. Komisja

er

Techniczna odbyla 11 posiedzen a Komisja Rewizyjna 8 posiedzen.



3. Obsiuga Prawna Spoldzielni

W roku 2012 Spéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelarie Radcowska
Radcy Prawnego Igora Bakowskiego przed sgdami, organami administracji
panstwowej i samorzadowej. Radca Prawny wystgpowal w imieniu Spdéldzielni
w 2011 roku w okolo 25 postepowaniach sagdowych.

W kazdej ze spraw Radca Prawny sporzadzal pozwy zawierajgce sprecyzowane
roszczenia lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM
,,L.azurowa” oraz korespondencj¢ wynikajacg z istoty sprawy sadowe;j.

Znaczaca grup¢ spraw stanowily postepowania w przedmiocie ustalenia
niewaznosci uchwal Rady Nadzorczej, Zebrania Przedstawicieli oraz w sprawie
wytoczonej przez stron¢ obecnego Zarzadu przeciwko wczedniejszemu Zarzadowi
w przedmiocie zaplaty. Ponadto Spéldzielnia uczestniczyla jako strona powodowa
w postepowaniu sgdowym o ochrone dobr osobistych. W 2011 zostaly wszczete
postepowania egzekucyjne przeciwko dluznikom oraz toczyly sie sprawy przeciwko
czlonkom Spoldzielni o nalezng zaplata za lokale mieszkalne

Oprocz wystgpowania w imieniu Spéldzielni przed sagdami Radca Prawny na
biezaco $wiadczyl pomoc prawna, a w szczegélnosci udzielal porad prawnych dla

czlonk6éw Spéldzielni oraz sporzgdzal opinie prawne.

4. Lustracja Spoldzielni

Spoldzielnia Mieszkaniowa respektujac obowigzki wynikajace z art. 91 ustawy
prawo spéldzielcze poddatla si¢ lustracji pelnej dziatalnosci za okres 01.01.2009 r. do
31.12.2011 r. Lustracja zostala przeprowadzona w dniach 15.10.2012 — 04.12.2012 r.
przez Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie, ktéry
upowaznit Pana Jerzego Michalczuka do przeprowadzenia czynnosci lustracyjnych.

Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia: dzialalno$¢ organéw
Spoldzielni, struktura organizacyjna shuzb etatowych, stan prawny gruntéw bedacych
we wladaniu Spéldzielni, sprawy czlonkowskie, dyspozycja lokali uzytkowych,

gospodarka zasobami mieszkalnymi, gospodarka remontowa w zasobach

mieszkaniowych, finanse Spoldzielni.



Bardzo waznym zaleceniem istotnym dla funkcjonowania Spéldzielni zawartym
w liScie polustracyjnym jest potrzeba dostosowania wewnetrznych regulaminéw do
Statutu zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dn. 14.05.2012 r.
Konieczne jest podjecie dzialan w celu uporzadkowania stanu prawnego gruntow.
W lidcie polustracyjnym podkreslono réwniez potrzebe zwickszenia skuteczno$ci
windykacji oraz rozszerzenia dzialan Zarzadu w kierunku okreSlenia przedmiotu

odr¢bnej wlasnosci.

Il. W zakresie eksploatacji

Realizacja zadan zwigzanych 2z eksploatacjs zasobéw SM ,Lazurowa”
w 2012 r. odbywala si¢ w ramach wydatkéw okre§lonych w Planie Eksploatacji
przyjetym Uchwalg RN SM ,Lazurowa” Nr 2/2012 r. z dn. 09.01.2012 r.; Uchwalg
RN nr 24/2012r z dn.12.07.2012r ; Uchwala RN nr 34/2012 z dn.29.11.2012r.
Realizacja podstawowych zadan przebiegala bez zaklocen. Pomimo wystepujace] na
rynku dostawcow mediéw (m.in. SPECRWE STOEN, MPWiK) i rynku ushug
tendencji do wzrostu cen S-nia realizowala zadania bez opdzZniefi regulujac

zobowigzania wobec dostawcow.

Z zaplanowanej kwoty 2 096 000 zl zrealizowano niezbgdne wydatki na kwotg
2 077 108, 23 zl, co stanowi 99,10% wykonania planu.

Nie odnotowano przekroczenia wydatkéw w zasadniczych w pozycjach wykonania
planu jedynie w pozycji nr 29 /Konserwacja zieleni, nasadzenia/ przekroczono
wydatki o kwote 6125z, gdzie zwigkszone wydatki powstaly przede wszystkim
w wyniku nieprzewidzianych kosztéw napraw sprzetu ciggnika i kosiarek, oraz
konieczno$ci wykonania wiekszego niz przewidywano zakresu pielggnacyjnych cigé
drzew.

KOSZTY ESPLOATACIJI WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2012 r.

prezentujemy w cz¢sci finansowej sprawozdania.
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I-1 Konserwacja zieleni

Dbalos¢ o zielen na naszym osiedlu to priorytet w dzialalnosci eksploatacyjnej.
Dumg dla osiedla ,Lazurowa” sg piekne drzewa .Dab przy ulicy Roztogi 4 zostal
zakwalifikowany do zabytkéw i zostal dzigki wystapieniu spoldzielni przyjety pod
opick¢ Urzgdu Dzielnicy. WykonywaliSmy cigcia prze$wietlajace korony drzew.
Staramy si¢ czuwa¢ nad stanem drzew, usuwamy na biezaco suche i chore galezie.
Niekiedy musimy przeswietlic drzewa z uwagi na bliskos¢ budynku i zastanianie
Swiatla mieszkaficom i uszkodzenia eclewacji. Niekiedy przycinka drzew wynika
z kolizji z infrastrukturg osiedla np. przy parkingach mogac uszkodzi¢ samochody, czy
ciggach pieszo-jezdnych zaslaniajac latarnie o$wietlajace droge noca. Ciecia drzew
wykonuje na zlecenie firma profesjonalnie zajmujaca si¢ tego rodzaju pracami.
Prawidlowos¢ cigcia drzew ma znaczacy wplyw na szybkos¢ gojenia sie. ran
1 ostatecznie stan i wyglad drzewa .Przeswietlanie drzew oraz nasadzenia drzewek
i bylin na terenie osiedla wykonywal Zaklad Pielegnacji Drzewostanu-Jerzy Chatupka
za laczng kwotg 27 403,65z1. W potocznych opiniach zastyszanych na terenie S-ni
pokutuje poglad o zbyt duzych wydatkach na zielen.

W naszej dzialalno$ci uznajemy, ze brak systematycznodci i profesjonalizmu
w tych dzialaniach moze spowodowaé niepowetowane straty dla Srodowiska
naturalnego osiedla.

Ponadto z pielggnacji zieleni firma PIF-PAF zaszczepila kasztany przeciw
szrotowkiem kasztanowcowiakiem, ktére to dzialania majg znaczacy wplyw na
utrzymanie tego rodzaju drzew w tak dobrym stanie zdrowotnym,

Pielegnacja trawnikéw i zwigzane z tym koszenie wykonywane jest w miare
potrzeb oraz formowanie krzewow, zywoplotéw. Prace te wykonywane byly sitami
etatowych pracownikéw Spoldzielni. W strukturze organizacyjnej mamy jeden etat
pracownika ds. zieleni, jednakze przy tak duzym zakresie prac zwiazanych
z pielegnacja zieleni inni zatrudnieni pracownicy konserwatorzy zostali wiaczeni do
wykonywania tych prac. Do prac z zakresu pielggnacji zieleni wykonywanych sitami
wlasnymi nalezy zaliczy¢ wykonanie miejscowo renowacji trawnikéw ktére zostaly
rozjezdzone przez samochody. Na biezaco naprawiano i uzupeiniano nowe przgsta

ogrodzeniowe uszkadzane przez samochody. Niszczenie trawnikéw, plotkow przez
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kierowcéw znaczaco wplywa na wysoko$¢ wydatkéw na zielen. Staramy sig
zabezpieczaé takie miejsca poprzez postawienie plotka lub stlupka drogowego.

Zachowanie ladu przestrzennego to wazny element otoczenia i utrzymania
zasobéw mieszkaniowych ,chcieliby$my by osiedle w tym temacie bylo zadbane.
W tym zakresie chcemy wykonaé inwentaryzacj¢ zieleni w polaczeniu z wykonaniem
planu konserwacji zieleni. Na podstawie tych opracowan wykonanych przez
profesjonaliste nasi pracownicy beda mogli w sposéb wiasciwy zajmowal sig
pielegnacja zieleni. Taki program dzialah ma na uwadze usprawnienie dzialaf
spoldzielni w zakresie pielegnacji zieleni.

Wszelkie zmiany w ukladzie zieleni beda musialy by¢ konsultowane ze
Spétdzielnig, aby zapanowa¢ nad ladem przestrzennym. Dotychczas praktykowano
samowolne nasadzenia ktére czesto odbiegaly od charakteru nasadzen na osiedlu co
sprawito w niektérych przypadkach chaos przestrzenny na osiedlu. Planowane
nasadzenia jak i usunigcia niektérych istniejacych nasadzen powinno by¢ poparte
opinig fachowca w tej dziedzinie. Planowane roczne $rodki finansowe na zielen (14h
powierzchni terenéw)sg nieduze i wynosza S5 tysigey ziotych. Pomimo wymienione;j
wysokosci funduszy nie mozemy zaprzestaé dzialan wplywajgcych na poprawe
pielegnacji zieleni i nowych nasadzen, ktére naszym zdaniem sg konieczne by za kilka
lat osiedle bylo jeszcze pigkniejsze niz jest, by bylo przyjemnie w nim mieszkac 1 zy¢€.

Dla usprawnienia i poprawy jakosci prac w zakresie zieleni wykonywanych
sitami wlasnymi zakupiono nozyce za kwot¢ 1349z oraz kosiarki (2 sztuki) za kwote
3100zt

Warto wspomnie¢, iz Spéldzielnia brala udzial w Konkursie organizowanym
przez Gming Bemowo w kategorii ,Najladniejsze podworke na Bemowie”.
Spéldzielnia zajeta II1 miejsce w podzigkowaniu za dbato$¢ o ,zielony wizerunek
Bemowa”. Mozna stwierdzi¢, ze idziemy w dobrym kierunku co do dziatalnosci
w zakresie zieleni i estetyki otoczenia, czego wyrazem jest przyznana Spdldzielni
nagroda. Nalezy podkreslié, ze oprocz dyplomu spoéldzielnia otrzymala nagrode
rzeczowa w postaci krzewéw ponad 100szt. (berberys, krzewuszka, jalowiec plozacy
itd.) oraz 8 szt. drzew(4szt.jarzabéw i 4sztlipy). Dla spoéldzielni byla to nagroda

pozwalajgca upi¢kszyé architekture zieleni osiedla o nowe nasadzenia na ktére trudno
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by wygospodarowac¢ z Srodkéw finansowych na zielef. PosadziliSmy sitami wlasnymi
drzewa przy altance $mietnikowej Rozlogi 8 natomiast Jarzaby posadzono przy
placu zabaw za Sterniczg 129/131 i pfzy budynku Lazurowa 2a. Krzewy takze
znalazly swoje miejsce i beda upigkszaé tereny przy Lazurowej 12 (wjazd na
parking),przed budynkiem Lazurowa 6 Rozlogi 2,Lazurowa 2 Lazurowa2a, Rozlogi
6,8, Rozlogi 5.

1I-2 Place zabaw

Wykonano prace z zakresu wyposazenia i konserwacji placow zabaw na kwote
10725, 15 zt. Wykonano prace na trzech placéw zabaw zlokalizowanych przy
nieruchomosciach: Sternicza 129/131, Lazurowa 4 i 6.

W zakresie tych prac wykonano dezynfekcj¢ piaskownic i wymiane piachu,
wykonano naprawe¢ uszkodzonych elementéw urzadzen zabawowych oraz wykonano
naprawe¢ ogrodzen wraz z malowaniem stupkéw stalowych ogrodzen placow a przede
wszystkim urzadzenia zabawowe. Wykonano okresowe przeglady placéw zabaw
zgodnie z obowigzujagcym prawem jak i natychmiast wykonano zalecenia pokontrolne.
Zakupiono nowe siedziska do hustawek na kwotg 3500z1.

Spéldzielnia jest zdania, iz nalezy w przyszlosci mysle¢ o zakupie nowych
urzadzen zabawowych albowiem zuzycie eksploatacyjne zamontowanych urzadzen
zabawowych jest duze.

Dos¢ rygorystyczne przepisy prawne w zakresie utrzymania placéw zabaw nie
pozwola na dalsza ich eksploatacje w przypadku duzego zuzycia urzgdzeri nie
spelniajgcych norm zwigzanych z bezpiecznym uzytkowania. Majac na uwadze
powyzsze naszym zdaniem powinien by¢ zwigkszony fundusz na place zabaw
o koszty zakupu nowych urzgdzen.

Nadal kontynuujemy i czuwamy nad ,akcja posprzataj po swoim psie”.
Uznanie stlusznosci wprowadzenia tej akcji spowodowalo ,ze cze§é mieszkancow
korzysta z torebek ,na psie odchody”, ktére systematycznie sg uzupeliane przez
gospodarzy.

Po zwigkszonej ilosci rozprowadzanych torebek mozemy powiedzied, ze coraz

& I,

wigcej mieszkancow przystepuje do grona zwolennikow tej akcji.



Staramy si¢ sprawnie reagowaé na wszelkiego rodzaju zgloszenia mieszkahcéw
i tak np. przykre zapachy ze studzienek jakie mialy miejsce na zewnatrz budynkéw
Rozlogi 3,5,7 po naszych interwencjach MPW i K przeprowadzilo czyszczenie
kolektora gléwnego i kanalizacji ogblnosplawnej trzeba powiedzieé ,ze sytuacja ulegla
poprawie.

Wszelkie kradzieze kabli elektrycznych i inne dewastacje zglaszane sg na
biezaco przez Spotdzielnie do Policji i Strazy Migjskiej (14 zgloszen oraz zgloszenia
telefoniczne). Po naszych zgloszeniach Spoldzielnia zostala powiadomiona
o prowadzeniu dochodzen w tych sprawach. Nie otrzymaliSmy informacji
0 ujawnieniu sprawcéw kradziezy. W zwiazka z nadal powtarzajgcymi sig
kradziezami kabli Spoéldzielnia nie mogla dalej czeka¢ na ujecie sprawcow 1 nie
przeciwdziata¢ tym czynom. W zwigzku z czym zamontowano na klatkach
zabezpieczenia - obejmy stalowe na skrzynki elektryczne. Po zgloszeniu kradziezy na
Policje i Straz Miejskg i wykonanych pracach zabezpieczajgcych kradzieze uspokoity
si¢ 1 w ostatnim czasie nie powtarzaly si¢. Wiemy ,ze koszty montazu monitoringu
osiedla spowodowaly by wzrost stawki eksploatacyjnej ale w przyszloSci przy
powtarzajgcemu problemowi kradziezy kabli i dewastacji nalezalo by rozwazy¢ czy
koszty monitoringu nie beda mniejsze od wartosci likwidacji szkod .

Przebywanie bezdomnych na klatkach schodowych to takze jeden z probleméw
z jakim mamy do czynienia na terenie spoldzielni staramy si¢ w mozliwy sposéb
reagowaé na tego typu incydenty , wielokrotnie interweniowaliSmy w tej sprawie do
Strazy Miejskiej i Policji (zlozono w tej sprawie pisma w miesigcu lutym, marcu,
wrzesniu i listopadzie oraz zgloszenia telefoniczne wraz z wystgpowaniem tego
zjawiska).Na podstawie interwencji spétdzielni wskazane miejsca objete byly
nadzorem przez wymienione stuzby. Ponadto informowaliSmy mieszkancow
w ogloszeniach na klatkach schodowych, ze w przypadku koniecznosci podjgcia
interwencji przez Policje i Straz Miejska mieszkancy mogg zglaszaé zdarzenia pod
bezptatne numery telefonéw alarmowych i uzyskajg odpowiednig pomoc.

W sprawie utrzymania tadu i porzadku na ulicach wewnatrz osiedlowych
wykonano Projekty organizacji ruchu na terenie osiedla. Wykonana aktualizacja

organizacji ruchu jest zgodna z obowigzujacymi przepisami, ktore w ostatnim czasie
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si¢ zmienilty w przedmiocie tematu. Nowa organizacja ruchu zastosowaniem znaku
»strefa ruchu” i mozliwo§¢ kontroli przez Straz Miejska, powinna wplynaé na
usprawnienie ruchu kolowego jak i uporzadkowaé sprawy bezkarnosci kierowcow
w szybkiej jeZdzie po osiedlu i nieprawidlowego parkowania czesto blokujacego
przejazd. 1 etapie na podstawie opracowanego projektu organizacji ruchu wykonano
oznakowanie ciggu pieszo- jezdnym przy ulicy Lazurowej 4, 6. Wprowadzona
organizacja ruchu jednokierunkowego znaczaco usprawnienie przejazdu samochodéw
przy wymienionych budynkach , jednoczesnie poprawito bezpieczenstwo dojscia dla
pieszych do klatek.

Spéldzielnia dziala takze w zakresie poprawy estetyki otoczenia i poprawy
warunkow zamieszkania. W ramach tych prac zakupiono i wymieniono kosze i lawki
dla budynkéw Lazurowa 4, Rozlogi 4,Siemiatycka 1, ktére z uwagi na zly stan
techniczny szpecily wejscia do klatek schodowych. W ramach potrzeb sanitarno-
porzadkowych zakupiono wycieraczki do klatek schodowych , co w znacznym stopniu
wplynelo na poprawe stanu czystosci klatek.

W ramach dziatann eksploatacyjnych zostaly zakupione i zawieszone przed
wejsciami do klatek schodowych skrzynki na reklamy. Liczymy, ze na parterach
klatek bedzie czysciej i nie beda porozrzucane reklamy. Mieszkancy zaakceptowali te
forme przekazywania reklam.

I-3 Konserwacja i dostawy mediéw.

Nastgpila zmiana sposobu konserwacji z dotychczasowej formy zatrudnienia
hydraulika i elektryka na forme zlecong i wykonywang przez firme¢ zewnetrzng. Dzigki
outsourcingowi mamy zmniejszenie zatrudnienia w Dziale Technicznym
i zmniejszenie kosztéw ogélnych np. mniejsze koszty BHP, zastgpstw na urlopach
czy chorobach, likwidacji magazynu i zmnigjszenie kosztow zakupu czesci
zamiennych do eksploatowanych elektronarzedzi. (firma ustugowa bedzie miata
wlasne narz¢dzia i czgsci)

Wybor wykonawcy zostal dokonany przez komisje przetargowa. Wybrana
zostala firma ELGanc Krzysztof Gancarczyk ,ktéra wcezesniej miata ze spétdzielnia

zawartg Umowg (2009r) na ustugi pogotowia technicznego. Firma ta sprawdzita sig
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jako dobry wykonawca usuwajac awarie hydrauliczne i elektryczne w zasobach
spéldzielni na zasadach pogotowia.
Planujemy rozszerzaé t¢ forme poprzez zlecenie obshugi przy konserwacji

ogdlnobudowlane;j .

W ramach dziatalnosci eksploatacyjnej Spotdzielnia ma zawarte umowy

z nastgpujgcymi dostawcami mediow i ustug:

- Stoleczne Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Warszawie na dostaweg

ciepta —Umowa kompleksowa 1.03.2011r.,

- Migjskie Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji w m.st. Warszawa —umowa
zawarta dnia 14.09.2006r,

- STOEN S.A Warszawa na dostawe energii elektrycznej do poszezegdinych
budynkéw —umowa zawarta 8.02.2000r.,

- Mazowiecka Spétka Gazownictwa Sp.z.oo w Warszawic na sprzedaz dostarczonego
paliwa gazowego —umowa zawarta w 2007r.,

- Marian Litwiniuk , Warszawa ,ul. Zawadzkiego 5 na konserwacj¢ domofonow,

- PPHU LEKARO Jolanta Zagérska , Wola Ducka 70 na wywéz odpadow stalych-
umowa zawarta 23.03.2009r.,

-Forlift Maciej Baginski, Warszawa, ul. Peszteniska —konserwacja dzwigéw —umowa

z dnia 19.08.2011r.,

- VEKTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwyciestwa-pakiet programéw podstawowych t.p
umowa zawarta dnia 17.082010r .,

-El -GANC Izabelin Truskaw — pogotowie energetyczne ,wodociggowe kanalizacyjne,

cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania- Umowa z dnia 22.01.2009r.,

-El -GANC Izabelin Truskaw — konserwacja zasobow osiedla w zakresie konserwacji

instalacji wody zimnej, cieplej i cyrkulacji, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,

gazowej, instalacji elektrycznej, konserwacji o§wietlenia zewngtrznego , konserwacji

hydroforni- umowa z dnia 30.05.2012r.

-Pogon Sp.z.0.0, Warszawa, ul. Sygietyfskiego — umowa o $wiadczenie ushug

monitorowania oraz utrzymania w gotowosci grup interwencyjnych i prewencji —

umowa z dnta 15.07.2011r.



Zawarte umowy zapewniajg pelng i sprawng obstuge konserwacyjno —eksploatacyjng
naszych zasobéw mieszkaniowych. Zmiana sposobu konserwacji zostata dokonana
w sposdb plynny bez obnizenia jakosci obstlugi a wrgcz odwrotnie.

Realizacja umow i zleceh przez wykonawcéw zewngtrznych i pracownikéw
wlasnych przebiegala bez wigkszych zaklocen. W ramach obshugi konserwacyjnej
osiedla przyjeto i wykonano nastgpujaca ilo$é zgloszen :

-Hydraulicznych - 4501
-Elektrycznych - 3892
-Roboty ogélnobudowlanych-§lusarskich-3121.

Biorgc pod uwage fakt, ze dzienne odnotowywano $rednio (razem z dniami
wolnymi od pracy) 32 zgloszenia - $wiadczy to o skali zaangazowania shuzb
technicznych S-ni oraz firm zewngtrznych ktérym zlecono konserwacje w utrzymaniu
zasobow pelnej sprawnosci Spoéldzielni. Analizujgc zgloszenia nalezy wysnuwaé
wniosek, ze ponosimy coraz wigksze naklady na konserwacj¢ np. pokryé dachowych,
ktére wymagaja przeprowadzenia remontéw gléwnych, usuwamy wiecej usterek

wynikajacych z dewastacji.

11. W zakresie prac remontowych:

Plan rzeczowo-finansowy remontéw na 2012r dla Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” zostal przyjety Uchwalg RN Nr 3 z dnia 09.01.2012r. Prace ujgte w planie
wynikaly z potrzeb remontowych oraz prac koniecznych do wykonania wynikajacych
z przepisow prawa budowlanego i biezacej eksploatacji budynkéw. Rzeczowy zakres
planu remontéw okresla najistotniejsze zalozenia remontowe, ktoére Spoldzielnia
powinna wykona¢ w biezgcym roku.

W 2012 roku zaplanowano prace na kwote 1 520 780,41 zl. Zakladano, iz

pokrycie kosztow ich wykonania nastapi z przvchoddw tj.
Bilans otwarcia 2012r -61 616,25zt

Naliczenia funduszu remontowego 2012r.odpis podstawowy 1321 362, 47z1
Naliczenia-odpis na remonty dZzwigdéw -bud. wysokie 143 552,76zt
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Odszkodowania ubezpieczeniowe 2 759,72 zt
Naliczenia funduszu remontowego 2012r. moderniz. ciggéw 96 750,00zt
Razem 1 502 808,70 zt

Realizacja zadah remontowych wynikajacych z przyjgtego planu rzeczowo
finansowego na 2012r. zostala przeprowadzona zgodnie z Uchwalg ZP nr13/2005
w sprawie ,,Zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,,Lazurowa”. Po
przygotowaniu dokumentacji przetargowej i rozstrzygnigciu wyboru wykonawcy

przez komisje przetargowa Zarzad podpisat umowy na wykonawstwo robot.

1. Remont diwigéw osobowych:

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu, przeprowadzona analiza zuZycia energii
elektrycznej, na podstawie Uchwaly ZP Nr. 12/2010 program wymiany wind zostal
wstrzymany do 2012 r. Zakres prac remontowych koniecznych do wykonania,
zostanie ustalony na podstawie stanu technicznego dZwigdw i zalecenn Urzedu Dozoru
Technicznego oraz opinii konserwatora. W pierwszym polroczu 2012r firma
FORLIFT s.c. wykonywala remont kabin wewnatrz dzwigéw oraz wymiana
uszkodzonych drzwi wraz z malowaniem drzwi w budynkach Lazurowa 6 kl. III,
Roztogi 9 kl. II i Rozlogi 6 kl. I za kwote 16 915,33z /za 1 kabine. To byl drugi etap
remontu danych dZzwigéw najpierw wymieniono osprzet i urzadzenia pozwalajace
nadal w sposéb ciagly eksploatacyjnie dziala¢ dzwigom a nastgpnie wymieniono
wnetrze kabiny w zakresie komfortu uzytkowania i estetyki .

Spotdzielnia dysponuje funduszem na remont dZzwigdw z wplat wnoszonych
przez mieszkanicow wysokich budynkéw. Obecnie budynki ktére nie posiadaja
dzwigéw juz nie pokrywaja kosztéw prac remontowych dzwigéw. Mamy do remontu
jeszcze 18 dzwigdw.

Remont jednego dzwigu wyniost tqcznie ok.68 30021

W postepowaniu przetargowym dnia 6.11.2012r zostala wybrana firma

FORLIFT na remont diwigéw (osobowych) w budynkach Lazurowa 2 i 2A. Prace

zostang wykonane za laczng kwotg¢ 132 500zt z terminem zakonczenia prac luty
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2. Remont ciggow pieszo- jezdnych:

Wykonano remont ciggu —pieszo jezdnego Lazurowa 4

Prace wykonywata w 2011roku z terminem platnosci w 2012r firma RYMIX —
BIS S.A. ul. Réwnolegla 1 za kwotg 256 958, 96 zi.
Plan na kwotg¢ 260 000zt

3. Prace wynikajgce 7 Prawa Budowlanego:

W pierwszym poéiroczu dokonano okresowej kontroli budynkéw o powierzchni
dachu powyzej 1000m? , zgodnie z obwigzujacymi przepisami prawa budowlanego.
Prace wykonywal Zaklad Ushlig Kominiarskich i Remontowo Budowlanych
R. Chodkiewicz i A. Krzyzanowski, Warszawa, ul. Lipska za kwotg 6 339,84 zi
Wykonano we wszystkich budynkach spéldzielni okresowe kontrole sprawnosci
technicznej  budynkéw oraz stan techniczny sprawnosci instalacji gazowej i
wentylacyjnej. W listopadzie komisja przetargowa dokonala wyboru wykonawcy na
wykonanie rocznego przegladu instalacji gazowej i wentylacyjnej ,wybrano firme
INDOPOL-EX IM Sp.z.o.0 za kwote 11,07zt /lokal brutto. W lutym 2012roku
Spoétdziclnia oglosila przetarg nieograniczony na uszczelnienie instalacji gazowej
metoda plynnych polimer6w w budynkach w ktérych uproszczona préba szczelno$ci
wykazywala wyplyw gazu powyzej 3 1l/godz. t.j. zgodnie z klasyfikacjg zagrozenia
zycia i zdrowia budynki zostaly przyjete do czasowej eksploatacji. Prace wykonywata
firma PP.HU.GAZREM Sp. z.o0.0 Plac Mirowski 14 Warszawa za kwote
169 419,60zl. Prace te zostaly wykonane w budynkach Rozlogi 7 kLLII (24
lokale),Rozlogi 4 kl. V,VI (24 lokale),Roztogi 6 kl. IILIV,V(73lokale),Roztogi 2 kl.
LII (56 lokali), Lazurowa 2 (72lokale).

Ponadto w 2012r zaplaciliSmy pozostalg kwote 129 945,56 zi za prace wykonane
w 2011r za uszczelnienie instalacji gazowej metoda plynnych polimerow.

Z uwagi na bezpieczefistwo mieszkancow w listopadzie zlecono firmie

INDOPOL-EX —IM Sp.z.0.0 wykonanie uproszczonej proby szczelno$ci instalacji
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gazowe] w budynkach w ktérych nie byla wykonywana ,polimeryzacja”. Po
wykonang] probie najbardziej zte wyniki stwierdzono w budynkach Rozlogi 3 gdzie
wyplyw gazu wynosil 3,641/h i budynku Rozlogi 9 wyplyw gazu réwnat si¢ 3,81/h. Na
podstawie takich wynikéw podjeto dzialania w celu eliminacji zagroZenia utraty
zdrowia lub zycia 1 wykonano uszczelnienie instalacji gazowej. Prace wykonala
sprawdzona firma GAZREM Sp.z.00 poniesiono koszty w wysokosci 32 659,21zt
natomiast za prace w budynku Rozlogi 9 poniesione zostana koszty w 2013roku.
I.aczna kwota za wykonanie polimeryzacji w 2012roku wyniosta 332 024,37 z1.

W przyszlosci nalezy mieé¢ na uwadze uszczelnienie instalacji gazowej takze
w innych budynkach gdzie uszczelnienie instalacji nie bylo wykonywane od prawie 40
lat od nowosci budynkdéw. Kolejno$¢ ustalona zostanie na podstawie wynikow préb

szczelnodci w budynkach gdzie nie mamy jeszcze instalacji gazowej uszczelnione;.

Prace remontowe po przegladach konstrukcji budynkow

- Przemurowanie scianek piwnic ,realizacja zalecen przegladéw pi¢cioletnich-na
podstawie  przegladow jak i zgloszen mieszkancow stanu technicznego $cian
dzialowych w piwnicach coraz cz¢éciej zachodzi koniecznos¢ przemurowania $cianek
piwnic. Sg to prace bezwzglednie konieczne do wykonania z uwagi na zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania i konstrukcji. Prace zostaly wykonane w budynkach m.in.
Lazurowa 6,12,Rozlogi 2,6,7,9,Siemiatycka 1, Sternicza 131. Prace wykonywane byly
przez firmg Okrasiak na taczng kwote 36 755z1.

Prace remontowe po przegladach pionéw wentylacyjnych

- Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych- Wykonano remonty pokontrolne
pionéw wentylacyjnych na podstawie protokolow kominiarskich i zgloszeh
mieszkancoéw (udroznienia i naprawa uszkodzonych przewodéw wentylacyjnych ) za
taczng kwotg 20 204, 40 zi.

4. Remonty klatek schodowych:

Wprowadzono wykonawce wybranego w drodze przetargu na remonty klatek
schodowych Lazurowa 12.Prace wykonala firma PHU ,KOMET” za kwot¢ 205 291,
33 zI .Wykonano w pracach dodatkowych w uzgodnieniach z Rada Budynku
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demontaz naczynia zbiorczego ,wymiana drzwi do piwnic, oblozenie pochwytéw
balustrad

z wykladziny PCV, montaz opraw elektrycznych i o$wietlenie energooszczedne klatek
schodowych wraz z czujkami ruchu. Zamontowanie oswietlenia w nowej technologii

LED w budynku Lazurowa 12 pozwolilo na oszczedno$¢ energii tj. poréwnujac

okres:

Przed modernizacia

2011 rok (w okresie od 1.04.2011r do 31.12.2011r) zuzycie energii = 8950kwh

Po modernizacji

2012rok ( w okresie od 1.04.2012r do 31.12.2012r) zuzycie energii=3606kwh

Whiosek:
Efektem wykonanych prac wymiany o$wietlenia tradycyjnego na oswietlenie

w technologii LED w budynku Lazurowa 12 jest oszczedno$é energii (w_skali roku
w _okresie 3-ch kwartalow) wynoszaca 5344 kwh co stanowi zuzycie energii mniejsze
0 59%.

Nalezy zaznaczyé, ze EFEKT ENERGETYCZNY bviby wickszy w budynku
Lazurowa 12 gdyby spéldzielnia dysponowata wigkszymi $rodkami finansowymi na

komplcksowe przeprowadzenie  remont o$wietlenia. Do wymiany pozostato
wymieni¢ o$wietlenie w piwnicach , zsypach oraz lampy na wysiggnikach zewnetrzne
(ktore takze generuja duze koszty energii). Po wykonaniu tych prac mozemy
spodziewal sie wigkszego efektu ,.energetycznego” w zuzyciu energii elektrycznej

w wymienionym budynku.

Efekt energetyczny wprowadzenia nowego systemu oSwietlenia przy
remoncie klatek schodowych Lazurowa 12 oszczednos¢ energii elektrycznej i r6znica

w zuzyciu energii elektrycznej powinno przelozy¢ si¢ na mniejsze oplaty po rocznej

i,

analizie kosztéw dla tego budynku.



Zarzgd SM podjgt przedsigwzigcie w celu wykonania prac zmniejszajgcych
zuzycie energii elektrycznej na czeSciach wspolnych budynkéw oraz na terenie
zewnetrznym Spétdzielni. W dniu 11.03.2013 r. Rada Nadzorcza podjela uchwale
w sprawie wykonania o§wietlenia energooszczednego. Wykonanie prac nastgpi poprzez
zmiane dostawcy(taryfy) energii elektrycznej i sfinansowanie wykonania oSwietlenia
energooszczednego przez podmiot zewnetrzny ze splatq z oszczednosci energii.

Aktualnie zostaly podjeta dziatania w kwestii wyboru dostawcy energii elektrycznej.

5 .Inne prace: brukarskie, dekarskie, usuwanie awarii, wymiany kanalizacji:

1) Remont balustrad balkonéw —w zakresie tych prac wykonujemy wymiang
skorodowane elementy balustrad balkonowych. Prace sa wykonywane na podstawie
listy zgloszeh potrzeby wykonania tych prac przez mieszkancdéw. Zakres prac
i ilo§¢ wyremontowanych balustrad jest wykonywana na podstawie Srodkéw
finansowych przeznaczonych na ten cel. Potrzeby remontowe w tym zakresie sg
duze w przypadku systematycznej wymiany wszystkich balustrad balkonowych
(5 min. z1.).Prace wykonano na kwote¢ 18 627,84z8.

Wraz z biegiem czasu stan balustrad si¢ pogarsza nalezy mie¢ na uwadze kapitalny

remont —wymiane balustrad balkonowych.

2) Usuwanie awarii

Wykonano wymiane pionéw kanalizacyjnych w trybie awaryjnym w wyniku

zlego stanu technicznego instalacji kanalizacyjnej 1 wyst¢powania przecieku
w lokalach w nizej wymienionych budynkach

e L-4 /2piony/ - realizacja prac przez firm¢ ,.Komet”

e R-6/1 pion/ - realizacja prac przez firme¢ ,,Komet”

e L-2a/1 pion/ -jw.

e R-4/1 pion/-jw.

W zwiazku ze zlym stanem technicznym pionéw kanalizacyjnych i duza
awaryjno$cig, ich wymiane nalezy traktowac priorytetowo w latach nastgpnych.

W zakresie prac awaryinych wykonano m.in. nastepujace prace.




Rozlogi -6 remont zsypu po pozarze,

Rozlogi -8 wymiana kanalizacji w pom. wezla c.0. i magazynu z powodu zalewania
pomieszczen,

Rozlogi -7,4 wykonanie izolacji fundamentu w piwnicy z powodu przesgczania sie
wod gruntowych,

Lazurowa 4- wymiana zalamanego poziomu kanalizacyjnego i wpustu $ciekowego
Rozlogi 6-wymiana poziomu kanalizacyjnego,

Rozlogi 3- czyszczenie i udroznienie kanalizacji z uwagi na fetor w budynku,

Rozlogi 2, 4-wykonanie odwodnienia terenu,

Lazurowa 4-usunigcie przyczyn przecieku do klatek schodowych w wyniku
nieszczelnoSci przy $lusarce okienne;j.

Y.aczna wartoéé prac awaryjnych wyniosta 107 347, 09 zL

3) Naprawa obrébek i pokryé dachowych
Zarzad ponownie jak i w 2011roku przypomina, ze na budynkach stan techniczny
pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich jest zty. Stan techniczny pokryé¢ wskazuje,

ze nalezy mysle¢ o remoncie pokry¢é dachowych wraz z wymiang obrébek
blacharskich lecz brak jest Srodkéw finansowych przy przyjetej stawce 1,40z/m.p.u na
fundusz remontowy.

Stan potrzeb remontowych w zakresie wykonania remontéw dachéw
zgodnie z stanem na dzien 31.05.2012 roku szacunkowo okre$la si¢ kwote

1572 100zl. Jest to kwota duza w przypadku kiedy caly fundusz remontowy
w skali jednego roku przy stawce odpisu 1,40zV/m2p.u.m réwna si¢ kwocie 1 536
424,95zt .

Jest wrecz niemozliwoscia w jednym roku przy innych takze waznych
potrzebach remontowych wykonaé¢ remont dachéw na poszczegblnych budynkach.
W zwigzku z powyzszym wykonujemy awaryjnie naprawy dachéw i obrobek
blacharskich zgodnie ze zgloszeniem mieszkancéw o przecieku do lokali oraz na
podstawie okresowych przegladéw technicznych budynkéw. Brak mozliwosei

finansowania jest powodem awaryjnego usuwania przyczyn przeciekéw z dachu do

lokah.



Prace zabezpieczajgce przecieki do lokali z przyczyny zlego stanu pokry¢
dachowych i obrébek blacharskich wykonano w catych zasobach lacznie na kwote
105 616zl

W zakresie prac naprawczvch dachow m.in. wykonano nastepujace prace :

-  Budynek R-2 - naprawa obrébek komindéw i wywiewek wentylacyjnych,
fragmentéw poszycia papowego z wstawieniem lat, przesmarowanie napraw masg
asfaltowo-zywiczng. Naprawa rur spustowych ,fragmentébw rynien 1 pasa

nadrynnowego. Czyszczenie i wyplukanie rynien dachowych.

-Budynek Rozlogi 3 — naprawa fragmentéw pasa nadrynnowego i rur spustowych,
naprawa i zabezpieczenie przed korozjg rynien.
Lok. nr. 32 po zalaniu — naprawa pokrycia z wstawieniem lat, naprawa fartucha

z przesmarowaniem fragmentu pokrycia papowego.
-Budynek Rozlogi 4 — oczyszczenie rynien z lisci i piasku.

-Budynek Rozlogi 7 - naprawa obrébek wywiewek wentylacyjnych i komindw.

- Budynek Lazurowa 2 — naprawa fragmentu koryta odptywowego, przesmarowanie
pokrycia papowego masg asfaltowo-zywiczng.

-Lazurowa 2a — naprawa fragmentu pokrycia papowego nad lokalem wstawienie lat

przesmarowanie masg asfaltowo- zywiczna.

-Budynek Lazurowa 4 — naprawa koryta z pokryciem papa termoizolacyjng
i przesmarowanie napraw masg asfaltowa, przecigcie pgcherzy i wstawienie lat. jw.
lokal. nr.8, 42,78,86 — ( zacieki) wstawienie lat ,naprawa obrobek przy kominach

i wentylacjach, przesmarowanie napraw masg asfaltowo-zywiczna.

-Budynek Lazurowa 6 — (zwyika kl. II-IV) naprawa fragmentu pokrycia dachu,
naprawa obrébek i pasa nadrynnowego po zalaniach.
Lok. nr. 126 po =zalaniu naprawa obrobki przy kominach, wstawienie Iat,

przesmarowanie masg asfaltowo polimerowa.

-Budynek Sternicza 129 lok. 73- naprawa pokrycia papowego, fartucha, wstawienie

gLl -

tat, przesmarowanie powierzchni.



-Budynek Siemiatycka 1 — lokal uzytkowy p. Bilinski (zwyzka)- sunigcie $niegu,
osuszenie pofaci dachowej nad lokalem, naprawa pokrycia papowego i fartucha,

naprawa obr6bki kominéw, przesmarowanie dwukrotne masg asfaltowo-zywiczna.

-Hydrofornia S-1- naprawa pokrycia papowego- wstawienie lat, przesmarowanie

w calo$ci masg asfaltowo- Zywiczna.

Remont dachéw to jedne z prac z potrzeb remontowych kidore nalezy wykonywaé

w trybie pilnym.

4) Likwidacja niedroznoSci pozioméw kanalizacyjnych

Dzialania Spéldzielni w zakresie gospodarki remontowej skicrowane takze byly
w danym okresic sprawozdawczym na niedroznosci poziom6w kanalizacyjnych
w piwnicach. Sygnaly wynikajace z nieprawidlowege dzialania kanalizacji
zobligowaly spoldzielnie do podjecia natychmiastowych dziatan. Pomimo, iz nie
planowano tych prac przystapiliSmy do prac zabezpieczajacych przed wystapieniem
calkowitej niedroznosci instalacji. Nie wykonanie tych prac grozilo zalaniem piwnic
i czasowym brakiem mozliwosci korzystania z kanalizacji. Zachodzila koniecznos¢
mechanicznego czyszczenia tych przewodéw poparta wynikami wczesniej
wykonanego monitoringu jak i wymiany uszkodzonych odcinkéw rur kanalizacyjnych.
Prace te wykonywala firma ,DAN-POL” Pawel Obidzifski ,Przedsi¢biorstwo
Handlowo-Ustugowe w budynkach tj. Lazurowa 4, Lazurowa 12, Rozlogi 9,
Siemiatycka 1, Rozlogi 6 za taczng kwote 44 172z1.

Podjgte dzialanie umoiliwi przediuzenie eksploatacji przykanalikéw
(pozioméw) instalacji kanalizacyjnej bez koniecznosci natychmiastowych

wymian.

5) Wymiana wodociggu podwyizszonego ciSnienia i przylaczy wody do budynku

Lazurowa 2 i 2a,Sternicza 129/131.

Po przygotowaniu dokumentacji technicznej, kosztorysowej, dokumentacji

przetargowej (specyfikacji robot) i uzyskaniu pozwolenia na wykonanie robdt
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w postepowaniu przetargowym zostala wyloniona firma na wykonanie wymiany
wodociagu i przylaczy wody do w/w budynkow.

Wybrano na wykonawce przedmiotowych prac firm¢ Przedsigbiorstwo
Ustugowo- Instalacyjne ,INSAN”, Warszawa, ul. Rzepichy. Po przeprowadzonych
negocjacjach przez komisj¢ przetargowa warto$é prac na kwotg 120 000,01 zi. Zarzad
opierajgc si¢ na opinii wybranego wykonawcy w celu zwigkszenia funkcjonalnosci
wymienianych wodociggéw za zgoda Rady Nadzorczej zmienil zakres prac w celu
wykonania odr¢bnego zasilenia kazdego z budynkéw (spowodowanie uniknigcia
odlgczania zasilania w wode wszystkich budynkéw w przypadku awarii na tylko
jednym budynku). Nalezy zwrécic uwage ,Ze przy przedmiotowej wymianie
wodociagu skorzystalismy z nowej metody wykonania wodociagdw bez koniecznosci
wykonywania wykopéw co zmnigjszylo znacznie uciazliwos$¢ i koszty zwigzane

z rekultywacja terenu.

6) Wymiana i nawodnienie _instalacji p.poz w budynku Sternicza 129. Zgodnie
decyzjg Pafistwowej Strazy Pozarnej.

Po przygotowaniu dokumentacji technicznej, kosztorysowej, dokumentacji
przetargowej zostala przez komisje przetargowa wybrana firma Przedsigbiorstwo
Ustugowo- Instalacyjne ,,INSAN”, Warszawa, ul. Rzepichy wartos¢ prac na kwote
58 320zl.

7) Prace wg. Decyzji Grup Czlonkowskich

W zakresie tych prac wykonano m.in.
Rozlogi 9 - adaptacja pom. administracyjnego na rowerowanie
- wyniesienie domofondéw na zewnatrz
- okladzina na porecze
Rozlogi 7 - wykonanie posadzki w pom. suszarni — przeciek wody gruntowej oraz
malowanie pomieszczenia
Lazurowa 12 — préba wydajnosci wodociagu do projektu p/poz

- gabloty ogloszeniowe na parterach
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Lazurowa 4 - podjazd na schody dla wozkow dzieciecych
Lazurowa 6 - posadzka w pomieszczeniu RB i kosze plastykowe na reklamy

Siemiatycka 1 — lustro do windy ki, 111

Ponadto wykonano przelaczenie zasilen instalacji elektrycznej wraz
z zamontowaniem podlicznikéw na energi¢ elektryczna na parkingi
Rozlogi 2,Lazurowa 4 i Sternicza 125 co powinno przelozy¢ si¢ na rzeczywiste
pokrywanie kosztow za energi¢ elektryczna i nie obcigzanie kosztami wszystkich
mieszkancow lecz jedynie uzytkownikéw parkingéw. Prace wykonywata firma
BUDWEX za kwotg 10 000,00z1

W ramach dzialan w zakresie racjonalizacji kosztéw liczymy na obnizenie
kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody w wyniku wystgpienia do SPEC
o0 obnizenie mocy zamoéwionej. W zwiazku z prowadzonym monitoringiem kosztéw za
zuzycie mediow (tj. woda, energia cieplna elektryczna , gaz itp.) wiemy ze koszty
np.za ciepla wod¢ czy centralne ogrzewanie w niektérych budynkach sa wyzsze
i Znaczaco réznig si¢ od zuzycia w innych budynkach.

Spétdzielnia i w tym zakresie planuje dzialania poprawiajgce wyniki zuzycia
mediéw na niektérych budynkach. Na pewno instalacja sukcesywnie powinna byé
udrazniana c.0. czy cieplej wody i cyrkulacji Straty ciepla w wyniku zlego stanu
technicznego tych instalacji podrazaja koszty za ciepta wode , centralne ogrzewanie
dostarczane przez te instalacje. Takze modernizacja o$wietlenia klatek, o§wietlenia
zewngtrznego w zasobach spoldzielni powinna wplyna¢ na oszczedno$¢ energii
elektrycznej i mniejsze koszty. Niestety ilo§¢ wykonanych prac okresla wielko$§é
$rodkéw przeznaczonych na ten cel , ktéra jest mniejsza od potrzeb rzeczowych.
Zarzad uwaza, Zze nie podejmujac takich dzialah i nie przeznaczajac $rodkéw na
poprawg efektywnosci energetycznej budynkow mieszkaficy w przyszlosci nie
mogliby liczy¢ na mniejsze oplaty za dostarczane media, ktérych koszty jak wiemy
niezaleznie od spéldzielni i ciggle rosna.

Wyznaczony kierunek prowadzenia gospodarki eksploatacyjno — remontowej ma

na uwadze nowoczesng gospodarke zasobami czyli zgodng z oczekiwaniami
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mieszkancOw, poprawiajgcg parametry techniczne i energetyczne budynkow oraz
estetyke budynkow i otoczenia.

Zasoby Spoéldzielni maja duze potrzeby remontowe i tego faktu nie nalezy
ukrywaé, stan budynkéw i zaleglosci w wykonywaniu prac remontowych trudno jest
nadrobi¢ w krétkim czasie.

Zarzgd Spdidzielni stara sig podejmowaé roime dziatania, aby wplywaly
dodatkowe srodki do kasy spdldzielni poprzez np. odpiatny montaz reklam
w dZwigach, sprzedaz materialow przetargowych, i inne.

Efekty naszej pracy juz widaé na osiedlu, przy akceptacji naszych dzialan przez
mieszkancéw  wierzymy, ze praca ta wykreuje dobry wizerunek Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” co wplynie na otoczenie zewngtrzne i warto$¢ transakcji
kupna-sprzedazy nieruchomosci na osiedlu oraz przede wszystkim na polepszenie

jakosci i komfortu zamieszkania na tym osiedlu.

IV. W zakresie windykacji - lokale mieszkalne

31.12.2011 rok 31.12.2012 rok

Lp. Budynek Zadluzenie Zadluzenie Zadluzenie Zadluzenie

lokali zasgdzone lokali zasadzone

mieszkalnych mieszkalnych

1 Lazurowa 2 17 123,31 19 749, 89
2 Lazurowa 2A 36 975,89 32118, 43 13 951,81
3 Lazurowa 4 88 320,92 38 797,26 123 542. 99 44 222,48
4 Lazurowa 6 123 802,63 16 435,80 132 608, 71 17 871,13
5 Lazurowa 12 22 299,68 13 360,62 18 554, 51
6 Rozlogi 2 49 366,50 51 123,85
7 Roztogi 3 9872,01 11 338,92
8 Rozlogi 4 59 625,57 35924,17 35 069,25
9 Rozlogi 5 7 094,52 12 855, 05
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10 | Rozlogi6 46 527,51 81 650,10 65 591, 00 81 650,10
11 | Rozlogi? 7 081,25 17 060,87

12 | Rozlogi 9 18 622,83 5 959,49 42 444,59 5 959,49
13 | Sternicza 129 | 22 894,05 65 286,04 38 970, 74 62 899,26
14 | Sternicza 131 | 16 967,30 14 899, 81

15 Siemi;uycka 42 311,35 8 302,50 31 231,86 12 627,50
Razem: 568 885,32 | 229 791,81 648 015, 39 274 251,02

UWAGA! Dane podane w tabelce sporzgdzone na podstawie wydrukéw z programu

z dnia 25.02.2013 r. i moga ulec zmianie.

Zadluzenie powstale w roku 2012 nalezy w dalszym ciggu rozpatrywaé
w kontek$cie spowolnienia gospodarczego a takze wzrostu cen towardw i ustug co
przeklada si¢ bezposrednio na wysoko$¢ oplat z tytulu uzytkowania lokali
mieszkalnych w Spéldzielni.

Zgodnie z danymi opublikowanymi przez Giéwny Urzad Statystyczny
15.01.2013 r., wzrost cen z tytulu uzytkowania mieszkania i nosnikdw energii wyniost
5,2% w poréwnaniu do roku ubieglego, z czego noéniki energii wzrosty o 6,7%.
Analizujagc tym samym wzrost oplat z tytulu uzytkowania lokali w Spdidzielni,
widzimy wzrost o ok. 8%, zas wzrost zadtuzenia o ok. 14%.

Dhugi mieszkaiicow z roku na rok rosna i jak oceniajg zarzadcy najwigkszych
spoldzielni mieszkaniowych w kraju rocznie do spéldzielczych kas nie trafia ok. 8-
10% warto$ci naleznych czynszéw. W naszej Spoldzielni odsetek ten wynosi 7, 5%.

W 2012 r. zdecydowanym sukcesem jest rozwigzanie sprawy kolejnego,
wieloletniego uporczywego diuznika — wlasciciela lokalu przy ul. Lazurowej 6.
Ponadto udalo si¢ rozwigzaé¢ problem odpowiedzialnosci za dlugi spadkowe 2 lokali
przy ul. Rozlogi 4 oraz zasadzi¢ kwotg zadluzenia od wyznaczonej do zarzadzania
masa spadkowa osoby. Na chwile obecng ma miejsce skuteczne postgpowanie
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We wspblpracy z Radcg Prawnym Spoldzielni, zrezygnowaliSmy
z przekazywania spraw do dotychczasowego komornika z uwagi na jego opieszalosé
w egzekwowaniu naleznosci i rozpoczeli§my wspoélprace z innym.
Ponadto nalezy podkre$li¢, Ze miesigcznie zawieranych jest ok 3 porozumien
majacych na celu roztozenie zadluzenia na raty. Jest to na chwil¢ obecna najbardziej
skuteczny sposob windykacji. Rozmowa przeprowadzona z dluznikiem zaréwno przez
Zarzad jak i pracownika Spéldzielni, ma na celu jego zmobilizowanie poprzez

stworzenie harmonogramu splat zadluzenia.

V.W zakresie ustanowienia odrebnej wilasnosci

W zwigzku z prowadzong przez Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
procedurg ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokali, na wniosek zlozony 17.05.2011 r.
wraz z wnioskiem uzupelniajacym ztozonym 24.05.2012 r., wydana zostala decyzja
administracyjna zatwierdzajagca projekt podzialu nieruchomosci znajdujacych si¢
w obrebach 6-12-06 oraz 6-12-10. Decyzja nie obejmowata dzialek znajdujacych sie
w obrebie 6-12-05, w zwigzku z koniecznoscia uregulowania stanu prawnego
i doprowadzenia do zgodnosci zapiséw w ksiggach wieczystych ze stanem prawnym.

W grudniu 2012 r. Spoldzielnia otrzymata Zawiadomienie z Biura Geodezji
i Katastru o wprowadzeniu zmian w danych ewidencji gruntéw i budynkdéw z wnioskn
Delegatury Biura Gospodarki Nieruchomosci w Dzielnicy Bemowo. Zawiadomienia
zostaly przeslane takze do Sadu Rejonowego — Wydzial Ksigg Wieczystych.
Wprowadzenie zmian w ksiggach wieczystych w tym przypadku moze trwac od 3 do 6
miesiecy. Po zakonczeniu powyzszych czynnosci, mozliwe bedzie podjecie uchwal
w przedmiocie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali w nastgpujacych budynkach:
Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Rozlogi 2, Rozlogi 4, Rozlogi 6, Sternicza 129, Sternicza
131 oraz Siemiatycka 1.

Pozostate budynki tj. Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3,
Roztogi 5, Rozlogi 7, Rozlogi 9, podlegaja takiej samej procedurze w momencie

uzyskania decyzji o zatwierdzeniu podzialu nieruchomosci gruntowych dla obrgbu 6-

12-05.
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Whiosek o zatwierdzenie przedmiotowego podzialu zostat ztozony 6 wrzesnia
2012 r. Do kofica grudnia 2012 roku mieliSmy obowigzek wyjasni¢ watpliwosci
Urzedu ws. brakow w dokumentacji, i cho¢ faktycznie dokumentacja byta kompletna,
to z uwagi na ustawowe terminy przedtuza si¢ termin wydania decyzji.

W 2012 roku, po wiclokrotnych wezwaniach Zarzgdu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Urzad Dzielnicy Bemowo, przeprowadzil niezbedne
w procedurze podzialu nieruchomosci gruntowych bedacych w wieczystym
uzytkowaniu Spoldzielni, badania hipoteczne dokumentéw i ksiag wieczystych.
Badania te, umozliwily ostateczng regulacje stanu prawnego gruntéw i z dniem 28
stycznia 2013 r. ostatnie 3 dzialki o numerach 22/11, 29/32, 29/35 o lgcznej
powierzchni 436 m’, zostaly wpisane do ksiegi wieczystej nr WAIM/00138315/1
28.01.2013 1.

W zwigzku z powyiszym, w dniu 31.12.2012 r. zostal spisany protokot
koficowy odbioru prac na wykonanie procedury zwigzanej z wyodrebnieniem
wlasnosci lokali do umowy z dnia 1 marca 2011 r. zawartej z firmg wybrang
w procedurze przetargowej zgodnej z ustawa o zamédwieniach publicznych GEO-
PARTNER Marek Suski, Jakub Miszkiewicz Kancelaria Geodezyjno -
Kartograficzna. W ramach umowy zostaly wykonane nastepujace czynnosci:

e aktualizacja treSci mapy zasadniczej zasobéw SM ,.Lazurowa”,

¢ weryfikacja dokumentacji wykonanej dotychczas przez Spoétdzielnie pod katem
wykorzystania w procedurze

e przygotowanie w formie graficznej i zestawieniu tabelarycznym powierzchni
terenéw zielonych, ciagdw pieszo-jezdnych, placow zabaw itp. Po dokonanym
podziale dziatek ewidencyjnych

e przygotowanie koncepcji wstepnego projektu podzialu dla terenow SM
wLazurowa” 2z uwzglednieniem obecnego stanu prawnego dla dziatek
ewidencyjnych z pelnym rozliczeniem dziatek rozliczeniowych i scaleniowych

e przygotowanie wstgpnych projektéw podziatu pod poszczegélne etapy map
prawnych z wykazem powierzchni dla dzialek rozliczeniowych i scaleniowych

¢ wykonaniec map do celow prawnych zgodnie z koncepcja wstepnego projektu

podzialu — konieczne bylo zastosowanie etapowania i wykonania kilku map
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powigzanych ze sobg ze wzgledu na nieuregulowany stan prawny wszystkich
dziatek bedacych w zasobach Spoétdzielni

e przygotowanie protokolu z czynnosci wyznaczenia i utrwalenia punktow
granicznych dla kazdej mapy prawne;j.

Zakonczenie procedury zwigzanej z uzyskaniem decyzji zatwierdzajgcej podzial
nieruchomosci gruntowych bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spétdzieini oznacza,
ze zostanie ztozony wniosek o refundowanie przez Skarb Panstwa kosztéw prac,
o ktorych mowa w art. 41 ust. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. Uzasadnione koszty beda wykazane poprzez zlozenie wraz
z wnioskiem o refundacje kopii faktur, przelewow i uméw oraz wykazanie zwigzku
z przedmiotem zamdwienia publicznego ktory jest okreslony w specyfikacji istotnych
warunkéw zaméwienia. Przedmiot zamdwienia publicznego, przedmiot umowy,
odebrane prace i efekt zleconych prac zwigzanych z decyzjami administracyjnymi
musza si¢ pokrywaé. Ostateczna kwota do refundacji zostanie ustalona przed
zlozeniem wniosku, jednakze bedzie to wartos¢ ok 320 000,00 zi.

V. SPRAWY KADROWE

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w 2012 r. nie wystgpowala znaczaca
rotacja pracownikéw.
W marcu br., w zwigzku ze zwigkszeniem prac w dziale ksiggowosci wynikajacych
Z rozpoczetego procesu inwestycyjnego oraz wyodrebnienia wlasnosci lokali
zatrudniono pracownika na stanowisko zastgpcy gléwnego ksiggowego, a w miesiacu
lipcu zatrudniono koordynatora ds. inwestycji.

W paZdzierniku zatrudniono na ' etatu pracownika na stanowisko konserwatora
ds. zieleni.

W marcu rozwigzano umow¢ o prace z konserwatorem ogoélnobudowlanym —
hydraulikiem, a z koncem roku 2012 z konserwatorem ogdlnobudowlanym,
w zwigzku z ich przej$ciem na emeryture.

Czas pracy w roku 2012:
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Frekwencja w roku 2012 roku byla wysoka. Pracownicy SM ,Lazurowa”
przepracowali ogélem w zaokragleniu 41 300 godzin, a czas nieprzepracowany
ogblem (w tym urlopy, zwolnienia lekarskie) wynidst w zaokragleniu 6 400 godzin.

Wszyscy pracownicy w roku 2012 wykorzystali zalegle urlopy za rok 2011,
zgodnie z przepisami Kodeksu pracy.

Urlopy za rok 2012 zostaly wykorzystane w 63,79 %

Szkolenie pracownikéw Spoltdzielni Mieszkaniowej . Lazurowa”,

Pracownicy SM , Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu
bhp, pracy w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze
badaniom okresowym z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoéldzielni dbajac o rozwdj pracownikow SM umozliwil im podnoszenie
kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolefi byla bardzo
zréznicowana i obejmowala nastgpujgce tematy:

e zmiany rozliczen z cztonkami w Spotdzielniach Mieszkaniowych,

e zarzadzanie nieruchomos$ciami w SM, obowiazki i prawa Spoéldzielni przy
zmianie podstawy prawnej zarzadzania nieruchomoscig wsp6lna, problematyka
organizacyjno-samorzadowa,

e zarzadzanie kosztami obslugi nieruchomosciami przez administratoréw,

e oplaty i czynsze w SM jako przychody na pokrycie kosztéw utrzymania
i eksploatacji zasobow spdldzielni i zarzadzanych przez sp6ldzielnie,

e jeszcze spoldzielnia czy juz wspélnota - nowa sytuacja po nowelizacji
przepisow ustawy,

e planowanie finansowe w spoldzielni mieszkaniowej oraz kalkulacja oplat,

e najwazniejsze problemy dot. zamkniecia ksigg rozrachunkowych i rozliczanie
podatku dochodowego w spotdzielniach mieszkaniowych za rok 2012,

e naklady na przebudowe, modernizacj¢ i ulepszanie oraz gospodarke remontowg
zasob6w spéldzielni mieszkaniowej i ich wplyw na wysokos¢ oplat
eksploatacyjnych.

Szkolenia mialy na celu zaktualizowanie wiedzy pracownikéw zgodnie ze
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VIi. SPRAWY CZLONKOWSKIE

Laczna ilos¢ czlonkéw Spotdzielni - 1457

Transakcje przeprowadzone w 2012 r.

1. kupno lokalu - 17
2, spadek - 8
3. darowizna - 8

4. wspdlcztonkostwo - 23
Ustanie czlonkostwa — 33 osoby
» W okresie sprawozdawczym wydano 49 zaswiadczeh do zalozenia ksiag
wieczystych na spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu.

Eacznie wydano 169 zaswiadczen:

» Zlozone zostaly 243 wnioski o przeksztalcenie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wlasnos¢.

L-2 - 8

L-2A- 6

L4 -24

L6 - 12
L-12 -12
R-2 -19
R-3 -16
R4 -10
R5 -0

R-6 -19
R-7 -28
R9 -24
St-129 - 11
St-131-17
S-1 - 7

1 3cznie ztozono 213 wnioskéw.

Parkingi komercyjne Lazurowa 6 i Sternicza 125

Nos¢ wynajetych miejsc postojowych:

Lazurowa 6 -
e 101 miejsc postojowych na 128 tj. co daje 78% pelnego oblozenia w tym:

84 umoéw dla czlonkéw Spétdzielni, l
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¢ 17 uméw komercyjnych

Sternicza 125 —
109 miejsc postojowych na 115 tj. co daje 94,7% pelnego oblozenia, w tym:
73 umowy dla czlonkéw Spotdzielni,
20 uméw komercyjnych,
7 garazy,
9 motocykliftodzi

Lgczna kwota zadluzenia wynosi — 2 371,68 zi, w tym:

¢ 1 miesi¢czne zadluzenie na kwote — 1 651,00 zt.
2 miesigczne zadluzenie na kwote — 70,00 zi.
4 miesigczne zadluzenie na kwotg — 390,68 z1.
5 miesigczne zadluzenie na kwotg — 220,00 zi.
6 miesigczne zadhuzenie na kwotg — 40,00 zi.

Ponadto konto parkingéw komercyjnych wykazuje niedoplate w kwocie 1 973,05
2L

Zadluzenia sq monitorowane i duznicy sq wzywani do zaplaty.

"Wyposazenie parkingéw komercyjnych — wlasnosé¢ Spéldzielni

Parking I.azurowa 6

- budka parkingowa z fundamentem i podestem,

- ogrodzenie z bramg wjazdowa,

- szlaban z kolczatka,

- skrzynka na przylacze elektryczne wraz z przodem

- utwardzona powierzchnia pod stanowiska postojowe.

Parking Sternicza 125

- garaze blaszane - szt. 9

- budka wartownicza

- brama wjazdowa - szt. 2

- lampy drogowe o$wietleniowe — szt. 4

- budynek gospodarczy wyremontowany przez Spoldzielnie
- utwardzona powierzchnia pod stanowiska postojowe.



VIil. LOKALE UZYTKOWE

L.p. Umowy Ilos¢ Zmiana najemcy w
najemcow roku 2012
1 Lokale w budynkach mieszkalnych 45 5
2 Lokale w pawilonach handlowych 29 2
3 Dzierzawa terenu pod pawilony handlowe 10 1
4 Dzierzawa terenu pod reklamy 3 0
5 Dodatkowe umowy zawarte tylko na 3 0
dostarczanie mediow lub wywdz $mieci

W 2012 r. w zasobach Spéldzielni bylo 74 lokali uzytkowych. Znajdowaly si¢
one w pawilonach handlowych Lazurowa 10, Lazurowa 8 i Rozlogi 8 oraz
w piwnicach i na zwyzkach budynkéw mieszkalnych. Oprécz tego zawarte byly
umowy dzierzawy terenu pod 10 pawilonéw handlowych, na postawienie 3 reklam
oraz na dostawe mediéw badz wywoz $mieci z pawilonéw postawionych nie na
naszym terenie.

W roku 2012 r. 7 lokali w zasobach Spoétdzielni oraz 1 lokal znajdujgcy si¢ na
terenie dzierzawionym od SM ,Lazurowa” zmienili najemcow. W zwigzku
Z rozpoczeciem inwestycji rozwiazano umowe dzierzawy terenu pod pawilon
handlowy znajdujacy si¢ w miejscu planowanej inwestycji.

Wszystkie lokale posiadane przez SM ,,Lazurowa” byly w roku 2012 wynajgte.

Od 1 marca 2012 r. stawki opfaty eksploatacyjnych zostaly podniesione
o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok 2011 tj. o 4,3
%. Realne zadluzenie na koniec roku 2012 wynosito 63 465,30 zl i zmniejszylo sig¢
o 17146, 55 z1, tj. ok 18% w poréwnaniu ze stanem z kofica roku 2011 kiedy

zadtuzenie wynosito 80 611,85 zi.



Viil. Zagadnienia inwestycyjne ,#_,‘; \

ﬁ 'L- .:::"'*“ |
Zgodnie z zawarta umowa z pracownig “h‘ ]h&-;’
: ” Ny o T T b
projektowa ,,ARE”, zostala opracowana kompletna -y F 1] g 282 0
. i ) o o
dokumentacja budowlana, stanowiaca zalacznik do - W

wniosku 0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla planowanej inwestycji
Sternicza I ,.Lazurowy Zakatek”. Przedmiotowy wniosek zostat zlozony do Wydzialu
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy przy pl. Defilad 1.
Przez pracowni¢ projektows zostaly rowniez opracowane i przekazane do Spéldzielni
katalogi lokali mieszkalnych i ustugowych, niezbedne do sprzedazy ww. lokali oraz
kosztorysy i przedmiary inwestorskie.

W inwestycji Sternicza 1 znajduje si¢ 111 lokali mieszkalnych, z czego 78
zostalo zarezerwowanych, co stanowi 70% caloSci. 69 z nich zostalo
zarezerwowanych przez czlonkéw spéldzielni, a 9 mieszkan przez osoby nie
posiadajace czlonkostwa w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Z 13 lokali uzytkowych, 10 zostalo zarezerwowanych, co stanowi 77 % calosci,
w tym 5 lokale zostal zarczerwowane przez osoby nie posiadajgce czlonkostwa
w spoldzielni.

W trybie przetargu wyloniony zostal Generalny Wykonawca (PHUB Lucz-
Bud), ktéry zgodnie z umowa wykona roboty budowlane, przez co rozumie si¢
wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami, parkingiem
podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu, zgodnie z zatwierdzonym projektem

budowlanym i pozwoleniem na budowe.
Zostaly rowniez podpisane umowy o:

e umowa O wykonanie badan geotechnicznych wraz z dokumentacjg
geotechniczng i geologiczno-inzynierskg dotyczacg warunkéw wodno-
gruntowych panujgcych w Warszawie przy ul. Sternicze)

e przylaczenie wezla cieplnego do zaprojektowanego budynku przy ul. Sterniczej

oraz usunigcie kolizji budynku z istniejgcg siecia cieplownicza (Dalkia

Warszawa S.A.)
¢ I,



e realizacj¢ wykonania przylagcza wody do placu budowy (PS Sanpol Sedek
i Pietrzak Spolka jawna)

e umowa dot. przebudowy drogi ul. Sterniczej (Miasto Stoleczne Warszawa
Dzielnica Bemowo)

e umowa o przylaczenic do sieci -elektroenergetycznej zaprojektowanego
budynku (RWE Stoen Operator Sp. z 0.0.)

e umowa o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej placu budowy przy ul.
Sterniczej (RWE Stoen Operator Sp. z 0.0.)

e umowa o0 wykonanie zasilania placu budowy przy ul. Sterniczej (AGS Gawad)

Na podstawie ww. uméw wykonane zostaly badania geotechniczne, na podstawie
ktérych SM ,,Lazurowa” uzyskatla niezbedng w procesie inwestycyjnym dokumentacije
geotechniczng i geologiczno-inzynierska.

Zostaly usunicte kolizje projektowanych sieci z zastanymi sieciami: cieplng
i elektroenergetyczng. Do placu budowy zostaly podlaczone przez gestoréw sieci prad
oraz woda.

Dla o0séb uczestniczacych w inwestycji przygotowane zostaly udogodnienia
w postaci ustug firmy aranzujgcej wnetrza. Z firma “Bohemy” zostala przez
Spotdzielnie nawigzana wspdétpraca, a nabywcy przyszlych lokali moga skorzystac

z preferencyjnych warunkéw aranzacji swoich mieszkan.

Spoldzielnia przedsigwziglta réwniez kroki, majace na celu propagowanie
tematu inwestycji, a tym samym zwickszenie zainteresowania kupnem mieszkan

w inwestycji ,.Lazurowy Zakatek”.

Firma ,Hexe”’Sp. z 0.0. przygotowala oraz zamontowata 2 bannery reklamujgce

inwestycje.

W dodatkach mieszkaniowych czasopism wydawanych przez wydawnictwo
Polska Press zostaly zamieszczone reklamy inwestycji. Dodatek pojawit si¢ rowniez

na targach mieszkaniowych, organizowanych w hali Expo.

I -



Spotdzielnia wspélpracuje réwniez stale z Miejskimi Zaktadami Autobusowymi.
Na podstawie umowy z ww. firmg, na jednym z autobuséw zostala zamontowana
reklama, ktéra zajmuje tyt autobusu i promuje inwestycje ,,Lazurowy Zakatek”.

W zwiazku z wpisaniem przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa VI
Wydzial Ksigg Wieczystych w dziale III postanowienia o zabezpieczeniu powodztwa
(ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomos$cig poprzez zakaz zbywania i obcigzania
przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowg ,Lazurowa” w Warszawie prawa uzytkowania
wieczystego) dla dziatki inwestycyjnej przy ul. Szeligowskiej Zarzad wstrzymat
realizacj¢ jakichkolwiek prac przygotowawczych do tej inwestycji.

Spétdzielnia zlecila jedynie firmie Atmoterm Inzynieria Srodowiska Sp. z o.o.
uzyskanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, dot. dziaki przy ul.
Szeligowskie;j.

Przedstawiajqgc niniejsze sprawozdanie Zarzqd sklada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do realizacji oméwionych i przedstawionych w nim zadan,
zwlaszcza dzialaczom organéw samorzqdowych Spoldzielni, ktorzy na biezgco
sprawowali  funkcje nadzorczo — kontrolne nad pracq Zarzqdu Spdidzielni,
pracownikom  Spéldzielni oraz wszystkim czlonkom, ktdrzy konstruktywnie
wspéipracowali z organem samorzqdowym oraz pracownikami Spéidzielni przy

wykonaniu powierzonych im zadar.

Zarzqd,

CZLONEY. ZpiRZADU
GLOV MY KIIEGOWY
Spdtdzielni M e iz LAZUROWA™
)
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Zatacznik nr 1

ZDOLNOSG PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA" na

31.12.2012r.

[l. |[SRODKI PIENIEZNE

Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 151 817,28
Lokata terminowa korzysé 120 468,91
Rachunek biezacy Millennium 123 640,11
Lokata Gross 77 552,79
Rachunek Srodkéw ZFSS 280,03
Srodki pienigzne w kasie 19 544,81
Srodki pieniezne w drodze 38 500,00
| Razem: 531 803,93
(Il [NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostate 12 084,71
Optat mieszkaniowych 648 015,39
Optat mieszkaniowych skier.do Sadu 274 251,02
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 186 043,54
Opftaty lok.uzytkowych skier. do sadu 30 293,36
Optaty miejsca postojowe-parking Str 125,16 1 973,05
Rozrachunki z ZUS - nadptata z 1999 22 160,43
Rozrachunki z US z tyt. Pdop 58 083,00
| Razem:|  1232904,50
[Pozostate naleznoéci
Matwiej Monika 980,92
Lift Boards-rekl.w dzwigach 5 688,75
SM Rozlogi 1724,95
UPC Polska Sp. z 0.0. 693,42
SM Strop 2 959,77
Skynet Sp. z 0.0. 36,90
| Razem : 12 084,71
[ |ZOBOWIAZANIA WOBEC
Dostawcow 088 540,31
Gwarancyjne 211 987,44
Whpiaty kaucji rezerwacyjnych Stemicza | 691 523,55
Podatek od towarow i ustug VAT 28 604,80
Kaucji z lokali uzytkowych 144 158,34
Rozrachunki z cz.-parking 23779,27
| Razem: 2 088 593,71







[Zobowiazania wobec dostawcow

BYS Wojciech Byskiewicz 410,40
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 2 133,14
Gazownia Warszawska 15 338,69
Krajowy Rejestr Diugow 307,50
Krajowy Zwigzek Rewizyjny 12 152,40
Kancelaria Notarialna 790,40
MPWIK 213 501,81
Mural 4 486,00
Miejskie Zaktady Autobusow 340,96
Netia S.A. 264,61
P.P.H.U Lekaro 84 867,12
PLAY 492,90
POGON 922,50
P.U.l. Insan 75 000,00
Probit 5 359,12
PPHU Zegpol 2 655,72
Radca Prawny |. Bgkowski 3 936,00
RWE STOEN 34 776,12
Solid Security 1 640,87
SPEC-Dalkia 525 046,61
S.Bit 695,94
Unicomp 270,00
Ustugi Szklarskie i Remontowe 324,00
HAXE Sp. z 0.0. 2 827,50

Razem: 988 540,31

Warszawa dnia 29.03.2013r.







{Zobowigzania gwarancyjne Termin zwrotu
Alfix-gwarancja 5 000,00 06/2017
Bruk-Robert Peczyniski-gwarancja 9 000,00 06/2012
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 12/2012
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 08/2012
Fasada - gwarancja 48 420,24 10/2012
Forlift-gwarancja, wadium 8 250,00 12/2015
Juvenes-gwarancja 30 000,00
P.U.l. Insan-gwarancja 12 000,00

12/2014
Marex - wadium 10 000,00 05/2020
Mural-gwarancja 5 000,00 12/2014

06/2013
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 16 191,20 08/2015
PPH "Torel" - gwarancja 27 626,00 05/2014
PROMAR-gwarancja 10 000,00 10/2012
Rymix-Bis-gwarancja 10 000,00 12/2014
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 07/2014

Zakt.Remon.Budowllany Okrasiuk-gwaran. 3 000,00 09/2013
Kurbut - wadium 5 000,00

| Razem: 211 987,44

Warszawa dnia 29.03.2013r.

CZLOME
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Ztacznik nr 3

Rozliczenie funduszu remontowego

| Zwigkszenia do 31.12.2012r. |

Bilans otwarcia 2012r. I -61 616,25
Odpis z lokali mieszkalnych 1321 362,47
Odpis na remonty dzwigow 96 750,00
Odpis na ciagi komunikacyjne 143 552,76
Odszkodowania ubezpieczeniowe 2 759,72
[RAZEM: 1 502 808,70
|  Zmniejszenia do 31.12.2012r. |
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigdw | 50 746,68]
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Lazurowa 4 | 256 958,96|
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Przeglad wentylacji 6 339,84
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 20 204,40
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkow 36 755,22
Polimeryzacja instalacji gazowej po prébie szczelnosci 332 024,37
Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej 9 169,20
Przeglad roczny 2 106,00
REMONT KLATEK SCHODOWYCH
Lazurowa 12 i 205 291,33|
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE
Remont balustrad balkonéw 18 627,84
Naprawy nawierzchni jezdni 20 509,00
Naprawa obrébek i pokryé dachowych 105 616,89
Remont komér zsypowych 22 861,11
Usuwanie awarii 107 347,09
Prace wg decyzji Grup Cztonkowskich 38 890,16
Wymiana wodociggu zewnetrznego podwyzszonego cisnienia L2,2a,5t129/131 120 000,01
Przeczyszczenie i monitoring poziom.kan.L4,12,R6,9,51 44 172,00
Wykonanie odgrzybiania elewaciji St 129 2 052,00
Montaz znakéw drogowych 21 323,71
Remont suchych pionéw St 129 58 320,00
Wyniana okienek piwnicznych 29 465,80
Wymiana skrzynek gazowych 11 998,80
[RAZEM: | 1520 780,41|
| Saldo Funduszu Remontowego na dzieri 31.12.2012r. | -17 971,71|
PREZ ZAGU

Warszawa dnia 29.03.2013r.

Spotdzielni
“La

Zbigniew







Stan zaleglosci i nadptat z tytutu optat mieszkaniowych bez odsetek
w podziale na poszczegdine budynki wg stanu na dzien 31.12.2012r.

Zatacznik nr 4

WINDYKACJA ZOBOWIAZAN | NALEZNOSCI

Zadluzenie Lokale .
Lp.| Budynki bmz na lokali mieszkalne Sald.o . Zadtuzenia
udynku mieszkalnych nadplaty zadtuzen zasadzone
1. 2. 3. 4, 6. 7. 8.
1. |Lazurowa 2 3 520,40 21 536,02 1786,13 19 749,89
2. |Lazurowa 2a 4 498,35 38 482,36 6 363,93 32 118,43 13 951,81
3. |Lazurowa 4 10 632,97 136 298,13 12 755,14 123 542,99 44 222 48
4. |Lazurowa 6 10 638,81 153 933,94 21 325,23 132 608,71 17 871,13
5. |Lazurowa 12 5 634,70 31 394,06 12 839,55 18 554,51
6. {Rozlogi 2 6 210,99 56 474,20 5 350,35 51 123,85
7. |Roztogi 3 2 952,00 16 902,02 5 563,10 11 338,92
8. |Rozlogi 4 4 015,50 39 098,21 3174,04 35 924,17 35 069,25
9. |Roztogi 5 1 728,30 13 048,55 193,50 12 855,05
10. [Roziogi 6 6 193,50 70 904,27 5313,27 65 591,00 81 650,10
11. |Roztogi 7 2 944,11 20 994 42 3 933,55 17 060,87
12. |Roztogi 9 5 756,70 48 075,94 5 631,35 42 44459 5 959,49
13. [Siemiatycka 1| 5614,40 35 640,17 4 408,31 31 231,86 12 627,50
14.|Sternicza 129 | 3 928,30 41 104,36 2 133,62 38 970,74 62 899,26
15. |Sternicza 131 | 3 909,99 21 999,15 7 099,34 14 899,81
Razem| 78 179,02 745 885,80 97 870,41 648 015,39 | 274 251,02

—






Zadluzenia zasadzone:

Lp. Adres Kwota Komentarz
1. Lazurowa 2a 13 951,81 egzekwuje komornik
2. Lazurowa 4 38 797,26 | egzekwuje komornik
3. Lazurowa 4 5 425,22
4, Lazurowa 6 4 735,65 sptaca
5. Lazurowa 6 13 135,48 egzekwuje komornik
6. Roziogi 4 35 069,25
7. Roztogi 6 11 254,94 | egzekwuje komornik
8. Rozitogi 6 70 395,16 do licytacji
9. Roztogi 9 5 959,49 do licytacii
10. Sternicza 129 41 756,59 egzekwuje komornik

splaca
11 Sternicza 129 21 142,67 sysiematycznie

sptaca
12. Siemiatycka 1 12 627,50 systematycznie

Razem:| 274 251,02
CZCNBX Z¥.i:ZADU
GLOVI A KSIEGOWY
Spéldzielni M. .{~ “Ynio} =] ,LAZUROWA®
" a Bolota
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System PROBIT
Data: 31.12.2012

Czag:

[pozycja|
|pilansuj

16:39:24

FK

8.20.

006232786

Strona:

Spdidzielnia Mieszkaniowa "Lazurowa"

Rozlogi 8

01-310 Warszawa

BILANS - AXTYWA

nazwa pozycji bilansu

é
=

AA31
AR32
Ah4
AR4l
ARAZ
Ah43
AB43A

TTIT

AR43B

|
|
I
|
|
|
!

ARA43A1 |
AR43A2|
AR43R3|
AR43A4 |

AR43BL|

AR43B2|
AR43B3|
ARA3B4 |

AR44
| AnS
| ARS1
| AnS2
| aB

| aB1
| aB11
| aB12
| 2B13
ABL4
| aB15

| ap21

53,641,199.
21,266.

G.

0.

21,266,

0.
53,619,933,
53,458,995,
29,802,689.
23,599,878,
56,427.

0.

0.

160, 937.
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.co
.00
.00
.00
.00

5,876

5,876.

0.

G.

0.

0.
1,035,544,
0.

o o 0D O 0 O P o o0 o0 o o D o0 o o oc o o o oo

a2
70
uli]
00
70
00
12
16
10
70
36
co
00
96

00

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
2,187,088,
.38

28

38
00
0o
00
1]
76

53,262,208.07
28,831.55
0.00

0.00
28,831.55
.00
53,233,376.52
52,417,275.50
29,398,958.10
22,970,947,03
47,370.37
0.00

0.00
816,101.02
©.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.c0
2,636,760.14
5,876.38
5,876.38

0.00

0.00

0.00C

0.00
1,232,904 .50
0.00

I, Wartoéci niematerialne i prawne

II.

III,

1.
2.
3.
4.

Koszty zakoficzomych prac rozwojowych
Wartose firmy

Inne wartodci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

1.

2.
3.

Srodki trwale

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego grumtu)
b} budynki, lokale i chiekty inzynierii ladowe] i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny

d) srodki tramsportu

e) imne 4rodki trwate

Srodki trwale w budowie

Zaliczki na Srodki trwale w budowie

Maleznosdci diugoterminowe

1.
2.

4,
. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1.
2.

0d jednostek powiazanych
od pozostatych jednostek

. Tnwestycje diugoterminowe
1.
2.
3.

Nieruchomosci
Wartcéci niematerialne i prawne
Diugotermincwe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiazanych
udziaty lub akcje
imme papiery wartoSciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
udziaty lub akcje
- irme papiery wartocéciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe aktywa finansowe
Ime inwestycje diugoterminowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Ime rozliczenia wiedzyokresowe

I. Zapasy

m R W N

. Materiaty

. POlprodukty i produkty w toku
. Produkty gotowe

. Towary

. Zaliczki na dostawy

II. Naleinosci krotkoterminowe

1.

Naleznoscl od jednostek powiazanych






System PROBIT - FK 8.20.

Data: 31.12.2012 006232786 Strona: 2
Czas: 16:392:24 Spbdidzielnia Mieszkaniowa "Lazurowa'
Roztogi 8

01-310 Warszawa

BILANS - AKTYWA

[poeyeial I I

|pilansu| BO 2012 | BZ 2012 | nazwa pozycji bilansu |
| ap21a | 0.00 | 0.00 | a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: |
| aR21at| 0.0C 0.00 | - do 12 miesiecy |
| aB21A2| 0.00 0.00 | - powyzej 12 miesiecy |
AB21B | 0.00 0.00 | b} imne

ap22 | 1,035,544.76 | 1,232,504.50 | 2. Naleznosci od pozostatych jednostek

AB22R | 730,177.19 | 848,116.6% a) z tytulu dostaw i usiug, o ckresie splaty:

| AB22a1| 730,177.19 | 848,116.69 do 12 miesiecy

| AB22a2| 0.00 | 0.00 powyze]j 12 miesiecy |
| Ap22m 41,892.00 | 80,108.28 | b) z tytulu podatkéw, dotacii, cet i inmych $wiadczeh |
| aBazc 3,390.40 | 135.15 | c) ime

| aBz22D 260,085.17 | 304,544.38 | d) dochodzone na drodze sadowe] |
| aB3 | 650,608.59 531,B03.93 | ITI. Inwestycje krétkoterminowe

| aBa1 | 650,608.59 | 531,803.93 | 1. Krétkoterminowe aktywa Finansowe |
| aB3ia | 0,00 | 0.00 | a) w jedostkach powiazamych |
| AB31A1| 0.00 | 0.00 | udziaty lub akcje |
| aB31A2| 0.00 | 0.00 | - inne papiery wartosciowe [
| AaB31A3| .00 | .00 | - udzielone pozyczki |
| aB31ma| o.00 | 0.00 | inne krotkoterminowe aktywa finansowe |
| aB3aiB | ¢o.c0 | 0.00 | b} w pozostatych jednostkach |
| AB31B1| 0.00 | 0.00 | - udziaty lub akcje

| aB31B2| 0.00 | p.00 | inne papiery wartoscicowe

| AB31B3| 0.00 | 0.00 | udzielone poiyczki

| AB31B4| 0.00 | 0.00 | inne krétkoterminowe aktywa finansowe |
| aBzic | 650,608.59 531,803.93 | c} &rodki pieniezne i inne aktywa pienieine |
| aB3ica| 606,108.59 493,303.93 | - érodki pieniezne w kasie i na rachunkach |
| aB3icz| 44,500.00 38,500.00 | inne srodki pieniezne |
| aBaic3| 0.00 0.00 | inne aktywa pieniezne |
AB32 | 0.00 0.00 2. Imme inwestycje krotkoterminowe |
B4 | 495,058.55 | 866,175.33 IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe |

| RAZEM : 55,828,288.10 55,898,968.21 ogbtem aktywa (A+B) |






System PROBIT -

Data:
Czas:

| pozycial
tbilansul|

FA

PA7

PA9

FB11
FB12
PB121
PBl122
FB13

FB21
PB22

FB22B
FB22C
FE22D

FB32B
PB32C
FB32D

g
5

| PR32E
PB32F
PBi2G
| PB32H
PB32T
| PB33

FB131 |
FB132 |

PB32D1 |
PB32D2|

31.12.2012
16:39:24

BO 2012

54,342,873.98
1,477,832.95
0.00

0.00
52,505,808.22
0.0C

0.00
389,232.81
0.00

0.00
1,485,414.12
¢.00

.00

.00

0.00

c.00

0.00

0.00

0.c0

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
1,468,434.52
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
1,463,433.12
0.00

0.00

0.00
1,440,740.17
1,162,220.71
278,519.46
0.00

0.00
22,692.95
0.00

0.00
5,001.40

FK 8.20.

006232786

Strona: 3

Spdidzielnia Mieszkaniowa "Lazurowa"

BZ 2012

53,382,634,
1,485,018.
0.

0.
51,503,236.
0.

0.

0.

394,379,

0.
2,516,334,

2,088,873,

2,088,593,
0.

0.

0.
2,059,988.
1,156,477.
903,510.
0.

0.

28,604.

0.

0.

280.

0 0 o 0O 0 O o 0O O 0O O 0 O o o0

0
]
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0
"]
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00
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00
00
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00
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Rozlogi 8

01-310 Warszawa

BILANS - PASYWA

nazwa pozycji bilansu

|A. RAPTTAZ (FUMDUSZ) WRASNY

. Kapital (fundusz) podstawowy
. Nalefne wplaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ ujemna)
| 1T,

Tdziaty (akceje) wiasne (wielkosé ujenma)

. Kapital (fundusz) zapasowy

. Kapitat (fundusz} =z aktualizacji wyceny

. Pozostale kapitalty {(fundusze) rezerwowe

. Zysk (strata) z lat uvhiegitych

. Zysk (strata) netto

. Odpisy z zysku netto w ciagu roku cbrotowego (wielkeos¢ ujemna)

|B. ZOBOWIRZANIA I REZERWY Mh ZOBOWIAZANIA

I.

| II.

III.

Rezerwy na zobowlazania

1.
2.

Rezerwa £ tytuilu odroczonege podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podcbne

- diugoterminowa

- krétkoterminowa

. Pozostale rezerwy

- diugoterminowe
- krétkcterminowe

Zobowlazania diugoterminowe
1. Webec jednostek powiazanych
2. Wchec pozoatatych Jjednostek

a) kredyty i pozyczki
b) zcbowigzania z tytulu emisji diuzmych papierfw wartosciowych
¢) ime zebowiazania finansowe

d) imne

Zobowigzania krStkoterminowe

1.

3.

Wober jednostek powiazamnych

a) z tytulu dostaw i ustug, © ckresie wymegalnosci:
- do 12 mdesiecy
- powyiej 12 miesiecy

b} inne

. Wabec pozostatych jednostek

a} kredyty i pozyczki
b) zobowiazania z tytutu emisji diuinych papierfw wartogciowych
c) imne zcbowijzania finansowe
d) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnogei:
- do 12 mieaiecy
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
) zobowiagzania wekslowe
g) z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen 1 innych &wiadczen
h) z tytulu wynagrodzenh
i) imme
Fundusze specjalne






System PROBIT - FK 8.20.

Data: 31.12.2012 006232786 Stromna: 4
Czas: 16:39:24 Spéldzielnia Mieszkaniowa "Lazurowa"
Rozlogi 8

01-310 Warszawa

BILANS - PASYWA

|pozycia| I |
|bilansu| BO 2012 | BZ 2012 | nazwe pozycii bilansu |
| PR | 16,979.60 | 427,460.40 | IV. Rozliczenia miedzyokrescwe |
| PR41 | g.00 | 0.00 | 1. Ujemna wartosc firmy |
| P42 | 16,979.60 | 427,460.40 | 2. Imme rezliczenia miedzyckresowe |
PB421 | 16,979.60 | 15,979.60 | - diugoterminowe |
FB422 | 0.00 | 410,480.80 | - krétkoterminowe |
RAZEM :  55,828,288.10 55,898, 968,21 cgblem pasywa (A+B) |

...... 12.0%,20/2 1.

data i podpis

CZt ONEK ZARZADU ‘ _ Afz ou
GLOWNY KFIEGOWY Spéldzil {Mies ka?niowej
Spoidzialni ki -‘: g LAZUROW, ‘ burbwa®

OYda-Richter






RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za rok obrotowy od 01. 01.2012 r. do 31.12.2012r. Rok ubiegly Rok bieZacy
A Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 9 652 640,22| 10 204 727,76
- od jednostek powiazanych
1 Przychody netto ze sprzedaZy produktéw 9 226 811,96 9 902 816,52
I Zmlan?_ st‘.a\nu produktow/zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, Zmniejszenie - 425 828,26 301 911,24
wartosc uiemna
III Koszt wytworzenia produkydw na wiasne potrzeby jednostki
| IV Przychody netto ze sprzedazy towardw j materiatow
B Koszty dziatalnosci operacyjnej: 9 245 249,97 9728 861,55
1 Amortyzacia 72 783,08 120 764,15
II Zuiycie materialéw i energii 4 774 805,52 5 088 266,19
IIT Ustugi obce B 675 683,97 468 237,91
IV Podatki i optaty 562 439,40 559 447,48
- podatek akcyzowy B
V  Wynagrodzenia 1180 618,01 1220 463,71
VI Ubezbieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 267 406,44 293 084,25
VII Pozostate koszty rodzajowe 1711 513,55 1 978 597,86
VIII Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow
C 2Zysk/strata/ ze sprzedazy /A-B/ 407 390,25 475 866,21
D Pozostale przychody operacyjne 20 400,00 11 196,12
1_ Zysk ze zbycia nie finansowanych aktywow trwatych
II Dotacje
III_Inne przychody operacyjne 20 400,00 11 196,12
E Pozostale koszty operacyjne 62 658,87 21 781,58
1 Strata ze zbycia nie finansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacia wartosci aktywdw nie finansowych
III_Inne koszty operacyjne 62 658,87 21 781,58

F Zysk /strata/ z dzialalnosci operacyjnej /C+D-E/ 365 131,38 465 280,75
G Przychody finansowe 84 412,51 25 434,15
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych
II Odsetki, w tym: 84 412,51 25 434,15
- od jednostek powiazanych
IIT Zysk ze zbycia inwestycii
IV__ Aktualizacja wartosdi inwestydji
H Koszty finansowe 962,08 1774,89
I Odsetki, w tym: 962,08 1774,89
- od jednostek powiazanych
II Strata ze zbycia inwestycii 1
III Aktualizacja wartosci inwestycji
IV_Inne
I Zysk /strata/) dziatalnosci gospodarczej /F+G-H/ 448 581,81 488 940,01
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych /).I.-1.IL./ 0,00 0,00
I Zyski nadzwyczajne B
II__Straty nadzwyczaine
K 2Zysk fstrata/ brutto [I+/~ 3/ 448 581,81 488 940,01
L Podatek dochodowy 89 349,00 94 561,00
M Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku/zwigkszenia straty 0,00 0,00
N Zysk /strata/ netto /K-L-M/ 359 232,81 394 379,01

Warszawa 29-03-2013r.

Sporzadzita: Dorota Dolota







1)

2)
3)
4)

5)

6)

INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2012
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” z siedziba w Warszawie ul. Rozlogi 8
— zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, Sad
Gospodarczy XIII Wydzial KRS nr 0000006022. Spoétdzielnia zgloszona
zostala do Urzedu Skarbowego, Warszawa — Bemowo, nadany nr identyfikacji
podatkowej: NIP 525-000-71-06, Regon 00 623 27 86.
Czas trwania spétdzielni — nieograniczony.
Spétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012
W biezacym roku obrotowym w skiad Spétdzielni nie wehodzity wewngtrzne
jednostki organizacyjne.
Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia,
ktére moglyby zagrazaé¢ kontynuowaniu przez spéidzielni¢ dziatalnosci w
okresie najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym zakresie.
Nie wystepuje.
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci; spoldzielnia sporzadza
rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym. W sprawozdaniu
finansowym spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
tre$cia ekonomiczng. Wynik finansowy spoéldzielni za dany rok obrotowy
obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz
zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriaty,
wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

a) Aktywa i Pasywa wyceniono na dzien bilansowy 31.12.2012r.

b) Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne zostaty wycenione wg
wartoéci ewidencyjnej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne zgodnie z
przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

¢) Zapasy materialéow w magazynie sa wycenione wg cen zakupu, naleznosci
w kwocie wymagajgcej zaplaty, srodki pienigzne w kasie i na rachunkach
bankowych wedtug ich wartosci nominalnych.

d) Materialy pozostajace na stanie magazynu na dzien 31.12.2012r. wyceniono
wg cen nabycia.

Saldo na koniec roku obrotowego wynosi:
- materialy na magazynie — 5 876,38.

e) Srodki pieni¢zne w kasie ustalone zostaty wg wartosci nominalnej w
wysoko$ci — 19 544,81 zi.

f) Naleznosci i zobowiazania ustalono wg kwot wymagajacych zaplaty na

dzien 31.12.2012r.
3
! 10,






I1. Dodatkowe informacje i objasnienia:

MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2012R.

Tabelanr 1
Umorzenie Wartos$é netto
Wartos$é Srodkéw Srodkéw
Lp. Nazwa inwentarzowa Trwalych Trwalych

na 31.12.2012r.

na 31.12.2012r

na 31.12.2012r.

1.

Wieczyste uzytkowanie

gruntéw 36702 819,00f 7303 860,90] 29398 958,10
2. [GrupaI - budynki

Mieszkalne 40 098 489,74| 18097 840,58 22000 649,16
3. |Grupa Il -pawilony 1 990 316,60 1256 071,38 734 245,22
4. |Grupa IlI-budowle 429 733,87 193 681,22 236 052,65
5. |Grupa IV-sprzet

komputerowy 55 972,62 55134,19 838,43
6. |Grupa V-maszyny i

urzadzenia 9 543,41 054341 -
7. |Grupa VI-Dzwigi 1163 832,11 1163 832,11 -
8. |Grupa VI-Monitoring 34 896,33 5234,43 29 661,90
9. |Grupa VIilI-narzedzia,

przyrzady 60 128,19 43 258,15 16 870,04

Razem:| 80545731,87| 28128 456,37 52417 275,50
Wartosci niematerialne
i prawne 110 287,62 81 456,07 28 831,55

UMORZENIE MAJATKU TRWALEGO W 2012R.

Wartosé
inwentarzowa Umorzenie Wartos¢ netto
Razem: | 80 656 019,49 | 28 209912,44 | 52446 107,05
Srodki trwate w
budowie 816 101,02
Razem 53 262 208,07







¥v'Z16 60Z 82 00'668 Z 9z'880 ZEL | [81'€ZL 080 L2 |6+'6L0 959 08 00'668 ¢ SH'eE6 L6 ¥0°586 095 08 jwezey
10'0SY L8 8t' LS 9 65'¥00 &Y 29'/82 0L £E'9L0 v¥ 62112 99 eume.d | sujeliajewelu
19S0MeM | 0L
G1'852Z €V 9728 91 6.'0EY 92 6.'92L 09 02'6LL €} 66'C5€E 9F
ApeziAzad ‘eizpdzieu | ‘6
—lIA YdNYD
Sr'PeET § £9'687 € 08'vvs | ££'068 ¥ ££'068 vE
Buuojuoll - JA VdNUD | '8
LL'ZEB €91 L LL'Ze8 E9L | LL'ZEB €91 | Li'zeseol |
1B1MZP -IA VdNYD | 2
LP'EPS 6 LY'e¥S 6 LY'EPS 6 LWEYS 6
eluozpezin | ‘9
1 AuAzsew — A VdNUD
6L'PEL GG 00°'668 Z 02'c08 6 66'622 8F 29'26 S 00'668 Z 00'882 L 29'€8S 1S
Amosondwioy | ‘g
Pzuds — Al VdNED
ZZ'189 €61 6EVv.G 01 £8'001 £81 18'€El 62¥ Z6°€68 2€ G6'6.8 96¢
eimopng- ({l VdNUD | ¥
82’110 952 88°cEs 6F 0G'2€€ 902 | 09'9LE 066 | 09'9LE 066 |
Auojimed— || YdNUD | €
85°0v8 /60 81 Ze'lly L0S |oz'eoco6v Ll |v.'68F 860 OF ¥.'68% 360 OF aujeyzsal
nuApng- | vdnio | '
06'098 £0€ 2 00'LEL €0 [06'6Z1 006 9 00'618 20. 9¢ 00'618 0. 9¢ MQUNIS dlUeMONIAZN
e)shAzoeipn| 'L
IZLOZTZVLE eluazsliuwz | euazsyomz | “JZL0Z'LO°LO 1ZLOZTT'LE eluazsioiuwz | eluszsyaimz IZL0Z'10° L0 BMZEN d7
BIDdIUjWEZ sue|ig e[oJemjo sue(ig | elodiuywez suejig BI2JEM)0 Sue|ig
3INSZHUORNN VMOZUYLNIMNI 9SOLNVM
IZL0Z VZ HOANMY¥d | HOANTVIMALYINIIN Zluejeqe]

IDSOLUVM ZVH0 HOATVMYL MOMAOYS VNIADVZAUV.LNIMNI V139VL







Srodki pienigzne:

Tabela nr 3
Stan na dzien Stan na dzien
Srodki pienigzne 01.01.2012r. 31.12.2012r.
1. Srodki pieni¢zne w
kasie 8 388,91 19 544,81
2.Srodki pieniezne w
banku 592 718,28 473 479,09
3. Srodki pieniezne w
drodze 44 500,00 38 500,00
4.ZFSS 5001,40 280,03
Razem: 650 608,59 531 803,93
Naleznosci:
Tabela nr 4
Stan na dzien | Stan na dzien
Naleznog$ci 01.01.2012r | 31.12.2012r.
1. Z tytulu dostaw i ushug 8 642,02 12 084,71
2.Z tytutu rozlicz. z Urzedem
Dzielnicy, Urzedem Skarbowym, 40 784,90 80 243,43
ZUS
3.Naleznosci dochodzone na drodze
sadowej (lok. uzytkowe, 229 791,81 304 544,38
mieszkalne)
4. Z tytutu optat lokali 551 745,90 648 015,39
mieszkaniowych
5.Z tytulu optat lokali uzytkowych 175 496,89 186 043,54
6. Pracownie 8 901,82
7. Teren 20 181,42
8. Z tytulu oplat miejsc postojowych 1 973,05
Razem:| 1035544,76| 1232904,50

Na naleznosciach dochodzonych na drodze sadowej w wysokosci 30 293,36 zi.
dla lokali uzytkowych utworzono w 100% odpis aktualizujacy w cig¢zar kosztow
operacyjnych, a dla lokali mieszkalnych nie sg tworzone odpisy aktualizujgce
gdyz majg one zabezpieczenie we wktadach budowlanych.

o






Aktywa:

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe:
Stan na 31.12.2012r.

7 800,29 — prenumerata prasy i1 informatoréw budowlanych

301 911,24 — wynik w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM)
rachunek wynikéw — zmiana stanu produktow

66 595,45 — wynik w zakresie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (GZM) z
roku 2011

4 023,86 — VAT naliczony

17 971,71 — wynik na funduszu remontowym

16 543,44 — nakladki radiowe Rozlogi 4

49 750,00 — montaz instalacji elektrycznej o$wietlenie LED

99 470,38 — parkingi Sternicza 125 1 Lazurowa 6

129 908,16 — ustanowienie odrebnej wiasnosci

172 200,80 — rozliczenia mediéw za 2012 rok

866 175,33 — poz. B IV Aktywa bilansu

Zobowigzania:
Tabela nr 5
Stan na
Zobowigzania 31.12.2012r.

1.Rozrachunki z dostawcami 088 540,31
2.Rozrachunki z tytulu gwarancji 211 987,44
3.Rozrachunki z tytulu kaucji
rezerwacyjnych Sternicza I 691 523,55
4 Rozrachunki z tytulu podatku
VAT 28 604,80
5.Rozrachunki z tytutu kaucji lokali
uzytkowych 144 158,34
6.Rozrachunki z tytulu parkingow 23 779,27

Razem: 2 088 593,71







Pasywa:

Rozliczenia migdzyokresowe:

Stan na dzien 01.01.2012r. 16 979,60 =zt
Stan na dzien 31.12.2012r. 427 460,40 zt.
W tym:

Rezerwy na naleznosci 16 979,60 z.

Dotycza kosztéw sadowych i zasadzonych odsetek od naleznosci z tytulu oplat
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Rozliczenie medidw za 2012 rok 410 480,80 zl.

Zobowigzanie warunkowe:

Dotycza toczacego si¢ postepowania sadowego z powodztwa bylego Prezesa
Zarzadu o odszkodowanie.






Koszty prowadzonej dzialalnosci za rok 2012r.

Tabela nr 6
Lp Tresé Ogolem Lokale Lokale
Mieszkalne | Uzytkowe

1. |Koszty

dzialalnosci 4 876 148,89 422525299 650 895,90

podstawowe]
2. |Koszty co 212669427, 2056 063,67 70 630,60
3. |Koszty cw 758 448,93 747 138,52 11 310,41
4. 1Koszty gazu 202 655,01 202 403,91 251,10
5. |Wywdz

nieczystosci 440 991,13 419 363,03 21 628,10
6. |Koszty zimnej

wody 1323923,32| 1303458,47 20 464,85

Razem:| 9 728 861,55| 8953 680,59 775 180,96

Pozostale koszty operacyjne 21 781,58

Pozostale koszty finansowe

1 774,89 (zaptacone odsetki)

Przychody z prowadzonej dzialalnosci za 2012r.

Tabela nr 7
Lokale Lokale

Lp. Tresé Ogolem Mieszkalne | Uzytkowe
1. |Przychody z

eksploatacji 5050 103,86| 3914047,25|1 136 056,61

podstawowej
2, |Przychody c.o. 2126 694,27| 2056 063,67 70 630,60
3. |Przychody c.w. 758 448,93| 747 138,52 11 310,41
4. |Przychody gaz 202 655,01 202 403,91 251,10
5. {Przychody

WYWOZU 440 991,131 419 363,03 21 628,10

nieczystosci
6. |Przychody

zimnej wody 1323 923,32 1303 458,47 20 464,85

Razem:| 9902 816,52 8 642 474,85| 1 260 341,67

Pozostate przychody operacyjne 11 196,12
Pozostate przychody finansowe 25434,15

* —






Tabela nr 8

Rozliczenie funduszu remontowego

Zwigkszenia do 31.12.2012r.

Bilans otwarcia 2012r. -61 616,25
Odpis z lokali mieszkalnych 1321 362,47
Odpis na remonty dzwigéw 96 750,00
Odpis na ciggi komunikacyjne 143 552,76
Odszkodowania ubezpieczeniowe 2 759,72
RAZEM: 1 502 808,70
|  Zmniejszenia do 31.12.2012r. |
REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dswigow 50 746,68 |
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Lazurowa 4 256 958,96 |
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Przeglad wentylacji 6 339,84
Remont pokontroiny pionéw wentylacyjnych 20 204,40
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 36 755,22
Polimeryzacja instalacji gazowej po prébie szczelnosci 332 024,37
Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej 9 169,20
Przeglad roczny 2 106,00
REMONT KLATEK SCHODOWYCH
Lazurowa 12 205 291,33 |
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Remont balustrad balkonow 18 627,84
Naprawy nawierzchni jezdni 20 509,00
Naprawa obrdbek i pokry¢ dachowych 105 616,89
Remont komér zsypowych 22 861,11
Usuwanie awarii 107 347,09
Prace wg decyzji Grup Czlonkowskich 38 890,16
Wymiana wodociggu zew. podwyzszonego cisnienia L2,2a,5t129/131 120 000,01
Przeczyszczenie i monitoring poziom.kan.L4,12,R6,9,51 44 172,00
Wykonanie odgrzybiania elewacji St 129 2 052,00
Montaz znakéw drogowych 21 323,71
Remont suchych pionéw St 129 58 320,00
Wymiana okienek piwnicznych 29 465,80
Wymiana skrzynek gazowych 11 998,80
| RAZEM: 1 520 780,41

Saldo Funduszu Remontowego ha dzien 31.12.2012 r. =17 971,71
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ZAKEADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN SOCJALNYCH

Tabela nr 9

Stan funduszu na dzien 01.01.2012r. 5001,40
Zwiekszenia w roku 27 074,76
Zmnigjszenia w roku 31 796,13
Saldo funduszu na dzien 31.12.2012r. 280,03

Tabela nr 10

Wyszezegdlnienie

Kapitalow Stan na dzien | Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na dzien

- FUNDUSZY | 01.01.2012r |w roku 2012| w roku 2012 | 31.12.2012r.
1 2 3 4 5
Fundusz
Udziatowy 78 301,81 7 186,00 - 85 487,81
Fundusz
Zasobowy 30 234 582,66 13 210,60 414 305,39 | 29 833 487,87
Fundusz wkladoéw
Budowlanych 1399 531,14 - - 1399 531,14
Fundusz
waloryzacji
wkladow 22 271 225,56 - 601 477,32 | 21 669 748,24
zaliczkowych
Razem: | 53 983 641,17 20 396,60 1015 782,71 | 52 988 255,06

Fundusz
zasobowy - 468 262,98 13 210,60 ‘ - 481 473,58
Wwpisowe - B

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,L.azurowa” na dzien 31.12.2012r.

Pracownicy ogélem
Z tego pracownicy umystowi
Pracownicy fizyczni

- 27 os6b
- 14 osbéb

13 0séb







Dodatkowe wyjasnienia do bilansu

1.

PN

Zakres zmian wartosci grup rodzajowych S$rodkéw trwalych wartosci
niematerialnych i1 prawnych oraz wartosci gruntéw uzytkowanych
wieczyscie uwzgledniajacy stan tych aktywdéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu nabycia badz umorzenia
oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanébw 1 zmian dotychczasowe] amortyzacji
przedstawiono w tabeli nr 1, 2.

Stan na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego srodkéw pienigznych
przedstawiono w tabeli nr 3.

. Stan na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego naleznosci

krotkoterminowych przedstawiono w tabeli nr 4.

Stan na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego zobowigzan
krétkoterminowych przedstawiono w tabeli nr 5.

Koszty i przychody prowadzonej dzialalnosci ujgte sa w tabeli nr 6, 7.
Rozliczenie funduszu remontowego przedstawia tabela 8.

Dane o stanach funduszy wlasnych Spoétdzielni ujete sa w tabeli nr 9, 10.
Zgodnie z art. 6 ustawy z 15 grudnia 2000r. o spdldzielniach
mieszkaniowych  jednostka w  zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi rozlicza si¢ na koniec okresu sprawozdawczego
bezwynikowo w czgsci dotyczacej lokali mieszkalnych. Réznica miedzy
kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w
roku nastepnym. Natomiast zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o PDOP
pozostala  dzialalnos¢ niezwigzana z  dzialalnoscig  zasobami
mieszkaniowymi zamyka si¢ wynikiem dodatnim, tj. zysk brutto
497 691,01 z1 z tego tytulu zostal zaptacony podatek dochodowy od o0s6b
prawnych w wysokosci 94 561,00 zl.

Wryjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat

Rachunek zyskow i start za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r,
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami wedlug wariantu
poréwnawczego i:

1. Zamyka si¢ bezwynikowo ze zmiang stanu produktéw 301 911,24 z1. w
czesci dotyczacej Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
2. Z dziatalnosci pozostaltej Spoldzielni traktowanej, jako dziatalnosé
opodatkowang uzyskano wynik finansowy brutto w wysokosci
497 691,01 zl., netto: 394 379,01 zi.
Podsumowanie

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012r. po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 55 898 968,21 zl.

p—
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Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy przedstawia

ponizsza tabela:

Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik

podatkowy za 2012r.

Ogélem cala Dziatalno$¢
Wyszczegdblnienie | Spétdzielnia GZM gospodarcza
Przychody 9902 816,52 8 642 474,85 1260 341,67
Przychody operacyjne 11 196,12 11 196,12 0,00
Przychody finansowe 25 434,15 21 654,85 3 779,30
Przychody
bilansowe 9 939 446,79 8 675 325,82 1 264 120,97
Koszty dziat. Oper 9 728 861,55 8 953 680,59 775 180,96
Koszty operacyjne 21781,68 21781,58
Koszty finansowe 1774,89 1774,89
Koszty bilansowe 9 752 418,02 8 977 237,06 775 180,96
Dochéd bilansowy 187 028,77 -301 911,24 488 940,01
Przychody
podatkowe 9 939 446,79 8 675 325,82 1 264 120,97
Koszty nkup 8 751,00 8 751,00
Koszty podatkowe 9 743 667,02 8 977 237,06 766 429,96
Wynik podatkowy 195 779,77 -301 911,24 497 691,01
Podstawa podatku 497 691,01
Podatek 18% 94 561,00
Zysk netto 394 379,01

C2r.OM
CLOVIY K
Spbtdzieln: . Rk i

RZADU
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