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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »LAZUROWA”
w WARSZAWIE

Postanowienia océlne

§1.

. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” w Warszawie zwana dalej Spétdzielnig, jest spoldzielniy

wiasnosciows i jest dobrowolnym, samorzadnym oraz samodzielnym zrzeszeniem o nieograniczonej
liczbie cztonkéw i zmienaym funduszu udziatowym,

. Siedziba Spoldzielni jest miasto stoleczne Warszawa.
- Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. — Prawo

Spéldzielcze (Dz. U. z 2003 r, Nr 188, poz. 1848, 2 pdin. zm.) zwang dalej Ustawa i ustawy z dnia
IS grudnia 2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nrl 19, poz. 1116, z pbin.
zm.) zwang dalej USM oraz innych przepiséw prawa i niniejszego Statutu.

. Spéldzielnia powstala w 1990 roku w wyniku podziatu Nauczycielskiej Spoldzielni Budowlano-

Mieszkaniowej w Warszawie i zostala zalozona na czas nieokreslony.

. Majgtek Spéldzielni jest prywatng whasnosciy jej czlonkéw.

§2.

. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich

rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,

. Spoldzielnia dazy do polepszania warunkéw zycia czlonkéw i ich rodzin przez podnoszenie

standardu  budynkéw mieszkalnych i infrastruktury Spéldzielni oraz racjonalizowanie
kosztdw jej dziatalnosei. :

- Przedmiotem dzialalnodci Spéldzielni jest:

1) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie jei czlonkéw i pozostatych
whadcicieli lokali z ograniczeniem zakresu zarzadzania do majatku  bedacego
w zasobach Spdldzielni;

2) zarzadzanie nieruchomodciami niestanowigcymi mienia jej czionkdw, na podstawic

uméw zawartych z wiascicielami tych nieruchomosci;

3) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, jesli dzialalnosé ta Zwigzana  jest

bezposrednio z realizacjg celéw Spoidzielni;

4) sprzedaz mieszkah i wynajem lokali uzytkowych w budynkach pozostajacych
w zasobach Spotdzielni;

5) zapewnienie miejsc parkingowych dia cztonkéw Spotdzielni.

Przedmiotem dziatalnodci Spéidzielni moze by¢:

1) budowanie budynkéw mieszkalnych w celu ustanowienia odrgbnej whasnosei znajdujageych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym Pprzeznaczeniu — w pierwszej
kolejnoci na rzecz czlonkéw, a w dalszej kolejnodci na rzecz oséb niebedacych czlonkami
Spétdzielni;
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2) budowanie garazy wielostanowiskowych w celu ustanowienia ufamkowego udziatu we

wspdlwlasnosci w garazu wielostanowiskowym lub ustanowienia prawa wlasnoéci lokalu

uzytkowego wedlug pierwszefistwa okreslonego w pkt 1;

3) budowanie oddzielnych lokali uzytkowych shizacych zaspokajaniu wspélnych potrzeb
cztonkow;

4) nabywanie prawa wiasnoéci nieruchomodci gruntowych Iub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych;

5) prowadzenie dzialalnodci spolecznej, kulturalne;j i o$wiatowej.

IL. Czlonkostwo w Spéldzielni
1. Przyjecie w poczet czlonkéw

§3.

1. Cronkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdoinoscei do czynnosci prawnych albo

miala ograniczong zdolno$é do czynnoéci prawnych:
1) ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktérej przyshaguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu.

2. Czlonkami Spéidzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo
Jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosei.

4. Postanowienia ust. 1 oraz 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przyshiguje prawo do miejsca
postojowego w garaZu wielostanowiskowym lub garain wolnostojacego w ramach spéldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub do ulamkowego udzism we wspdiwlasnoéei garazu
wiclostanowiskowego.

§ 4.
1. Caonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

2. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spétdziehni, przystuguje roszezenie o przyjecie w
poczet czlonkéw Spéldzielni. Osoba, kiéra nabyla prawo odrgbnej wiasnodci lokalu, zachowuje
czionkostwo w Spéidzielni.

3. lezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba 2e przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYZNaczonego przez
Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub wybory, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu,



prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czfonkostwa w Spdidzielni.

§5.

1. Osoby wskazane w § 4. ust. | staja sie cztonkami Spéidzielni z chwila dokonania czynnoéci prawnej
lub ziszczenia sig zdarzenia, opisanych w § 4. Osoba niebedaca czlonkiem Spékdzielni, ktdrej
przysiuguje prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu moze staé sig czionkiem Spoldzielni z chwila
przyjecia jej przez Spéldzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkéw Spéldzielni jest zlozenie deklaracji czonkowskiej.
Deklaracja powinna byé ztozona pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej oraz podpisana przez
osobg przystgpujgea do Spotdzielni. Deklaracja powinna zawieraé imie i nazwisko {nazwe) oraz
miejsce zamieszkania (siedzibe) osoby przystepujacej. Osoba przystgpujgca do Spétdzielni moze w
deklaracji czlonkowskiej, a cztonek w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ziozonym Spoéldzielni
wskazaé osobe, ktorej Spéldzielnia jest obowiazana po jego $mierci wyplacié udziaty.

3. Organem Spéldzielni uprawnionym do przyjmowania czlonkéw jest Zarzgd Spoldzielni.

4. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwéch czlonkéw Zarzadu z podaniem
daty uchwaly o przyjeciu.

5. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia deklaracii.
O przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni zainteresowana osoba powinna
by¢ zawiadomiona pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty.

6. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet czionkéw powinno zawieraé uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 6 tygodni od daty
otrzymania zawjadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie.

§o.

- Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska (nazwy) oraz miejsca
zamieszkania (siedziby), liczbg zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokosé wniesionych
wkiadéw budowlanych, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czionkdéw oraz date
i przyczyne ustania czlonkostwa.

2. Prawo przegladania rejestru przystuguje kazdemu czlonkowi Spotdzielni i jego matzonkowi,

wierzycielowi cztonka oraz wierzycielowi Spéldzielni.

[y

2. Prawa i obowigzki czlonkéw
§7.

Czionkom Spotdzielni przyshiguja nastgpujace prawa:

1) udziatu w Zyciu Spoldzielni i Zqdania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spéldzielni wnioskéw
dotyczacych jej dziatalnogci;

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spéidzielni;

3) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i zebraniach wiasciwych Rad Budynkéw;,

4) zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia i zebrania Rady Budynku, zamieszczenia okreslonych
sptaw w porzadku obrad, na warunkach i w trybie okreslonym w Statucie, oraz korzystania na
Walnym Zgromadzeniu z pomoey prawnej lub pomocy eksperta;

5) zaznajamiania sie: “3
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a) zuchwalami i protokolami obrad organéw Spéldzielni, protokolami lustracji, materiatami na
Walne Zgromadzenie,

b) ze sprawozdaniami rocznymi i bilansem Spéldzielni,

¢) z rejestrem czlonkéw Spéldzielni oraz rejestrem lokali i migjsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste,

d) z umowami zawieranymi z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § Bust. 1;

6) bezplatnego otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw;

7) otrzymania za odplatnoscia, po kosztach wiasnych Spotdzietni, odpisow lub kopii:

a) uchwatl organéw Spéldzielni, protokotéw obrad organdw Spétdzielni, protokoléw lustracii,
rocznych sprawozdas finansowych oraz faktur,
b) uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem §8ust. 1;
8) 2apoznawania si¢ na stronie internetowej Spoldzielni z informacjami udostgpnionymi zgodnie
2 § 55 ust. 3, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;

9) wypowiadania si¢ w sprawach Spéldzielni na jej stronie internetowej;

10) zadania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz ulamkowego
udziaty we wspéhwiasnosci garazu wielostanowiskowego;

11} korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi z ogblnie dostgpnych pomieszczen w obrebie
poszezegdlnych nieruchomosci oraz z ushug i ogbinie dostepnych urzgdzes, pomieszczefi
Spétdzielni;

12) odwotywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym od uchwat podejmowanych przez
organy Spoéldzielni;

13) zaskarzania do sgdu uchwat organdw Spéidzielni;

14) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci obcigzajgcych ich oplat;

15) otrzymywania od Zarzadu i Rady Nadzorczej pisemnego uzasadnienia prawnego uchwal
podjgtych w indywidualnych sprawach cztonkéw Spéldzielni;

16) inne prawa wynikajgce z ustaw, Statutu i regulaminéw Spdldzielni.

§8.

1. Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaioby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni
znaczng szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Odmowa wraz z uzasadnieniem musi
by¢ dostarczona czlonkowi przez Zarzad w terminie 7 dni.

2. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej
odmowy.

§9.
Czlonkowie Spotdzielni sg zobowigzani:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spoéldzielni oraz przepisow
prawa i zasad wsp6liycia spotecznego;
2) dbac o dobro Spétdzielni, o poszanowanie jej majatku i o jego zabezpieczenie;
3) UCHYLONY. ™ {’ z




4) wniesé wkiad budowlany - dotyczy czionkéw, ktorzy zawarli umowe ze Spéldzielnia w zwigzku
2 prowadzong inwestycjg;

5) uczesticzyé w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosei zadeklarowanych udzialéw;

6) zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie danych zamieszczonych w deklaracji czlonkowskiej i liczbie
0s6b zamieszkatych w lokalu;

7) uiszezaé terminowo nalezne oplaty;

8) korzysta z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi budynku okreslonymi
przez prawo budowlane oraz regulamin uzytkowania lokali;

9) zachowaé w tajemnicy uzyskane ze Spéldzielni informacje, ktore podlegaja ochronie ze wzgledu
na prywatnos¢ osoby fizycznej lub tajemnice przedsigbiorcy;

10) wypetniaé inne obowiazki przewidziane w ustawach, Statucie i regulaminach Spéldzielni,

3. Wpisowe, udzialy, wklady

§ 10.
UCHYLONY.

§11.
Czlonek Spéldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa 2gdaé zwrotu wplat dokonanych na udziaty;
nie dotyczy to jednak wplat przekraczajacych iloé¢ udziatéw, ktérych zadeklarowania wymaga Statut
obowigzujacy w chwili zadania zwrotu.

§ 12.
Zwrot wplat na udzialy nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym czionek wystapit z zgdaniem, oraz w wypadku, gdy jego udzialy zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spéldzielni. Wyplaty dokonuje sie w ciagu 2 miesiecy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego.

§13.

1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spéldzielni na pokrycie calosci kosztow budowy

W czesei przypadajgeej na lokal.

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czesé kosztow inwestycyjnych

przypadajgcych na lokal.

3. Wkiad budowlany moze by¢ wnoszony jednorazowo, badz moze by¢ roztozony na raty jednak
powinien by¢ wniesiony w caloéei przed nabyciem prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

4. W razie $mierci cztonka przed objeciem lokalu, wkiad budowlany wraz ze zwigzanymi
uprawnieniami przechodzi na spadkobiercéw.

5. W razie ustania czionkostwa z innych przyczyn niz $mieré przed uzyskaniem prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, bylemu czlonkowi przystuguje zwrot sum wplaconych na wklad budowlany.
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4. Ustanie czlonkostwa

§ 14.
Czionkostwo w Spéidzielni ustaje w przypadku:

1) $mierci osoby fizycznej bedgcej cztonkiem;

2) wykreslenia z Krajowego Rejestru Sadowego osoby prawnej bedacej cztonkiem;

3) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia prawa odrgbnej wlasnoéei lokalu lub udziaty w tym prawie;

5) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) powstania wspdlnoty mieszkaniowej, na podstawie uchwaly wlascicieli posiadajgcych
wigkszosciowy udzial w nieruchomoéci wspéinej fub wyodrebnienia na wiasnosé ostatniego
lokalu w danym budynku.

§15.
1. Zmarlego czlonka skresla si¢ z rejestru ze skutkiem od dnia $mierci.
2. Osobg prawna, bedaca czionkiem skredla sig z rejestru ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 16.
1. Czionek bedgcy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spéldzielni z zachowaniem terminu
wypowiedzenia.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;.
3. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzieri kazdego miesiaca.
4. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po terminie wypowiedzenia.
5. Za datg wygasnigcia czlonkostwa uwaza si¢ nastepny dzieii po uplywie okresu wypowiedzenia

§17.

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Sp6ldzielni w wypadku, gdy 2 jego winy umysinej lub z powodu
razgcego niedbalstwa dalsze pozostanie w Spéldzielni nie da sig pogodzié z postanowieniami
Statutu lub zasadami wsp6lzycia spolecznego.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegéInosei gdy cztonek:

1) dziala na szkodg Spoidzielni tub whrew jej interesom;

2) narusza zasady wsplzycia spolecznego, porzadek domowy lub niszczy mienie wspolne
mieszkaficow Spoldzielni;

3) narusza postanowienia Statutu, regulamindw lub uchwat organdw Spéidzielni;

4) uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spéldzielni, a w szczegolnosci
zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci w czgdeiach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych wspdlne

mienie czlonkéw Spoldzielni lub pokrywaniem zobowigzan wobec Spéldzielni z innych tytutow;

5) Swiadomie wprowadza w blad organy Spotdzielni w celu uzyskania nienaleznych mu korzysci;

6) wykorzystuje dokumenty uzyskane ze Spékdzielni do celéw sprzecznych z jej interesem lub
ujawnia dane objete ochrong danych osobowych badZ tajemnica przedsigbiorcy.
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3. Wykluczenie jest sankcja wyjatkows, ktéra moze by¢ stosowana przez Spéldzielnig, gdy
zachowanie si¢ jej czlonka, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2 ma charakter ciggly oraz wykazuje
Znamiona winy umyslnej lub razacego niedbalstwa, a czlonek, mimo wezwania g0 przez
Spéidzielni¢ do zmiany swojego postepowania, nadal zachowuje si¢ w sposéb uzasadniajgcy
wykluczenie go ze Spétdzielni,

4. Przestanki wykluczenia, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt. 1, 5 i 6 wymagajg prawomocnego
postanowienia sgdu.

§18.
L. Czlonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze
by¢ pozbawiony czionkostwa przez wykreglenie £0 z rejestru czionkéw Spéldzielni.
2. Wykreglenie moze nastgpi¢ w szczeg6lnosci gdy czlonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu albo nie zrezygnowat z czlonkostwa mimo
braku podstaw do jego kontynuowania. Wykreslenie w takim przypadku jest dopuszczalne po
wezwaniu  czlonka do  spelmienia  $wiadczenia i bezskutecznym  uplywie
Jjednomiesigcznego terminu wyznaczonego mu przez Zarzad;

2) utracit spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnodei lokalu lub
prawo do miejsca postojowego w garazu wiclostanowiskowym, jesli bylo to jego jedyne
prawo do lokalu w Spéldzielni,

3) zbyt spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, jesli byto to jego jedyne
prawo do lokalu w Spéidzielni;

4) nie wykonuje zobowigzat wobec Spéldzielni okreslonych w § 17 ust. 2 pkt 4.

§19.

1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim wyshichaniu wyjasnien
zainteresowanego czlonka.

2. Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie o terminie swojego posiedzenia,
na ktérym ma byé rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia.

3. Zawiadomienie musi by¢ doreczone cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub prze poczte
listem poleconym pod wskazany przez niego adres, co najmniej na 14 dni przed terminem
posiedzenia Rady Nadzorczej i zawieraé postawione czionkowi zarzuty albo przyczyny
wykluczenia lub wykreslenia oraz informacje o prawie czlonka do obecnosci na tym posiedzeniu
i sktadaniu wyjagnien.

4. lezeli zainteresowany czlonek zawiadomi Radge Nadzorczg © waznych przyczynach
uniemozliwiajacych jego obecnosé na posiedzeniu Rady i wniesie 0 wyznaczenie innego terminu,
Prezydium Rady Nadzorczej powinno zwotaé posiedzenie Rady w takim terminie, ktéry umozliwi
obecnosé czionka.

5. Jezeli zainteresowany czlonek, prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia, nie stawi sie na

nie lub nie przedstawi powoddw wyznaczenia innego terminu swojej obecnosci na posiedzeniu Rady

Nadzorczej, Rada Nadzorcza ma prawo rozpatrzy¢ sprawe wykluczenia lub wykreslenia czionka bez

Jjego udziatu na posiedzeniu.




6. Rada Nadszorcza zawiadamia czlonka oraz jego mabtronka o podjetej uchwale w sprawie
wykluczenia lub wykredlenia ze Spéldzielni w terminie 14 dni od daty podjgcia uchwaty.
Zawiadomienie musi by¢ doreczone bezposrednio za pokwitowaniem lub dwukrotnie przez poczte
listem poleconym pod wskazany przez czionka adres. Zawiadomienie zwrocone na skutek
niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu, podanego w deklaraciji cztonkowskiej fub w odrebnym
oswiadczeniu pisemnym, ma moc prawng doreczenia.

7. Uzasadnienie uchwaly o wykluczeniu lub wykresleniu powinno przedstawiaé motywy, ktérymi
kierowala si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie czonka wyczerpuje przestanki okreslone
w Statucie,

8. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6, powinno zawicraé informacje o sposobie i terminie
whiesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym lub
zaskarzenia uchwaly do sadu w postgpowaniu sadowym.

§ 20.

1 Czionek, w stosunku do ktdrego Rada Nadzorcza podijcla uchwal¢ 0 wykluczeniu lub wykresleniu,
ma prawo;

1} wniesé odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 6 tygodni od dnia zawiadomienia
cztonka o uchwale w sposéb okreslony w § 19 ust. 6 oraz byé obecnym przy rozpatrywaniu
odwolania i popiera je;

2} zaskarzy¢ uchwale do sgdu w terminie 6 tygodni od dnia zawiadomienia o uchwale Rady
Nadzorcze;j., .

2. O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujgcy si¢ powinien byé zawiadomiony bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym pod wskazanym przez niego adresem, na co
najmniej 14 dni przed tym terminem. Jezeli odwolujacy sie, prawidlowo zawiadomiony o terminie
Walnego Zgromadzenia, nie przybedzie na nie, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie
bez udziahu czlonka. Walne Zgromadzenie powinno tez rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie
terminu, stosownie do § 21 ust. 8,

3. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy sig powinien byé zawiadom iony w terminie 14
dni od jej podjecia. Zawiadomienie musi zawieraé informacj¢ o sposobie i terminie zaskarzenia
uchwaly do sgdu.

4. Wykluczenie lub wykreslenic staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uplywu terminu zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej do sadu lub Walnego
Zgromadzenia, chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wniést odwolanie od uchwatly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uplywu terminu zaskarzenia do sgdu uchwaly Walnego Zgromadzenia;

3) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia.
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5. Postgpowanie wewngtrzspéldzieleze

§21

1. W postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym cztonek Spoldzielni moze odwolywaé si¢ od kazdej
dotyczacej go uchwaly podjetej przez organy Spétdzielni, z wyjgtkiem uchwal Walnego

Zgromadzenia.

2. Wnioski czionkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigea, a jezeli
spraws jest skomplikowana ~ w ciggu 2 miesiecy od dnia zgloszenia. O rozstrzygnigciu wniosku

Zarzad zawiadamia czlonka na pismie w terminie 14 dni od daia podjecia uchwaly,

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku, Zarzyd jest zobowigzany podaé uzasadnienie pisemne
i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutku niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie

czlonek nie zlozy odwolania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesigcy od dnia jego
wniesienia i dorgozy¢ odwolijgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

5. W razie odmownego zalatwienia odwotania Rada Nadzorcza Jest zobowigzana podad nzasadnienie
pisemne i pouczy¢ czfonka o prawie wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 6
tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutku niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania, uchwata Rady Nadzorczej staje sie ostateczna.

6. Od uchwaly Rady Nadzorczej czlonkowi przystuguje odwolanic do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 6 tygodni od dnia otrzymania tej uchwaly na pidmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie
powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.,

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia Jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sig odwolujgcemu sig cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

8. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli

opéinienie nie przekracza 6 miesigey, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznogciami.

§22.
Niezaleznie od postepowania wewnatrzspdldzielozego czlonek moze dochodzi¢ swoich praw na drodze
sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnalrzspolkdzielcze ulega umorzeniu.

1. Prawo do lokala

1. Spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
§23.
1. Spétdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoldzielezego wiasnosciowego prawa do lokaly obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
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prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu albo réwnowartodci wlasnosciowego prawa do lokaly
Jjest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cz¢8¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istomych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistodcia jest niewazna.

4. Nabyweca spétdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spdidzielni. Dotyczy

to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie
o nabyciu prawa.

§ 24.

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposréd siebie pelmomocnika
w celu dokonania czynnosei prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie whasnodci lokaly W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spokdzielni, sad w postepowania
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktdrym spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 25.

1. W przypadku wygasniccia spoldzielezego whasnosciowego prawa do Jokalu Spoldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartosé rynkows lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéidzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Do czasu oproznienia lokalu koszty zwigzane z jego utrzymaniem ponosi dotychczasowy
wladciciel,

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ od osoby uprawnionej wierzytelnosci przystugujace
Spéldzielni, w tym koszty sprzedazy lokalu, -

4. Po zbyciu lokalu w trybie przetargu Spéldzielnia jest zobowigzana dokonad naleznych wyplat
W terminie 2 miesiecy.

S. Warunkiem wyplaty wartodci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokatu.

§ 26.
1. W przypadku gdy USM przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spéldzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w $posob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
3. Spéldzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 25 ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
4. Obowigzek Spoitdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu,



§27.
Do egzekucji ze spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z niernchomoéci. W przypadku wyroku sadowego o eksmisji na Spoldzielni nie ciazy
obowigzek dostarczania lokalu zastepczego.

§28.
Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedgeej czionkiem, ktérym przystuguje spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzed umowg przeniesienia whasnosci
lokalu.

§29.
Spdtdzielnia nie moze ustanawiaé spéidzielczych wiasnosciowych praw do lokali, ani praw do miejsc
postojowych pofozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spéldzielni
przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Odrebna wlasno$é lokalu

§ 30.

1. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach przewidzianych w USM.

2. Spotdzielnia zawiera w formie pisemnej umowe o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu
w terminie 6 miesicy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomosé
posiada niewregulowany status prawny lub Spéldzielni nie przyshuguje prawo wlasnoéei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. W przypadku bezczynnosci Spétdzielni po uzyskaniu tytutu prawnego do gruntu, osoba, ktérej
przystuguje roszczenie o ustanowicnie odrebnej wiasnosci lokalu, moze wystapi¢ do sadu
z powddztwem przeciwko Spéldzielni.

§3i-
Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przeniesé na te osoby nlamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu.

§ 32,
Koszty zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu Jub ulamkowego udzialu we
wspotwlasnoéci garazu wielostanowiskowego oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksiegi
wieczystej obciazajg waioskujgeego, na rzecz ktdrego Spéldzielnia dokonuje ustanowienia odrebnej
wiasnosci.




§33.
1. W przypadku realizacji zadania inwestycyjnego Spéldzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnosci
lokaly najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesigey od uzyskania
takiego pozwolenia,
2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b wskazanych
przez czionka, kidre wspblnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 34.
Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosei
lokalu, zwane ekspektatywg wiasnosci. Ekspektatywa wlasnodci jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czgdeig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii,

§ 35,

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosei zostala
wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego Iokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnodei lokali. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pisémie whascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedhig wielkosci udzialéw w nieruchomosei wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wsping bedy mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnosei lokali,

3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnodci ostatniego lokalu wigkszo$é whascicieli
lokali w budynku Iub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udzialow w nieruchomosei wspbinej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomosciy wspélng stosuje si¢ odpowiednio przepisy USM o
zarzadzie powierzonym Spéidzielni.

§ 36.
Przepisy § 33 - 35 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialn we wspotwiasnosei garazu
wielostanowiskowego.

IV. Organy Spéldzielni
1. Postanowienia ogélne

§ 37.
1. Organami Spétdzielni sg:
1) Waine Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad; \(
4) Rady Budynkéw, lm\ )
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2. Czlonkami organéw, o ktérych mowa w ust. 1 z wyjgtkiem pkt. 3, mogg by¢ wylgeznie czlonkowie
Spoidzielni albo osoby wskazane przez cztonkdw Spéidzielni bedgcych osobami prawnymi.

3. Czlonkami organéw wybieralnych nie mogg by¢ osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub niemajgce tej zdolnosci, W Walnym Zgromadzeniu sg one reprezentowane przez
swoich przedstawicieli ustawowych bez biernego prawa wyborczego,

4. Wybory do organéw Spoidzielni sg dokonywane w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwolanie czionka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

5. Do organéw Spéldzielni zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali najwigksza liczbe glosow,
chyba ze Statut stanowi inaczej.

6. Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Budynkéw nie mogg bra¢ udziatn w glosowaniu
‘W sprawach wylgcznie ich dotyczacych,

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowacé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spdtdzielni. Osoby te skiadajg pisemne oéwiadezenie w tej sprawie,

8. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub cztonka
Zarzadu.

§38.

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow, 2 wyjatkiem
przypadkéw okreslonych w § 43 ust. 4. Rada Nadzorcza i Rady Budynkéw moga waznie
Obradowat i podejmowaé uchwaly tylko w obecnosci co najmniej potowy wybranych czionkdéw
organy, V

2. Przy ‘obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw do podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni

uwzglednia sig tylko glosy ,,za” i ,przeciw” uchwale.

3. Uchwaly sa podejmowane zwykly wigkszoicig glosow, chyba ze Ustawa, USM Iub Statut
wymagaja wigkszosci kwalifikowanej.

4. Zacigganie kredytéw bankowych zabezpieczonych hipotekg wymaga pisemnej zgody co najmniej
2/3 czlonkéw Spotdzielni oraz oséb niebgdgcych czionkami  Spoldzielni, ktérych prawa
wiasnosci s zwigzane z nieruchomoscig obcigzong hipoteks. Powyzsze dotyczy rowniez hipoteki
ustanowionej na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci.

5. Organ, ktéry podjat uchwale, moze ja uchyli¢ w razie zmiany okolicznosci stanowigcych podstawe
jei podjgcia. Wyjatek stanowia uchwaly dotyczace wyboru czlonkéw organéw Spoldzielni i
uchwaly, na podstawie ktérych osoby trzecie nabyly okreslone uprawnienia, chyba ze wyrazily
zgode na ich uchylenie,

6. Glosowanie jest jawne, chyba ze co innego wynika z Ustawy, USM Iub gdy zadanie tajnego
glosowania uzyska poparcie co najmniej 1/3 gloséw. W sprawach osobowych obowigzuje
glosowanie tajne.

7. Zarzad zobowigzany jest zawiadomié czlonkéw o tresci uchwat podjgtych przez Walne
Zgromadzenie, Rade Nadzorczg, Zarzad i Rady Budynkéw. Zawiadomienia dokonuje si¢ preez
wywieszenic w miejscn zwyczajowo ustalonym odpisu uchwat w ciagu 7 dni od daty ich podjecia.
Nie dotyczy to uchwat w indywidualnych sprawach cztonkéw. Ponadto Zarzad jest zobowigzany
dorgezyé cztonkowi (czlonkom) odpis uchwaly, jezeli postanowienia Statutu tego wymagaja.

8. Ustgp 4 stosuje si¢ odpowiednio do innych zobowigzan zaciaganych przez Spoldzielnie,
a obcigzajacych hipoteke,
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§ 39.

Wszystkie organy Spéldzielni, z wyjatkiem Walnego Zgromadzenia, majg obowiazek udzielania
odpowiedzi na pisma i wnioski cztonkéw w terminie 30 dnj od daty ich wplynigcia do Spéldzielni z
zastrzezeniem spraw dotyczacych zwolania Wainego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie

~J1

§ 40.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

. Jezeli liczba cztonkéw Spéldzielni przekracza 500 050b, Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone

na czescei,

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o tym, czy kolejne Walne Zgromadzenie odbedzie sie w

calosci czy w czedeiach.

- Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnego

Zgromadzenia z tym, e nie moZna zaliczy¢ czionkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w
obrgbie jednego budynku do roznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Spéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowad wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosei i dolgczone do protokohu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odezytanin po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia
Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udzialow.

- Na Walnym Zgromadzeniu mogg by¢ obecne osoby zaproszone przez Zarzad lab Radg Nadzorcza.

Na Walnym Zgromadzenin czlonek Spéldzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy
prawnej lub z pomocy eksperta, Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek Spoétdzielni, nie s3
uprawnione do zabierania glosu.

- Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub Jego czgsci moze odbywaé sie w formie elektronicznej,

W ten sposob, ze czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu oddawaé beda glos za posrednictwem
systemu elektronicznego. Glosowanie w formie elektronicznej moze by¢ tajne lub Jjawne,

§41.

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie rodzaju i kierunkow rozwoju dziatalnosci Spéldzielni, a w szczegolnosci

wigloletnich planéw gospodarczych;

2) podejmowanie uchwat w sprawie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej Spoldzielni;

3) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

4) rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdad Rady Nadzorczej i Zarzgdu, w tym
sprawozdai finansowych, oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

5) udzielanie absolutorium w glosowaniu tajnym czlonkom Zarzadu;

6) podejmowanie uchwat w sprawie odwolania cztonka Zarzadu, ktéremu Zebranie nie udzielilo

absolutorium;

7) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspSldzielczym odwolafi od uchwat Rady Nadzorczej;

8) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat bilansowych;




9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan Spéldzielni, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé;
10) podejmowanie uchwat w sprawie zaciggania kredytéw bankowych;
11) UCHYLONY
12) rozpatrywanie wnioskoéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
2 dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;
13) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub zbycia nieruchomosci, nabycia lub zhycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej oraz w sprawie wykorzystania pozyskanych z tego tytulu
$rodkéw finansowych;
14) podejmowanie uchwal w sprawach realizacji inwestycji budownictwa mieszkalnego i
uzytkowego;
15) podejmowanie uchwat w sprawie polgezenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni;
16) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystapienia z nich;
17) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatari w tym zakresie;
18) wybdr delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktdrym Spéldzielnia jest zrzeszona;
19} uchwalanie Statutu lub dokonywanie zmian w Statucie;
20) uchwalanie regulaminéw:
a) Walnego Zgromadzenia,
b) wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej,
¢) Rady Nadzorczej,
d) Rad Budynkéw,
€) przyjmowania czlonkéw Spéldzielni,
f) realizacji inwestycji oraz rozliczania kosztéw zadania inwestycyjnego,
g) zasad organizacyjnych zlecania prac remontowych.

§ 42.

1. Walne Zgromadzenie lub jego cz¢éci zwolywane sa przez Zarzad przynajmniej raz w roku
i muszq si¢ odbyé w terminie do 15 czerwca, giéwnie w celu rozpatrzenia sprawozdan rocznych
Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz zaopiniowania projektu plapu rzeczowo-finansowego na rok

nastepny.

2. Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na Zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw Spoltdzielni.
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem celu jego
Zzwotlania.

4. Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwolane w takim terminie,
aby moglo sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je
Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoldzielcza na koszt Spéidzielni.

5. Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez 2ada¢ zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad oraz projekty uchwal, pod warunkiem wystapienia z tym
Zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesei.
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Zadanie umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad oraz projekty uchwal zglaszane przez
czlonkéw Spéldzielni muszg by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci wszyscy czlonkowie
Spéidzielni powinni by¢ zawiadomieni na pismie na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.

7. Zawiadomienie powinno zawieraé termin, miejsce, porzadek obrad oraz informacije o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdar i projekiow uchwal, kiére bedy przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

8. Sprawozdania i projekty uchwat powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia fub jego pierwszej czesci.

9. Czlonkowie majg prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czionkow
Spoldzielni.

§ 43.

1. Walne Zgromadzenie lub jego czgsci mogg podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach abwtych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposéb okreslony w § 42
ust. 51 6.

2. Jesli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w catoéci, moze skredli¢ z porzadku obrad poszezegblne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieniad kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, jezeli nie narusza to praw czionkéw. Ustalony
na poczgtku obrad porzadek zebrania nie moze ulec zmianie w trakcie obrad.

3. Jesli Walne Zgromadzenie odbywa sig w czesciach:

1) porzadek obrad ustala docelowo Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza;

2) na zadnej z czgéci Walnego Zgromadzenia ustalony porzadek obrad nie moze ulec zmianie,

ani nie mozna odroczy¢ rozpatrywania poszczegdlnych spraw do nast¢pnego posiedzenia;

3) uchwalg uwaza sig za podjets, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sic wymagana w Ustawie, USM lub
Statucie wiekszosé.

4. Do podjgeia uchwaty w sprawach:

1) likwidacji Spotdzielni i przeznaczenia majgtku pozostalego, po zaspokojeniu zobowigzan

likwidowanej Spotdzielni;

2) UCHYLONY

3) zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej;

konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwala byla poddawama pod glosowanie, uczestniczylo igcznie co najmniej 50%
ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

3. Kwalifikowanej wigkszosci gloséw wymagaja uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawach:

1) zmian Statutu — 2/3 gloséw;

2) odwolania czlonka Rady Nadzorczej Spotdzielni — 2/3 gloséw;

3) zbycia nieruchomoéci, zakladu Iub i innej wyodrebnionej jednostki orgamzacmne; - 2/3

glosow;
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4) yczenia si¢ Spotdzielni — 2/3 gloséw;

5) przystapienia do spélki z innym podmiotem gospodarczym ~ 2/3 glos6w;

6) likwidacji Spdldzielni - 3/4 gloséw na kazdych dwéch kolejno po sobie nastepujacych

Walnych Zgromadzeniach, zwolanych w odstepie co najmniej 2 tygodni;
7) zacigganie kredytow bankowych z obowigzkiem spelnienia § 38 ust. 4 i 8 - 2/3 gloséw;
8) inwestycji budownictwa mieszkaniowego i uzytkowego z obowigzkiem spelnienia § 38
ust. 418 ~ 2/3 gloséw.

6. Uchwata o podziale Spdidzielni podejmowana jest zwykly wigkszodcia glosow.

§ 44,
1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci otwiera przedstawiciel organu zwolujgcego.
2. Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ wybiera Prezydium w skladzie: Przewodniczacy, Zastgpca
Przewodniczgcego i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg wehodzié w
skiad Prezydium.
3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ w terminie do 21 dni protokét, ktdry podpisuja
czionkowie Prezydium. Protokét sporzadzany jest w oparciu o zapis magnetofonowy (elektroniczny).
4. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czeéciach, sporzadza sig protokoly z kazdgj
Jego czgéci, ktére podpisujg czlonkowie prezydiéw poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Prezydia poszczeginych czgéci Walnego Zgromadzenia wspdinie sporzadzajg i podpisuja protokat
zbiorezy podjgtych uchwat i wnioskéw w terminie do 21 dni od daty zakoficzenia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia. Wszystkie protokoly sporzadzane s3 w oparciu o zapis magnetofonowy
(elektroniczny).
5. Zarzad przechowuje protokoly obrad co najmiliej przez 10 lat, a uchwaly przez co najmniej 20
lat. Zapis magnetofonowy (elekironiczny) przechowywany jest przez jeden rok.

§ 45.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujy wszystkich czlonkéw Sp6idzielni i wszystkie jej

organy.

2. Uchwata sprzeczna 2 ustaws jest niewazna.

3. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzyé do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia kazda uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosdci z przepisami
prawa, postanowicniami Statutu bydZ zasadami wsp6izycia spotecznego lub godzaca w interesy
Spéldzielni albo majacq na celu pokrzywdzenie jej cztonka i na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad, Jezeli czlonek Jest nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania, termin ten wynosi 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez czionka o
podjetej uchwale, nie péZni¢j jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

4. W sprawach rozpatrywanych przez Sad, wniesionych z powddztwa Zarzadu, Spétdzielnig
reprezentuje uprawniony przez Rade Nadzorczg jej przedstawiciel lub osoba przez Rade wskazana.




§ 46.
Szczegolowe zasady dotyczace sposobu zwolywania Walnego Zgromadzenia i jego czgsci, procedur
obrad i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Rada Nadzoreza

§47.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadeér nad dziatalnoscia Spoldzielni.

§ 48.

1. Walne Zgromadzenie wybiera czlonkéw Rady Nadzorczej po jednym czionku z kazdego budynku.
W skiad Rady Nadzorczej wehodzi nie mniej niz 11 cztonkéw.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
liczby kandydatéw wskazanych przez Rady Budynkéw oraz przez czlonkéw Spéldzielni.

Kandydatéw zglasza si¢ na pi$mie do Zarzadu Spéldzielni co najmniej 15 dni przed terminem

zwolania Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Do zgloszenia musi by¢ dolaczona
pisemna zgoda kandydata oraz jego o$wiadczenie, ze jego kandydowanie nie narusza postanowieil
Statutu Spéidzielni.

3. Na liscie wyborczej kandydaci s3 grupowani wg miejsca zamieszkania. Glosujgcy zaznaczajg
na liscie tylko jednego wybranego kandydata.

4. Clonkiem Rady Nadzorczej zostaje osoba, ktéra w wyniku glosowania otrzymala najwiecej gloséw
spo$réd kandydatéw zamieszkujgcych w tym samym budynku. W przypadku gdy dwéch lub wigcej
kandydatéw z tego samego budynku otrzyma jednakows liczbe gloséw, zarzadza sie dodatkowe
glosowanic, ale tylko na te osoby.

5. Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie dluzej niz 3 lata i rozpoczyna si¢ od 16 czerwea roku, ktérym
Rada zostata wybrana, chyba ze Walne Zgromadzenie ustanowi inny dzien rozpoczecia kadencji.

6. Na migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdremu wygast mandat podczas trwania kadencji, wehodzi 2
tego samego budynku czlonek Spoldzielni, ktéry uzyskat kolejno najwiekszy liczbe glosOw podczas
wybordw na tg kadencjg. Jezeli zabraknie odpowiedniego kandydata zarzadza sie wybory
uzupeliajgce na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

7. Ctonkowie uzupehiajacy sklad Rady Nadzorczej pelnig swoja funkcje do kofica kadencji Rady.

8. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych przypadkach:

1) uplywu kadencji;

2) ustania cztonkostwa w Spéldzielni;

3) zrzeczenia si¢ mandatu;

4) odwotania przed uplywem kadencji na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wigkszoscig 2/3 glos6w;

5) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia;

6) zaprzestania zamieszkiwania w budynku, ktéry reprezentuie.




9. W przypadku gdy Rada Nadzorcza wyznaczy w razie koniecznosci Jednego ze swoich czlonkéw
do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, czlonkostwo tej osoby w Radzie ulega
zawieszeniu na czas petnienia funkcji w Zarzgdzie,

10. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé cztonek Spétdzielni, jesli:

1) dzierzawi grunt lub wynajmuje lokal uzytkowy do prowadzenia dziatalnogci gospodarczej na
terenie Spéidzielni;

2) zajmuje si¢ dziatalnoscia konkurencyjng wobec Spoldzielni.

1]1. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby bedace:

1) pracownikami Spétdzielni, w tym cztonkowie Zarzadu i kierownicy biezgce) dziatalnosci

- gospodarczej Spétdzielni, oraz pelnomocnicy Zarzgdu;

2) osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosei gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku malzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

12. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencije, nawet jezeli
nie byly one pelne. Dalsze czlonkostwo w Radzie Nadzorczej mozliwe jest po przerwie
obejmujgcej jedng pelng kadencje.

§ 49.

Do wiasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:

1) nadz6r i kontrola dziatalnosci Spéidzielni, a w szczegdinosci:

a) badanie okresowych sprawozdan z dzialalnosci Zarzadu, w tym sprawozdan finansowych
Spéldzielni,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadad, ze specjalnym
uwzglednieniem przestrzegania praw czlonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i poszezegdlnych jej cztonkdw;

2) uchwalanie rocznych planéw gospodarczych oraz bezposrednia kontrola ich realizacii;

3) zadanie od Zarzadu Spéldzielni sprawozdar i wyjasnien stosownie do potrzeb;

4) przegladanie ksiag i dokumentéw oraz bezposrednie sprawdzanie stanu majgtku Spéidzielni;

5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdlnosei wyniki kontroli

i ocen¢ sprawozdai finansowych;

6) wybieranie audytora do badania sprawozdania finansowego i przeprowadzenia lustracii Spotdzielni;

7) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych;

8) UCHYLONY

9) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdtdzielni;

10) organizowanie konkursu na stanowisko Prezesa;

11) wybieranie czlonkéw Zarzadu oraz zatrudnianie Prezesa Zarzadu;

12) odwolywanie czlonkéw Zarzadu i rozwigzywanie umowy o prace z Prezesem Zarzadu, gdy ich
dzialalnos¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu, a takze negatywnej
oceny ich pracy — odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia;

13) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoséci prawnych dokonywanych miedzy Spoéidzielnig a
czionkiem Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnodciach - do

reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nia upowaznionych;

14) opiniowanie kandydatéw na pelnomocnikéw przedstawionych przez Zarzad,
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15) podejmowanie uchwal dotyczacych wysokosci oplat eksploatacyjnych;
16) opiniowanie przeznaczenia lokali uzytkowych i gruntéw Spéldzielni;
17) podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia czdonka Rady Nadzorczej w pelnieniu przez niego
czynnosci w zwigzku z naruszeniem § 37 ust. 7;
18) podejmowanie uchwat w sprawach wniesionych przez Zarzad, a nie zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia;
19) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym odwolan od uchwat Zarzadu;
20) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;
21) zwolywanie Walnego Zgromadzenia, jesli nie dokona tego Zarzad w trybie ustawowym, oraz
zwolywanie zebraf wyborczych do Rad Budynkéw, jesli nie dokona tego Zarzed zgodnie ze Statutem;
22) uchwalanie regulamindw:
a) uzytkowania lokali i porzadku domowego, obowiazkéw Spéldzielni i wihadcicieli lokali
w zakresie napraw wewnairz lokali,
b) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych,
¢) rozliczania kosztéw dostawy ciepla i gazu do budynkdw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali z tego tytuhu,
d) windykacji zalegtych oplat za uzywanie lokali,
¢) wynajmowania lokali uzytkowych i gruntéw oraz ustalania oplat za ich wynajem,
f) pracy i wynagradzania Zarzadu, 4
g) komisji statych i doraznych Rady Nadzorczej,
h) innych niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia ani Zarzadu,
23) opracowywanie projektéw regulaminéw Walnego Zgromadzenia, wyboru czlonkéw Rady
Nadzorczej, Rady Nadzorczej i Rad Budynkéw;
24) opracowywanie projektu zasad wynagradzania pracownikéw Spoldzielni i Zarzadu;
25) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomoéci z wylaczeniem ustanawiania hipoteki;
26) uchwalanie funduszy celowych nieokreslonych w Statucie i zasad tworzenia oraz gospodarowania
tymi funduszami.
§ 50.
1. Rada Nadzorcza ze swojego grona w glosowaniu tajnym wybiera i odwoluje prezydium w skladzie:
Przewodniczacy, Zastepea i Sekretarz.,
2. Rada wybiera Komisje Rewizyjng i Komisje¢ Techniczna, a w miar¢ potrzeby inne komisje stale lub
tymczasowe, jak réwniez dokonuje zmian w ich skladzie.
3. Kadencja poszczegblnych komisji koficzy sig nie pdZniej niz kadencja Rady Nadzorezej.
4, Prezydium Rady Nadzorczej organizuje prace Rady.
5. Prezydium i komisje majg wobec Rady Nadzorczej charakter pomocniczy.
6. Uchwaly i protokoly Rady Nadzorczej sq przechowywane w siedzibie Spéldzielni przez 20 lat.

§ 51
1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na liczbg posiedzen, w wysokosci 20%
minimalnego wynagrodzenia, o kiérym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace. Czlonkom Prezydium i przewodniczacym Komisji
przystuguje 30% ww. wynagrodzenia.



2. Wynagrodzenie nie przystuguje, jezeli czlonek Rady Nadzorczej nie bral udzislu w Zadnym
posiedzeniu w danym miesigcu.

3. Brak uczestnictwa czlonka Rady Nadzorczej w jej pracach przez okres przekraczajacy 3 kolejne
miesigce stanowi podstawe do zlozenia przez Rade Nadzorcza wniosku o odwolanie czlonka Rady
Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie.

§ 52,
Szczegblowy zakres dzimtania Rady Nadzorczej okreéla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

4. Zarzad Spéldzielni

§53.
Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,

§ 54.
1. Zarzad Spéidzielni sktada sie z dwéch oséb.
2. Zarzad sklada sig z Prezesa i czonka Zarzadu.
3. Czdonkowie Zarzadu sg zatrudniani na czas petnienia funkeji w Zarzgdzie.
4. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza. Przy wyborze Prezesa Zarzadu obowigzuje tryb
konkursowy.
5. Czlonkostwo w Zarzgdzie ustaje w nastepujacych przypadkach:
1) zrzeczenia si¢ funkcji cztonka Zarzadu,
2) odwotania przez Rade Nadzorczg;
3) odwolania na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia w przypadku niendzielenia
absolutorium.
6. Rada Nadzorcza moze w razie koniecznosci wyznaczyé jednego ze swoich cztonkéw do CZasowego
peinienia obowigzkow Prezesa lub czlonka Zarzadu.
7. Rada Nadzorcza ma obowiazek oglosié konkurs na wybér Prezesa Zarzgdu najpoZniej w terminie
1 miesigca od daty ustania czfonkostwa w Zarzadzie dotychczasowego Prezesa.

§ 55.
1. Do wiasciwosci Zarzgdu nalezy dokonywanie czynnosci prawnych, w tym podejmowanie decyzji
lub uchwat we wszystkich sprawach, ktére wg Statutu nie naleza do kompetencji innych organow
Spoétdzielni, a w szczegblnosei:
1) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw oraz dokonywanie
zwigzanych z tym czynnodei organizacyjnych i finansowych;
2) zwolywanie Walnego Zgromadzenia zgodnie z postanowieniami § 42 ust. 1 i 2;
3) sporzadzanie sprawozdani rocznych i bilansu oraz ich skladanie do zatwierdzenia Walnemu
Zpromadzeniu;
4) skladanie Radzie Nadzorczej sprawozdan ze swojej dzialalnosci okresowo, a takze na j¢
Zadanie;




5) sporzadzanie projektu planu finansowego do oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
Spéldzielnia moze zaciagnaé, oraz projektu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia

straty bilansowej;

6) sporzgdzanie wnioskéw dotyczacych zmiany wysokosci oplat eksploatacyjnych;

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan zgodnie z uchwalami Walnego

Zgromadzenia;

8) sporzadzanie projektéw rocznych i wieloletnich planéw gospodarczych;

9) podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania czionkéw Spéldzielni;

10) skiadanie oswiadczes woli w imieniu Spotdzielni wobec jej czionkéw;

11) podejmowanie decyzji w sprawie wyodrebnienia wlasnosci lokalu mieszkalnego;

12) podejmowanie decyzji w sprawie wynajmowania lokali uzytkowych w budynkach
Mieszkalnych na podstawie uzgodniefi z whadciwymi Radami Budynkéw oraz
wynajmowania innych lokali uzytkowych i gruntéw na podstawie opinii Rady Nadzorczej;

13) zwolywanie i prowadzenie zebra wyborczych do Rad Budynkéw;

14) informowanie czfonkéw o dziatalnosci Spétdzielni;

15) opracowanie regulaminu wynagradzania pracownikéw Spéhdzielni;

16) wspéldziatanie z organami administracji rzadowej i z wladzami samorzgdu terytorialnego.

2. Zarzad moze udzielié peomocnictwa w sprawach Spéidzielni.

3. Zarzad odpowiada za zalozenie strony internetowej Spoldzielni i jej administrowanie. Na stronie
internetowej udostepnia Statut, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organow Spoldzielni,
protokoly lustracji, roczne sprawozdanie finansowe oraz inne informacie, jeéli nie narusza to
intereséw Spoldzielni i jej czlonkéw.

4. Zarzad zapewnia obshuge Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej 1 Rad Budynkéw.

3. Zarzgd prowadzi rejestr swoich uchwat, Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Rad
Budynkéw:

1) wszystkie uchwaly przechowuje w lokalu Spétdzielni przez co najmniej 20 lat;

2) uchwaly dotyczace majatku czlonkéw s4 archiwizowane bezterminowo.

§ 56.

1. Oswiadczenie woli za Spéldzielnie skiadajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
i pelnomocnik. Pelnomocnikiem w sprawach finansowo-ksiggowych jest zawsze gléwny ksiggowy
lub osoba go zastepujaea.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, skiada si¢ w ten spos6b, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione do ich skladania umieszczaja swoje podpisy.

3. Odwiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu lub cztonkowi Zarzadu,
maja skutek prawny wzgledem Spékdzielni.

§57.
Szczegblowe zasady pracy i wynagradzania Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
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5. Rady Budynkéw
§58.
Rady Budynkéw sprawuja nadzér i kontrole nad dziatalnodeiq Spotdzielni, dotyczacy poszezegdinych
budynkéw, oraz reprezentujg czionkéw zam ieszkujgcych lub posiadajgcych lokal uzytkowy
w tych samych budynkach.

§ 59.

1. Rada Budynku sktada sig z 3 do 15 czionkéw.

2. Czlonkéw Rady Budynku wybiera i odwoluje zebranie wyborcze czlonkéw Spéldrietni
zamieszkujacych lub posiadajgcych lokal uzytkowy w tym samym budynku,

3. Wybory i odwolania odbywaja sie w ramach zebrania zwolywanego tylko w tym celu

i prowadzonego przez Zarzad lub prredstawiciela Zarzgdv. Zebranie wyborceze nie posiada innych
uprawnies,

4. Czlonkowie Rad Budynkéw sg wybierani na okres 3 lar, Kadencja Rad Budynkéw zaczyna sig
i koniczy wraz z kadencjs Rady Nadzorczej. W wyborach uzupehiajgcych czlonkowie Rad
Budynkéw wybierani sa do kohca kadenji.

5. Odwotanie czfonka Rady Budynku i/lub uzupetnienie jej sktadu moze dokonaé zebranie wyborcze,
zwolane na podstawie zkozonego do Zarzadu wniosku przez minimum 10 czionkdw Spotdzielni
z danego budynku.

6. Mandat cztonka Rady Budynku wygasa w nastgpujacych przypadkach:

Du o kadengji;

2) ustania czionkostwa w Spéldzicini;
3) zizeczenia sie mandatu;

4) odwotania przed uplywem kadencii;
5) zmiany miejsca zamieszkania,

7. Rada Budynku wybiera ze swego skiadu Przewodniczacego, Zastepeg Przewodniczgeego
1 Sekretarza, kidrzy tworza Prezydium Rady,

8. Posiedzenia Rady Budynku sq zwolywane przez Przewodniczacego, a w razie jego nieobecnodcd
przez Zastepeg Przewodniczacego, Sa one zwolywane wedlug potrzeb, jednak przynamniej raz na
pot roku.

9. W obradach Rady Budynku mogy uczestniczyé z glosem doradezym wszyscy czlonkowie
Spoldzielni zamieszkujzey w danym budynku,

10. W obradach Rady Budynku moga uczestniczyé z glosem doradezym czlonek Zarzadu

i przedstawiciel Rady Nadzorezej. Osoby te nie mogy brad udziatu w glosowaniu ani uczestniczyd
w pracach Rady Budynku,

11. Rada Budyniu zawiadamia o planowanym posiedzeniu, na 10 dni przed jego terminem, czlonkéw
Spéidzielni z danego budynku, a w razie potrzeby inne organy Sp&idzielni,

12. Rada Budynku jest zobowigzana zwolaé posiedzenie kazdorazowo przed Walnym Zgromadzeniem
w celu omdwienia wszystkich punktéw jego porzadku obrad,

13. Rada Budynku zobowigzana jest zwolat posiedzenie na igdanie co najmniej 10 crlonkéw
Spoldzielni z danego budynku w terminie nie diuzszym niz 14 dni od daty zlozenia na pismie
whniosku u przewodniczacego Rady z podaniem celu Jjego zwolania,

14. Posiedzenia Rady Budynku moze zwolywa¢ Zarzad lub Rada Nadzorcza,
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15. Przedstawiciel Prezydium Rady Budynku moze uczestniczyé z glosem doradezym
w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

§ 60.
Do wiasciwosci Rady Budynkn nalezy:

1) nadzér i kontrola dzialalnosci Spéldzielni dotyczaca danego budynku;

2) rozpatrywanie i podejmowanie uchwat w sprawach dotyczgcych danego budynku
i zglaszanie wnioskéw do wiasciwych organéw Spétdzielni;

3) opiniowanie pracy gospodarza budynku, skladanie waioskow w sprawie jego premiowania
i wypowiedzenia umowy o prace;

4) opiniowanie projektéw plandw remontowych i finansowych przedstawianych przez Zarzad
w zakresie robét w budynku;

5) rozpawywanie spraw, ktére majg byé przedmiotem Walnego Zgromadzenia i zglaszanie
swoich wnioskéw w tych sprawach;

6) zglaszanie propozycji w sprawie zagospodarowania Jub wynajmowania lokali uzytkowych
najdujacych sie w budynku;

7) opiniowanie wnioskow Zarzadu odnosnie wynajmowania tokali uzytkowych w budynku;

8) podejmowanie opiniowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia lub sprzedazy lokalu
uzytkowego znajdujacego si¢ w danym budynku- uchwala ta wymaga uprzedniej pisemnej
2gody wigkszosci czionkoéw zamieszkatych w danym budynku;

9) podejmowanie uchwal w sprawie sposobu wykorzystania przyshigujacych pozytkéw,
pochodzgeych z wynajmu i sprzedazy lokali uzytkowych w budynku oraz lokali
mieszkalnych powstalych z przeksztalcenia Jokali uzytkowych;

10) rekomendowanie kandydatéw do Rady Nadzorczej.

§ 61.
Szezegblowe zasady dotyczace zwolywania posiedzei Rad Budynkéw, procedur obrad
i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

V. Gospodarka Spéldzielni

1. Gospodarka lokalami
§62.

1. Zajmowany przez czlonka lokal moZe byé uZzywany wylgcznie na cele zgodne z jego
preeznaczeniem. Regulamin u2ytkowania lokali i porzadku domowego uchwala Rada Nadzorcza.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedaca
czdonkiem, kidrej przystuguje spétdzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu, catego lub czesei lokalu
nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
2 Jokalu lub przeznaczenia lokalu bads jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokoséé ophat na rzecz Spétdzielni, osoby te zobowigzane sg do
pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

3. Umowy w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego zawarte przez czfonka albo osobg niebedgca
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czlonkiem Spéldzieini, ktérej przystuguje prawo do lokalu, wygasajg najpéiniej z chwila
wygasnigeia tego prawa.

§ 63.

l. Czlonkowie Spoidzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych
mienie Spétdzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebgdace czionkami Spéldzielni, ktorym przysiuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, s obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosci w czgiciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastizezeniem ust. 6.

3. Caonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgoduie z postanowieniami Statutu.

4. Czlonkowie Spéidzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosei
lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkiadéw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty
okreslone w ust, 3.

5. Wiasciciele lokali niebgdgcy czlonkami Spoldzielni sy obowigzani uczestmiczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktdre sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedu. Obowiazki te wykonujg przez uiszezanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Cztonkowie Spoldzielni uczestniczq w kosztach zwigzanych z dzialalnoécig spoleczng, ofwiatows
i kulturalng prowadzong przez Spdldzielnig, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedgce czlonkami Spoldzielni, ktérym
przyshuguja spéldzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spokdzielnia.

7 Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 3 i 5, odpowiadajg solidarnie z czlonkami, wlascicielami
lokali niebedacymi czionkami Spéldzielni fub osobami niebgdgcymi cztonkami Spéldzielni, ktérym
przyslugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostaigcych na ich wtrzymaniu,

a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych, wynajem lokali uzytkowych i dzierzawe gruntéw uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 64.
1. Oplaty, o ktérych mowa w § 63, powinny byé uiszczane na biezaco, do 20-ego dnia kazdego miesigea.




2. O zmianie wysokoéci oplat Spéldzielnia jest obowiazana zawiadomié wladcicieli Iokali co najmnie;j

3 miesigce naprz6d na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pi§mie.

3. O zmianie wysokoéci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni jest ona zobowigzana
zawiadomi¢ whascicieli lokali co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

4. Od oplat nieviszczanych w terminie Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe. W wyjatkowych
sytuacjach Zarzad moze negocjowaé z dluznikiem sposéb pobierania naleinych Spéldzielni

odsetek. Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o ich umorzeniu zgodnie z regulaminem
windykacji zaleglych oplat.

5. Na zgdanie czdonka Spoldzielnia przedstawia kalkulacje wysokosci opat.

6. Czlonkowie mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci oplat na drodze postepowania

wewngtrzspéidzielczego oraz na drodze sagdowej.

§ 65.
1. W przypadku:
- dlugotrwatych zaleglosci z zaptaty naleznych optat, o ktérych mowaw § 63 ust. 1,21 6
- razgeego lub uporezywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazkom
wynikajgeym z regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego
- lub niewlasciwego zachowania si¢ tej osoby, czynigcego korzystanic z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci (art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994
r. 0 wiasnoéci lokali).
2. Z zydaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 66.

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spéldzielnis, Spotdzielnia moze 2gdac od
0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
prac po wezesnigjszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane

54 na Zzgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé sie do lokalu zamiennego na
okres wykonywania remontu. Okres ten nie moze byé dhuzszy niz 12 miesiecy.

3. Obowiazki Spétdzielni i wiascicieli lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,

§67.
1. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale zamienne osobom wykwaterowanym z powodu zadtuzenia
wobec Spoldzielni,
2. Spéidzielnia moze wynajmowaé po cenach rynkowych lokale uzytkowe i grunty osobom fizycznym
lub prawnym, w tym czlonkom Spéldzielni, na podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego.
3. Przy wynajmie lokali uzytkowych nalezy uwzglednié nastepujace preferencie:
1) przydatnos¢ deklarowanej dziatalnosci;
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2) cztonkostwo w Spéldzielni;
3} atrakcyjnosé oferty cenowej;
4) niepogarszanie standardéw zamieszkiwania czionkéw Spéldzielni.
4. Szczegdtowe zasady wynajmowania lokali i gruntéw okreéla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

§ 68.
Zarzad prowadzi rejestr lokali i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, dla ktérych
zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

2.Inwestycje

§ 69.
1. Spoldzielnia moze podejmowac si¢ budownictwa lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
wielostanowiskowych z zachowaniem zasad pierwszenstwa okresionych w § 2 ust. 4 pkt. 1 2.
2. Spéldzielnia moze podejmowaé sig zadaf z ustepu 1 po uprzednim przedstawienin i zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie projektu zapewniajgcego miejsca parkowania dla juz mieszkajacych
czlonkéw Spéldzielni, zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie dla obecnie nowo
budowanych domoéw mieszkalnych wielorodzinnych.

§ 70.
Uchwale o podjeciu inwestycji podejmuje Walne Zgromadzenie na podstawie wystapienia Zarzadu,
Rady Nadzorczej lub czlonkéw Spéldzielni, uzasadniajacych takyg potrzebe.

§71.
1. Koszty inwestycji budynkéw mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy wielostanowiskowych
ponoszg wylgcznie osoby, kiorych te inwestycje bezposrednio dotycza.
2. Spéldzielnia nie moze zaciagaé kredytéw na inwestycje, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem
budowy lokali uzytkowych na prowadzenie wlasnej dziatalnosci gospodarczej.
3. Nieruchomosci gruntowe pod inwestycje Spoldzielnia zbywa po cenach rynkowych. Uzyskane
z tego tytuhi érodki finansowe przeznacza w pierwszej kolejnosci na zwrot kosztéw zwigzanych
z nabyciem i utrzymaniem tych gruntéw czlonkom Spétdzielni, proporcjonalnie do ich wydatkéw,
O wykorzystaniu pozostalych Srodkéw decyduje Walne Zgromadzenie.

§ 72,
Spoidzielnia zawiera umowg o budowg lokalu z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
w nowo budowanym lokalu. Umowa ta zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznoscei.

§73.
Przepisy § 72 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspélwlasnosei garazu
wielostanowiskowego.



§ 74.
1. Wkiad budowlany wnosi si¢ wedtug zasad okreslonych w § 13 i umowie o budowe lokalu,
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego
wygasa.

§ 75,
Szczegblowe zasady zawierania uméw o budowe lokalu, realizacji inwestycji oraz rozliczania kosztéw
zadania inwestycyjnego, okreslenia wzoru umowy o budowe lokalu, okreglenia zasad wyboru inwestora
2astepezego, projektanta i wykonawcéw inwestycji okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

3.Finanse Spéldzielni
§ 76.

L. Spéldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ gospodarczg opartg na zasadach rachunky ekonomicznego
i zobowigzana jest do racjonalizowania jej kosztéw zgodnie z interesem czlonkéw Spotdzieini.

2. Drzialalno§¢ Spoldzielni jest finansowana ze érodkéw wlasnych, kidre mogg by¢ uzupelniane
kredytami bankowymi i innymi $rodkami finansowymi.

3. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na podstawie planéw rzeczowo-finansowych
opracowywanych wedlug kierunkéw wytyczanych przez Walne Zgromadzenie.

4. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej po 5% nadwyzki bilansowej przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego
i udziatowego, jezeli fundusze te nie osiggaja wysokosci wniesionych przez cztonkéw udziatow
obowigzkowych.

5. Straty Spéldzielni pokrywane sg w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
z udzialowego, a w dalszej kolejnodci z funduszy celowych zgodnie z uchwatla Walnego
Zgromadzenia.

§77.

1. Zasadniczymi fanduszami wlasnymi tworzonymi w Spétdzielni sa:

1) fundusz udzialowy powstajgcy z wplat udzialéw czionkowskich, odpiséw na udziaty
czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych Zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach;

2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez czionkow wpisowego, czedci nadwyzki
bilansowej lub innych #rédet okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw Spotdzielni, wiadcicieli lokali niebedacych cztonkami Spéldzielni oraz oséb
niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktérym przystugujy spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali.

3. Spéidzielnia tworzy inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.



§78.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki przypadajg whascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspéine;j.

2. Pozyiki i inne przychody z wiasnej dziafalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecanej, o$wiatowej
i kalturalnej.

§79.
1. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci, zarzadzanej przez
Spétdzielni¢ na podstawie § 2 ust. 3 pkt 1, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 63,
i przychodami z najmu Jokali uzytkowych w tej nieruchomosci, zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Zarzad prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychod6w i kosztow, o ktérych mowa w § 63 ust. 1 -3i 5;

2) ewidencjg wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego tworzonego zgodnie z § 77 ust. 2 -~
ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosei
powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

3. W sprawozdaniu rocznym Zarzad podaje saldo rozliczed dia poszczegélnych nieruchomosci.

§ 80.
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Roczne sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega sprawdzeniu stosownie do obowiazujacych
przepiséw prawa.

VL. Podzial i likwidacja Spéldzielni

§81.
Czonkowie Spoldzieini, ktérych prawa i obowigzki majatkowe sg 2wigzane z wyodrebniong
organizacyjnie jednostks Spoldzielni albo z czescig majatku Spoldzielni, ktéra nadaje si¢ do takiego
wyodrebnienia, mogg przyjaé uchwale wiekszoscig gloséw tych czionkow, o podziale w Spéidzieln
w ten sposéb, Ze z tej jednostki organizacyjnei albo czeéci majatku zostanie utworzona nowa
spotdzielnia.

§ 82.
Szczegdlowe zasady podziatu Spétdzielni okreslaja art. 108 - 112 Ustawy.

§ 83.
W przypadku likwidacji Spotdzielni Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale w sprawie przeznaczenia
majgtku pozostalego do podziatu,




VII. Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 84.
UCHYLONY

§ 85.
UCHYLONY

§ 86.
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy Ustawy, USM oraz innych

ustaw.

§ 87.
Statut wehodzi w Zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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