q Zalqcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 30/2025 z dnia 28.08.2025 r.

LAZUROWA

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LAZUROWA”

Na podstawie Statutu Spdtdzieini Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie
uwzglednicjgc przepisy wynikajgce z Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U.z 2003 r. Nr 116, poz. 1119 z pdzn. zm.), Ustawy z dnia 21.06.2001 r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2001 r., Nr 71, poz. 733 z pdin. zm.), ustawy z dnia 24.06.1994 r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. 1994, Nr 85, z pézn. zm.) oraz ustawy Kodeks cywilny z dnia 23
kwietnia 1964 r. (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93 z pdin. zm.) ustala sie zasady rozliczania
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie lokali
w  Spdtdzielni  Mieszkaniowej ,Lazurowa" w  Warszawie, zgodnie z ninigjszym
regulaminem.

l. Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ czesci powierzchni ziemskie]
stanowiqce odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale
z gruntem zwigzane lub czedci takich budynkéw, jezeli na mocy przepisdw
szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

2. Nieruchomosci wspdinej — nalezy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku
i urzgdzenia, kidre nie stuzg wytqcznie do uzytku wiascicieli lokali. Udziat
wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniqg pomieszczen
przynaleznych do tqcznej powierzchni  uzytkowej wszystkich lokali wraz
Z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

3. Nieruchomosci stanowigcej mienie spdtdzieini — nalezy przez to rozumieé
nieruchomosci, budowle, matq architekture, bedgce witasnoiciq Spédtdzielni
stuzqce prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomoéci zarzgdzanych
przez Spotdzielnig, przeznaczone ze wzgledu na swdj charakter i funkcje do
uzytkowania przez wszystkich mieszkancdw

4. Lokalu - nalezy przez to rozumieé wydzielong trwatymi $cianami w obrebie
budynku izbe lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludz, ktére wraz
z pomieszczeniami  pomochiczymi  stuzq  zaspokajaniu  ich  potrzeb
mieszkaniowych. Do lokalu mogqg przynaleze€, joko jego czeici sktadowe,
pomieszczenia, cholby nawet do niego bezpoirednio nie przylegaty lub byty
potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrgbniono dany lokal, aw szczegdlinosci: piwnica, strych, komérka, garaz,
zwane dalej pomieszczeniami przynaleznymi. llekro¢ mowa o lokalu, nalezy przez




to rozumie¢ spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu i prawo odrebne;
wiasnosci.

5. Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie lokalu
przyjeta w uchwale Zarzqdu Spétdzielni ws. okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci lokali w danej Nieruchomosci.

6. Okresie rozliczeniowym - nalezy przez to rozumieé okres, za ktéry spétdzielnia
dokonuje rozliczenia poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet
tego okresu np. kwartat, pdtrocze, rok.

§ 2. Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci obejmujq:
Eksploatacje podstawowq,

Dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw,

Wyw&z nieczystosci statych,

Eksploatacje dzwigdw z energiq elekiryczng,

Utrzymanie domofonodw,

Podatek od nieruchomosci,

Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw,

Energie elekiryczng budynkdw,

Dostawy ciepta i gazu- uregulowane w odrebnym regulaminie.
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§ 3. Podstawqg do rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw eksploatacii
I utrzymania nieruchomosci sq ustalenia rocznych planéw gospodarczych Spétdzielni
uchwalonych przez Rade Nadzorczqg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli po
uchwaleniu planu gospodarczego nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowym, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzytkowanie
lokali.

§ 4. Roznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez spdtdzielnie, a przychodami z optat, o ktdérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody Iub  koszty
eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym, z wyjatkiem dostawy
wody i odprowadzania Sciekdw, kidre rozliczane sq w okresach pétrocznych tj. na 30
czerwiec i 31 grudzieh danego roku kalendarzowego.

W stosunku do lokali stanowiqgcych wyodrebniong wiasnosé, wynik finansowy jest
rozliczany przez Spdtdzielnig indywidualnie z poszczegdinymi wiascicielami lokali.

§ 5. Jedli do rozliczania niektorych sktadnikdw kosztéw eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci jednostkq fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to- powierzchnie te
oblicza sie wedtug pomiaru z natury. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary
na wysokosci 1,0 m ponad poziom podtogi odpowiedniej kondygnaciji. Wynik pomiaru
powierzchni uzytkowej poddje sie¢ z doktadnosciq do 0,01 m2 Przy ustaleniu powierzchni
nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,01 m2.
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§ 6. Jedli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci fizycznq jednostkg rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia sie osoby
zamieszkujgce w poszczegdinych lokalach.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie znajduje sie zadna osoba, jako podstawe do
rozliczeh przyjmuje sie jedng osobe (z tytutu ponoszonych kosztdw statych, np utrzymania
gotowosci instalacii).

§ 7. Lokale stanowiqce wyodrebniong wtasno$¢ sq obcigzane takg czeéciq kosztdw
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomoéci
wspdinej. Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w  nieruchomoéci  wspdinej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniq pomieszczeh
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi.

Il. Zasady rozliczania kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomoéci.

§ 8. Rozliczanie kosztow eksploatacii podstawowej, w ktdrych sq ustalone tytuty prawne
do lokali.

1. Koszty eksploatacii podstawowej, obejmujq wydatki spdtdzielni na:
1) utrzymanie czystosci i porzgdku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
ofoczeniu budynkdéw;
2) energie elekiryczng zuzywang do odwietlenia terenu;
3) ubezpieczenia majgtkowe zasobdw mieszkaniowych oraz odpowiedzialnosci
cywilngj z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami;
4) wynagrodzenia pracownikéw  Spétdzielni oraz utrzymanie lokali  (wroz

Z wyposazeniem) zwigzanych z administrowaniem nieruchomosciq;

5) wynagrodzenia cztonkd4w Rady Nadzorczej;

6) konserwacje infrastruktury, wyposazenia i urzgdzen osiediq;

7) inne wydatki, ktére nie mogq by¢ zaliczone do pozycji od 2 do 9 § 2, uchwalone
na dany rok w planie eksploatacii przez Rade Nadzorczq.

2. Koszty eksploatacji podstawowej sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci. Jednostkg rozliczeniowq kosztow  eksploatacii
podstawowej jest m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub udziat w
nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ stawki okreSla Rada Nadzorcza. W
sfosunku do lokali uzytkowych, obcigzenie kosztami eksploatacji moze byé
wyzsze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jedli sposdéb korzystania z
tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacii. Wielko$é tego zwiekszenia
okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§ 9. Koszty dostawy wody i odprowadzania §ciekdw
1. Koszty dostawy wody i odprowadzanie Sciekdw obejmujg wydatki Spotdzielni

zwiqzane z optatami za dostawe wody | odprowadzanie Sciekdw, uiszczanymi na rzecz
dostawcdw.
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2. Koszty ponoszone przez Spoétdzielnie za dostawe wody i odprowadzanie éciekdw dla
wszystkich  budynkdw  mieszkalnych  rozlicza sie  na  poszczegdlne  lokale
Z wyodrebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m® zuzytej wody w danym
lokalu oraz ceny 1 m? (obejmujgcej dostawe wody | odprowadzanie sciekdw),

2) kosztu uzupetnicjgcego - wyrdwnujgcego (wspdtczynnik korekcyjny) bedqgcego
rozliczeniem réznicy pomigdzy wskazaniem wodomierza gtéwnego w budynku, a sumg
wskazan indywidualnych wodomierzy w poszczegdlnych lokalach rozliczong na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ilosci m3 zuzytej wody, w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Optaty za dostawe wody i odprowadzania $ciekdw ustala sie dia poszczegdlnych lokali
zaliczkowo na okres jednego roku odpowiednio do wysokosci (wedtug) rzeczywistego
zuzycia poprzedniego roku. W indywidualnych przypadkach dopuszcza sie zmiony
prognozy zuzycia czesciej niz raz do roku.

3. W przypadku zgtoszenia przez mieszkahca lub stwierdzenia przez pracownika
Spoétdzielni nieprawidtowosdci dziatania zainstalowanych wodomierzy, obowigzkiem
Spotdzielni jest niezwtoczna wymiana przedmiotowego wodomierza, jednak nie pd&zniej
niz w ciqgu 2 tygodni.

Za okres od dostatniego odczytu prawidtowo dziatajgcego wodomierza do dnia
wymiany, koszty ponoszone przez Spétdzielnie na te lokale okresla sie wedtug sredniego
zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego.

4. Kazdy punkt poboru wody w lokalu powinien by¢ opomiarowany poprzez
zainstalowanie wodomierza z waing cechq legalizacyjng i czynng naktadg radiowq
umozliwiajgcq zdalny odczyt zuzycia wody w lokalu.

5. W przypadku braku moziwosci indywidualnego rozliczenia mieszkancéw  wg
wodomierzy (chocby jednego wodomierza w lokalu) z powodu:

1) braku legalizacji wodomierzy lub uniemozliwienia ich wymiany,

2} samowolnej wymiany wodomierza,

3) zerwania plomb,

4) uniemozliwienia dokonania odczytu w ustalonym przez Spotdzielnie terminie,

5) ingerencji w prawidtowos¢ wskazan, celowe uszkodzenie, zniszczenie wodomierza
lub naktadki umozliwigjgcej zdalny odczyt, koszty ponoszone przez Spédtdzielnie na te
lokale okreSla sie¢ przy zastosowaniu przecietnych norm zuzycia wody wedtug
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreélenia
przecigtnych norm zuzycia wody. (Dz.U. 2002 nr 8 poz. 70) - fj. 5,4 m® miesiecznie na
osobe oraz liczby zamieszkatych osdb.

6. Osoba, kidrej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, obowigzania jest
podac¢ w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu oraz informowaé o kazdej
zmianie tej liczby.
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7. Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza sie kosztami
gofowosci $wiadczenia ustugi dostawy wody i odprowadzania éciekdw, w wysokosci
kosztu tej dostawy w przeliczeniu na jedng osobe zamieszkatg w danym budynku.

§ 10. Koszty wywozu nieczystosci statych.

Koszty wywozu nieczystosci statych, a takie innych odpaddw, obejmujg wydaftki
Spotdzielni zwigzane z optatami za ich wywéz i utylizacje zgodnie z uchwatqg Rady m.st.
Warszawy dotyczgcej wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, ustalenia stawki takiej optaty oraz ustalenia stawki optaty za pojemnik o
okreslonej pojemnosci.

§ 11. Koszty eksploatacji dzwigdw z energiq elekiryczng.

1. Koszty eksploatacji diwigdw z energiq elekiryczng obejmujg wydatki Spétdzielni na
biezgcq obstuge eksploatacyjng tych urzgdzeh oraz nadzér techniczny nad nimi
i energie elekiryczng zuzywang do ich obstugi. Koszty remontu dzwigéw sqQ rozliczane
w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych, Koszt
energii elektrycznej wyliczany jest na podstawie wskazan licznikdw.

2. Koszty eksploatacji diwigdw z energiq elekiryczng sq ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci wyposazonej w dzwigi.

3. Kosztami eksploatacji dzwigbéw z energiq elekiryczng obcigza sie tylko lokale
potozone w budynkach wyposazonych w dzwigi, oprécz lokali potozonych na parterze
oraz pierwszym pietrze, na ktérym nie znajdujq sie drzwi wejsciowe diwigu. Rozliczenie
kosztow eksploatacji dzwigéw na poszczegdline lokale dokonuje sie proporcjonalnie do
liczby zamieszkujgcych oséb.

4. Osoba, ktdrej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, obowigzana jest
podac¢ w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu oraz informowaé o kazdej
Zmianie tej liczby.

5. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacii dzwigdw z energiqg
elektryczng w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowg moze byé wyzsze, niz dla
lokali mieszkainych, jezeli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty
eksploatacji dzwigbw z energiq elekiryczng. Wielkosé tego zwiekszenia okreéla Rada
Nadzorcza Spdtdzielni.

§ 12. Koszty utrzymania domofonéw.

1. Koszty utrzymania domofondw sq ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia kazdej
nieruchomosci.

2. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofondw na poszczegdline lokale mieszkalne
potqczone do fej instalacji dokonuje sie niezaleznie od jego powierzchni czy liczby
zamieszkujgcych oséb.




3. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami utrzymania domofondéw moze
byC wyzsze niz dia lokali mieszkalnych, jedli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty ich eksploatacii.

§ 13. Podatek od nieruchomosci.

1. Koszty podatku od nieruchomosci w czedci dotyczacej majgtku  Spoétdzielni,
rozliczane sq proporcjonalinie do powierzchni uzytkowej lub udziatu. w nieruchomosci
wspolnej lokali bedgcych w zasobach Spdtdzieln.

2. WysokoS¢ podatku o ktérym mowa w ust.1 okre$la wiasciwa Rada Gminy w drodze
uchwaty, zgodnie z ort. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12.01.1991 r.
(tekst jedn. Dz.U. z 2010 roku nr 95 poz. 613).

3. Wtasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasno$é rozliczajq sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z wiasciwym Urzedem.

§ 14. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw.

1. Koszty z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw w czesci dotyczgeej majgtku
Spotdzielni, rozliczane sq proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej lub  udziatu
w nieruchomosci wspdlnej lokali bedgcych w zasobach Spétdzielni.

2. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasno$é rozliczajq sie z tytutu optat
za uzytkowanie wieczyste gruntéw indywidualnie z wtasciwym Urzedem.

§ 15. Energia elektryczna budynkdw.

1. Koszty energii elektrycznej zuzywanej na oéwietlenie czeici wspdinych budynkdw, sq
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia kazdej nieruchomoéci.

2. Koszt energii elekirycznej ustalany jest na podstawie odczytdw licznikdw,
zainstalowanych na kazdym budynku.

3. Koszty z tytutu energii elekirycznej budynkdéw rozliczone sq proporcjonalnie do
powierzchni  uzytkowej lub udzictu w nieruchomosci wspdinej Lokali bedgcych
w zasobach Spoétdzielni.

§ 16. Dostawy ciepta i gazu.

Ewidencjonowanie i rozliczanie kosztéw dostawy ciepta i gazu do budynkéw odbywaé
sie bedzie na podstawie odrebnego Regulaminu.

lll. Ustalanie optat za uzywanie lokali.

§ 17. 1. Na pokrycie kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci przypadajgcych na
poszczegdlne lokale, cztonkowie Spétdzielni i osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni,
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ktérym przystuguje prawo do lokalu ponosza, co miesiecznie optaty, o ktdrych mowa

w§ 2.

2. Najemca lokalu uzytkowego bqdz lokalu o innym przeznaczeniu ponosi optaty
okreslone umowg najmu.

3. Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu, jaki Spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego
jednak od kosztoéw eksploatacii i utrzymanie nieruchomosci przypadajgcych na dany
lokal {bez pozytkdw); osoba zajmujgca lokal mieszkaliny bez tytutu prawnego ale
uprawniona do lokalu zamiennego Ilub socjalnego wnosi  odszkodowanie
w wysokosci czynszu, albo innych optat, jakie bytaby obowigzana wnosié, gdyby
stosunek prawny nie wygast.

4. Opftata za lokal stuzgcy potrzebom wtasnym Spétdzielni jest ustalana jako suma

pozycji kalkulacyjnych § 2 i obcigza koszty ogdlnej dziatalnoici prowadzonej przez

Spodtdzielnie.

5. Jezeli w ciggu roku nastgpiq istotne zmiany majgce wptyw na wysokosé kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu gospodarczego

i ustalenie nowego wymiaru optat.

6. Po zakohczeniu roku, w terminie do é miesiecy po uptywie okresu rozliczeniowego,

dokonywane jest dla wszystkich wtascicieli lokali roczne rozliczenie wyniku finansowego

gospodarki zasobami  mieszkaniowymi 1] rozliczenie wszystkich sktadnikéw optat
eksploatacyjnych za wyjqgtkiem pozycji ,, eksploatacja biezgca”.

7. Roéinica pomigdzy kosztami a przychodami w pozycji eksploatacja biezgca jest

dofinansowana z dochoddw z dziatalnosci gospodarczej spdtdzielni. Niesfinansowana

cze$C tych kosztdw, zwieksza odpowiednio koszty eksploatacii biezqgcej do rozliczenia w

roku nastepnym poprzez zwigkszenie miesieczne] stawki optaty eksploatacyjnej dla

wiascicieli lokali.

§ 18. Okreslone w § 17 optaty z tytutu uzywania lokalu ponoszone przez cztonka ktdremu
przystuguje prawo do lokalu, sg pomniejszane o przystugujgcy daonemu cztonkowi udziat
w pozytkach z dziotainosci gospodarczej Spétdzielni. Osoba  ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu nie
bedqgca cztonkiem Spdétdzielni wnosi optaty na petne pokrycie kosztéw (bez udziatu
w pozytkach).

§ 19. Jezeli czgs¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest
udostepniana czasowo do wytgcznego korzystania przez dang osobe (najem
pomieszczenia ogdinego uzytku), to osoba ta obowiqzana jest wnosié z tego tytutu
comiesieczny czynsz w wysoko$ci okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia
do wytgcznego korzystania. Optaty te sq pozytkiem z danej nieruchomosci.

§ 20. Sprawy podatku od towardw i ustug (VAT) naleznego od optat okreslonych w § 17
i § 19 regulujq odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego lokalu
podwyzsza optate okreslong wedtug § 171§ 19.




§ 21. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu okreSlonego w § 19, powstaje
z dniem postawienia lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby
foktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O docie postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tq datg. Obowigzek
wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy
Spotdzielni. Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowiqzany jest pokryC optaty
za okres remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak nie diuzej niz za
14 dni od daty fizycznego opréznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
Spotdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomi¢ Spdtdzielnie pisemnie przed tq dataq.

§ 22. 1. Za optaty o ktérych mowa w § 17 solidarnie z cztonkami oraz osobami nie

posiadajgcymi cztonkostwa w Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do lokalu oraz

najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajg:

a) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem petnoletnich

zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takie osoby faktycznie korzystajgce

Z lokaly;

b) osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguje prawo do lokalu.

3. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 23. Opftaty za uzywanie lokalu mieszkalinego wnosi sie co miesigc do 20 dnia danego
miesiqca. Optaty za uZzywanie lokalu uzytkowego wnosi sie zgodnie z terminem
ustalonym w Fakturze VAT. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spétdzielnia nalicza
ustawowe odsetki za zwtoke.

§ 24. 1. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni jest ona
zobowigzana zawiadomi¢ wiascicieli lokali co najmniej 3 miesiace naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spdtdzielni jest ona
zobowigzana zawiadomi¢ wiascicieli lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesiqca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Na zgdanie wtascicieli Spdtdzielnia przedstawia kalkulacje wysokosci optat.

§ 25. Czonkowie Spétdzielni mogq kwestionowaé zasadnosé zmiany optat
w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym, ktérego tryb okresla Statut Spétdzielni lub na
drodze sqdowej. Wtasciciele lokali niebedqgcy cztonkami  Spétdzieini mogg
kwestionowac zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sgdowe.

Wystgpienie na droge postepowania wewngtrzspétdzielczego nie zwalnia cztonkéw
Spotdzielni

z obowiqgzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§ 26. Optaty za uzywanie lokali mogqg by¢ wnoszone gotéwkqg w kasie Spétdzelni lub
przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni do 20 dnia danego miesigea.




IV. Obowiqzki Spétdzielni.

§ 27. W ramach pobierania optat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana
zapewniC czystos¢ i porzgdek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkdw, utrzymywad budynki i wszystkie urzgdzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym, zapewnigjgcym bezpieczehstwo uzytkownikom oraz mozliwoié
ciagtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowieh
§ 281§ 29.

Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjne;.

§ 28. Podstawowy zakres obowiqzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowe;j i ciepftej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elekirycznej - do
bezpiecznikbw w lokalu i domofonu z wyjatkiem osprzetu zgodnie z regulaminem
vzytkowania lokaii.

§ 29. 1. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiqzkéw Spdtdzielni
obciqzajq uzytkownikdw lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spétdzielni za
uzywanie lokali. Szczegbtowy zakres obowiqzkdw okresla Regulamin uzytkowania lokali.
2. Naprawa wszelkich urzqdzeh wewnaghz lokalu lub poza nim powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub oséb korzystajgcych z lokalu obcigzajg uzytkownika lokalu.

3. Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg byé wykonane przez
Spétdzielnie tylko za dodatkowq odptatnoscig, poza optatami za uzZywanie lokalu.
Odptatno$¢ oblicza sie na podstawie kalkulacji za wykonang ustuge. Spétdzielnia
prowadzi rejestr wykonanych ustug.

V. Postanowienia koncowe.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uiywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
w Warszawie uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30.11.2023 roku uchwatg Nr
52/2023 zastgpiony tekstem jednolitym przyjetym zgodnie z Uchwatq Rady
Nadzorczej nr 30/2025 z dnia 28.08.2025 r.

V-ce Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Przewodnlczq Rady Nod rczej
J
/44&»& //
Marek Owsianko ,Jezzy Czyzeﬁq
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