’ Warszawa dnia, 07.09.2017 r.

SPOLDIIELNIA MIESIKANIOWA

LAZUROWA

Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”

INFORMACJA NA TEMAT PRZEKSZTALCENIA PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI,

W zwiazku z wydaniem Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy

nr L/1217/2017 z dnia 8 czerwca 2017 ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 czerwca 2017r poz. 5414 w sprawie
okreSlenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych od
optat za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci dia oséb fizycznych i spdtdzielni mieszkaniowych SM Lazurowa ma
prawo wystgpi¢ do Urzedu Dzielnicy Bemowo z wnioskiem o dokonanie takiego
przeksztatcenia.

L zapisow uchwaty wynika, ze bonifikata dla spétdzielni mieszkaniowych
wynosi 95% ceny uzytkowania wieczystego pod nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami  mieszkalnymi Ilub garazami. W przypadku przeznaczenia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe i inne bonifikata bedzie przystugiwata
proporcjonalnie do stosunku powierzchni lokali mieszkalnych i garazowych do
powierzchni wszystkich lokali.

Bonifikaty tej udziela sie na wniosek uzytkownika lub wspdtuzytkownikow
wieczystych danej nieruchomosci pod warunkiem, ze w chwili wydania decyzji nie
zalegajq oni z optatami za wieczyste uzytkowanie w stosunku do m. st. Warszawy.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” moze przeksztatcic we wiasnosé tylko
te grunty, ktére byty zabudowane budynkami mieszkalnymi lub garazami przed 13
pazdziernika 2005 r. — zapis z Ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnoéci Dz. U. z 2005 Nr 175 poz.1459 (z pdin. zm.).
Labudowy mieszkaniowe wybudowane po 13 pazdziernika 2005 rw nie mogq
skorzystac z bonifikaty wynikajgcej z uchwaty. Dia zasobdéw Spétdzielni obszar do
przeksztatcenia wynosi 3 ha 6016 m2 i to sq tzw. ,stare zasoby”. Nie podlegajq
przeksztatceniu tereny zielone, ciqgi pieszo-jezdne ani tereny pod budynkami
komercyjnymi- tu pozostaje nadal wieczyste uzytkowanie.

Z zapisdw uchwaty jak i ustawy brak jest informacii do kiedy taki wniosek
o przeksztatcenie mozna ztozyc.

L rozmow przeprowadzonych w bemowskim Ratuszu nalezy jak najszybciej
ztozyC wspdlny wniosek — Spotdzielnia + wspdtuzytkownicy wieczysci (czyli osoby
posiadajgce odrebng wiasnos¢ lokalu ), gdyz cata operacja wydania decyzji
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moze trwac od 2-3 m-cy a zainteresowanie innych podmiotdéw jest duze. Nalezy
rowniez zwrocic uwage, ze pozytywne rozpatrzenie wniosku bedzie uzaleznione od
zgodnego ztozenia wniosku przez wszystkich  wspotuzytkownikdw  danej
nieruchomosci. Jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik wieczystych ztozy
sprzeciw postepowanie dla danej nieruchomosci zostaje zawieszone przez organ.

Spéldzielnia w celu zlozenia wspdlnego wniosku bedzie powiadamiata
wspotuzytkownikéw wieczystych o terminie wylozenia wniosku do podpisu.

Optate na wniosek uzytkownika wieczystego mozna roztozy¢ na raty,

w czasie nie krotszym niz 10 lat i nie diuzszym niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca
wystgpi o okres krotszy niz 10 lat.

Wierzytelno$¢ z tytutu optaty od przeksztatcenia, podlega zabezpieczeniu
hipotekq przymusowg na nieruchomosci objete] przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. W przypadku przeksztatcenia udziatu
w  prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zwigzanej z odrebng
wtasnosciq lokalu, hipoteka przymusowa obcigza nieruchomosé lokalowqg osoby,
na rzecz ktérej nastgpito przeksztatcenie. Podstawg wpisu hipoteki jest decyzja
ostateczna orzekajgca o przeksztatceniu.

Organy administracji publicznej obowigzane sg zapewnic¢ stronom czynny
udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwié im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz zgtoszonych
zgdan, w tym do zapoznania sie z operatem szacunkowym.

Wydawana jest decyzja o przeksztatceniu w tresci, ktérej okreslana jest
nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem przeksztatcenia, jej wiasciciel oraz wysokosé
optaty za przeksztatcenie w tym sposéb jej zaptaty. Strona niezadowolona moze
ztozyC w ciggu 14 dni od daty ofrzymania decyzji , odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie. W przypadku akceptacji tresci decyzji i
braku zastrzezen w terminie 14 dni decyzja staje sie ostateczna. Nastepnie strona
postepowania sktada wniosek do Sqgdu Rejonowego dia Warszawy — Mokotowa w
Warszawie wniosek o ujawnienie prawa wiasnosci w ksiedze wieczystej. Podstawa
wpisu jest decyzja o przeksztatceniu opatrzona klauzula ostatecznosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa"” na dzien 31.08.2017 r. przygotowata
wspoélne wnioski do Urzedu Dzielnicy Bemowo Wydziat Nieruchomosci
obejmujgcych wszystkich  wspdtuzytkownikdw  wieczystych uprawnionych do
ztozenia takiego wniosku. Ponizej tabela ktéra przedstawia ilosé  lokali
posiadajagcych odrebna wtasnosé wraz z iloscig osdéb uprawnionych do podpisu
pod wspdlnym wnioskiem.( tabela 1. )




Tabela informacyjna na dzief 31.08.2017 r. dotyczgca ilosci 0séb uprawnionych do

podpisu pod wspdlnym wnioskiem w zwigzku z przeksztatceniem prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wtasnoéci na zasadach okreslonych w Uchwale Rady Miasta
Stotecznego Warszawy Stotecznego Warszawy Nr L/1217/2017 z dnia 8.06.2017 r.
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1| MIESIKALNY | ROZLOGI2 | WAIM/00536433/4 | 6-12-10 | 45 | 2593 133 2 2
2 | MIESIKALNY | ROZXOGI3 | WAIM/00531033/5 | 6-12-05 | 59 | 2811 48+U1 2 2
3 | MIESIKALNY | ROZLOGI4 | WAIM/00530228/2 | 6-12-10 | 39 4723 64 2 3
4 | MIESIKALNY | ROZLOGIS | WAIM/00138315/1 | 6-1205 | 57 1483 24 x -
5 | MIESZKALNY | ROZLOGI6 | WAIM/00138315/1 | 6-12-10 | 37 | 3381 135 . .
6 | MIESIKALNY | ROZLOGI7 | WAIM/00530527/8 | 6-1205 | 52 | 3267 48 ] ]
7 | MIESIKALNY | ROZLOGI9 | WATM/00528273/5 | 6-12-05 | 38 1727 79 18 28
8 | MIESIKALNY | LAZUROWA 2 | WAIM/00530498/5 | 6-12-10 | 61 1567 72 3 3
9 | MiESZKALNY | HAZUROWA v a1m/00530499/2 | 6-12-10 | 54 1487 92 ] ]
10 | MIESIKALNY | LAZUROWA 4 | WATM/00523364/5 | 6-12-05 | 56 | 3365 177 16 24
11 | MIESZKALNY | LAZUROWA 6 | WAIM/00528773/0 | 6-12-05 | 50 | 3212 177 6 8
12 | MIESZKALNY | LAZUROWA 12 | WA1M/00528628/9 | 6-12:05 | 37 1867 77 13 25
13 | MIESZKALNY S'EM'A]TYCKA WATM/00528419/1 | 6-12:06 | 16 1488 77 4 8
14 | MIESIKALNY | STERNICZA 129 | WAIM/00522543/7 | 6-12-10 | 57 1584 76 . :
15 | MIESZKALNY | STERNICZA 131 | WAIM/00522542/0 | 6-12-10 | 56 1461 64+U1 10 20
36016 m2 2=78 >=125

Nalezy rédwniez zaznaczy¢, ze w ostatnim okresie wptyneto kilka wnioskdw o
wyodrebnienie lokali i Spétdzielnia przygotowuje odpowiednie dokumenty do
zawarcia aktéw notarialnych dlatego ostateczna ilos¢ mieszkahcédw do ztozenia

podpisdw pod wnioskami bedzie uzupetniana na biezgco.




W dniv 31.07.2017 r. zostaty rozestane do Rad Budynkdw informacije
dotyczgce procedury przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci z orientacyjnym wyliczeniem stawek wykupu gruntu pod budynkami
mieszkalnymi. W pi§mie przewodnim Spétdzielni poproszono o wyrazenie opinii przez
Rady Budynkdw z tzw. ,starych zasobdéw” do dnia 16 sierpnia 2017r. Z uwagi na
okres wakacyjny, niektére Rady Budynkdéw informowaty Spétdzielnie o braku
mozliwosci zorganizowania zebran z mieszkancami w wymaganym terminie i opinie
takie bedq przekazane po 16. Sierpnia 2017r. W dniu 24 sierpnia 2017 r. Spétdzielnia
wystata pisma ponaglajgce do Rad Budynkéw Sternicza 129, Roztogi 5, Roztogi 3,
Lazurowa 2 i Lazurowa 2A, ktére nie przekazaty opinii w wymaganym terminie lub
nie zadeklarowaty terminu zebran. Nowy graniczny termin zebran zostat okreélony
na dzieh 5 wrzeénia 2017r. Rady Budynkdéw Roztogi 4, Roztogi 5, Roztogi 6, Lazurowa
2, Lazurowa 2A, Lazurowa 4 i Sternicza 129 zadeklarowaty, ze w wymaganym
terminie przeprowadzq zebrania i przekazqg opinie do Spdtdzielni.

WYKAZ OPINIl RAD BUDYNKOW DO DNIA 8.09.2017R.

DATA LOSC WYNIKI
L.p. LEBRANIA BUDYNEK : GLOSOWANIA UWAGI
OSOB
TAK NIE
] 02.08.2017 LAZUROWA 6 4 X
2 03.08.2017 STERNICZA 131 2 X
3 07.08.2017 ROZtOGI 9 28 X
4 08.08.2017 ROZtOGI 7 16 X
5 16.08.2017 SIEMIATYCKA 1 28 X
6 22.08.2017r ROZtOGI 2 22 X
7 26.08.2017 LAZUROWA 12 12 X
8 28.08.2017 ROZLOGI 3 12 X
Brak inf. o
9 | 4092017 ROZLOG! 4 i X "Oscr']é’so'o
zebraniu
10 4,09.2017 LAZUROWA 2A 18 X
11 4,09.2017 ROZtOGI 5 7 X
12 4.09.2017 LAZUROWA 4 15 X
4,09.2017 4 osoby
15 ROZLOG! 6 18 13 | WSIZYmIcHY
sie od
gtosu
13 5.09.2017 LAZUROWA 2 10 X
13 6.09.2017 STERNICZA 129 i X
14 7022017 LAZUROWA 6 13 X




W wielu zebraniach na prodbe Rad Budynkdw uczestniczyt przedstawiciel
Spdtdzielni, ktéry udzielat informacji i wyjasniat watpliwosci zwigzane z tematem
przeksztatcenia.

Pozytywna opinia mieszkahcédw wyrazona poprzez Rady Budynkdéw obliguje
Spdétdzielnie do dalszego kontynuowania dziatah zmierzajgcych w  kierunku
wydania pozytywnych decyzji przeksztatceniowych prawa  wieczystego
uzytkowania w prawo wtasnosci.

Pozostaje aspekt wyceny gruntu — zgodnie z informacjq przedstawiong przez
Urzad Miasta osoba, na rzecz ktdrej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia
optaty z tytutu tego przeksztatcenia. Optata ta jest wyliczana na podstawie
operatu szacunkowego (wyceny) i stanowi rdznice wartosci prawa wiasnosci
dziatki i prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu. Otrzymana w ten sposéb
roznica jest podstawqg do udzielania bonifikaty. Zgodnie z informacjq przekazang
przez Urzgd Dzielnicy Bemowo ostatnig wycene prawa wieczystego uzytkowania
gruntu mozna przyja¢ do rozliczeh pod warunkiem, ze okres od ostatniej wyceny
jest nie krotszy niz 3 lata. Z uwagi na fakt, ze Spodtdzielnia ostatnig aktualizacje
wyceny gruntu otrzymata 2 grudniu 2013r. nalezy sie spodziewad, ze Urzgd dokona
takiej aktualizacji przed wydaniem decyzji przeksztatceniowych dla naszej
Spotdzielni.

W informacjach rozestanych do Rad Budynkéw byt podany ,orientacyjny
koszt” przeksztatcenia kazdego lokalu mieszkalnego oraz wartos¢ dziatki pod przy
zatozeniu ostatnie] wyceny gruntu prawa uzytkowania wieczystego na poziomie
643 PLN za metr kwadratowy powierzchni gruntu.

Do dnia dzisiejszego Spotdzielnia jest w postepowaniu arbitrazowym z
Urzedem Miasta Stotecznego Warszawy dotyczqcym aktualizacji wyceny prawa
uzytkowania wieczystego z grudnia 2013r. Sprawa ta trafita do SKO lecz SKO
wydato orzeczenie podtrzymujqce stanowisko Urzedu Miasta. Spdtdzielnia wniosta
sprzeciw co do tego orzeczenia, gdyz orzeczenie fo nie uwzgledniato argumentow
Spotdzielni. Sprawa nadal jest w toku.




TABELA WARTOSCI GRUNTU POD BUDYNKAMI MIESZKALNYMI

Uzyt. wiecz.
na dziatkach
z bonifikatg
95% w PLN

BUDYNKI

ADRES

MIESIKALNY | ROZEOGI2 |WAIM/00536433/4] 45 | 6-12-10 | 2593 | 83364,95
MIESZKALNY | ROZEOGI3 |WAIM/00531033/5] 59 | 6-12-05 | 2811 | 90373,65
MIESZKALNY| ROZEOGI 4 |WAIM/00530228/2] 39 | 612-10 | 4723 | 151844,45
MIESZKALNY| ROZtOGI5 |WAIM/00138315/1| 57 | 6-12:05 | 1483 | 4767845
MIESIKALNY | ROZEOGI 6 |WAIM/00138315/1| 37 | 6-12-10 | 3381 | 108699,15
MIESZKALNY| ROZtOGI7 |WAIM/00530527/8] 52 | 6-12:05 | 3267 | 105034,05
MIESZKALNY| ROZLOGI9 |WAIM/00528273/5] 38 | 612:05 | 1727 | 55523,05
MIESZKALNY | LAZUROWA 2 | WATM/00530498/5] 61 | 6-12-10 | 1567 | _ 50379,05
MIESZKALNY | MAZROWA watm/00s30499/2) 54 | 61210 | 1487 | 47807.05
MIESZKALNY | LAZUROWA 4 |WATM/00523364/5| 56 | 6-12-05 | 3365 | 10818475
MIESZKALNY | LAZUROWA 6 |WATM/00528773/0] 50 | 612:05 | 3212 | 1032658
MIESZKALNY [ LAZUROWA 12| WATM/00528628/9| 37 | 6-12:05 | 1867 |  60024,05
MIESZKALNY | SEMATYCRA Twatmjoossato | 16 | 61206 | 1488 | 478392

MIESZKALNY | STRDEA I watm/00522543/7| 57 | 61210 | 1584 | 50925

MIESZKALNY | STERUCTA T waTm/00s22542/0 56 | 61210 | 1461 | 4697115

Suma powierzchni 3 6016 m?

OGOLEM WARTOSC NIERUCHOMOSCI BUDYNKOWYCH PRZY CENIE 643 PLN za m2 =
23 158 288 PLN

Zgodnie z zapisami uchwaty L/1217/2017 z dn.8.06.2017 kwota po 95% bonifikacie
wyniesie :

1157 914 PLN

Kwota ta stanowi jednorazowq optate za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. Po wptacie w/w sumy na konto Miasta
Stotecznego Warszawy Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,LAZUROWA" wraz z osobami
posiadajgcymi odrebng wtasnod¢ lokali  stang sie wiascicielem dziatek pod
budynkami mieszkalnymi.
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