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Spdtdzielnia Mleszkaniowa " LAZUROWA"
01-310 Warszawa, ul. Roziogi 8
NIP 525-000-71-06, REGON 006232786

BILANS na dzie:  31.12.2016r.
Wyszczegdinlenie Stan sald w zt na koniec roku obrotowego;
AKTYWA 31-12-2016 31-12-2015
A, AKTYWA TRWALE 53 071 536,59 52 403 539,05
i. |Wartosci niematerialne | prawne - inne 4 000,00 10 000,14
1) licencje na oprogramowanie komputerowe itp.. 0,00 0,00
2) pozostafe 4 600,00 10 000,14
Il. |Rzecrowe aktywa trwale 53 067 536,59 52 393 538,91
1. Srodki trwate w uzytkowaniu 47 105 489,15 50 436 013,17
a) grunty 27 195 234,30 27 830 940,11
- w tym - prawo wieczystego uzytkowania 27 195 234,30 27 830 940,11
P) l.Judynki, Iokc_zfe fw ty:TJ spoidzielcze prawo do lokali) i obiekty 19 504 474,40 22214 899,55
inZynierii Igdowej i wodnej
¢) urzqdzenia techniczne i maszyny 255 503,19 213 762,47
d) srodki transportu
e) inne Srodki trwale 150277,26 176 411,04
2. Srodki trwate w budowie 5962 047,44 1957 525,74
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Hl. |Naleinosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powiazanych
2.0d jednostek pozostatych 0,00 0,00
Iv. jInwestycje diugoterminowe - aktywa finansowe 0,00 0,00
1) Nieruchomosci
2) Wartosci niematerialne i prawne
3) Dlugoterminowe aktywa trwate 0,00 0,00
3a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
udziafy lub akecje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
3b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,060 0,00
1) Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego
2) Inne rozliczenio miedzyokresowe diugoterminowe
3) Salodo Wn funduszu remontowego nieruchomosci -
diugoterminowa splata 0,00 0.00
B. AKTYWA OBROTOWE 6 136 930,72 6899 472,57
. [Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3.Produkty gotowe{ wyroby gotowe)
4. Zaliczki na dostawy
5.Towary

N



ll. |Naleznosci kr6tkoterminowe 125631941 1296 624,40
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytufu dostaw i ustug 0,00 0,00
b)inne
2. Naleinosci od pozostatych jednostek 1256 319,41 1296 624,40
a) z tytutu dostaw | ustug , o okresie splaty:  1061702,71 999 698,65
- do 12 miesiecy 106170271 999 698,65
-powyZej 12 miesiecy‘
b} z tyt. podatkow, dotacji, cet, ubezpieczeri spot. oraz innych
éwiadezer 8 336,00
c) inne 28 948,43 64 302,85
d) dochedzone na drodze sadowej 165 668,27 224 286,90
. |Inwestycle krbtkoterminowe 2609 217,85 1871973,77
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2 609 217,85 1871973,77
a) w jednostkach powigzanych
b} w pozostatych jednostkach
c) drodki pieniene I inne aktywa pienieine 2609 217,85 1871973,77
- Srodki pienigzne na rachunkoch bankowych 2542 261,54 1809 214,656
- Srodki pieniezne w kasie 21 956,31 22 759,11
- inne srodki pienieZne 45 000,00 40 000,00
- inne aktywa pienieine
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia mledzyokresowe 227139346 3730874,40
éz :[adwyzka kosztow nad przychodami nieruchomosci doptyczaca 225 431,74 283 766,99
2. Saldo Wn funduszu remontowego - nieruchomosci
{krétkoterminowe) ¢ 34 867,74
3. Pozostate 2045 961,72 3412 239,67
AKTYWA RAZEM: 59 208 467,31 59303 011,62
PASYWA
Wyszczegdininie 31.12,2016 31-12-2015
A. FUNDUSZE WLASNE 47 591 026,60 53 876 368,47
A.l, |Fundusze podstawowe w tym 18 787 795,02 21372 709,86
1.1. |Fundusz udziatowy 132 188,81 113 294,81
1.2. |Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
.3 |Fundusz wkiadéw budowlanych 18 655 606,21 21259 415,05
A.ll |Nalezne wkiady na fundusze podstawowe (wielko$¢ ujemna)
AL |Udziaty akcje wiasne { wilkosc ujemna)
AWV, {Fundusz zasobowy 28 576 240,21 28 398 579,73
AV, |Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkdw trwatych
AV, [Fundusze rezerwowe 7
A VI, |Zysk {strata - ze znakiem minus "-") netto z lat ubieglych
AVl |Zysk {strata - ze znakiem minus "-"} netto za rok obrotowy 226 991,37 4105 078,88
A.IX, |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego {wielkosc ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA t REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 11 617 440,71 5 426 643,05
Il. |Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego _
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine | podobne 0,00 0,00

| l.




- diugoterminowa

- krétkoterminowa
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krétkaterminowe
il. |Zobowigzania diugoterminowe 6933 371,64 601 381,49
1. Wobec jednostek powligzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 6933 371,64 601 381,49
a} kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych popierdw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 6 336 763,60
d} inne 596 608,04 601 381,49
. |Zobowlgzania krétkoterminowe 3458 315,53 2045 172,16
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) ztytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyZej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 3 138 368,44 2040970,21
a) kredyty i poiyczki _
b) z tytutu emisji dluinych papieréw wartoéciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) pozosta.le zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, o okresie 2916 817,92 1685 907,85
wymagatnosck:
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f} zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkéw, cef, ubezpieczen | innych swiadczen 159 407,61 319 390,47
h} z tytutu wynagrodzent 0,00 0,00
i) inne 62 142,91 3567189
3. Fundusze specjalne 319 947,09 4 201,95
a) fundusz remontowy - 315 705,87 0,00
b) ZF$S 4 241,22 4 201,95
¢) inne fundusze
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 1225 753,54 2780 089,40
1) Ujemna wartos¢ firmy
2a) Inne rozliczenia migdzyokresowe - dtugoterminowe 2 208 233,16
2b) Inne rozliczenia miedzyockresowe - krétkoterminowe 1221 645,31 571 856,24
2c} nadwyzka przychoddw nod kosztami dotyczqea nieruchomosci G2 4108,23 0,00
PASYWA RAZEM: 59 208 467,31 59303 011,52
Sporzgdzono dnia: 12-04-2017r.

Sporzadzit: Dorota Dolota
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Spitdzielnia Mieszkaniowa " LAZUROWA"
01-310 Warszawa, ul. Rozlogi 8
NIP 525-000-71-06, REGON 006232786

RACHUNKU ZYSKGW | STRAT
(WARIANT POROWNAWCZY)
za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 r.

Kwota w zi za rok obrotowy

Wyszczegblnienie p— 015
A | Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi 11206 348,13 10740 636,15
l. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw {wyrobéw i ustug): 11 206 348,13} - 10 740 636,15
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmnle]szenie -
il warto$€ ujemna
.  |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV.  {Przychody netto ze sprzedaiy towarow | materiatéw
B. Koszty dziatalno$cl operacyjnej 11 124 565,11 10 739 875,29
I Amortyzacja 169 373,23 188 284,14
L. ZuZycie materiatéw i energii 5 295 683,99 5273 196,11
Hl.____|Ustugi obce 667 926,50 616 119,49
V. Podatki i optaty: 500 495,72 536 581,64
- w tym; podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1282 963,66 1243130,28
V. Ubezpieczenia spofeczne i inne §wiadczema 318 170,96 314 757,73
VIl Pozostate koszty rodzajowe 2 889 951,05 2 567 805,90
: w tym odpls na fundusz remontowy 1565 448,08 1593 137,50
ViIll.  |Wartoéé sprzedanych towarédw | materiatow _
C. Whynik ze sprzedaiy (A-B) 81 783,02 760,86
D. |Pozostate przychody operacyjne 70 362,46 452 308,31
. 2ysk ze zbycla nlefinansowych aktywéw trwafych 42 675,62 4 029080,79
L. Dotacje {w tym - rozliczane w czasie)
1. inne przychody operacyjne 27 686,84 23 727,52
E. |Pozostale koszty operacyjne 113 872,22 73 085,22
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
11, Amortyzacja finansowana dotacjami rozliczanymi w czasie )
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 41 254,86 16 874,22
V. Inne koszty operacyjne 72 617,36 56 215,00
F. Wynik z dziatalnosci operacyjne] {C+D-E) 38 273,26 3 980 479,95
G. |Przychody finansowe 40 179,56 44 838,61
l Dywidendy i udzialy w zyskach:
- w tym: od jednostek powigzanych
I, Qdsetki: 40 179,56 44 338,61
- w tym: od jednostek powigzanych
Il Zysk ze zbycia inwestycji
\'A Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. [Koszty finansowe 2 263,96 2 103,67
I Odsetki: 2 263,96 2 103,67
- wtym: dla jednostek powigzanych
I Strata ze zbycia inwestycji
11 Aktualizacja wartosci inwestycjl
IV. Inne i
l Wynik z dziatalnosci gospod. (F+G-H) 76 188,86 4023 214,89
J. Wynik brutto {1+/-1) 76 188,86 4023 214,89
K. |Podatek dochodowy 70 521,00 201 903,00
L. |Pozostate obowigzkowe zmuie]szenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
M. Wynik uzyskany na GZM nieruchomoséci -221 323,51 -283 766,99
a) nadwyika przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma nieruchomoéci 4 108,23
" b} nadwyika kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM suma nieruchomosci -225 431,74 -283 766,99
N. Wynik netto {I-K-L-M) 226 991,37 4,105 078,88

Warszawa dnia 12-04-2017r,

SporzadiifADorota Dolota

Imiona | nazwiska oraz podpisy Zarzddu




Spoidzielnia Mieszkaniowa " LAZUROWA"
01-310 Warszawa, ul. Rozlogi 8
NIP 525-000-71-05, REGON 006232786

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

METODA POSREDNIA
za okres 01.01.2016 - 31.12.2016r.

Kwota w zi za rok obrotowy :

. Wyszczegdlnienie SOt
1 2
A. |Przeplywy $rodkéw pieniginych z dziatalnoscl operacyjnej
. |Zysk { strata) netto 226 991,37
li. |Korekty razem {plus +, minus -} 3 526 708,36
1. Amortyzocjo 169 373,23
2. 2yski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetkl | udzioly w zyskach {dywidendy) -37915,60
4, Zysk (strata) z dziatalnodcl inwestycyjnej -42 675,62
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw
7. Zmiana stanu naleznosci _ 40 304,99
8. Zmiana stanu zobowigzal krétkoterm.- z wyfgtkiem pozyczek I kredytow 141314337
9. Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 1943223,13
10. Inne korekty 41 254,86
IN. |Przeplywy pienieine netto z dziatalno$ci operacyjnej (1 + 1I) 3 753 699,73
B. |Przeplywy $rodkéw plenieinych z dzialalnoéci inwestycy]nej
L |Wpiywy 4750 565,09
1. Zbycie wartosci niemater. | prawn. oraz rzeczowych aktywow trw. 42 675,62
2. Zbycle inwestycji w nieruchomosci oraz wartedel niemat, i prowne
3. Z aktywdw finonsowych
a) w jednostkach powiqzanych
b) w pozostafych Jednostkach
- zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy I udzioly w zyskach
- spfata udzielonych poiyczek diugoterminowych
- odsetki 40179,56
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. inne wplywy inwestycyjne 4 667 709,91
Il.  |wydatki -4 152 217,60
- |1. Nabycie wartosci niernater. i prawn. oraz rzeczowych aktywow trw. -4 152 217,60
2. Inwestycfe w nieruchomosci oraz wartosci niemater. § prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w fednostkach powigzanych
b} w pozostalych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone poiyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyine _
lll. |Przeplywy pienieine netto z dziatalnoscl inwestycyjnej {I+11) 598 347,49




C. |Przeplywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci finansowej
. (Wplywy 271 263,78
1. Wplywy netto z wydania udzialdw {emisji akcji) i Innych instrumentow kapitatowych .
oraz doplat do kapitafu 266 769,34
2, Kredyty i pozyczki ,
3. Emisja diuinych paplerdw wartosclowych
4. Inne wplywy finansowe 4 493,84
N |Wydatki -3 886 066,92
1, Nabycie udziafdw (akcji}) wiasnych _
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiasciclel -942,00
3. Inne, niz powyzsze wydatkl z tytulu podziatu zysku -3 878 087,51
4. Splaty kredytow i pozyczek
5. Wykup diuinych papleréw wartosciowych
6. Z tytuiu Innych zobowlgzaif finansowych
7. Platnoscl zobowigzai z tytulu umdw leasingu finansowego
8. Odisetki -2 263,96
8. inne wydatki finansowe -4 773,45
ill. |Przepiywy plenieine netto z dzlatainoéci finansowej {1+11) -3 614 803,19
D. |Przeplywy pienigine netto razem (A.NI +B.IIK-C.I1) 737 244,08
E. |Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieinych, w tym:
|- Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytulu rdznic kursowych
F. |$rodki pienieine na poczatek okresu 1871973,77
G. |$rodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 2609 217,85
I- o0 ograniczonej moiliwosci dysponowania 45 000,00
H |wgBilansu 2609 217,85
L. |Roznica G-H 0,00
. PREZES D‘lﬁ .
Sporzadzono dnia: 12-04-2017r. CZtONEA 2ARZAOU spoidzialni Mieszkan! m WA
Sporzadzit: Dorota Dolota GLOWNY KSIEGOWY )
Czt ONEKLz Spéidalelni Mieszkghowz] ,LAZUROWA Zbigniew G ter

GLOWNY KSIEGOWY
Spodzieln] Mieszk aniows] ,,LAZUROWA~

RZADU

)
t‘«i 21 Dolota

taz podpis osoby, kidrej
gadzenie ksiag rachunkowych

Imiona i nazwiska oraz podpisy
Zarzadu




Spdidzieinia Mieszkaniowa " LAZUROWA"
01-310 Warszawa, ul. Roziogl 8
NIP 525-000-71-06, REGON 006232786

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 .

Wyszczegdinienie

Kwota na koniec roku obrotowego

1 - 2016
I Fundusz wiasny na poczgtek okresu {BO) 53 876 368,47
- korekty bteddw podstawowych
l.a. |Fundusz wiasny na poczgtek okresu (BO), po korektach 53 876 368,47
1 Fundusz udziatlowy na poczatek okresu 113 294,81
1.1 Zwiekszenie funduszu udziatowego 19 374,00
1.2, Zmniejszenie funduszu udziafowego 480,00
1.3. Fundusz udziatowy na koniec okresu 132 188,81
2 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych - wniesionych - na poczatek
" |okresu
2.1 Zwiekszenia funduszu wktadéw mieszkaniowych -
o whniesionych
93 Zmniejszenia funduszu wkladéw mieszkaniowych -
- whiesionych
23 Fundusz wktaddw mieszkaniowych - wniesionych - na koniec
T okresu
- w tym - dot. lokali wiasnych spéidzielni
3 Umorzenie wkiadow mieszkaniowych - wniesionych - na poczatek
" |okresu
a1 Zwickszenia umorzenia wktadéw mieszkaniowych -
- whiesionych
32 Zmniejszenia umorzenia wkladéw mieszkaniowych -
- whniesionych
33 Umorzenie wkiadow mieszkaniowych - wniesionych - na
- koniec okresu
4. iFundusz wktadéw budowlanych - wniesionych na poczatek okresu 41793 630,32
4.1. Zwiekszenia funduszu wkiadow budowlanych - wniesionych
4.2, Zmniejszenia funduszu wktadéw budowlanych - wniesionych 2744 153,67
43, Fundusz wkiadéw budowlanych - wniesionych - na koniec 39 049 476,65
okresu
- w tym - dot. lokali wtasnych spéldzielni
5. Whkiady budowalne nie wniesione - na poczatek okresu
5.1 Zwiekszenie wkitadéw budowlanych - nie wniesionych
5.2. Zmniejszenie wkladéw budowlanych - nie wniesionych
5.3. Wktady budowlane nie wniesione - na koniec okresu
6. Zaliczki na wklady budowalne - na poczqtek okresu
6.1. Zwiekszenie zaliczek na wkiady budowlane




6.2..

Zmnlejszenie zaliczek na wkiady budowlane

6.3.

Zalfczki na wktady budowlane - na koniec okresu

7.

okresu

Umorzenie wiiadéw budowlanych - wniesionych - na poczatek

20534 215,27

7.1

-Zwieksienia umorzenia wkladéw budowlanych - wnlesionych

574 403,80

7.2,

Zmniejszenia umorzenia wkiaddw mieszkaniowych -
whniesionych

714 748,63

73.

Umorzenie wkiadéw budowlanych - wniesionych - na koniec

okresu

20393 870,44

Fundusz

zasobowy - na poczatek okresu

28 398 579,73

8.1

Zwigkszenie funduszu zasobowego - 2 tytulu:

247 395,94

- podziatu zysku bilansowego

205 253,94

- umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycjl

- sptat kredytéw na budowe lokali uzytkowych, stanowigcych
wiasnosEé spotdzielni

- nieodp{atnego przyiecia srodkéw trwatych oraz wnip, w
tym przeniesienia na spotdzielnie wiasnoéci budynkdéw

- nadwyzki przychoddw nad kosztami z tyt. zbycia lokali
wolnych w sensie prawnym

- wyniku aktualizacji zwiekszajacej wartosc poczatkowa
zasobdw mieszkaniowych

- pozostate zwiekszenia

42 142,00

8.2

Zmniejszenie funduszu zasobowego - z tytutu:

69 735,46

- pokrycia strat bilansowych - wg decyzji organdw Spétdzielni

- odpisania $rodkéw trwalych w budowie w clezar funduszu
wg decyzji organdw spéidzielni

- nieodptatnego przekazania, likwidacji, sprzedazy Srodkéw
trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe

- zwrotu umorzeri do banku w przypadku przeksztatcenia
prawa do mieszkania na wiasnoéciowe, lub w odrebng

- wyksiegowania z ewidencji zasobdw mieszkaniowych z tyt.
ich przeksztatcenia w odrebna wlasnosé

- pozostate zmniejszenia

69 735,46

8.3

Fundusz zasobowy - na koniec okresu

28 576 240,21

- wtym- dot.: wartosci poczatkowej praw do wiecz.
uzytkowania gruntéw

35729 813,22

- dotyczczasowego umorzenia praw wiecz.uzytkow.
gruntéw

853457892

Fundusz

z aktualizacji wyceny - na poczatek okresu

9.1.

Zwiekszenie funduszu z aktualizacji wyceny

9.2

Zmniejszente funduszu z aktualizacji wyceny

9.3.

Fundusz z aktualizacji wyceny - na koniec okresu

10.

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu - przed korektg
ub.okresu

10.1.

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

korekty bteddw podstawowych

10.2,

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach




a) zwiekszenie (z tytutu podziatu zysku z ub.r., )

b) zmnilejszenie {z tytutu...)

10.3. [Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

10.4, |Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu,

- korekty bieddw podstawoewych

10.5. [Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a} zwiekszenie (z tytulu ...)

b) zmniejszenie {z tytutu ...)

10.6.  |Strata z lat ubieglych na koniec okresu

10.7.  |Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

11. | Wynik netto roku obrotowego {a-b-c} 226 991,37
a) zysk netto wg RZiS 226 991,37
b) strata netto wg RZiS {ze znakiem minus "-"
c) zaliczkowe odpisy z zysku (ze znakiem minus "-")
Il. [Fundusz wiasny na koniec okresu (BZ) 47 591 026,60
lila. |Planowany podziat zysku 226 991,37
Iiib. r::::;::::l;:::), po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 47364 035,23
V. [Wgbilansu 47 591 026,60
V.  |Réinica (lilb - IV): M\ -226 991,37
KZ DU
Sporzadzong-g ni: ] 12-04-2017r. Smﬂg?rtaz%\?\f?@ N:K ngG&V_YUYROWA" Spm[:sf ,E?EZS i ELEWA..
IEGOWY mgr ta Dolota Zbigniew hier

..............................................

Imiona i nazwiska oraz podpisy
Zarzadu

powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych



INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2016
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LAZUROWA”

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg

1.

w

o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994r.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” z siedziba w Warszawie
ul. Roztogi 8 — zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, Sad Gospodarczy XIII Wydziat KRS nr 0000006022,
Spéldzielnia zgloszona zostata do Urzedu Skarbowego, Warszawa —
Bemowo, nadany nr identyfikacji podatkowej: NIP 525-000-71-06,
Regon 006232786.
Czas trwania sp6ldzielni jest nieograniczony.
Spétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ 01 stycznia 2016r. i koficzacy si¢ 31 grudnia
2016r.
W biezgcym roku obrotowym w sklad Spoldzielni nie wchodzity
wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzania
samodzielnego sprawozdania finansowego, sp6ldzielnia nie byla wigc
zobowiagzana do sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego.
Na dzieh sporzadzania sprawozdania finansowego nie sa znane
zdarzenia, ktére moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spéldzielnie¢
dzialalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym
zakresie.
Spdldzielnia stosuje zasady rachunkowos$ci okreSlone w Polityce
rachunkowosci przyjetej uchwalg Zarzadu nr 18 z dnia 29 listopada
2012r., ktére sg zgodne z zasadami dopuszczonymi przepisami
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
z uwzglednieniem przepisOw zawartych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. W zakresie w jakim ustawa
pozostawia prawo wyboru, jednostka stosuje nastepujace zasady
rachunkowosci:
— rachunek zyské4w 1 strat jednostka sporzadza w wariancie
poréwnawczym;
— rachunek przeplywOw pienieznych jednostka sporzadza metods
posrednia;
— $rodki trwale ora zwarto$ci niematerialne i prawne wyceniane sg
wedlug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia, pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytulu
trwalej utraty wartoscei;
~ odpisOw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje si¢
metoda liniows, poczawszy od miesigca nastgpnego po przyjeciu
srodka trwatego lub wartosci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania. Okres amortyzacji oraz roczng stawke amortyzacji

| &

Ml



ustala si¢ na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci skladnika aktywdéw. Poprawnos$é stosowanych
okreséw i stawek amortyzacji jest okresowo weryfikowana,
wycena S$rodkéw trwatych w budowie dokonywana jest
w wysokoSci ogélu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci;
nalezno$ci wykazane na dzien bilansowy wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaplaty z uwzglednieniem odpisdéw aktualizujacych;
zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty;
inwestycje krétkoterminowe (lokaty) wycenia si¢ na dzien
bilansowy lgcznie z naliczonymi odsetkami;
wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza
jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujac odpowiednio
w aktywach lub pasywach bilansu:
a) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji
i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w aktywach
bilansu, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastgpnego
b) nadwyzke przychoddbw nad kosztami eksploataciji

i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w pasywach

bilansu, jako przychody zwiekszajace przychody roku

nastepnego.



IL. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu jednostki:

1. Szczegélowy zakres zmian warto§ci majgtku trwalego:

MAJATEK TRWALY WG WARTOSCI NETTO NA DZIEN 31.12.2016R.

Wartosé Umorzenie Wa’rtoéé netto
L Nozwa inwentarzowa Srodkéw Srodkéw
P- na Trwalych na | Trwalych na
31.12.2016r. | 31.12.2016r | 31.12.2016r.
, | Wieczyste uzytkowanie | 35050 1399 534 578.92| 27 195 234,30
gruntéw
5, |Grupal—budynki 37967 821,91 19312215,70| 18 655 606,21
mieszkalne
3. | Grupa Il —pawilony 2 081 328,58 1 460 469,26 620 859,32
4. |Grupa III-budowle 439 000,09 210991,22 228 008,87
5. Smpa IV-sprzgt 103 956,67 89 920,60 14 036,07
omputerowy
6. | Orupa IV-urzadzenia i 1277,97 1277,97 0,00
aparaty ogdlnego zast,
7. |Orupa V-maszyny 1 120 306,60 98 567,88 2173872
urzadzenia
8. |Grupa VI-Dzwigi 1 081654,74] 1081 654,74 0,00
g, | Orupa VI-Urzadzenia 309 170,23 89 441,83 219 728,40
techniczne ,
10, | Orupa VIlI-narzedzie, 204 69848|  14442122| 15027726
przyrzady
Razem:| 78129 028,49| 31023 539,34| 47 105 489,15
Wartosci niematerialne | 45 01409| 109 814,89 4 000,00
i prawne
UMORZENIE MAJATKU TRWALEGO W 2016R.
. Wartos¢ Umorzenie Wartosé netto
inwentarzowa
Razem:| 78242 84338| 3113335423 47109 489,15
Srodki trwate w 5 962 047,44 5 962 047,44
budowie
Ogblem akiywa| g4204 890,82| 31133 35423| 53 071536,59
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Wartos¢ rzeczowego majgtku trwalego na koniec 2016 roku wyniosta
47 105 489,15 zl, natomiast warto$ci niematerialnych i prawnych 4 000,00 zi.
Zwigkszenie rzeczowego majatku trwatego wyniosto 147 695,90 zt i dotyczylo
zakupu nowego sprzetu komputerowego, urzadzen do osiedlowego monitoringu
oraz modernizacji pomieszczen biurowych (kasa i sala konferencyjna).
Zmniejszenie rzeczowego majgtku trwalego wyniosto 3 116 525,67 zi, w tym
zmniejszenie budynkéw mieszkalnych, wartosci dzwigéw oraz gruntéw
w uzytkowaniu wieczystym zwigzanych z przeksztalceniami zasobow
spoldzielni w odrebng wlasno$é na kwote 3 092 088,08 z. Natomiast pozostale
zmniejszenia dotyczyly likwidacji przestarzalego i catkowicie zuzytego majatku
sp&ldzielni (w tym sprzet komputerowy).

Wartos¢ naktadéw na inwestycje ,Lazurowe Ogrody” na dzien 31 grudnia
2016r. wyniosta 5 962 047,44 zt.

Na dzieh 31 grudnia 2016r. Spoéldzielnia posiada 137 771,10 m? gruntéw
uzytkowanych wieczyscie.

W 2016 roku jednostka nie korzystata ze §rodkéw trwatych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy i innych uméw w tym z tytuln umoéw leasingu, od ktérych nie
nalicza si¢ amortyzacji lub umorzenia.

Jednostka nie posiada na dzieh sprawozdawczy zobowiazan wobec budzetu
paistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu zyskania prawa
wlasnosci budynkéw i budowli.

2. Podzial naleznos$ci krétkoterminowych brutto.

Naleznosci:

L Naleznosci Stan na dzien | Stan na dzien
P 01.01.2016r. | 31.12.2016r.
1. |Z tytulu dostaw i ustug 20 124,45 70 191,72

Z tytuha rozlicz. z Urzgdem Dzielnicy,
2 Urzgdem Skarbowym, ZUS 8 336,00 0,00
3. N:.:lleznosm zasgdzone (lok. uzytkowe, 251 422,95 330 954,09
mieszkalne) _
4, |Z tytulu oplat lokali mieszkaniowych 621 145,75 622 696,00
5. |Z tytulu optat lokali uzytkowych 122 379,78 96 707,43
6. |Z tytulu oplat miejsc postojowych 20 765,21 17 126,82
Naleznosci dochodzone na drodze
7- | sadowej (lok. uzytkowe, mieszkalne) 224286901 165 668,27
8. |Inne 64 302,85 28 948,43
Razem: 1332763,89| 133229276

| 0



Na naleznosci lokali uzytkowych dochodzonych na drodze postgpowania
sgdowego, tworzony jest odpis aktualizujgcy w wysokosci 100% ich wartodci w
cigzar kosztéw operacyjnych. Zmiany w odpisie aktualizacyjnym w 2016r.

przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Stan odpiséw na dzien 01.01.2016r.

Zwiekszenia w roku
Zmniejszenia w roku

Saldo odpiséw na dzien 31.12.2016r.

36 139,49
41 254,86

1421,00
75 973,35

Dla lokali mieszkalnych nie sg tworzone odpisy aktualizujgce, gdyz majg one
zabezpieczenie we wkladach budowlanych.
Warto$¢ netto naleznosci krétkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2016r. wynosi 1 256 319,41 zI - poz. B Il Aktywa bilansu

3. Struktura §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przepltywéw

pienigZnych.
Srodki pieni¢zne:
1. |Srodki pieniezne w kasie 22 759,11 21956,31
2. |Srodki pieniezne w banku 1 805 577,83 2 535 570,23
3. |ZFSS " 3 636,83 6 691,31
4, |Srodki pieniezne w drodze 40 000,00 45 000,00
Razem: 1871 973,77 2 609 217,85

Warto§¢ inwestycji  krétkoterminowych ujetych w bilansie na dzien
31 grudnia 2016r. wynosi 2 609 217,85 zl - poz. B 11 Aktywa bilansu




4. Wykaz czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych
Czynne rozliczenia migdzyokresowe:
Stan na dzie 31.12.2016r.
225 431,74 — rozliczenie GZM - nadwyzka kosztéw nad przychodami
(suma nieruchomosci)

5 321,98 — VAT rozliczony w czasie
353 758,99 — nakladki radiowe
412 522,91 — montaz instalacji elektrycznej oswietlenie LED
37 635,37 — parkingi Sternicza 125 i Lazurowa 6
81 030,40 — ptukanie instalacji wody w budynkach
121 258,96 —remont klubu Seniora
73 892,36 — przeglady techniczne pigcioletnie
104 374,13 —rozliczenia mediéw za 2016 rok

48 981,43 — rozliczenie optat eksploatacyjnych za 2016 rok — Lazurowy
Zakatek

203 557,92 — ymowa wymiany 8 dzwigéw
603 627,27 —koszty okresu nastepnego faktury w roku biezgcym
2271 393,46 - poz. B IV Aktywa bilansu

Bierne rozliczenia miedzyokresowe:
Stan na dziefi 31.12.2016r.:

311 718,55 —rozliczenie mediéw za 2016 rok

79 249,33 —rozliczenie mediéw za 2016 rok — Lazurowy Zakatek
4 108,23 — rozliczenie GZM - nadwyzka przychodéw nad kosztami
(suma nieruchomosci)

630 677,43 — zaliczki na poczet zwigkszonych oplat z tytulu wieczystego
uzytkowania gruntu (nierozstrzygniete odwotanie do SKO)

200 000,00 — dofinansowanie dziatalno$ci inwestycyijnej spétdzielni
1225753,54 — poz. B IV Pasywa bilansu

W sklad zasobéw spéldzielni wchodzi 16 nieruchomos$ci mieszkalnych, dla
ktorych zgodnie z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych jednostka prowadzi
odrebna ewidencje przychoddw i kosztéw i ich rozliczenie.
Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) wykazuje si¢ i rozlicza jako rozliczenia
miedzyokresowe, wykazujac odpowiednio:
a) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji
i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci w aktywach bilansu, jako
koszty zwigkszajace koszty roku nast¢pnego,

: WM



b) nadwyzke

przychodéw

nad

kosztami

eksploatacji

i utrzymania poszczegdlnych nieruchomos$ci w pasywach bilansu, jako
przychody zwigkszajace przychody roku nastgpnego.

5. Struktura kapitalu podstawowego.

Stan na

Wyszczegoilnienie dzieth Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na dziefi
Kapital('bw - FUNDUSZY 01.01.2016r w roku 2016 | wroku 2016 | 31.12,2016r.
Fundusz Udziaiowy 113 294,81 19 374,00 480,00 132 188,81
Fundusz wkladéw 20355822,88| 0,00 1926 826,82 | 18 428 996,06
Budowlanych
Fundusz wkladow
. . 903 592,17 0,00 676 982,02 226 610,15
zaliczkowych - Sternicza
Fundusz Podstawowy 2137270986 19374,00 2 604 288,84 | 18 787 795,02
Fundusz Zasobowy: 28 398 579,73 | 247 395,94 69 735,46 |28 576 240,21
w tym wpisowe 538 901,58 42 142,00 462,00 580 581,58
Zysk netto roku 410507888 | 22699137 | 4105078,88 | 226 991,37
obrotowego
Razem: 53 876 368,47 493 761,31 6779 103,18 | 47 591 026,60

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan
koncowy Kkapitalow (funduszy) jednostka prezentuje w Zestawieniu zmian
w kapitatach (funduszach) wlasnych.

6. Propozycje co do podzialu zysku Iub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, wypracowany
zysk netto z dzialalno$ci gospodarczej spoldzielni za 2016 rok zostanie
przeznaczony na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami z tytulu

eksploatacji i utrzymania poszezegélnych nieruchomosci.
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Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej (zysk na dzialalnosci
gospodarczej ) za 2016 r.

Wyszczegolnienie Kwota w zi
1. Wynik finansowy netto na dzialalnosci gospodarczej: 226 991,37
2, Proponowany podzial :
a) éﬁnansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami 226 991,37
dotyczacej GZM poszczegélnych nieruchomosci za 2016 r.
Razem: 226 991,37

7. Struktura zobowigzan dlugo- i krétkoterminowych

Zobowigzania dlugoterminowe i krétkoterminowe bez funduszy
specjalnych i rozliczen migdzyokresowych:

Zobowigzania

Stan na dzien

Stan na dzien

01.01.2016r. | 31.12.2016r.
1. |Rozrachunki z dostawcami 1474 804,91 2 730494,02
2. |Rozrachunki z tytulu gwarancji 388 583,01 377 305,62
Rozrachunki z tytutu kaucji
3. |rezerwacyjnych i wplaconych zaliczek na 0,00 6336763,60
budowe lokali w Lazurowych Ogrodach
Rozrachunki z tytutu podatku VAT, PIT-4,
4. PFRON, ZUS 319 390,47 159 407,61
5. |Rozrachunki z tytutu kancjt lokali 178 721,15| 184 606,07
uzytkowych
6. |Rozrachunki z tytulu parkingéw 34 077,33 34 696,35
7. |Rozrachunki z tytulu lok. mieszkalnych 189 625,09 160 366,52
8. |Rozrachunki z tytutu lok. uzytkowych 15 855,53 20 203,12
9. |Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 5622,32 5754,26
10. | Pozostate rozrachunki 35 671,89 62 142,91
Razem:| 2642 351,70| 10071 740,08
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Zobowigzania diugoterminowe stanowig kwote 6 933 371,64 zt i obejmuja:

—~ wplacone kaucje rezerwacyjne i zaliczki na budowe lokali w inwestycji
»Lazurowe Ogrody” w kwocie 6 336 763,60 zl. Sposéb prezentacji jest
zgodny z komunikatem nr 3 Ministerstwa Finanséw z dnia 20-11-2015r.
w sprawie prezentacji funduszy wiasnych w tym wkladéw zaliczkowych.

— gwarancje z tytulu nalezytego wykonania prac remontowych w kwocie
377 305,62 zt

— kaucje lokali uzytkowych w kwocie 184 606,07 z

— kaucje na budowe miejsc postojowych przy budynkach mieszkalnych
w kwocie 34 696,35 zt.

Zobowigzania krétkoterminowe stanowig kwote 3 138 368,44 zI i obejmujg
biezace rozrachunki z dostawcami, rozrachunki budzetowe i rozrachunki
z tytulu oplat eksploatacyjnych z wilascicielami lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

Fundusze specjalne na dzieh bilansowy stanowia kwote 319 947,09 =z
i obejmujg rozliczenia:

ZAKEADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN SOCJALNYCH

Stan funduszu na dzien 01.01.2016r. 4 201,95
Zwigkszenia w roku 30 553,44
Zmniejszenia w roku 30 514,17
Saldo funduszu na dzien 31.12.2016r. 4241,22

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2016r. DO 31.12.2016r.

Zwigkszenia do 31.12.2016 r.

Odpis z lokali mieszkalnych 1282 716,17
Odpis na remonty dzwigéw 185 847,99
Odpis na ciggi komunikacyjne — 96 883,92
Dofinansowanie z zysku z inwestycji Lazurowy Zakatek 3 411 905,52
Odszkodowania ubezpieczeniowe 4 493,84
RAZEM: 4 981 847,44
Zmniejszenia do 31.12.2016 r.

Bilans otwarcia z 2016r. 34 867,74

| REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH
Remont dzwigdéw 196 898,32
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

Lazurowa 2,2a 289 020,96
Roztogi 5, 7, 3 18 450,00

|
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PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO

Prace remontowe po przegladzie konstrukciji budynkéw 70 085,64
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych _ 22 356,00
REMONT HYDROFORNI
Montaz zestawu hydroforowego R-6 106 170,00

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE

Naprawa obrobek i pokryé dachowych 70 263,96
Naprawy nawierzchni jezdni 28 345,08
Ogrodzenie hydroforni L-2B 6 396,00
Podjazd dla niepelnosprawnych L-2 60 919,12
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 24 324,99
Remont altanki $mietnikowej R-3, 5, 7 46 556,83
Remont dachu + obrébki R-2 117 987,14
Remont rozdzielni klatek schodowych 18 960,00
Usuwanie awarii 76 713,64
Uszczelnienie okien na klatce schodowej L-4 17 510,10
Wymiana drzwi wejsciowych 68 297,15
Wymiana piondw kanalizacyjnych R-3, 4, 8 100 200,00
Wymiana pozioméw kanalizacyjnych L-2 137 200,00

INNE PRACE REMONTOWE WYKONANE Z ZYSKU
Z INWESTYCJI LAZUROWY ZAKATEK

Przemurowanie $cian piwnic 303 315,65
Naprawa i wyrdwnanie posadzek w piwnicach 115116,18
Remont balustrad balkonéw L-6, 4 933 081,60
Remont balustrad balkonow (awaryjne) 159 913,98
Remont ciggu pieszo-jezdnego 189 938,33
Remont suchych pionéw p.poz. St-131 57 240,00
Mycie elewacji wraz z wykonaniem odgrzybiania 236 558,67
Naprawa docieplenia Scian 169 919,83
Docieplenie Scian L-2, 2A 964 431,37
Remonty Lazurowy Zakatek 25103,29
RAZEM: 4 666 141,57
Saldo Funduszu Remontowego na dziei 31.12.2016r. 315 705,87
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W 2016 roku, zgodnie z uchwatg nr 3/2016 z dnia 20.05.2016r. Walnego
Zgromadzenia, fundusz remontowy zostat dofinansowany kwota 3 411 905,52 zt
z tytutu podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 rok.

Spoéldzielnia zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych prowadzi
ewidencje¢ wplywéw i1 wydatkéw na  poszczegdlne nieruchomosci. Prace
remontowe wykonywane sa na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni Planu Rzeczowo-Finansowego Remontéw.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016r. po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sume 59 208 467,31 zi.

III. Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku zyskéw
i strat jednostki.

1. Struktura rzeczowa przychodéw netto:

Przychody netto z podstawowej dzialalnosci za 2016r.

. . . Lokale Lokale

Lp. Tresc Ogolem Mieszkalne | Uzytkowe

1, |Prayehody z eksploatacii | 5 996 556 53| 4410 964,49| 1485 292,04
podstawowej
2. |Przychody c.o. 2 443 462,50 2 363 933,10 79 529,40
3. |Przychody c.w. 936 196,64 919 416,94 16 779,70
4. |Przychody gaz 167 012,29 166 866,79 145,50
5. |Przychody wywozu 332401,29| 31066629 21 735,00
nieczystoscl
6. |Przychody zimnej wody 1431 018,88 1407 456,72 23 562,16
Razem:| 11 206 348,13 | 9 579 304,33 1 627 043,80
Pozostale przychody operacyjne
Tredé Stan na
31.12.2016r.

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych- 42 675.62

inwestycja ul. Sternicza 96,98,100 ’
Inne przychody operacyjne 27 686,84
- | zwrot kosztéw komorniczych , sadowych i innych 12 282,04
- | otrzymane odszkodowania "Lazurowy Zakatek" 15 404,80
Razem: 70 362,46
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Przychody finansowe

Tresé Stan na
31.12.2016r.
Odsetki za zwlokg lokale mieszkalne - otrzymane 34 876,83
Odsetki od lokat i rachunkéw bankowych - otrzymane 5 302,73
Razem 40 179,56
2. Struktura rzeczowa kosztow:
Koszty podstawowej dzialalnosci za rok 2016r.
(. ) Lokale Lokale
Lp. Tresc Ogdlem Mieszkalne | Uzytkowe
|, |Koszty dziatalnosci 5814 473,51| 4 724 721,39 1 089 752,12
podstawowej
2. |Koszty co 2443 462,50 2363 933,10 79 529,40
3. |Koszty cw 036 196,64 919416,94 16 779,70
4. |[Koszty gazu 167 012,29 166 866,79 145,50
5. | Wywoz nieczystosci 332401,29] 310 666,29 21 735,00
6. |Koszty zimnej wody 1431018,88| 1407 456,72 23 562,16
Razem:| 11 124 565,11| 9 893 061,23 | 1 231 503,88

Pozostale koszty operacyjne

Tredé Stan na
31.12.2016r.
Inne koszty operacyjne 113 872,22
- | koszty spraw sagdowych , odszkodowania 57 223,29
- | koszty otrzymanych odszkodowan "Lazurowy Zakatek" 15 394,07
- [ odpis aktualizujgcy naleznosci 41 254,86
Razem: 113 872,22
Koszty finansowe
Tresé Stan na
| 31.12.2016r.
Koszty finansowe- zaplacone odsetki 2 263,96
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3. Wyjasnienia do Rachunku Zyskow i Strat

Rachunek zyskéw i start za rok obrotowy od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami wedlug wariantu

poréwnawczego i prezentuje :
a) wynik uzyskany na GZM nieruchomosci

-221 323,51 z1

— nadwyzka przychodow nad kosztami dotyczagca GZM suma

nieruchomosci

4 108,23 z1

— nadwyzka kosztow mnad przychodami dotyczagca GZM suma

nieruchomosci

-225431,74 7

b) Z dzialalnosci pozostalej Spotdzielni uzyskano wynik finansowy netto po
opodatkowanin w wysokosci 226 991,37 zl.

4. Przeksztalcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy za 2016r.

Cata Dzialalnosé
Wyszczegélnienie Spéldzielnia GZM gospodarcza

Przychody 11 206 348,13 9579 304,33 1627 043,80
Przychody operacyijne 27 686,84 0,00 27 686,34
Przychody finansowe 40 179,56 0,00 40 179,56
Przychody ze sprzedazy

majatku trwatego 42 675,62 0,00 42 675,62
Przychody bilansowe 11 316 890,15 9 579 304,33 1 737 585,82
Koszty dzial. Oper 11124 565,11 9 893 061,23 1231503,88
Koszty operacyjne 113 872,22 0,00 113 872,22
Koszty finansowe 2 263,96 2 263,96
Koszty bilansowe 11 240 701,29 9 893 061,23 1 347 640,06
Dochéd bilansowy 76 188,86 -313 756,90 389 945,76
Przychody nkup 1421,00 1421,00
Przychody podatkowe 11 315 469,15 9 579 304,33 1736 164,82
Koszty nkup 28 378,50 28 378,50
Koszty podatkowe 11212 322,791 9 893 061,23 1319 261,56
Wynik podatkowy 103 146,36 -313 756,90 416 903,26
Dochody zwolnione na

podstawie art. 17 ust 1

pkt 44 Ustawy o PDOP -268 019,03 -313 756,90 43 737,87
Podstawa podatku 371 165,39
Podatek 19% 70 521,00
Zysk netto 319 424,76
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IV. Pozostale informacje i wyjasnienia
1. Informacja o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu

Przecigtne zatrudnienie w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w roku

obrotowym 2016 wynosilo:
Pracownicy ogétem - 25,96 etatow
Z tego
Pracownicy umystowi - 17,96 etatow
Pracownicy fizyczni - 8 etatow

2, Informacja o wyplaconych wynagrodzeniach osobom wchodzacym
w sklad organéw zarzadzajgcych i nadzorujacych

Wynagrodzenie wyplacone osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajgcych i nadzorujacych spéldzielni za rok obrotowy 2016.
Zarzadzajacych - Zarzad Spoéldzielni 203 400,00 zt brutto
Nadzorujacych - Rada Nadzorcza Spotdzielni 78 640,36 zl brutto
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie udzielono pozyczek ani
$wiadczenn o podobnym charakterze osobom wchodzacym w skiad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych spotdzielni.

3. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2016 wynosi 9 000,00 zt + VAT.
4. Informacja o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto zadnych zdarzen
dotyczacych roku ubieglego.

5. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad
(polityki) rachunkowosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zmiany zasad
polityki rachunkowosci, ktére miatyby istotny wplyw na sytuacje majatkows,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

Na podstawie Komunikatu Nr 3 Ministerstwa Finanséw 2z dnia
20-11-2015 nastgpita zmiana prezentacji w bilansie i rachunku zyskoéw i strat
wynikow finansowych GZM nieruchomosci, pozostalego wyniku finansowego

oraz funduszy wlasnych spétdzielni.
w I



Spokt

Przeksztatcenie danych liczbowych zapewniajagcych poréwnywalnoéé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy stanowig zalgczniki nr 1 i 2 do niniejszej informacii.

6. Zagrozenie kontynuowania dzialalno$ci

Na dzien zatwierdzenie sprawozdania nie stwierdzono okolicznosci, ktére
wskazywalyby na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez Spéldzielnie
Mieszkaniows ,,Lazurowa”.

7. Inne informacje

Nie stwierdzono innych informacji niz wymienione w sprawozdaniu
finansowym, ktére moglyby w istotny sposéb wplyngé na ocene sytuacji
majgtkowej, finansowe] oraz wynik finansowy spétdzielni, ktoére nalezatoby
ujawnic.

Zalgczniki:
1. Przeksztalcenie bilansu na dzief 31.12.2015
2. Przeksztalcenie rachunku zyskow j strat za okres 01.01.2015 — 31.12.2015

CZLONHK ZARZADU PREZES bU
CLOWNX KSIEGOWY Bpdidziein] Mipszka UROWA"
Spéidzsirm Mie 5 JLAZUROWA®
Warszawa, dnia 12.04.2017r.  mgr D¥7dfa Dolos, Zbigniew chier
Sporzadzit: Zatwierdzil:
Dorota Dolota
CZLONEK ka
GLOWNY KSIEGOY
Rloini MieszRMows] ,LAZUROa
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Spotdzielnia Mleszkaniowa " LAZUROWA”
01-310 Warszawa, ul. Rozlogl 8
NIP 525-008-71-06, REGON 006232786

PRZEKSZTALCENIE BILANSU na dzien: 31.12.2015r,

Zalacznik nr 1

na podstawie Komunikatu Nr 3 Ministarstwa Finanséw z dnia 20-11-2015 w sprawie prezentac]l Funduszy Wiasnych |
wynlkéw na poszczegéinych nieruchomosciach

Wyszczegéinienie Stan sald w 2zt na koniec roku obrotowego;
AXTYWA 31.12.2015 p? 31-12-2015 przed
przeksziaiceniu przeksztatceniem
A. AKTYWA TRWALE 52 403 539,05 52 403 539,05
I. |Wartosci niematerialne 1 prawne - inne 10 000,14 10 000,14
1) licencje na oprogramowanie komputerowe itp.. 0,00 0,00
2) pozostale 10000,14 10 000,14
II. |Rzeczowe aktywa trwate 52 393 538,91 52 393 538,91
1. Srodki trwate w uzytkowaniu 50 436 013,17 50436 013,17
aj grunty 27 830940,11 27 830 940,11
- w tym - prawo wieczystego uzytkowania 27 830940,11 27 830 940,11
. P) l?utfynki, Iokf:{e {w tyrfl spotdzielcze prawo do lokali) i obiekty 22214 899,55 22 214 899,55
inZynierii lgdowej i wodnej
¢) urzqdzenia techniczne i maszyny 213 762,47 213 762,47
d) srodki transportu
€) inne srodki trwafe 176 411,04 176 411,04
2. Srodki trwate w budowie 1957 525,74 1957 525,74
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
. |Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powiazanych
2.0d jednostek pozostatych 0,00 0,00
iV. |Inwestycje diugoterminowe - aktywa finansowe 0,00 0,00
1) Nieruchomosci
2) Wartosci niematerialne i prawne
3) Dlugoterminowe aktywa trwate 0,00 0,00
3a) w fednostkach powigzanych 0,060 0,00
udziaty lub akcje
inne popiery wartosciowe
udzielone pozyczki
3b) w pozostafych jednostkach 0,00 0,00
udziafy lub akcfe
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
V. |Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1} Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego
2) Inne rozliczenia migdzyokresowe dfugoterminowe
3) Salodo Wh funduszu remontowego nieruchomosci - dfugoterming 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 6 899 472,57 6899 472,57
. |Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3.Produkty gotowe{ wyroby gotowe)




4. Zaliczki na dostawy

5.Towary

II. |Naleinofcl krétkoterminowe 1296 624,40 1296 624,40
1. Naleinoécl od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a} z tytutu dostaw i usfug 0,00 0,00
B)inne
2. Naleinoécl od pozostatych jednostek 1256 624,40 1296 624,40
a) z tytulu dostaw i ustug , o okresie sptaty: 999 698,65 0999 698,65
- do 12 miesiecy 999 598,65 999 698,65
- powyZej 12 mijesiecy
bj z tyt. podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczert spot, oraz innych $wiad 8 336,00 8 336,00
c}inne 64 302,85 64 302,85
d) dochodzone na drodze sadowej 224 286,90 224 286,90
. |Inwestycje krétkoterminowe 1871973,77 1871973,77
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
b} w pozostatych jednostkach
c) $rodki pienigine 1 inne aktywa pienieine 1871973,77 1871973,77
- $rodki pieniezne na rachunkach bankowych 180921466 1831973,77
- §rodki pieniezne w kasie 22 758,11
- inne $rodki pienieine 40 000,00 40 000,00
- Inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3730 874,40 3 730 874,40
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci doptyczaca G 283 766,99
2. Saldo Wn funduszu remontowego - nieruchomosci {krdtkotermin| 34 867,74
3. Pozostatle 3412 239,67 3730 874,40
AKTYWA RAZEM: 59 303 011,62 59303 011,62
PASYWA
. . 31.12.2015 po 31-12-2015 przed
Wyszczegdininie przeksztaiceniu przeksztatcenlem
A, FUNDUSZE WLASNE 53 876 368,47 53 876 368,47
A.l. |Fundusze podstawowe w tym 21372 709,86 21372 709,86
1.1. |Fundusz udziatowy _ 113 294,81
1.2. |Fundusz wktadéw mieszkaniowych
1.3 |Fundusz wktadéw budowlanych 21259 415,05
Al |Nalezne wktady na fundusze podstawowe {wielko$¢ ujemna)
AN, {Udziaty akcje whasne { wilkosc ujemna)
A.IV. {Fundusz zasobowy 28 398 579,73 28 398 579,73
A.V. {Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkéw trwalych
A.VI. {Fundusze rezerwowe
ANII. {Zysk {strata - ze znakiem minus "-"} netto z [at ubiegiych
AV, |Zysk {strata - ze znakiem minus "-"} netto za rok obrotowy 4105 078,88 4105 078,88
A.IX. |Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego {wielkosc ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 5426 643,05 5426 643,05
1. |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego




2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne | podobne
- dfugoterminowao
- krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
. |Zobowigzania dlugoterminowe 601 381,49 601 381,49
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 601 381,49 601 381,49
a) kredyty i poZyczki 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00
d) inne 601 381,49 601 381,49
Il. |Zobowigzania krétkoterminowe 2045172,16 2045 172,16
1. Wobec jednostek powigzanych '
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyZej 12 miesigcy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 2040970,21 2045 172,16
a} kredyty i pozyczki
- b) ztytutu emis]i dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) pozostate zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, o okresie wym 1685 907,85 1685 907,85
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczeri i innych Swiadczeid 319 390,47 319 390,47
h} ztytulu wynagrodzeri 0,00 0,004
i) inne 35 671,89 35671,89
3. Fundusze specjalne 4 201,95 4 201,95
a) fundusz remontowy 0,00
b} ZFSS 4 201,95 4 201,95
c} inne fundusze
IV. {Rozliczenia miedzyokresowe 2 780 089,40 2 780 089,40
1) Ujemna wartos$¢ firmy
2a) Inne rozliczenla miedzyokresowe - diugoterminowe 2 208 233,16 2208 233,16
2b) inne rozliczenia migdzyokresowe - krétkoterminowe 571 856,24 571 856,24
2¢) nadwyzka przychoddéw nad kosztami dotyczqca nleruchomosci G, 0,00 0,00
PASYWA RAZEM: 59303 011,52 59 303 011,52
Sporzadzono dnia: 12-04-2017r.

Sporzadzit; Dorota Dolota

..................................................

Imig i nazwisko oraz podpis osoby, ktérej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

PREZES ||/




Spitdzielnia Mieszkaniowa " LAZUROWA"
01-310 Warszawa, ul. Roztogi 8
NIP 525-000-71-06, REGON 006232786

PRZEKSZTALCENIE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT za okres 01.01.2015 - 31.12,2015r.
na podstawle Komunikatu Nr 3 Ministarstwa Finanséw z dnla 20-11-2015 w sprawie prezentacji wynikéw na poszczegéinych

Zalacznik nr 2

nieruchomoéclach
(WARIANT POROWNAWCZY)
Kwota w zi za rok obrotowy
Wyszczegdinienie 2015 po 2015 przed
przeksztatceniu przeksztatceniem
A Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi 10 740 636,15 11024 403,14
I Przychody netto ze sprzedaiy produktéw (wyrobéw i uslug): 10 740 636,15 10 740 636,15
n. Zmiana stanu produktéw {zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 283 766,99
. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedaiy towarow i materialéw
B. _ _ Koszty dziatalno$cl operacyjnej 10 739 875,29 10 739 875,29
5 Amortyzacja . ) 188 284,14 188 284,14
I 2uiycie materiatéw i energii 5273 196,11 5273 196,11
. Ustugi obce 616 119,49 616 119,49
V. Podatki i optaty: 536 581,64 536 581,64
- w tym: podatek akcyzowy _
V. anagrodzenia ) 1243 130,28 1243 130,28
VI, Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 314 757,73 314 757,73
Vil Pozostale koszty rodzajowe ) 2 567 805,90 2 567 805,50
w tym odpls na fundusz remontowy 1593 137,50 1593 137,50
VII. |Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdéw .
C. Wynik ze sprzedaiy (A-B) 760,86 284 527,85
iD. |Pozostate przychody operacyjne 4 052 808,31 4052 808,31
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 4029 080,79 4029 080,79
L. Dotacje (w tym - rozliczane w czasie)
1l Inne przychody operacyjne 23 727,52 23 727,52
E. |Pozostate koszty operacyjne ' 73 089,22 73 089,22
I Strata ze zbytia niefinansowych aktywéw trwatych
11, Ameortyzacja finansowana dotacjami rozliczanymi w czasie
11l Aktualizacja wartoéci aktywéw niefinansowych 16 874,22 16 874,22
iV, Inne koszty operacyjne 56 215,00 56 215,00
F. Wynik z dzlatalnoéci operacyjnej (C+D-E) 3 980479,95 4 264 246,94
G. |Przychody finansowe 44 838,61 44 838,61
. Dywidendy i udzialy w zyskach: )
- w tym: od jednostek powigzanych
I, Odsetki: ' 44 838,61 44 838,61
-w tym: od jednostek powiazanych
. Zysk ze zhycia Inwestycji
iV, Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inhe -
H. |Koszty finansowe 2 103,67 2 103,67
I Odsetki: _ 2 103,67 2103,67
-w tym: dla jednostek powigzanych
il Strata ze zbycia inwestycji
1. Aktualizacja wartodci inwestycjl
. Inne _
l Wynik z dziatalnoéci gospod. (F+G-H) 4023 214,89 4 306 981,88
J. ) Wynlk brutto (1+/-)) 4023 214,89 4 306 981,88
¥. |Podatek dochodowy 201 903,00 201903,00
L. |Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenla straty) 0,00 0,00
M. Wynik uzyskany na GZM nieruchomoéci -283 766,99 0,00
a) nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM suma nieruchomosci
b) nadwytka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM suma nieruchomosci -283 766,99
N. ' Wynik netto (J-K-L-M) 4 105 078,88 4 105 078,88
Warszawadnia 12-04-2017r.,
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Opinia z badania bez zastrzezer\ okres od: 2016-01-01 do: 2016-12-31
Sporzadzajacy: Regina Slezak

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
l. Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej:

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA"
ul. Rozlogi 8
01-310 WARSZAWA

Il. Przeprowadziliémy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego jednostki:

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA"

ul. Roziogi 8

01-310 WARSZAWA,

na ktére skiada si¢ wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzgdzony na dziert 31 grudnia
2016 roku, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeptywéw pienieznych
za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz dedatkowe informacje i objagnienia.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za prawidiowos¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie i rzetelng
prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dzialzinoéci zgodnie z ustawg
z dnia 29 wrze$nia 2994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz 1047) (ustawg o rachunkowosci),
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, kitérg uznaje za niezbedna, aby
sporzgdzone sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidiowosci powstatych wskutek celowych dziatar
lub bteddéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz czlonkowie rady nadzorczej (lub innego organu
nadzorujgcego) jednostki sq zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z
dziatalno&ci speinialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyraZenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno, przedstawia
syluacje majatkowg i finansowa, jak fez wynik finansowy jednostki zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowoéci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci.

1il. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowoéci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w
Polsce.

Regulacje te nakiadajga na nas obowiq;ek posigpowania zgodnie z zsadami etyki oraz zaplanowania i
przeprowadzenia badania w taki spostb, aby uzyskaé racjonalng pewno$é, 2e sprawozdanie finansowe |
ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgadzenia sg wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw badania dotyczacych
kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wyb6r procedur badania zalezy od naszego
osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidiowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek

Biuro Audytorsko-Ksiegowe "Value™ Sp. z 0.0. 1



SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Opinia z badania bez zastrzezeft okres od: 2016-01-01 do: 2016-12-31
Sporzadzajgcy: Regina Slgzak

celowych dziatar lub bledéw. Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng
Zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzeteing prezentacje sprawozdania finansowego w celu zaplanowania
stosownych do okolicznoéci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci
dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedzialnoéci stosowanej
polityki rachunkowo$ci, zasadno$ci szacunkéw dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogéinej
prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Zze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcs | odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalno$ci.

Jednak*e naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego,
zapoznanie si¢ z fredcig sprawozdania z dziatalnoéci | wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg
postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowoéci i czy sg one zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bwio takZe ZloZenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej
wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w
sprawozdaniu z dzialalno$ci istotne znieksztalcenia.

IV. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe] | finansowej badanej jednostki na dzieri 31 grudnia
2016 roku, jak te2 jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych, oraz

c) jest zgodne co do formy i tresci z cbowiazujgcymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami Statutu

jednostki.

V. Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, siwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdanie z
dziafalno$ci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci | s3 zgodne z informacjami
zawartymi w zafgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w Swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu
uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, o$wiadczamy, iz nie stwierdziliSmy istotnych
znieksztalceri w sprawozdaniu z dzialalnosci..

Vi. Kluczowy biegly rewident: VIl Biuro Audytorsko-Ksiegowe "Value”™ Sp. z o.0.

Regina Slgzak ul. Doroszewskiego 9 lok. 19
: bieglych rewidentéw 01-355 Warszawa

Fodmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych

Bluro Audyt -Ksj
A e K48 Bie crawozson tmfroonyc

w. Doroszewskiego 8113, PL. 01-355 Warsz e
tel./fax (022) 664 68 83 . pod nrgig% A rszki',zKZg:OWeg
(8]

Podmial BWhiony do g u
WARSZAWA, 12.04.2017 rok roku T enidons sprams o fransveyoh Efsp. zo.0,
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania
okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzadzajacy: Regina Slezak

Raport niezaleznego bieglego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia | Rady Nadzorczej SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE! "LAZUROWA"

Raport ten zostal opracowany w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku.

Raport ten powinien by czytany wraz z opinig bieglego rewidenta dotyczacg wyzej wymienionego

sprawozdania finansowego.
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.) "LAZUROWA" Rapeort z badania
okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016

Sporzgdzajacy: Regina Slezak

.  CZESC OGOLNA

1.  INFORMACJA WSTEPNA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LAZUROWA", wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xlli Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nhumerem KRS 0000006022,

prowadzi dziatalnoéé na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spdidzielcze (Dz. U. z
2003 r. nr 188 poz. 1848 z pdfi. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. {Dz.U. nr 119, poz. 1116 z p6z.
zm.) oraz w oparciu o Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 11.09.1995
roku.

Siedziba Spoétdzielni mie&ci si¢ w Warszawie przy ulicy Rozlogi 8.

Spéidzielnia posiada numery identyfikacyjne:
+ numerem ldentyfikacji Podatkowej NIP 525-000-71-06
s oraz numer statystyczny REGON 006232788

Celem Spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw oraz ich rodzin przez
dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu oraz zaspakajanie innych pofrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych
wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Podstawowym przedmiotem dzialalnoSci Spoldzielni, wynikajgcym ze Statutu i wpisu do rejestru jest
obsiuga nieruchomos$ci na wlasny rachunek oraz na zlecenie, w tym:

- Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

- Zarzgdzanie nieruchomoéciami niemieszkalnymi

- Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek
- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

- Wynajem nieruchomo$ci na wiasny rachunek

Majatek Spotdzielni jest wiasnoscig jej Czlonkow, ktdrych liczba nie jest ograniczona i ulega zmianom.
W ciagu roku obrotowego nastepowaly zmiany w wielko$éci funduszy wiasnych Spoéldzielni.

Zestawienie zmian w funduszu wiasnym Spéidzielni prezentuje zalacznik do sprawozdania

finansowego za rok 2016.

Fundusz wiasny na dziefi bilansowy to jest na dzieri 31 grudnia 2016 roku wynosit 47.581,03 tys.
zZiotych i w odniesieniu do korica poprzedniego roku obrotowego zmniejszyt sie o kwote 6.285,34 tys.
Ziolych.

Spéidzielnia nie posiada jednostek powigzanych w rozumieniu art.3.1.43 ustawy o rachunkowosci.

Statutowymi organami Spotdzielni sa:
¢ Walne Zgromadzenie

Biure Audytorsko-Ksiggowe "Value" Sp. z 0.0. 2



SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania
okres od: 1 stycznla 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzadzajgcy: Regina Slezak

* Rada Nadzorcza
s Zarzad
» Rady Budynkéw.

Zarzgdu Spdldzielni na dzieri 31 grudnia 2016 roku reprezentowali:

Kierownlk Jednostki (skiad Zarzadu) na konlec :
badanego okresu (imig | nazwisko) Petniona funkcja
Zbigniew Gaca-Richter Prezes
Dorota Dolota Czionek Zarzadu

W badanym okresie nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu.

Rade Nadzorczg na dziefi 31 grudnia 2016 roku reprezentowali:

Organ nadzg;‘;:ym (:‘:Iyag I':I:dlyl':::?:;:;e” na dziefi Pelniona funkcja
Czyzewski Jerzy Przewodniczacy
Owsianko Marek V-ce Przewodniczacy
Zalisz Jadwiga sekretarz

2. SPRAWOZDANIE FINANSOWE
2.1 Badane sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 roku

obejmuje:
= wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

¢ bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2016 roku, ktdry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 59.208.467,31 zlotych,

¢ rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 roku wykazujacy zysk
netto w wysokosci 226.991,37 Zlotych;

+ oraz zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych - nadwyzke kosziéw nad
przychodami z tytulu eksploatacji i utzymania nieruchomosci GZM w wysokosci 221.323,51
zlotych,

= zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku
wykazujgce zmnigjszenie kapitalu wlasnego o kwote 6.285.341,87 Zotych,

Biuro Audytorsko-Ksiggowe "Value" Sp. z 0.0. 3
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okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016

Sporzadzajacy: Regina Slezak

» rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 roku,
wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote 737.244,08 ziotych,

+ dodatkowe informacje i objasnienia.

2.2 Informacje o podmiocie uprawnionym | bleglym rewidencie

Podstawg przeprowadzenia badania byta umowa zawarta w dniu 23 lutego 2017 roku pomigdzy Biuro
Audytorsko-Ksiegowe "Value" Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Doroszewskiego 9 lok. 19 a
SPOLDZIELN! MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Roziogi 8.

Biuro Audytorsko-Ksiegowe "Value" Sp. z 0.0. zostalo wybrane na bieglego rewidenta Uchwalg Rady
Nadzorczej numer 6/2017 w dniu 16 lutego 2017 roku.

Biuro Audytorsko-Ksiegowe "Value” Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dziala w zakresie badan
sprawozdali finansowych w trybie przewidzianym ustawg z dnia 7 maja 2009 roku © bieglych
rewidentach i ich samorzadzie, bodmiotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz o
nadzorze publicznym /Dz. U. Nr 77, poz. 649 ze zmn/ i zostalo wpisane na liste podmiotow
uprawnionych do badanla sprawozdar finansowych pod numerem 1926.

Zleceniobiorce - w wykonaniu zawartej umowy - reprezentuje kluczowy biegly rewident
» Regina Slezak wpisana do rejestru bieglych rewidentéw pod nr 4695.

Badanie przeprowadzono w okresie: 27.02.2017r. do 12.04.2017r.

Zaréwno podmiot uprawniony do badania, jak i przeprowadzajgcy w jego imieniu badanie biegly
rewident stwierdzajg, Zze pozostajg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ustawy o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdar
finansowych oraz nadzorze publicznym.

2.3 Oftrzymane oswiadczenia | dostepnos¢ danych

Nie wystapily istotne ograniczenia zakresu badania. Zarzagd Spétdzielni udostepnit badajgcym
wszystkie sprawozdania finansowe, ksiegi rachunkowe, dokumenty, jak réwniez udzieiit informacii,
wyjasnieni niezbgdnych do celdw wydania opinii.

Otrzymano réwniez o$wiadczenia podpisane przez czlonkéw Zarzadu Spéldzielni datowane na dzien
31 marca 2017 roku oraz na dzieri 12 kwietnia 2017 roku o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o poinformowaniu o istotnych
zdarzeniach, ktére wystapily w okresie pomiedzy dniem bilansowym a dniem wydania opinii.

2.4 Informacja o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostalo zbadane przez POL-TAX Sp. Z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (03-982), ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91, wpisang pod numerem 2695 na
liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw, | uzyskato opinig bez
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okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzgdzajgcy: Regina Slezak

zastrzezen. Sprawozdanie to nie podlegato obowigzkowemu badaniu.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 zostato zatwierdzone uchwatg numer 2/2016 Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni w dniu 20 maja 2016 roku.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2015 rok zostalo zlozone:

stosownle do art. 69 ust. 11 1a ustawy o rachunkowos$ci i podlegajgce przepisom KRS -

- wraz z innymi dokumentami w Sadzie Rejonowym dia m. st. Warszawy, Xlll Wydzialu Gospodarczego
Rejesiru Sadowego w dniu 31 maja 2016 roku,

- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych w
Urzedzie Skarbowym Warszawa Bemowo w dniu 01.06.2016 roku.

Zysk bilansowy za 2015 rok wykazany w kwocie 4.105.078,88 zt zgodnie z uchwaia nr 3/2016 Walnego
Zgromadzenia z dnia 20 maja 2016 r. roku podzielono jak nizej:

- kwote 3.411.905,52 zI przeznaczono na dofinansowanie funduszu remontowego,

- kwote 287.919,42 zt przeznaczono na dofinansowanie eksploatacji | utrzymanie lokali mieszkalnych,

- kwotg 205.253,94 zi przeznaczono na zwigkszenie funduszu zascbowego spéidzielni,

- kwote 200.000,00 2¢ przeznaczono na opracowanie dokumentacji budynku przy ul. Sterniczej.

Ksiegi rachunkowe za poprzedni rok obrotowy zostaly zamknigte w sposodb uniemozliwiajgcy

dokonywanie w nich zapiséw ksiegowych za 2015 rok.
Ksiegi rachunkowe na dzien 1 stycznia 2016 roku zostaly prawidiowo otwarte na podstawie
zatwierdzonego bilansu zamkniecia na dziefi 31 grudnia 2015 roku.

Biuro Audytorsko-Ksiegowe "Value" Sp. z 0.0.



SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA"
okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016

Sporzadzajacy: Regina Slezak

Raport z badania

.  SYTUACJA FINANSOWA

1. Analiza wskaznikowa

Dziatalno$¢ gospodarczg jednostki, jej wynik finansowy oraz sytuacje finansowg i majatkowa za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2016 roku oraz poprzedni charakteryzuja nirej przedstawione

wielkoéci bezwzgledne | wybrane wskaZniki:

{w tysigcach ztotych) 2014 r. 2015r. 2016 .
Suma bilansowa 89.890,30 tys. 2t 59.303,01 tys.zt 59.208,47 tys.
Aktywa trwale 83.633,31tys. 4 52.403,54 tys.zt 53.071,54 tys. zt
Kapitat wlasny 75.163,11 tys. z 53.878,37 tys.zt 47.591,03 tys. zt
w tym: wynik finansowy 277,82 tys. zt 4.105,08 tys. 226,99 tys. zt
EBITDA 449,77 tys. zt 4.452,53 tys. zt 428,97 tys. zt
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzadzajacy: Regina Slezak
Okresy
poprzednie
2013 2014 2015 2016
Aktywa trwate X 83.633.311,37 52.403.538,95 53.071.536,59
Aktywa bie2gce X 6.256.988,54 6.899.472,57 6.136.930,72
Zapasy 0,00 0,00 0,00
NaleZznoSci
krétkoterminowe z tytutu 1.081.168,35 099.698,65 1.061.702,71
dostaw i ustug
w tym powyzej 12 mies. ‘ 0,00 0,60 0,00
Suma bilansowa y 89.890.299,81 5£9.303.011,52 59.208.467,31
Kapital wiasny 75.163.108,38 53.876.368,47 47.591.026,60
Pasywa X 4.427.164,15 4.825.261,56 4.684.069,07
biezace
Zobowigzania
krétkoterminowe 3.878.814,42 2.045.172,16 3.458.315,53
Zohowigzania
krétkoterminowe z tytuiu 3.787.893.01 1.685.907,85 2.916.817,92
dostaw i ustug .
w tym powyZej 12 mies. 0,00 0,00 0,00
Zobowiazenis X 606.942,40 601.381,49 6.933.371,64
diugoterminowe i SR =
Rezerwy diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
EBIT X 278.404,56 4.264.246,94 269.596,77
Amortyzacja X 171.365,44 188.284,14 169.373,23
PyCedy X 10.300.487,14 | 10.740.636,15 | 11.427.671,64
28 sprzedazy
Przychody operacyjne tj.
ze sprzedaky X 10.309.487,14 11.024.403,14 11.427.671,64
+ pozostale
Warto$¢ sprzedanych
towarbw i materialow i
koszt wytworzenia X 0,00 0,00 0,00
Swiadczen na wiasne
potrzeby jednostki
Wynik finansowy netto X 277.817,19 4.105.078,88 226.991,37
Liczba dni okresu X 365 .. .. 365 = © 365 .-
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SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzadzajacy: Regina Slezak

Zobowigzania
finansowe X 0,00 0,00 0,00

Aktywa biezace
niefinansowe X 4.236.707,11 5.027.498,80 3.527.712.87

Pasywa biezgce _ .
nigfinansowe X 4.427.164,15 4,825.261,56 4.684.069,07

Obiagénienia:

Aktywa bletgce = Aktywa obrotowe

Pasywa ble2ace = Zobowigzania krétkoterminowe + Rezerwy na zobowigzania w czeéci krétkoterminowej + Inne pasywne
rozliczenia miedzyokresowe w czgéci krotkoterminowe]

Zobowigzania diugoterminowe = Zobowiazania dlugoterminowe + Rezerwy na zobowigzania w czeéci diugoterminowej
(takze Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego} + Ujemna warto$¢ firmy + Inne pasywne rozliczenia
migdzyokresowe w czesci diugoterminowe;

EBIT = Wynik netto na sprzedazy {wynik na podstawowsj dzialalnoéci operacyjnej)

Przychody operacyjne = Przychody ze sprzedazy produktéw + Przychody ze sprzedazy towardw i materiaiéw

Ho&é wyemitowanych akeji = ilo§¢ wyemitowanych akcji na koniec okresu

Zobowigzanla finansowe = Krotkoterminowe kredyty i pozyczki + Krotkoterminowe zobowigzania z tytulu emisji diuznych
papieréw wartosciowych + Inne krétkoterminowe zobowiazania finansowe

Aktywa blezace nleflnansowe = Aktywa obrotowe — Inwestycje krétkoterminowe

Pasywa bleZace nleflnansowe = Pasywa biezgce ~ krétkoterminowe zobowigzania finansowe
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA” Raport z badania okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzadzajgey: Regina Slezak

Dane bilansowe aktywa:
2014 2015 2016
Al trwale __83.633.311.37 52.403.538,95  53.071.536,59
Wartosci niematerialne i prawne 9.520,00 10.000,04 4.000,00
Rzeczowe aktywa trwate 83.623.791,37 52.393.538,91 53.067.536,59
Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyckresowe 0,00 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 6.256.988,54 6.899.472.57 6.136.930,72
Zapasy 0,00 0,00 0,00
Naleznhos$cl krétkoterminowe 1.652.283,63 1.296.624,40 1.256.319,41
Inwestycje krétkoterminowe 2.021.281,43 1.871.873,77 2.609.217,85
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2.583.423,48 3.730.874,40 2.271.393,46
Dane bllansowe pasywa:
2014 2015 2016
Kapital {fundusz) wiasny 75.163.108.38 53.876. 7 47.591.026.6
Zobowi i@ i i i .727. 426, .617.440.7
Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania diugoterminowe 606.942,40 601.381,49 6.933.371,64
Zobowigzania krétkoterminowe 3.878.814,42 2.045.172,16 3.458.315,563
Rozliczenia miedzyokresowe 10.241.434,71 2.780.089,40 1.225.753,54
—Pasywa razem .860. 1 11,52 ,208.4
Dane wynikowe:
2014 2015 2016
Przychody dziatalnosci operacyjnej 10.309.487,14 11.024.403,14 11.427.671,64
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 0.048.457,66 10.739.875,29 11.124.565,11
Wynik na sprzedazy . 361.029.48 284.527.85 303.106,53
Pozostate przychody operacyjne 8.942,32 4.052.808,31 70.362,46
Pozostate koszty operacyjne 91.567.24 73.089,22 113.872,22
Wynik na pozostalsj
dziafalnosci operacyjnef -82.624,92 3.978.719,09 -43.509,76
Wynik z dzialalnosci operacyinej 278.404.56 4,264.246.94 259.596.,77
Przychody finansowe 71.057,48 44.838,81 40.179,56
Koszty finansowe 4.176,83 2.103,67 2.263,96
Wynik na dzighainoéci finansowejf 66.880,63 42.734,94 37.915,60
nik z dzialalno$cl gospodarcz 345.285,19 4.306.981.88 297.512.37
Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
Straty nadzwyczaine 0,00 0,00 0,00
Wynik na operacjach nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00
Wynik brutto 345.285,19 4.306.981,88 297.512,37
Obcigzenia wyniku 67.468,00 201.903,00 70.521,00
Wynik finansowy netto 277.817,19 4.105.078.88 226.991,37

Bilans
W analizie statycznej bilansu podsiawa odniesienia poszczegblnych grup aktywow i pasywdw jest Suma bilansowa.
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania
Sporzadzajacy: Regina Slezak

okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016

2014 2015 2016
[%] [%] [%]
Aktywa e 93,04 88,37 _89.64
Wartoéci niematerialne i prawne 0,01 0,02 0,01
Rzeczowe aktywa trwale 93,03 88,35 89,63
Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 6.96 11,63 10,36
Zapasy 0,00 0,00 0,00
Naleznoéci krétkoterminowe 1,84 2,19 2,12
Inwestycje krétkoterminowe 2,25 3,16 4,41
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2,87 6,29 3,84
—Aktywa razem 100,00 100.00 100,00
2014 2015 2016
[%] [%] [%]
Kapitat (fundusz) wiasny 83,62 90,85 80,38
Zobowiazania i na zobowiazani 16,38 9,15 19.62
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania diugoterminowe 0,68 1,01 11,71
Zobowiazania krétkoterminowe 4,32 3,45 5,84
Rozliczenia migdzyokresowe 11,39 4,69 2,07
—Pasywa razem 100,00 100,00 100,00

Rachunek zyskéw i strat

W ponizszym zestawieniu danych z rachunku zyskéw i strat podstaws odniesienia dia grup przychodéw sg Przychody
ogélem, dia grup kosziow za§ Koszty i straty ogédem. Tablica informuje o zakresie, w jakim poszczegéine grupy

przychoddw i kosztéw wplywajg na ich wielkosci globalne.

W powigzaniu z nastepng tablicg wskazuje na gléwne obszary ich powstawania determinujgce wielkos6 wyniku

finansowego netto.

2014 2015 2016

Przychody dzialalno$ci operacyjnej 99,23 72,90 98,04
Pozostale przychody operacyjne 0,09 26,80 0,61
Przychody finansowe 0,68 0,30 0,35

Zyski nadzwyczajne 0.00 0,00 0,00
Przychody ogdlem [%] 100,00 100,00 100,00
Koszty dziatalnoSci operacyjnegj 99,05 99,30 88,97
Pozostale koszty operacyjne 0.91 0,68 1,01
Koszty finansowe 0,04 0,02 0,02
Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
Koszty i straty ogélem [%] 100,00 100,00 100,00

10
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) "LAZUROWA" Raport z badania okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzadzajacy: Regina Slezak

2014 2015 2016
Wynik na sprzedaiy 361.029,48 284.527,85 303.106,53
Wvynik na pozostatej
dziatalnosci operacyjnej -82.624,92 3.879.719,09 -43.509,76
Wynik na dzialalno$ci
finansowej 66.880,63 42.734,94 37.915,60
Whynik na operacjach
nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00

W ponizszej tablicy podstawa odniesienia dla poszczegbinych grup kosztébw sa Przychody dzialalnogci operacyjne]
uznane jako przychody realizowane na podstawowej dziatalnoéci podmiotu. Tablica pokazuje, w jakim stopniu generowane
przez podmiot koszly na poszczegdlnych cbszarach dziatelno$ci obcigZsajg podstawowe przychody — Przychody z
dziatalno$ci operacyjnej podmiotu.

2014 2015 2016

[%] [%] [%]

Przychody dzialalnosci operacyjnej 100,00 100,00 100,00
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 96,50 97.42 97,35
Pozostale koszty operacyjne 0,89 0,66 1,00
Koszty finansowe 0,04 0,02 0,02
Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
Obcigzenia wyniku 0,65 1,83 0,62
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA” Raport z badania okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzadzajgcy: Regina Slezak

Zestawienie podstawowych wskaZnikéw (wariant poréwnawczy)

Weskaznik 2014 2015 2016
Rentownosci
ROA (rentownost majatku) 0,62 5,50 0,38
ROE (rentowno$¢ kapitalu wiasnego) 0,74 6,36 0.45
ROS (rentowno$¢ sprzedaZy netto) 2,69 38,22 1,82
Plynno$ci
Plynnoé&é | stopnia 1,41 1,43 1,31
Plynnoé¢ 1) stopnia 1,41 1,43 1,31
Phmnosé 11l stopnia 1,04 1,186 1,04
Obrotu
WskazZnik obrotu naleznosci 19 35 33
Wskaénik obrotu zapaséw 0 0 0
Wskaznik obrotu zobowigzan 69 93 76
ROA (rentownoéé majathku)
6,00
5,00 ————— -
4,00
3,00
2,00
00 Vo2 0,38
oo0 RN _ R
2014 2015 2016

ROE (rentowno$é kapitatu wiasnego)
6,36

6,00

5,00 —

4,00

3,00

2,00 4-——e e —
1,00
0,00 "~
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzgdzajgcy: Regina Slezak

ROS (renfownosé sprzedazy netto)
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okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2018

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE. "LAZUROWA" Raport z badania
Sporzadzajacy: Regina Slezak
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) "LAZUROWA" Raport z badania
okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016

Sporzgdzajacy: Regina Slezak

2. Komentarz:

Przedstawione wska#niki wskazuja na nastgpujace trendy:

~wskaznik rentownosci majatku za rok 2016 wyni6st 0,38%, w poréwnaniu do wskaznika za rok 2015 zmniejszyt
si¢ 0 5,12%,

-wskaZnik rentownosci kapitatu wlasnego za rok 2016 wyniést 0,45%, w poréwnaniu do wskaznika za rok 2015
nastapit spadek tego wska/mika o 5,91,

-wskaznik rentownoéci sprzedazy za rok 2016 wyni6st 1,99%, w poréwnaniu do roku 2015 réwniez nastapit
znaczny spadek tego wskaZnika, o 36,23%,

-wskaznik ptynno$ei Ina dziefi 31 grudnia 2016 rokn wyniést 1,31, wskaznik bezpieczny wynosi w granicach 1,2
do 2,0; w poréwnaniu do roku 2015 nastapil nieznaczny spadek wskaznika o 0,12 punktu; wskazniki ptynnosei I i
11 53 takie same z ywagi na nie wystepowanie w jednostee zapaséw.

-wskaznik plynnedci III na dzied 31 grudnia 2016 roku wynidsl 1,04, w poréwnaniu do wskaznika za rok
poprzedni uksztaltowat si¢ na poziomie nizszym o 0,12 punktéw; natemiast wskaznik bezpieczny ksztaktuje sie w
granicach od 0,1 do 0,2 punktu;

~wskaznik obrotu naleznosciami wyni6st 33 dni, nastapila nieznaczna poprawa w stosunku do roku poprzedniego
-wskaZnik splaty zobowiazafi wyniés! 76 dni, w poréwnaniu do roku poprzedniego zmniejszy! si¢ o 17 dni,

3. Ocena kontynuacji dzialania:

Uwzgledniajac wskainiki dokonanej emalizy ckonomiczno-finansowej oraz wyniki badania sprawozdania
finansowego i zdarzefi gospodarczych jekie nastapily po dniu bilansowym nic nie zwrécile naszej uwagi, co
powodowatoby nasze przekonanie, ze Spétdzielnia nie jest w stanje kontynuowaé dzialalnosci gospodarczej przez
okres co najmniej 12 miesigey liczac od dnia 1 stycznia 2017 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badZ istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dziatalnodei.

Odnotowac nalezy przy tym faki, iz w "Informacji dodatkowej” do Sprawozdania finansowego za 2016 rok
Zarzad Spétdzielni wskazat na fakt, iz sprawozdanie to zostalo sporzadzone przy zaloZenmiu kontynuowania
dziatalnoéci przez okres dhizszy niz rok od dnia bilansowego.
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SPOLDZIELN! MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania
okres od: 1 stycznia 2016 do: 31 grudnia 2016
Sporzgdzajgcy: Regina Slezak

. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena dokumentacji przyjetych zasad rachunkowosci, dokumentowania operacji gos-
podarczych oraz prowadzenia ksiag rachunkowych

Opracowana przez jednostke dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci spefnia wymogi ustawy o
rachunkowo§ci. Podczas badania nie stwierdzili§my mogacych mieé istotny wplyw na badane
sprawozdanie finansowe nieprawidiowoSci w dokumentowaniv operacji gospodarczych oraz
prowadzeniu ksigg rachunkowych, kiére nie zostalyby usuniete, w tym w zakresie rzetelnogci,
bezblednosci i sprawdzalnosci ksigg rachunkowych, powigzania dokonywanych w nich zapiséw z
dowodami ksiggowymi | sporzadzonym sprawozdaniem finansowym oraz prawidiowoséci otwarcia ksiag
rachunkowych. Ksiegl rachunkowe prowadzone sg w systemie komputerowym i odpowiadajg
wymogom przepiséw w zakresie prowadzenia ksigg za pomocg komputera. Ksiegi rachunkowe oraz
dokumentacja finansowo-ksiegowa sg przechowywane zgodnie z postanowieniami rozdziatu 8 ustawy o
rachunkowosci.

2. inwentaryzacja skiadnlkéw majatkowych

Spéika przeprowadzila inwentaryzacje niZzej wymienionych sktadnikéw aktywow:
= érodkow pieniginych w kasie wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku,
e aktywbw pienieznych na rachunkach bankowych wg stanu na dzieri 31 grudnia 2016  roku,
» Srodkdw trwatych wg stanu na dzieh 31 grudnia 2016 roku,

o weryfikacja sald rozliczer z uzytkownikami lckali wedtug stanu na dzier 30 listopada 2016
roku.

Przeprowadzona inwentaryzacja skiadnikéw aktywow jest wypelnieniem przez badang jednostke
obowigzku wynikajgcego z art. 26 ustawy o rachunkowosci.

3. Stosowane zasady rachunkowoséci przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawa o
rachunkowosci z 29 wrzeénia 1994 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 wraz z pdzniejszymi zmianami).
Zasady wyceny aktyw6w i pasywow oraz pomiare wyniku finansowego za rok koficzacy sie 31 grudnia
2016 roku sg zgodne z ustawg oraz byly stosowane w sposéb ciggly w odniesieniu do roku ubieglego.

a.  Wycena aktywow i pasywoéw wyrazonych w walutach obcych
Nie dotyczy.
b. Wartos$ci niematerialne | prawne

Pozycje wartosci niematerialne i prawne Spéldzieini stanowito oprogramowanie komputerowe.
Wartoéci niematerialne | prawne, za wyjatkiem zaficzek, wycenia si¢ wedlug ceny nabycia (kosztow
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" Raport z badania

okres od: 1 stycznla 2016 do: 31 grudnia 2016

Sporzadzajacy: Regina Slezak

wylworzenia) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a take odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Zaliczki na poczet wartoSci niematerialnych | prawnych wykazuje si¢ w warto$ci nominainej.

c. Rzeczowy majatek trwaly

Rzeczowy majatek trwaly obejmuje Srodki trwaie, Srodki trwate w budowie oraz zaliczki na $rodki trwale
w budowie.

Do érodkéw trwalych zaliczane sg skiadniki majatku spetniajace jednoczesnie warunki:

sg kontrolowane przez jednostke

» przewiduje sig ich uzywanie przez okres diuzszy niz 1 rok,

» s3 przeznaczone na wlasne polrzeby,

* s3 kompletne i zdatne do uzytku w momencie przyjecia do uzywania.

Srodki trwale wyceniane sg wedlug cen nabycia/zakupu (kosztu wytworzenia) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takZe o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale w budowie wykazywane sg w wysokosci ogbiu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
2wigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem.

Zaliczki na poczet $rodkéw trwatych wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

d. Amortyzacja

Wysoko$é stawek amortyzacyinych Srodkow trwatych i wartosci niemateriainych i prawnych Spétka
ustala uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznoéci.
Stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup Srodkéw trwalych sg nastepujgce:

prawo wieczystego uzytkowania gruntow 1,1%
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej budynki 1,5%, pawilony 2,50%,
urzgdzenia techniczne i maszyny hydrofornie 2,5%, parkingi 4,5%,
d2wigi osob 10%
érodki transportu nie wystepuja
pozostate srodki trwate : 20%

dla warto$ci niematerialnych i prawnych
opregramowanie komputerowe 50%, 100%

inne wartoci niematerialne i prawne -
Sktadniki majatku o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 3,5 tys. Ziotych sg jednorazowo
odpisywane w cigzar kosztéw w momencie przekazania ich do uzytkowania. Rozpoczecie amortyzacii
nastepuje nie wczeéniej niz po przyjeciu $rodka trwalego do uzywania, a jej zakoriczenie - nie pdznigj
niz z chwilg zréwnania warto&ci odpisdw amortyzacyjinych z wartoscig poczgtkows.

e. Naleznosci diugoterminowe

Naleznesci diugoterminowe w Spétdzielni nie wystepuja.

f. Inwestycje diugoterminowe
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Inwestycje diugoterminowe w Spéidzielni nie wystapity.

g.  Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w Spéldzielni nie wystapity.

h. Zapasy
Zapasy w Spoldzielni nie wystepuja.

i. Naleznosci krétkoterminowe

» Naleznosci krétkoterminowe obejmuja:

+  wszystkie naleznoéci z tytulu dostaw 1 ustug bez wzgledu na umowny termin zapftaty,

* pozostale naleznoéci, ktérych aktualny, umowny termin splaty ostatniej raty jest krotszy nik rok od
dnia bilansowego,

s te czeét naleznoéci diugoterminowych, ktdra w myél ustawy jest na dzieni bilansowy zalegla lub
ptatna w nastepujgcym roku po dniu bilansowym roku obrotowsgo,

» wszelkie roszczenia skierowane na droge postepowania sgdowego, co do kiérych nie zapadt
prawomocny wyrok sadowy dolyczace zardwno naleznosci krotkoterminowyeh, jak |
diugoterminowych.

Do naleznoéci krotkoterminowych zalicza sie réwniez calo$é nalezno$ei z tyluiu pozyczek udzielonych z

Zakiadowego Funduszu Swiadczen Socjainych bez wzgledu na fermin spiaty.

Nalezno$ci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

J- Inwestycje krotkoterminowe

inwestycje krétkoterminowe obejmujg

érodki pieniézne - w wartogci nominalnej w kasie oraz na rachunkach bankowych.

Stan $rodkéw pienigznych na rachunkach bankowych zostat potwierdzony na dzier bilansowy przez
banki obstugujgce Spéidzielnie.

k. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Do czynnych rozliczert miedzyokresowych zalicza sie poniesione wydatki stanowigce koszty przysziego

roku obrotowego oraz akitywa stanowigce odpowiednik przychodéw niebedacych naleinogciami na

dzien bilansowy.

Rozliczenia migdzyokresowe obejmuja:

= oplacone z gory na przyszly rok obrotowy czynsze, ubezpieczenia, prenumeraty,

o nadwyzka rzeczywistych kosztdw wyiworzenia ustug (budowlanych) objetych diugoterminowymi
umowami nad kosztami tychze uslug,

o koszty wiekszych remontéw srodkéw trwatych,

« naliczony VAT od faktur nie podlegajacy odliczeniu od podatku naleimego, zarachowane zgodnie z
zasadg memoriatu przychody z tytulu niezapadiych odsetek od lokat, poZyczek, niepokryte
fakturami naleznoéci z tytulu czeéciowo wykonanych, lecz nieadebranych ustug budowlanych.
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I Kapitat / fundusz wiasny

Fundusze wlasne tworzone sg przez Spofdzielnie zgodnie z obowigzujgcym prawem, wiasciwymi
ustawami oraz statutem Spéidzielni.

Fundusze wiasne Spéidzielni stanowig fundusze tworzone zgodnie z Ustawa z 16 wrze$nia 1992 roku
Prawo Spoéldzielcze (Dz.U. 2003 nr 188 poz. 1848 wraz z pdzniejszymi zmianami). Fundusz
podstawowy Spoéldzielni stanowi fundusz udzialowy, fundusz widadéw budowianych, fundusz wkltaddw
zaliczkowych, fundusz zasobowy.

Wynik finansowy netto roku obrotowego stanowigecy zysk za 2016 rok, wynikajacg z rachunku zyskéw i
strat

m. Rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowigzania tworzone sg na wynikajace z przesziych zdarzefi pewne lub wysoko

prawdopodobne przyszle zobowigzania, ktérych kwote mozna wiarygodnie oszacowaé, oraz przyszde
Zzobowigzania restrukturyzacyjne.

n. Zobowigzania diugoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe obejmujg wszystkie zobowigzania jednostki z wyjatkiem zobowigzarn z
tytulu dostaw i ushig, ktdrych termin ptatnosci przypada pézniej anizeli w roku nastepujgcym po dniu
bilansowym.

o. Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg ogdt zobowigzarh z tytulu dostaw | usfug bez wzgledu na
termin zaplaty oraz pozostate tytuty zobowigzar wymagajace zaplaty najpézniej do ostatniege dnia roku
nastgpujgcego po dniu bilansowym.

Zobowigzania krétkoterminowe, z wyjatkiem zobowigzah finansowych, wykazywane sg w kwocie
wymagajgce] zaplaty. Zobowigzania krotkoterminowe obejmuja réwniez Zakladowy Fundusz
Swiadczeri Socjalnych oraz inne fundusze tworzone na §cisle okre$lone cele niezaliczane do kapitatu

wiasnego.

p. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg
pobrane wptaty iub zarachowane nalezno$ci od kontrahentéw za $wiadczenia, kidre zostang wykonane

w hastepnym roku obrotowym.
q. Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi stanowig powstajgce powtarzalnie przychody zwiazane
bezpoérednio z dzialalnoscig podstawowsa jednostki. Przychody te wykazywane sg w wielkosci netto
bez podatku od towaréw i uslug z uwzglednieniem dotacji, upustéw, rabatéw ip.

r. Koszty dzialalnogci operacyjnej
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Koszty dziatalnosci operacyjnej obejmujg wszystkie koszty zwigzane z dzialalnocig podstawows z
wyjatkiem pozostalych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych oraz strat nadzwyczajnych.

S. Pozostale przychody | koszty operacyjne

Pozostale przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwiazane bezposrednio z
podstawows dziatalnoscia.

t Przychody | koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmujg przychody i koszty zwigzane z dzialainogcia finansowa
wplywalgce na wynik finansowy.

u. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od oséb prawnych jest to podatek dochodowy stanowigcy zobowigzania
podatkowe, powigkszony o rezerwe na odroczony podatek dochodowy i zmniejszony o aktywa z tytulu
odroczenego podatku dochodowego. Rezerwe z tylutu podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci
kwoty podatku dochodowego wymagajgcej zaplaty w przyszio&ci w zwiazku z wystepowaniem
dodatnich réznic przej§ciowych. Aktywa z tytlulu podatku odroczonego ustalono w wysokosci kwoty
przewidzianej do odliczenia od podatku w przyszio$ci w zwigzku z wystgpieniem ujemnych réznic
przejéciowych.

4, Charakterystyka poszczeg6inych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat

4.1 Wartosci niematerialne i prawne

Wykazany w bilansie stan warto$ci niematerialnych i prawnych jest zgodny z ksiggami rachunkowymi
Spotdzielni, i dotyczy warto$ci netto oprogramowania eksploatowanego przez Spéidzielnie.

Na dzief 31 grudnia 2016 roku udziat warto$ci niematerialnych i prawnych w ogéinej kwocie aktywow
wynitst 0,01%.

4.2 Rzeczowe aktywa trwale

Wykazany w bilansie stan rzeczowych aktywéw frwalych jest zgodny z ksiegami rachunkowymi
Spoldzielni.
Zmiany w wielkosci aktyw6w trwalych w badanym okresie przedstawialy sie jak niZej:

{w tys. Ziotych) Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
warto$¢ skumulowana wartosé skumulowana
brutto amortyzacja brutto amortyzacja
$rodki trwate 81.103,51 30.667,49 78.129,03 31.023,54
w tym:
grunty - prawo wieczystego .
uzytkowania 36.037,70 8.206,76 35.729,81 8.534,58
budynki, pawifony 42.786,70 20.814,34 40.049,15 20.772,68
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Srodki trwafe w budowie 1.957,62 5.862,05

Na dzieri 31 grudnia 2016 roku rzeczowe aktywa trwate stanowity 89,63% majatku jednostki.

4.3 Naleznosci krétkoterminowe

Wykazany w bilansie stan nale2no$ci zgodny jest ze stanem wykazanym w ksiggach rachunkowych.
NaleZnoéci krétkoterminowe stanowig:

. Stan na
(w tys. ziotych) Stan na konisc % poczatek %
okresu
okresu
terminowe
naleznofe 2iyhuu) destaw |usiug - 1.044,17 78,35 1.137,67 85,40
do 12 miesiecy
naleznoiéci dochodzone na drodze 224,28 16,83 166,67 12,43
sgdowej
naleznosci inne 64,31 4,82 28,95 2,17
Naleznosci brutto 1.332,76 100,00 1.332,29 400,00
Odpisy aktualizujace 36,14 75,97
Naleznoéci netto 1.256,31 1.296,62

Naleznosci z tytulu dostaw | uslug obejmujg gtéwnie naleznofci z tytulu oplat za lokale mieszkalne,
uzytkowe i parkingi.
Naleznoéci inne stanowig kaucje zapfacone dostawcom.

Naleznoéci dochodzone na drodze sadowe] dotycza zaleglosci za lokale mieszkalne i uzytkowe.
Na dziefi 31 grudnia 2016 roku nalezno$ci krétkoterminowe stanowity 2,12% majatku Spotki.

4.4 Inwestycje krotkoterminowe

Whykazana w sprawozdaniu finansowym wielkos¢ inwestycji krétkoterminowych wynika z ksigg
rachunkowych. Inwestycje krotkoterminowe obejmujg $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach

bankowych:

wielko$¢ w tys. zt % udzialu
srodki pienigzne w kasie ' 21,96 0,84
$rodki pieniezne na rachunkach bankowych 2.542,26 97.43
inne $rodki pienigzne 45,00 1,73
Razem 2.609,22 100,00

Na dzieri 31 grudnia 2016 roku udzial inwestycji krétkoterminowych w aktywach Spétki wyniost 4,41%.
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4.5 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Stan rozliczert migdzyokresowych wykazanych w bilansie wynika z ksiag rachunkowych i dotyczy niZzej
wymienionych kosziéw z tytulu:

Tytut (w tys. ziotych)
koszty okresu nastgpnego, faktury w roku biezgcym 603,63
montazu instalacji elektrycznej 412,52
naktadki radiowe 353,76
wymiany dawigbw 203,56
wynik ujemny GZM 225,43
rozliczenie mediéw za 2016 104,37
plukanie instalacji, przegladu 154,92
inne koszty rozliczane w czasie 213,20

Na dzieri 31 grudnia 2016 roku rezliczenia migdzyokresowe stanowity 3,84% ogéinej kwoty aktywow.

46 Kapitaly / fundusze
Wykazana w sprawozdaniu wiglko$¢ funduszy wiasnych Spéldzielni wynika z ksigg rachunkowych i

stanowi:

{tys. zlotych)
- fundusz podstawowy 18.787.80
- fundusz zasobowy 28.576,24
- fundusz z aktualizacji wyceny -0,00
- zysk netto za 2016 rok 226,99
Fundusze wlasne razem 47.591,03

Fundusze wiasne stanowig 80,38% sumy bilansowej.

4,7 Rezerwy na zobowlazania
Na dzieth 31 grudnla 2018 roku rezerwy na zobowigzania stanowily 0,00% pasywoéw.

4.8 Zobowigzania dlugoterminowe

Wykazana w bilansie wielkos¢ zobowigzan diugoterminowych wynika z ewidenciji ksiegowe;j.

Na dzieri 31 grudnia 2016 roku zobowigzania dlugoterminowe stanowig 11,71 % pasywow i obejmujg
giownie zobowigzania z tytulu otrzymanych zaliczek na budowe lokali w inwestycji pn. "Lazurowe

Ogrody”.

4.9 Zobowigzanla krotkoterminowe
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Wykazany stan zobowigzari krétkoterminowych jest zgodny z ksiggami rachunkowymi.

Na dzieri 31 grudnia 2016 roku zobowigzania krotkoterminowe obejmujg:

{w tys. zlotych)
- Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2.916,82
- 20bowigzania z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczeri i innych
- 166,41

$wiadczen
- inne zobowiazania 62,14
- Fundusze specjalne 319,95

Razem 3.458,32

Na dziei 31 grudnia 2016 roku zobowigzania krétkoterminowe stanowity 5,84% og6inej sumy
pasywéw.

4.10 Rozliczenia migdzyokresowe

Wykazany w pasywach bilansu stan rozliczerh miedzyckresowych wynika z danych ewidencji ksiggowe].
Stan rozliczen miedzyokresowe w wysokosci 1.225,75 tys zi obejmuje:

o zaliczki na poczet zwiekszonych optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw 630,68 tys zt

e dofinansowanie dziatainosci inwestycyinej z podzialu zysku za 2015 rok w wysokosci 200,00 tys 2

e rozliczenia mediéw za 2016 rok w wysokosci 390,96 tys zt
= nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM za 2016 rok w wysokosci 4,11 tys =z

Rozliczenia miedzyokresowe stanowig 2,07% sumy bilansowej.

411 Przychody netto i zréwnane z nimi

Wykazane w roku obrotowym przychody s zgodne z ksiegami rachunkowymi.
W poréwnaniu do roku ubieglego przychody ze sprzedazy wzrosly o 3,66%.

4.12 Koszty dzialalno$ci operacyjnej
Wykazane w roku obrotowym koszty 11.124,57 tys. ztotych wynikajg z ksiag rachunkowych.

Na sprzedazy jednostka osiagneta zysk w wysockosci 303,11 tys. dotych; natomiast po uwzglednieniu
ujemnego wyniku na nieruchomosciach (GZM) w wysckoéci 221.323,51 2!, wynik ze sprzedazy wyniést

81.78 tys 24

4.13 Pozostale przychody | koszty operacyjne
Wykazane w rachunku zyskow i strat kwoty sg zgodne z ksiggami rachunkowymi.

Na pozostatej dziatalnoéci operacyjnej Spéldzielnia odnotowata wynik ujemny w wysokosci 43.51 tys.
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Ztotych.

4.14 Przychody i koszty finansowe

Wykazane w rachunku zyskow i strat kwoty sg zgodne z ksiegami rachunkowymi.
Na dziatalnosci finansowej Spétdzielnia odnotowala zysk w wysokogci 37,92 tys. ziotych.

5, Zobowigzania warunkowe i ryzyka
5.1 Zabezpieczenle na majatku poczynione na rzecz os6b trzecich

Na dzeri 31 grudnia 2016 roku nie wystepujg zabezpieczenia na majgtku poczynione na rzecz oséb
trzecich.

5.2 Pozostale zobowiazania warunkowe

Na dziert 31 grudnia 2016 roku nie wystepujg pozostale zobowigzania warunkowe,

5.3 Inne istotne ryzyka

Przepisy dotyczace podatkéw, cef, ubezpieczeri ulegaly czestym zmianom, w zwigzku z czym
stosowanie systemu podatkowego w prakiyce moze powodowaé wystepowanie w pr'zepisach
podatkowych niejasnosci.

Dodatkowo czesto wystepujgce réZnice w interpretacji przepisbw prawa podatkowego,ﬁl konsekwencji
powodujg, Ze ryzyko podatkowe jest wysokie. Pomimo ze Zarzad Spéidzielni jﬁst przekonany o
spefnianiu wymogéw prawa podatkowego, istnieje ryzyko blednej interpretacil przepiébw tego prawa.
Organa kontrolne mogg przeprowadzi¢ kontrole zagadniert podatkowych w g\okresie 5 lat od
zakoriczenia okresu objetego badaniem. l‘

6.  Zdarzenia po dacie bilansu \

Po dacie bilansu nie wystgpily istotne zdarzenia majace wplyw na syiuacje finansowa | majatkowsg
badanej jednostki. ‘
~

~

.

7. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego N

Dane zawarte we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sg prawictowe | kompletne.

8. Zestawienle zmlan w kapitale wiasnym

Dane zawarte w zestawieniu zmian w kapitale sg kompletne oraz zgodne z informacjami zawartymi w
bilansie i zapisami ksigg rachunkowych.

9. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym

Dane zawarie w zestawieniu zmian w funduszu sg kompletne oraz zgedne z informacjami zawartymi w

bilansie i zapisami ksigg rachunkowych.

10. Rachunek przeptywéw plenieznych
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Sporzadzony przez Spétdzielnie rachunek przeplywéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2016 r.do 31
grudnia 2016 roku jest prawidlowo powigzany z bilansem, rachunkiem zyskéw i strat oraz zapisami
ksiag rachunkowych. W trakcie badania nie stwierdzono istotnych nieprawidlowos$cl w sporzadzeniu

tego rachunku.

11. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objaénieniach wynikajg z zapiséw ksiag rachunkowych |
$8 zgodne z wielkosciami prezentowanymi w innych czeSciach sprawozdania.
Nie stwierdzono istotnych brakdéw i nieprawidiowo$ci mogacych ujemnie wplyngé na rzetelnosé

sprawozdania finansowego.

12. Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalno$ci Spotdzielni za rok obrotowy od 1
stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 roku dotyczace poszczegélnych pozycji sprawozdania finansowego
sg prawidiowe.

13. Istotne naruszenia prawa

W ftrakcie badania nie stwierdzono istotnego naruszenia prawa, a takze statutu jednostki moggcego
mieé znaczacy wplyw na sporzadzone sprawozdanie finansowe.
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