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SPOLDIIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA

Sprawozdanie
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
slazurowa”
za 2016 rok

Spoldzielnia Mieszkaniowa , Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sgdowym pod numerem KRS 0000006022 w 2016 roku dziatata na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14.05.2012 r oraz wewngtrznych regulaminéw. Ostatnia zmiana w KRS nastgpila w dniu
14.07.2016 roku i dotyczyla dziatu nr 1 /Informacje o Statucie / a dokladniej usunigcia pkt
21 w § 41 Statutu.

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,, Lazurowa” podstawg dzialan Zarzqdu Spétdzielni
w 2016 roku bylo zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz innych
potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturainych cztonkéw Spéidzielni.
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L. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE,

W 2016 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 4061 pism, gdzie
wiekszos¢ stanowily zapytania dotyczgce biezacej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dziatalnosci. Na wszystkie pisma wymagajgce udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organdéw statutowych Spéldzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbat
o terminowo$¢ ich dostarczania.

W zwiazku ze $cisly wspélpracg pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelaria
prawna wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postgpowan sadowych byly

kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowal w skladzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czionek Zarzqdu Gléwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowat kolegialnie. Odbylo si¢l5 posiedzeni Zarzadu
na ktorych podjeto 21 uchwat w sprawach zwigzanych z biezgcy dziatalnoscia Spéldzielni.
Podejmowane na posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastgpujacych
tematow:

® przyjecia w poczet czionkow.

s przyjecia Polityki bezpieczefistwa danych osobowych  w  Spdidzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

¢ zmiany oplat z tytulu wpisowego i udziahu.

* przyjecia Sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ za 2015 rok.

e przyjecia Regulaminu dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’
w zakresie posrednictwa w sprzedazy i wynajmowaniu lokali z zasobu

mieszkaniowego Spétdzielni.
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¢ przyjecia Regulaminu zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

® przeprowadzenia inwentaryzacji roczne;j.

Zarzgd kierowat dzialalnoscig spéldzielni oraz reprezentowal jg na zewngtrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
spoldzielni, sktadanie o$wiadczen wobec cztonkéw w imieniu Spoéldzielni oraz informowanie
o biezacej dzialalno$ci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajagcym z schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowat prace podlegtych pracownikéw.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat sig
zarzgdzaniem nieruchomodcia Sternicza 96, 98, 100 i realizacja inwestycji ,,Lazurowe
Ogrody”.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dziatalnosci Spéldzielni. Kazdy
uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokotéw i uchwat organéw Spoldzielni. Ponadto
istotne informacje byly umieszczanie na tablicach informacyjnych w Spéldzielni,
poszczeg6lnych nieruchomosciach znajdujacych sie na osiedlu oraz na stronie internetowe;
www.smlazurowa.pl.

Wyniki glosowan cztonkéw Spoéldzielni na Walnym Zgromadzeniu w maju 2016 roku
w sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2015 rok wskazujg na

zadowolenie czlonkéw Spéldzielni z pracy Zarzadu.

100
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60 M za udzieleniem absclutorium

40 W przeciw udzieleniu absolutorium

20

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Dzialalnos¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”’.

Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z art. 8* ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42
ust. 1 Statutu w dniu 20 maja 2016 roku odbylo si¢ posiedzenie Walnego Zgromadzenia w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, na ktérym obecnych bylo 116 cztonkéw, co stanowi
7, 5% uprawnionych. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad w ramach,
ktérych znaczng wiekszoscig glosow przyjeto 13 uchwat.

Wiyniki glosowan wskazaly na pozytywng ocene dziatan zrealizowanych przez Zarzad
w 2015 roku oraz aprobat¢ dla planowanych przedsiewzieé, w tym takze inwestycji
budowlanej ,Lazurowe Ogrody’”. Podjeto réwniez uchwale w sprawie zmiany Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’, polegajacej na wykre§lenin w paragrafie 42 pkt 21
majgcego brzmienie ,,do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalanie
zasad wynagradzania pracownikéw Spéldzieini i1 Zarzadu’. Postanowieniem Sadu
Rejonowego Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 14 lipca
dokonano wpisu Statutu z wykresleniem wyzej wymienionego punktu.

Na Walnym Zgromadzeniu Prezes Spoldzielni poinformowal czlonkéw, ze Krajowa
Rada Spéldzielcza nadata odznake za zastugi dla Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Wyniki glosowan nad poszczegélnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu
przedstawia ponizszy wykres.
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Legenda:

I~ Uchwata nr 1/2016 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni w 2015 r.

Il-  Uchwala nr 2/2016 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2015 rok.

Il Uchwala nr 3/2016 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowsj Spéidzielni za 2015 rok

IV-  Uchwala nr 4/2016 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji peinej
dzialalnosci Spoldzielni za lata 2012 -2014 oraz dziatalnodci inwestycyjnej za okres 01.07.2013-31.12.2014 1.

V- Uchwata nr 5/2016 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Zbigniewowi Gaca Richter za 2015 rok.

VI-  Uchwata nr 6/2016 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Dorocie Dolota za 2015 rok.

VII- Uchwata nr 7/2016 w sprawic przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od dnia 15.05.2015 . do dnia 06.05.
2016 .

VIII- Uchwata nor 8/2016 w sprawie zaopiniowania zalozent do planu rzeczowo — finansowego na rok 2017 (w tym planu remontéw na
20171.).

IX- Uchwala nr 9/2016 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazar, jaka Spéidzicinia moze zaciagnaé w okresic od dnia 1.01,
2017 r. do dnia 31. 12.2017 r.

X-  Uchwalanr 10/2016 w sprawie zmiany Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa’’.

Xl- Uchwata nr 11/2016 w sprawie wyrazenia zgody na wymiang diwigéw w formie zawarcia umowy dzierzawy z podmiotem
zZewngtrznym,

Xll- Uchwala nr 12/2016 w sprawie wyboréw uzupelniajacych skiad Rady Nadzorczej SM,, Lazurowa’ na kadencje trzyletnig (2014-
2017).

X1- Uchwala nr 13/2016 w sprawie wyboru delegatéw na VI Kongres Spéldzielczosei.

Rada Nadzoreza.

W 2016 odbyto si¢ 11 posiedzenn Rady Nadzorczej na ktérych podjeto 43 uchwat w
sprawach istotnych dla funkcjonowania Spétdzielni. Frekwencja cztonkow Rady Nadzorczej
byla wysoka i wynosita 95%. We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczy?
Radca Prawny. Czlonkowie Rady Nadzorczej wigkszoscig gloséw przyjeli wszystkie

uchwaly, co przedstawione jest na ponizszym wykresie.
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Dodatkowo cztonkowie Rady Nadzorczej pracowali w komisjach. Komisja Techniczna
odbyla 4 posiedzenia a Komisja Rewizyjna 5 posiedzesi. Na wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej i Komisji uczestniczyl przynajmniej jeden przedstawiciel Zarzadu.

Obsluga Prawna Spéldzielni.

W 2016 roku Spoldzielnia byta reprezentowana przez Kancelaric Adwokacka
Adwokata Pana Witolda Chudzickiego oraz Radce Prawnego Stanistawa Kruszynskiego
przed sadami, organami administracji pafistwowej i samorzadowej. Kancelarie wystepowaly
w imieniu Spéldzielni w okoto 30 postgpowaniach sadowych, gdzie w wigkszosci byly to
postgpowania o zaplate naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz
korespondencje wynikajgca z istoty sprawy sadowe;.

Spoldzielnia wspétpracowata rowniez z Kancelarig Radcowskg Radcy Prawnego Igora

Bakowskiego w ramach prowadzonych inwestycji mieszkaniowych.

Lustracja Spéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1' ustawy prawo spoldzielcze pod koniec 2016 roku poddata sie lustracji dziatalnosci
Spétdzielni oraz lustracji z dziatalnosci inwestycji za okres 01.07.2015 r. do 31.12.2015 r.
Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:
* organizacja Spéldzielni: statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny
* dzialalno$¢ organéw Spotdzielni
e struktura organizacyjna shuzb etatowych Spéldzielni
e stan prawny gruntow begdagcych we wladaniu Spoldzielni
e sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami
® dzialalnoé¢ inwestycyjna (podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci
inwestycyjnej, potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji, pozyskanie
terenow budowlanych, tryb wyboru wykonawcéw inwestycji, tre$é zawartych

umoéw, nadzér inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie kosztéw

I

inwestycji)



* pgospodarka zasobami mieszkaniowymi: stan iloSciowy oraz estetyczno
porzadkowy i techniczny budynkow, koszty i przychody gzm oraz prawidlowosé
ustalania oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi,
terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali, tre$é uméw o ustugi
komunalne

¢ gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzér techniczny
i ustalanie potrzeb remontowych, akumulacja srodkéw finansowych na remonty,
tryb doboru wykonawcéw robot remontowych)

* gospodarka finansowa (stan funduszow, wielkosé wolnych érodkéw i sposéb ich
wykorzystania, rozliczanie kosztéw ogélnych Spéldzielni, obstuga splaty
kredytéw mieszkaniowych, terminowo$¢ regulowania zobowiazat Spétdzielni

* ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

W dniu 17 stycznia 2017 roku Spéidzielnia otrzymala list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji w ktérym stwierdzono, ze dzialalno$é Spéldzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Ponadto w dokumencie wskazano, aby Spoldzielnia
rozwazyla podjecie nastepujgcych dziatar:
* wyeliminowanie wykazanego w protokole lustracji mankamentu postanowien
§ 48 pkt 112 statutu Spoldzielni.
* kontynuowanie przewidzianych prawem dzialan w celu dalszego podniesienia

skutecznosci windykacji oplat za uzywanie lokali, ktére musza zosta¢ podjete.
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Zmiany w regulacjach wewne¢trznych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

L.p. Nazwa regulaminu Organ

uchwalajacy

Nr
uchwaly

Data

1 Polityka bezpieczefistwa danych
osobowych w Spoldzielni Mieszkaniowe)
.Lazurowa” w Warszawie i Instrukcja
zarzadzania systemem informatycznym w S
Spoldzielni Mieszkaniowsj ,,Lazurowa™ w
Warszawie
2 Regulamin dotyczgcy dziatalnosci
Spoéldzielni Mieszkaniowej ., Lazurowa”
w zakresie posredniczenia w sprzedazy i Zarzad
wynajmowaniu lokali z zasobu

mieszkaniowego Spéldzielni

w

Regulamin zakladowego funduszu
$wiadczen socjalnych Spétdzielni
Mieszkaniowe) ,,Lazurowa” Lz

w Warszawie

4 Regulamin wynagradzania czlonkéw
Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzoreza
»Lazurowa’’

5 Regulamin Komisji Techniczne)

'l Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™

1/2016

12/2015

1372016

29/2016

392016

07.01.20161.

17.05.2016 1.

17.052016 .

18.07.2016 1.

131020167

Na podstawie art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych

osobowych oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29

kwietnia 2004 r. w sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunkéw

technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiada¢ urzadzenia i systemy

informatyczne sluzace do przetwarzania danych osobowych, Zarzgd przyjal Polityke

bezpieczenistwa danych osobowych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie

i Instrukcj¢ zarzadzania systemem informatycznym w Spoldzielni Mieszkaniowej

»Lazurowa” w Warszawie. Do zadan Zarzadu Spéldzielni w zakresie danych osobowych

nalezy w szczegélnosci zapewnianie przestrzegania przepiséw o ochronie danych osobowych,

S,

w szczeg6lnoscei przez:



a. sprawdzanie zgodnos$ci przetwarzania danych osobowych z przepisami o ochronie

danych osobowych;

b. nadzorowanie opracowania i aktualizowania dokumentacji opisujacej sposdb
przetwarzania danych oraz przestrzegania zasad w niej okreslonych, jak rowniez
zastosowanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych zapewniajacych ochroneg
przetwarzanych danych osobowych odpowiednig do zagrozen oraz kategorii danych
objetych ochrona, a w szczegdlnosci zabezpieczenie danych przed ich udostepnieniem
osobom nieupowaznionym, zabraniem przez osob¢ nicuprawniong, przetwarzaniem

Z naruszeniem ustawy oraz zmiang, utrata, uszkodzeniem lub zniszczeniem;

C. zapewnianie zapoznania os6b upowaznionych do przetwarzania danych osobowych

z przepisami o ochronie danych oscbowych.

Ponadto, celem zabezpieczenia zbioréw danych osobowych w Spéldzielni jest
uniemozliwienie dostgpu do zbioréw danych osobom nieuprawnionym bgdZ nieuprawnionym
przejeciem ich przez osobg nieuprawniona oraz zabezpieczenie danych przed ich

uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Majgc na uwadze powyzsze, pracownicy oraz czlonkowie organéw Spoéldzielni,
zobowigzani zostali do zlozenia wiasciwych oé$wiadczen, a nastepnie Zarzad nadal
upowaznienia do przetwarzania danych osobowych. Na dzien 31 grudnia 2016 roku,
3 czlonkéw Rady Nadzorczej nie wyrazilo zgody na podpisanie oswiadczen w tresci
stanowigcej zalgcznik do Polityki, tym samym nie zostaly nadane upowaznienia do
przetwarzania danych osobowych. Podobna sytuacja dotyczy czlonkéw dwéch Rad
Budynkow (Rozlogi 9 i Lazurowa 12).

Integralng cze$¢ polityki danych osobowych stanowi wykaz zbioréw danych
osobowych posiadajacy okreslong strukture.

ﬁna 12 7 107
iin



II. SPRAWY KADROWE.

Zatrudnienie w Spéldzielni

W pierwszym polroczu 2016 r. obowigzywal schemat organizacyjny zatwierdzony
uchwala Rady Nadzorczej nr 38/2015 z dnia 19.11.2015 r, zgodnie z ktérym zatrudnionych
bylo 26 oséb na 25,5 etatéw (w tym 1 osoba zatrudniona na ¥ etatu).

8 wrzesnia 2016 r. uchwala Rady Nadzorczej nr 37/2016 zatwierdzono schemat
organizacyjny zakladajacy zatrudnienie 27 0s6b na 26 etatach (w tym dwie osoby na % etatu).
Zmiana dotyczyla stworzenia stanowiska w dziale ksiegowos$ci w wymiarze % etatu dla
wracajgcego po dlugotrwalym zwolnieniu lekarskim oraz $wiadczeniu rehabilitacyjnym
pracownika. Ze wzgledu na jego stan zdrowia, stworzono stanowiska o innym charakterze
niz dotychczas zajmowane, w celu zapewnienia dobrej organizacji pracy w dziale oraz

uwzgledniajace jego stan zdrowia.

Aktualnie ponad 50% pracownikow Spétdzielni to osoby z wyzszym wyksztalceniem.
Zarzad dazy do stworzenia optymalnie najbardziej wydajnego zespolu, laczacego
do$wiadczenie i praktyke z wiedzg akademicka, zapalem i innowacyjnoscia. Tylko tak
dobrany zespdl, uzupelniajac si¢, jest w stanie wydajnie realizowaé zadania stawiane przed
spoldzielniami mieszkaniowymi w aktualnie obowigzujacych trendach na rynku inwestycji

budowlanych oraz zarzgdzania nieruchomosciami,

Czas pracy

Frekwencja w 2016 roku byla wysoka. Pracownicy SM ,Lazurowa” przepracowali
ogdlem 43 800 godzin, a czas nieprzepracowany ogélem wyniost ok 8 000 godzin, z czego
ok 2 000 godziny to urlopy wypoczynkowe, ok 4 600 godzin to nieobecnosci na podstawie
zwolnien lekarskich, 1 000 godzin- wynikajgce z uprawniefi rodzicielskich a 400 godzin to

swiadczenie rehabilitacyjne.

Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym Kodeksem pracy
wykorzystuja przystugujace im urlopy wypoczynkowe oraz pozostale uprawnienia, w tym
rodzicielskie.
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CZAS PRACY

® (735 przepracowany 2wolnienia lekarskie & urlopy wypoczynkowe

uprawnienia rodzicielskie w swiadczenie rehabilitacyjne

Szkolenie pracownikéw Spdldzielni Mieszkaniowei ..Lazurowa®,

Pracownicy SM ,,Lazurowa” poddawani byli okresowym szkoleniom z zakresu: bhp,

pracy

w warunkach zimowych, instruktazom na stanowiskach pracy, a takze badaniom okresowym

z zakresu medycyny pracy.

Zarzad Spoldzielni dbajac o rozwoj pracownikéw SM umozliwit im podnoszenie

kwalifikacji poprzez udzial w licznych szkoleniach. Tematyka szkolefi byla bardzo

zréznicowana i obejmowala nastepujgce tematy:

VVYVY VVVY¥

v

Czlonkostwo w Spéldzielniach Mieszkaniowych.

Ochrona przeciwpozarowa.

Ubezpieczenia spoleczne, zdrowotne, ustalania uprawnien do zasitkow.

Zmiany w prawie pracy w tym rozwigzywanie umow po zmianach w prawie
pracy.

Dzialalnoéci zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych.

Zmiany w przepisach dot. wycinki drzew 1 krzewow.

Kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali i nieruchomo$ci wspdlnej jako
podstawa przygotowania i opracowania planu gospodarczo-finansowego
Spoldzielni a zasady i podstawy prawne.

Gospodarka remontowa i inwestycyjna w $wietle obowigzujacych ustaw
i wewnetrznych uregulowan w Spétdzielniach Mieszkaniowych.

Zmiany w zakresie ewidencji i prezentacji funduszy wilasnych i zmian
w kapitalach, w tym funduszy wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
rachunkéw zyskéw i strat, w tym zasobdw mieszkaniowych,
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» Ustalanie oplat w Spoldzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem wynikéw
na nieruchomosciach i wyniku na dziatalnosci Spéldzielni, w plany finansowo-
gospodarcze i fundusz remontowy.

» Problem6w pojawiajacych si¢ przy rozliczaniu kosztéw ciepta i cieptej wody.

» Wyodrebnienia lokali lub ich sprzedaz z zasobu Spéldzielni mieszkaniowej
a zmiany w stanie funduszy wlasnych i rzeczowych majatku oraz podatku od
nieruchomosci i oplatach eksploatacyjnych.

W zwigzku z wprowadzeniem uchwala Zarzadu nr 1/2016 r z dnia 7 stycznia 2016 r.

»Polityki bezpieczenstwa danych osobowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w  Warszawie” i ,Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym w Spéldzielni
Mieszkaniowe]j ,Lazurowa” w Warszawie” wszyscy pracownicy przeszli szczeglowe
szkolenie dotyczace przestrzegania przepis6w oraz procedur bezpieczenstwa przetwarzanych

w Spoldzielni danych osobowych.
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HI. REALIZACJA PLANU EKSPLOTACIJL.

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacjg zasobéw SM ,Lazurowa” w 2016 r.
odbywala si¢ w ramach wydatk6éw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwata RN
SM ,,Lazurowa” Nr 2/2016 r. z dnia 25.02.2016t.

Z zaplanowanej kwoty 2 573 500,00 z! na rok 2016 zrealizowano niezbedne wydatki na
kwotg 2 542 962,88 zi.

Kierujac swojg uwagg na podnoszenie standardéw obstugi technicznej i eksploatacyjnej
dokonalismy wiele zmian organizacyjnych , ktére w efekcie daty poprawe kluczowych
proces6w dziatania Dzialu techniczno-eksploatacyjnego m.in.

® poprawe nadzoru nad dostawcami ustug dla spoldzielni,

® poprawe szybkosci reagowania na zgloszenia mieszkancéw w celu usunigcia
usterek, awarii,

® poprawa zwigkszenia zaangazowania pracownikéw co do poprawy jakosci
realizowanych prac na osiedlu i celéw do jakich dgzy spéldzielnia.

Metoda procesu cigglego doskonalenia organizacji i zachodzacych w niej proceséw
powinna w efekcie dawa¢ coraz wigksze mozliwosci i dalszy rozwédj spoidzielni
dostosowujac ja do zmiennych warunkéw otoczenia.

Nalezy zaznaczy¢ ,ze dokonane zmiany sa zauwazalne przez mieszkancéw spoldzielni

co potwierdzajg pisemne i ustne pochwaly mieszkaricdw.
Z podstawowych zadan zwigzanych z obstugg zasob6éw mieszkaniowych wykonano:

» Utrzymanie i pielegnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciggéw pieszo — jezdnych
w okresie zimy.

Jak co roku gospodarze budynkéw we wsparciu pracownikéw firmy konserwujace;
zielent ma naszym osiedlu doktadali wszelkich staran w wykonywaniu prac pielegnacyjnych
zieleni w terenach otaczajacych budynki zaréwno mieszkalne jak i pawilony handlowe.
Z poczatkiem roku, w okresie zimowym oraz p6zng jesienig na biezaco kontrolowali oraz
utrzymywata w nalezytym stanie ciagi pieszo-jezdne poprzez regulamne od$niezanie oraz
posypywanie mieszankami piasku z solg. Dzigki temu przechodnie mogli bezpiecznie

i

przemieszczaé si¢ po terenie naszego osiedla.



W ciggu roku wykonano wiele prac ogrodniczych takich jak wiosenne (marzec-
kwiecien) oraz jesienne (wrzesien-pazdziernik) nasadzenie kwiatéw rabatowych do donic
wzdluz budynkéw przy Lazurowej 2 i 2a, Lazurowej 6, przed pawilonem handlowym GROSS
oraz przed budynkiem Spéldzielni. Odéwiezono takze wyglad skweru z placem zabaw
znajdujgeego si¢ migdzy budynkami Rozlogi 3, 5, Lazurows 4 oraz budynkiem Lazurowy
Zakgtek. Rewitalizacji poddano klomby porastajgce wczeéniej przez stare krzewy iglaste.
Doprowadzono je do porzagdku, zastosowano nasadzenia z nowych, réznorodnych roélin oraz
otoczono je nawierzchnia zwirowg z plytami betonowymi. Calo$¢é zyskala $wiezy
i nowoczesny wyglad stanowiac walor dekoracyjny skweru. Klomby te w ciagu roku
utrzymywane byly w nalezytym porzadku — chwasty usuwane byly na biezgco tak samo jak
opadajace na okalajacg je nawierzchnig zwirows liscie. Wiosenne nasadzenia (zakup roslin,
ziemi, nawozéw) opiewaly na kwotg 2166,13 zt. Jesienna wymiana ro$lin rabatowych to koszt
435,80 zl. Wykonanie nawierzchni wokét klombéw powierzono firmic ALDRO — prace te
wyceniono na kwotg 4598,95 zl. Firma New Garden wykonywala zasilenie nawozem drzew
iglastych oraz 16z. Uzupelniono réwniez brakujacg kore ozdobng (mulcz) pod drzewami
ozdobnymi posadzonymi wzdtuz pawilonu GROSS a takze pod innymi krzewami. Wykonano
cigcia pielegnacyjne krzewdéw na osiedlu. W zaleznosci od gatunkéw roflin ciecia
wykonywane byly zaréwno wiosng jak i jesienia. W zwigzku z warunkami pogodowymi
przejawiajacymi si¢ silnymi wiatrami uszkodzeniom ulegaty pojedyncze drzewa. Pracownicy
firmy na biezaco kontrolowali stan roslin na osiedlu i usuwali polamane konary, a takze
wywrécone niewielkie drzewa. Drzewa, ktére zagrazaly bezpieczefistwu mieszkancéw a takze
drzewa ktérych stan zdrowotny kwalifikowat je do wycinki decyzjg uzyskang z Wydzialu
Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Bemowo zostaly w profesjonalny sposéb usunigte
z naszego osiedla. Wycinka tych 12 szt drzew zostala powierzona w pazdzierniku Pracowni
Architektury Krajobrazu ,,Ogréd Zielony” Adam Majewski a kwota przeznaczona na
pokrycie tych prac wyniosta 2462,40 zi. Pracownia ta réwniez w sposéb profesjonalny
dokonata w grudniu 2016 roku przesadzenia 21 szt. drzew rosnacych dotychczas na terenie
nowej inwestycji Lazurowe Ogrody.

Pracami, na ktére takze nalezy zwrdci¢ uwage bylo regularne koszenie terenéw
zielonych przez gospodarzy oraz pracownikéw firmy zajmujgcej sie konserwacja zieleni na
terenie Spétdzielni. W 2016 roku nie bylo potrzeby zakupu nowego sprzetu do koszenia dla
gospodarzy, ktorzy kosza teren wokét budynkow. Sprzet uzytkowany przez gospodarzy byt
na biezgco kontrolowany i serwisowany, aby by} bezpieczny dla korzystajacych z niego oséb.
Stary zuzyty sprzet wykorzystywany byl na wymiane czesci do pozostalych kosiarek.
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na biezaco kontrolowany i serwisowany, aby by} bezpieczny dla korzystajacych z niego oséb.
Stary zuzyty sprzet wykorzystywany byl na wymiane czedci do pozostatych kosiarek.

W 2016 roku Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania nie udostepnito pojemnikéw na
odpady zielone, jak w roku ubiegltym, a na terenie osiedla postawione byly jedynie dwa duze
kontenery. W zwigzku z tym jesienne prace porzadkowe prowadzone przez gospodarzy
wspomagane byly przez konserwatoréw zieleni, ktérzy regularnie zbierali i zwozili liscie do
konteneréw.

W ramach pielggnacji, jak co roku Spoéldziclnia zlecita firmie PIF-PAF
przeprowadzenie szczepiefi kasztanowcOw rosngcych na terenie osiedla, co stanowito koszt
2690 zI. Wykonano te prace metodg aplikacji preparatu Apacz 50 WG doglebowo w strefe
korzeniows.

Zorganizowano takze akcje redukcji jemioly w koronach drzew na naszym osiedlu.
Przedsigwzigcie to opiewato na kwote 861,00 zi.

Z poczgtkiem roku akcja ,,Posprzataj po swoim psie” zostata zawieszona przez Urzad
Miasta. Spéldzielnia nie otrzymuje juz torebek do rozdysponowania na budynki jednakze
mieszkaficy mogg indywidualnie zgtasza¢ si¢ do Urzedu, aby je otrzymaé. Zawieszenie akcji
nie zmniejszylo jednak dbatosci mieszkaficow w kwestii sprzatania po swoich pupilach, co

bardzo nas cieszy.

» Konserwacje techniczne zasobéw mieszkaniowych,

Konserwacje zasobéw mieszkaniowych zlecono, w ramach outsourcingu, Firmie ,,El —
Ganc” Krzysztof Gancarczyk. Firma ta wykonujg kompleksowsa konserwacje instalacji wod -
kan, elektrycznych, ogélnobudowlanych i o$wietlenia terenu. Dzigki profesjonalnej obshidze
oraz znajomosci zasobdw szybko i sprawnie usuwane sg usterki oraz awarie, a takze doraznie
$wiadczona jest pomoc mieszkaicom. Firma ,El — Ganc” $wiadezy ustugi pogotowia
domowego poza godzinami pracy Administracji. Na zgloszenia mieszkahic6w usuwa awarie:
elekiryczne, wodociggowe, kanalizacyjne, cieplej wody i centralnego ogrzewania
w mieszkaniach.
Koszty konserwacji budynkéw i urzadzenn w roku 2016 wyniosly 154 914,01 2t natomiast
koszty pogotowia technicznego wyniosty 18 792,36 zt

ona 18 z 107

i



» Dewastacje.

Koszty usuwania skutkéw dewastacji w roku 2016 r. wyniosty 14 559,50 zt.

W ramach tej kwoty wykonano:

1. Malowanie elewacji zwyzki w budynku Rozlogi 9 od strony zachodniej.
Naprawe wykonata firma LINEX.

2. Naprawg windy w budynku Rozlogi 2 kl. I, w ktorej nieznany sprawca uszkodzit
drzwi automatyczne. Prace naprawcze wykonata firma ,Forlift” konserwujgca
dzwigi.

3. Wymian¢ uszkodzonych stupkéw drogowych zamontowanych w ciggach
komunikacyjnym mi¢dzy budynkami: Rozlogi 6 i 8, przy pomieszczeniu zsypu w
budynku Rozlogi 6 klatka V oraz przy budynku Sternicza 129. Po zakupieniu
stupkéw wymiang wykonala firma ,,El — Ganc” w ramach konserwacji.

4. Naprawe instalacji odgromowej w budynku przy ul. Rozlogi 2.. Prace naprawcze
wykonata firma ,,El — Ganc”.
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Jot. Jeden z przykladow celowych zniszczeri na naszym osiedlu- rozlana farba olejna

przy nowej altanie Rozlogi 4

5. Aby unikngé kosztéw zwiazanych usuwaniem zniszczen na dachach budynkéw
i w celu uniemozliwienia osobom postronnym dostepu, zlecono wykonanie krat na
oknach wyjsciowych na dachy. Prace zostaly wykonane we wrze$niu na budynkach
Rozlogi 2,6,9 Lazurowa 4,6,12 i Siemiatycka 1.

> Place zabaw

W zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” znajdujg si¢ cztery place zabaw:
na tytach budynku Lazurowa 6, na tytach budynku Rozlogi 5, za budynkami Sternicza 129
il31.

Zalozeniem Spdldzielni w kwestii rozwoju placow zabaw jest wymiana urzadzen na
spetniajgce wymagania bezpieczenistwa ich uzytkowania oraz posiadajace certyfikaty na znak
bezpieczefistwa. Srodki finansowe przeznaczone na biezacy rok zgodnie z planem
gospodarczo-finansowym na 2016 r. wynoszg 48 002, 47 zl.

W marcu 2016 r. wymieniono piasek w piaskownicach za kwote 4797 zt. W kwietniu
przeprowadzono roczng kontrolg stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej
(podstawa prawna: Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z péZniejszymi zmianami
art. 62 ust, 1 pkt 1 i 2). Wynikiem tej kontroli bylo zlecenie firmie ELMOQ oraz firmie
DROMO naprawy urzgdzen zabawowych przy uzyciu atestowanych elementéw spelniajgcych
wymogi bezpieczefistwa. Na placu zabaw za budynkiem Rozlogi 5 wymieniona zostata m.in.
kompletna konstrukcja podwéjnej hustawki wahadlowej. Przy tej okazji zmieniono takze jej
ustawienie wzgledem pozostatych urzadzen zabawowych, co spowodowalo ulatwienie
bezpiecznego poruszania si¢ dzieci migdzy zabawkami. Na placu zabaw za budynkiem
Lazurowa 6 wymieniono konstrukcje zjezdzalni pozostawiajac ze starego urzadzenia jedynie
slizg i pojedyncze elementy. Prace naprawcze opiewaly na laczng kwote 8 702,25 zt.
Pozostale drobne naprawy przeprowadzane byly przez pracownikéw firmy El - Ganc
zajmujacych si¢ konserwacjg na naszym osiedlu.

Na placu zabaw za budynkami Sternicza 129 i 131 pod hustawkami wahadlowymi
polozono nawierzchni¢ bezpieczng z tworzywa EPDM. Zapewnia ona bezpieczenstwo
uzytkowania, amortyzacj¢ przy upadku a takze estetyczny, kolorowy wyglad adekwatny do
kolorystyki urzadzen placéw zabaw. Wykonawca nawierzchni byla firma ELMO Place
Zabaw Rafat Chudzyniski. Warto$¢ przedsiewzigeia wyniosta 12 509,10 zt.
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W dalszym ciagu sukcesywnie wymieniane powinny byé urzadzenia zabawowe na
placach zabaw, gdyz niektére zamontowane wiele lat temu nie posiadajg certyfikatow

bezpieczenstwa. W roku 2017 planujemy stopniowo wymienia¢ ww elementy placow zabaw.

> Kosze, lawki, ogrodzenia

W 2016 roku wymiana koszy odbyla si¢ dwuetapowo — w pierwszym pélroczu
wymieniono pojedyncze kosze za kwote 479,70 zt. W drugim pétroczu przeprowadzono akcje
wymiany wszystkich pozostalych starych, zardzewiatych i zdeformowanych koszy na nowe.
Wymieniono zatem 15 sztuk koszy za taczng kwote 6625,35 zt. Plotki okalajace trawniki przy
budynkach sg systematycznie naprawiane i konserwowane, lecz ich stan techniczny wskazuje
o potrzebie ich wymiany. Proponujemy systematycznie wymienia¢ ogrodzenia na nowe lub
w ogole zrezygnowaé z ogrodzen trawnikéw. Przed budynkiem Rozlogi 7 Rada Budynku
zaproponowala wymian¢ tychze plotkéw na niskie nasadzenia tworzace zywoploty. Jest to
opcja, ktdra planujemy wprowadzi¢ w zycie w 2017 roku.

W maju biezacego roku zostalo wymienione ogrodzenie placu zabaw za budynkiem
Lazurowa 6. Powodem jego wymiany byl zly stan techniczny furtki (wylamany pelny panel
dolny, furtka otwierala samoczynnie), pordzewiate shupki ogrodzenia a siatka byla
powyginana. Mieszkancy takze wielokrotnie zglaszali potrzebe zlokalizowania drugiej furtki
po przeciwnej stronie placu zabaw. Wykonano ogrodzeniem skladajagcym sie z paneli,
posiadajacym dwie furtki wejsciowe. Koszt realizacji przedsiewzigecia wyniost 20 640 zt.

Nowym elementem zaréwno dekoracyjnym jak i funkcjonalnym jest wykonanie
metalowych trejazy wokét nowej altanki $mietnikowej Rozlogi 3, 5, 7 oraz pergoli przy
budynku Lazurowa 2a. Kompozycja ta w sposob estetyczny i nowoczesny ma przestonié
czg$C przeznaczong na skltadowanie gabarytéw. Trejaze przy altance $mietnikowej na wiosne
obsadzone zostaly bluszczem pospolitym. Pergola przy budynku Lazurowa 2a réwniez
zostanie obsadzona pnaczami wiosng 2017 roku. Wykonawca trejazy i pergoli byla firma
KOMET. Koszt wykonania trejazy wyniost 1 845 zt a pergoli 3300 zt.

W czerwcu zakupiono takze trzy nowe tawki na podstawie betonowej, dwie z nich
umieszczono na skwerze miedzy budynkami Rozlogi 3, 5, Lazurowa 4 oraz budynkiem
Lazurowy Zakatek. Koszt zakupu tawek wyniést 1 918,80 z1.

» Mycie zsypéw/akcja zima
Spéldzielnia jak corocznie wykonala czyszczenie lejéw zsypowych we wszystkich
budynkach wysokich. Prace wykonane w kwietniu zostaly przeprowadzone szybko
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i sprawnie. Wykonawcy mieli dostep do wiekszosci pomieszczenia zsypowe na pietrach,
Tednak niektore pomieszczenia zsypowe sa zagospodarowane i zamkniete przez mieszkancow
danego pietra. Zdarza si¢ w zwigzku z tym, iz Spéldzielnia przypomina mieszkaficom
o sprzatni¢ciu i opréznieniu z niepotrzebnych rzeczy pomieszczenia przed wykonania ustugi.
Prace wykonywala firma DEKO oraz firma Zsyp-Serwis. Laczna kwota wykonania wyniosta
22 323,60 zt. W pazdzierniku powtdrzono mycie komoér zsypowych/przy wejsciach do
budynku/ na wysokich budynkach oraz dodatkowo przeprowadzono mycie pojemnikéw na
odpady. Prace réwniez powierzono firmie DEKO a ich koszt wyni6st tacznie 12733,20 zt.

» Monitoring

Zarzagd Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa™ cheac zapewnia¢ w jak najwiekszym
stopniu bezpieczefistwo mieszkancow osiedla w dalszym ciggu sukcesywnie rozbudowuje
istniejaca juz sie¢ monitoringn. W 2016 roku zostaly zamontowane kamery wzdtuz ciagu
pieszo-jezdnego budynkan Rozlogi 2. Podlaczone one zostaly do nowego rejestratora
umieszczonego przy I klatce tego budynku. Prace z tym zwigzane wraz ze sprzgtem opiewaty
na kwotg 15 961,71 zl. Z nagran monitoringu wielokrotnie korzystaty Stuzby takie jak Policja
czy Straz Miejska w sprawach prowadzonych na wniosek naszych mieszkancow (sthuczki,
kradzieze itp.). Podejmowane sa zatem dalsze kroki w zakresie rozbudowy istniejacego
systemu. Na wnioski Rad Budynkéw sie¢ monitoringu bedzie poszerzaé swéj zakres o kolejne
obiekty objete dozorem kamer. Dzigki temu nasze osiedle staje si¢ coraz bezpieczniejszym

miejscem.

» Koszty ubezpieczenia mienia Spéldzielni.

Koszty ubezpieczenia mienia Spéldzielni w 2016 r. wyniosly 46 064,00 zl. Szeroki
zakres i korzystne warunki ubezpieczenia, sprawna i fachowa obsluga szkéd oraz
niewygérowana skladka roczna spowodowaly, e, Spéldzielnia od 2012 r. kontynuuje
ubezpieczenie w Towarzystwie Ubezpieczeniowym UNIQA.

W_ramach dzialalnosci eksploatacyjnej Spéldzielnia ma zawarte umowy

z nastepujacymi dostawcami mediéw i uslug:
¢ VEOLIA w Warszawie na dostawe ciepta —Umowa kompleksowa 1.03.2011r.,

e Migjskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawa — umowa

zawarta dnia 14.09.2006r,
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* RWE STOEN S.A / zmiana nazwy INNOGY/ Warszawa dystrybutor energii
elektrycznej do poszczegélnych budynkéw — umowa zawarta 8.02.2000r.,

» PKP Energetyka S.A. — dostawa energii elektrycznej, umowa zawarta w 2014 r.

¢ Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. w Warszawie na sprzedaz dostarczonego
paliwa gazowego —umowa zawarta w 2007r.,

¢ Marian Litwiniuk , Warszawa ,ul. Zawadzkiego 5 na konserwacj¢ domofonéw,

» Forlift Maciej Baginski, Warszawa, ul. Peszteriska —konserwacja dzwigéw — umowa
z dnia 19.08.2011r.,

¢ VECTRA S.A, Gdynia, ul. Al. Zwycigstwa-pakiet programéw podstawowych TVP
umowa zawarta dnia 17.08.2010r .,

¢ El-GANC Warszawa — kompleksowa konserwacja instalacji wod-kan, elektrycznych,
ogolnobudowlanych i os$wictlenia terenu, pogotowie energetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplej wody i centrainego ogrzewania- Umowa z dnia 30.05.2012 r.

» NEW GARDEN umowa na $wiadczenie konserwacji w zakresie utrzymania
i pielegnacji terenéw zielonych wraz 2z utrzymaniem ciggéw pieszo-jezdnych

w okresie zimy pod wzgledem odsniezania na terenie SM , lazurowa”

Dzigki wlasciwej wspolpracy z dostawcami mediéw oraz firmami konserwujacymi

zasoby mieszkalne i zielen osiedlowg mieszkaricy moga czué si¢ bezpiecznie.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO-
REMONTOW

W 2016 roku zaplanowano prace na kwote 1 531 296,28 zi.

Zaktadano, iz pokrycie kosztéw ich wykonania nastapi z przychodéw tj.

Naliczenia funduszu remontowego 2016 r. odpis podstawowy 1235333,69 zt
Naliczenia-odpis na remonty dZzwigéw -bud. wysokie 185 847, 99 zt

Naliczenia funduszu remontowego 2016 r. modernizacja ciagéw komunikacyjnych
96 883, 92 zt

Razem 1 518 065, 60 z}

Realizacja zadan remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo finansowego
na 2016 r. zostala przeprowadzona zgodnie z Uchwalg ZP nr 13/2005 w sprawie ,.Zasad
organizacyjnych zlecania prac remontowych w SM ,,Lazurowa”.

Po przygotowaniu dokumentacji przetargowej i rozstrzygnigciu wyboru wykonawcy
przez komisjg przetargowa Zarzad podpisal umowy na wykonawstwo robot.

Podstawowe zadania wykonane przez Spdldzielnic w ramach prac

remontowych:
» Remont dZzwigéw.
W 2016 1. zostaly wykonane remonty dzwigow:
1. W klatce 3 budynku Siemiatycka 1 zostal wymieniony zespé! napedowy oraz uktad
sterowania dzwigu, a takze zostal wykuty dodatkowy otwér drzwiowy na poziomie
»1”. Prace wykonata firma ,,For Lift S.C.”
2. 'W budynku Lazurowa 2a zgodnie wykonano instalacje dodatkowego przystanka na
poziomie ,,1”. Prace wykonata firma ,,For Lift S.C.”
3. W Klatce 3 budynku Siemiatycka 1 firma ,.For Lift S.C.” wykonata modernizacje
kabiny dzwigu
4. W klatce IV budynku Lazurowa 6 r. firma ,.For Lift S.C.” wykonata wymiany lustra

oraz dwéch boczkéw kabiny z obrzezem fornirowanym
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5. W budynku Lazurowa 2A wymieniono instalacje elektryczng wraz z rozdzielnig
elektryczng w maszynowni dzwigu. Prace wykonala firma” El-Ganc”

6. W budynku Lazurowa 2 wymieniono instalacje elektryczng wraz z rozdzielnia
elektryczng w maszynowni dZwigu. Prace wykonata firma ,,El- Ganc

7. W Klatkach I, II i III budynku Lazurowa 12 wymieniono instalacj¢ elektryczng w
maszynowniach dzwigéw z uwagi na jej zly stan techniczny Prace wykonala firma
»El-Ganc™ .

8. W Kklatce III budynku Siemiatycka 1 wymieniono instalacje elektryczng w
maszynowni dzwigu. z uwagi na jej zty stan techniczny Prace wykonata firma ,,El-
Ganc”

9. W maszynowniach dzwigéw w klatce I, II, III, IV,V budynku przy ul. Rozlogi 2
wymieniono instalacje elektryczng z uwagi na jej zly stan techniczny, Prace
wykonata firma ,,El-Ganc”

10. W budynku Lazurowa 12 wykonano remont w maszynowniach dzwigéw. Prace te
wykonano na podstawie zalecei Dozoru Technicznego po przegladach stanu
technicznego dzwigéw. Prace wykonata firma Zaklad Remontowo — Budowlany
Bogdan Okrasiak

11. W maszynowniach dzwigéw w klatce I, II, III, IV budynku przy ul. Lazurowa 6
wymieniono instalacje elektryczng , z uwagi na jej zty stan techniczny. Prace
wykonata firma ,,El-Ganc”

12. W budynku Rozlogi 2 wykonano remont w maszynowniach dzwigéw. Prace te
wykonano na podstawie zalecefi Dozoru Technicznego po przegladach stanu
technicznego dZzwigéw. Prace wykonata firma Zaklad Remontowo — Budowlany
Bogdan Okrasiak

13. W maszynowniach dzwigéw w klatce I, II, III, IV budynku przy ul. Lazurowa 4
wymieniono instalacje elektryczng , z uwagi na jej zly stan techniczny. Prace
wykonata firma ,,El-Ganc”

14. Wykonano prace remontowe dodatkowe nie objete zakresem konserwacji na kwote
w zakres tych prac wchodzily mi¢dzy innymi: wymiany barierek w kabinach
dzwigéw, wymiana szyb w drzwiach, wymiana amortyzatoréw drzwi, wymiana
swietlowek.

W roku 2016 wykonano remonty dZzwigéw na taczng kwote 196 898,32 r.
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» Remonty ciaggéw pieszo — jezdnych,

W ramach poprawy bezpieczenstwa odmalowano wigkszo$é oznakowania poziomego
na terenie osiedla.

Po okresie zimowym wyremontowano miejscowo nawierzchnie chodnikow
i jezdni przy budynkach Lazurowa 12, Rozlogi 5, Lazurowa 4, Rozlogi 3, Rozlogi 7,
Sternicza 129, Rozlogi 2 oraz na placu przed pawilonami handlowymi a takze na parkingu
Sternicza 125. Naprawiono studzienke kanalizacyjng na placu zabaw przy budynkach
Sternicza 131 i Lazurowa 2.

Przed budynkami Lazurowa 4 i Lazurowa 6 wymieniono stary chodnik z ptytek (dojscie
do przystanku Sternicza /Lazurowa) oraz, aby poprawic bezpieczefistwo pieszych, fragmenty
odwodnienia jezdni z plyt azurowych na kostke betonows w miejscach skrzyzowania
z chodnikami, Ogélem wydatkowano sume 24 161,79 zt.

W marcu dokonano odbioru koficowego wyremontowanych ciagéw pieszo-jezdnych
przy budynkach Sternicza 129 i 131 na kwote 189 938, 33 zl oraz Lazurowa 2 i 2a na kwote
289 020, 96 zi.

fot. wyremontowany cigg pieszo-jezdny prze budynkiem Rozilogi 3

Planujagc remont ciagu pieszo-jezdnego Roztogi 3,5,7 zlecono do wykonania projekt
remontu ciggu firmie ,,PRO STUDIO” Pracownia Projektowa Sp. z o0.0. W projekcie
uwzgledniono wigkszos¢ uwag i wnioskéw mieszkaricéw oraz Rad Budynkéw Rozlogi 3,5,7.

m.in. zamknigcie wjazdu przy Roztogi 6 na plac przy pawilonach, co zlikwidowalo nielegalny
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skrét przez nasze osiedle. Koszt wykonania projektu 18 450,00 z. Wyloniono wykonawce
robét, ktéry prace wykonawcze 11 II etapu rozpoczat w pazdzierniku, W grudniu zakorficzono
glowne roboty a do realizacji w sprzyjajacych warunkach pogodowych pozostaty prace

wykoriczeniowe i uporzgdkowanie terenu.

Z zwigzku z zakonczeniem budowy budynkéw Sternicza 96, 98, 100 i zmianami
spowodowanymi wykonanymi remontami ciggéw pieszo-jezdnych zlecono wykonanie
uaktualnienia Projektu organizacji ruchu na terenie osiedla SM ,Lazurowa”. Projekt
wylozony byl do wgladu w dziale technicznym. W ramach projektu organizacji ruchu
wykonano m.in. montaz 4 szt. stupkéw przy podjezdzie dla niepelnosprawnych przy budynku
Lazurowa 2a umozliwiajgcych przejazd wigckszym samochodom, gdyz parkujacy
samochodami osobowymi nie stosujac si¢ do znakéw zakazu powodowali znaczne zawezenie

drogi. Koszt projektu organizacji ruchu wyniost 483, 29 zl brutto.

» Prace wynikajace z prawa budowalnego.

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowigzki zarzadcy lub wlasciciela
nieruchomosci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy
ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania i uzytkowania nieruchomosci zgodnie
z okre§lonymi w niej zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkow
zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki, Ustawodawca naklada réwniez
na zarzadcow i wiascicieli obiektow obowigzek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wla§ciwo$ci
uzytkowych i sprawnosci technicznej budynkoéw”’.

Przeglady techniczne zostaly podzielone na kilka rodzajéw. Co najmniej raz na
dwanascie miesigcy wiadciciel lub zarzadca nieruchomodci powinien wykonaé kontrole
polegajacg na przegladzie elementéw budynku i instalacji, ulegajacych naturalnemu zuzyciu
w skutek uzytkowania nieruchomosci, a takze podatnych na szkodliwy wplyw warunkéw
atmosferycznych. W trakcie kontroli sprawdza sie rdwniez urzadzenia, ktérych zadaniem jest
ochrona $rodowiska oraz instalacje gazowe, przewody kominowe i wentylacyjne.

Szczegoly, co nalezy doktadnie sprawdzi¢ okresla Rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. W ustepie 2 § 5 stwierdzono, ze
nalezy dokladnie sprawdzi¢ stam techmiczmy ,, zewng¢trznych warstw przegréd
zewnetrznych, elementow Scian zewngtrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii

i balkonéw, urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku, elementéw
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odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich i pokryé dachowych, instalacji

centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej”.

Rzadziej, bo raz na piec lat powinna byé przeprowadzona kontrola stanu technicznego

budynku polgczona ze sprawdzeniem jego uzytecznosci oraz estetyki obicktu i otoczenia.

W odroznieniu od przegladu budowlanego wykonywanego, co roku, ta kontrola obejmuje

takze instalacj¢ elektryczna i piorunochronng. Podczas badania dokonuje si¢ przegladu

sprzgtu, zabezpieczen, ochrony przed porazeniami, uziemienia i izolacji przewodéw (Prawo
budowlane, art. 62 ust. 1 pkt 2).

W Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” wykonano zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami wszystkie okresowe przeglady techniczne, co jest potwierdzone Ksigzkach

Obiektu Budowlanego wprowadzonych dla kazdego obiektu budowlanego.

W sierpniu zostaly wykonane przeglady piecioletnie budynkéw:

Lazurowa 2a
Lazurowa 2
Rozlogi 3
Rozlogi 4
Rozlogi 5
Rozlogi 7
Sternicza 129
Sternicza 131

Przeglady pi¢cioletnie pozostalych budynkéw zostaly wykonane w lipcu 2015 r.

Na podstawie oceny technicznej po okresowych przegladach technicznych nalezy

wyszczegoOlni¢ prace remontowe do wykonania aby utrzymaé budynki we wlasciwym stanie

technicznym. Do wykonania sg naste¢pujace prace:

s remont piwnic

o remont §lusarki balkonowe;j,

e remont pokryé dachowych,

e udroznienie przewodow wentylacji w lokalach,

e zabezpieczenie elewacji przed wystgpowaniem glon6w oraz obserwacja peknie¢ na

elewacjach

e nawodnienie instalacji p.poz./wysokie budynki/

e remont ciaggow pieszo-jezdnych.

Zysk z inwestycji ,,Lazurowy Zakatek”.
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Wedlug zestawienia potrzeb remontowych wyliczonych na 31.12.2014 r. szacunkowa
wartos¢ prac remontowych koniecznych do utrzymania budynkéw w dobrym stanie
technicznym wynosita prawie 13 min zlotych. Potrzeby byly wigc ogromne. Wykonanie tych
robdt tylko z wplywow na fundusz remontowy zajetoby bardzo dhugi okres czasu albo byloby
wrecez niemozliwe. W dniu 17 kwietnia 2015 r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie zespotu
nowo wybudowanych budynkéw przy ul. Sterniczej. Inwestycja ta wygenerowata zysk ok.
4 min zt. Po podjeciu Uchwaly przez Walne Zgromadzenie w 2016 r. zyski z inwestycji
»Lazurowy Zakatek™ zasilily fundusz remontowy w wysokosei 3 411 905,52 zi. Takie
dzialanie wplynelo w znaczacy sposéb na utrzymanie oplat z tytulu uzytkowania lokalu na
dotychczasowym poziomie, pomimo duzych potrzeb remontowych z uwagi na wiek
budynkéw i ich stan techniczny. Dzigki tej kwocie wykonano wiele prac, ktore poprawily
bezpieczenstwo na osiedlu i estetyke otoczenia. Wykonano docieplenie i kompleksowy
remont elewacji i balustrad balkonowych w budynkach Lazurowa 2 i Lazurowa 2a.
Wykonano takze remont ciggu pieszo-jezdnego wzdtuz tych budynkéw wymieniajac
zniszczong nawierzchnie asfaltowa na nawierzchnie z kostki betonowej i zamontowano
prefabrykowane progi spowalniajgce (prace zakonczono w marcu 2016 r.). Tego rodzaju
prace wykonano réwniez wzdhiz budynkéw Sternicza 129 i Sternicza 131 a jesienig wzdtuz
budynkéw Rozlogi 3 i Roztogi 5. Srodki z zysku pozwolily wyremontowaé tez balustrady
balkonowe w budynkach Lazurowa 4 i 6 oraz Rozlogi 3. Wyremontowano w piwnicach
$ciany wielu komorek lokatorskich, ktérych stan (pekniecia, wypadajace cegly, odchylenia od
pionu) bedacy wynikiem osiadania posadzek betonowych byl zagrozeniem dla mieszkaficow.
Nowe $ciany osadzono na fundamentach betonowych a nadproza w otworach drzwiowych
wykonano jako zelbetowe. Prace te wykonano w budynkach: Lazurowa 2, 2a, 4, 6 Rozlogi
3,4,6,7 i czgsciowo Rozlogi 2. Wykonano rowniez mycie elewacji Rozlogi 9,Lazurowa 12.
Tak wigc oprotestowana wczesniej inwestycja przyniosta wymierne korzysci dla wszystkich
mieszkancéw SM ,,Lazurowa”. Chociaz wykonano wiele prac to potrzeby 40-letniego osiedla
sg wcigz duze.

Zarzad wielokrotnie przedstawial stan potrzeb remontowych i weigz go aktualizuje.

Zestawienie Gioéwnych Potrzeb Remontowych stan na dzien 31.12.2016 r. stanowi
zalgcznik nr 13 do sprawozdania.
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Inne prace: brukarskie, dekarskie, usuwanie awarii, wymiany kanalizacji,

instalacje p.poz. i przylacza wody.

Instalacje przeciwpozarowe.

W kwietniu 2016 ogloszono konkurs ofert na remont instalacji poziomej i pionowej
przeciwpozarowej w budynku Sternicza 131. W postgpowaniu przetargowym podjeto
decyzj¢ o wyborze wykonawcy tj. Przedsiebiorstwa Ustugowo-Instalacyjnego ,INSAN”
D.J.P. Pasniczek Spotka Jawna z Warszawy. Prace rozpoczely sie we wrzesniu a zakonczyly
w listopadzie 2016r. Wymieniono calo$¢ istniejgcej instalacji na rury ocynkowane @ 100.
Koszt rob6t zgodnie z planem wynidst 57 240,00 zi.

Piony Kanalizacyjne.

W 2016 r. zakoniczono wymiane zeliwnych lazienkowych pionéw kanalizacyjnych.
Ilo$¢ wymienionych pionéw kanalizacyjnych w poszczegolnych latach prezentuje ponizsza
tabela.

Tabela. Stan wymiany pionéw kanalizacyjnych na dzien 31.12.2016r.

W calym
budynku
ILOSC ILOSC PIONOW WYMIENIONYCH W POSZCZEGOLNYCH
PIONOW LATACH
BUDYNEK NMazienki
1 Lazurowa 2 7 2 2 1 2
2 Lazurowa 2 A 7 1 | 1 4
3 Lazurowa 4 16 2 2 2 10
4 Lazurowa 6 16 4 2 10
5 Lazurowa 12 6 6
6 Rozlogi 2 15 15
7 | Rozlogi 3 12 2 2 3 5
8 Rozlogi 4 16 7 1 2 1 5
9 Rozlogi 5 6 6
10 | Rozlogi 6 15 1 2 1 11
11 | Rozlogi 7 12 1 1 10
12 | Rozlogi 9 6 6
13 | Siemiatycka 1 6 6
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14 | Sternicza 129 8 4 4

15 | Sternicza 131 6

RAZEM 154 60 9 15 18 11 21 20
2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 20151 | 20167

Strategia ,,matych krokéw” wymiany pionéw kanalizacyjnych lazienkowych w okresie
6 lat dala efekt w postaci droznosci i szczelnosci instalacji kanalizacyjnej we wszystkich
budynkach i lokalach spoéldzielni bez koniecznosci podwyzszania oplaty na fundusz

remontowy

Przylacze wodociggowe.

W celu wykonania planowanej nowej instalacji przeciwpozarowej w budynku Rozlogi 6
i Siemiatyckiej 1 zaszla koniecznoé¢ modernizacji odcinka sieci wodociggowej od hydroforni
Siemiatycka 1 do budynku Rozlogi 6. Z powoddéw czesto powtarzajacych si¢ na tym odcinku
awarii oraz ze wzgledéw ekonomicznych zdecydowano o wybudowaniu nowej hydroforni w
piwnicy budynku Rozlogi 6 ( IIl kl.). Od strony zachodniej w polowie diugosci budynku
powstal nowy odcinek przylacza wody. Spowodowalo to oddzielenie zasilania w wode w/w
budynkéw oraz wylaczenie awaryjnego odcinka pomiedzy nimi. Roboty wymagaly wielu
uzgodnien m.in. z MPWiK i Zakladem Uzgadniania Dokumentacji. Wykonany i uzgodniony
projekt umozliwil ogloszenie w kwietniu konkursu ofert i wybranie w maju wykonawcy robét.
Wykonanie prac ze wszystkimi koniecznymi odbiorami trwato od lipca do pazdziernika 2016 r.
Laczny koszt robot wyniost 106 170,00 z1.

Dachy.

Na biezaco usuwane byly przyczyny przeciekéw do lokali z dachéw. Czestym
przypadkiem, oprocz peknieé papy byla utrata wlasciwosci izolacyjnych papy jak i korozja
obrébek blacharskich. Prace odbywaty si¢ na wigkszo$ci budynkow :

¢ wymieniono odcinek pasa podrynnowego na budynku Rozlogi 3,

& WYycCZyszczono i naprawiono rynny na budynkach Rozlogi 3,4,5,7,

* wymieniono konstrukcje daszkéw nad wejsciami do kl. IT i ITII w budynku R3,

* naprawiono zniszczone pokrywy wytazéw dachowych na budynkach Lazurowa
21 Lazurowa 2a,
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o zlikwidowano przecieki do lokali poprzez naprawe pokrycia dachowego na
budynkach Sternicza 129 a na Lazurowej 12 usunieto przyczyne zalewania
maszynowni dzwigow.

e naprawiono daszki nad wejsciami do kl. III i V w budynku Rozlogi 6 a takze
naprawiono opuszczone rury spustowe przy kl. 1 IV.

o wykonano kompleksowa konserwacje pokrycia dachowego, obrdobek
blacharskich i kominéw na budynku Sternicza 131.

® rozpoczgto prace zwigzane z remontem kominéw na budynku Roztogi 3.

Koszty napraw w trybie awaryjnym obrébek blacharskich i pokry¢é dachowych
wyniosty 70 263,96 z1.

Elewacje.

Na budynkach Rozlogi 4 przy IV klatce i na budynkach Lazurowa 4
i Lazurowa 6 we wnekach od strony wschodniej odkryto, ze ptyty styropianowe na duzych
powierzchniach odspoily si¢ od podtoza lub powstata defragmentacja elewacji.

Jest to efektem zlego wykonania warstwy docieplenia w poprzednich latach. Prace byty
wykonywane niezgodnie z projektem np. nie montowano wyliczonej ilosci kotkow tj. 4 szt/
m2. Na niektérych fragmentach elewacji poinocnej budynku Lazurowa 4 ilo$¢ faktycznie
uzytych koltkéw to 1 szt./ 5 m2. W nieodpowiedni sposob naktadano tez klej montazowy na
plyty styropianowe a takze jego ilo$¢ odbiegata od zalecetr projektowych. Plyty zostaly
przyklejone na placki tak ze nawet 70 % ich powierzchni nie stanowilo warstwy wigzacej
Powierzchnia klejenia zajmowata w wielu przypadkach ok. 20-30 % plyty gdy prawidlowo
powinno by¢ co najmniej 40 %. Tak wykonywane roboty byl powodem Ze elewacja odspajata
si¢ od podloza pod wplywem swojego cigzaru i ci$nienia wiatru, powstawaly zarysowania

pod ktdre dostawala si¢ woda zamieniajgca si¢ w 16d w zimie.

Grozito calkowite odpadniecie elewacji lub jej fragmentéw, co stanowitoby
niebezpieczenstwo dla mienia mieszkaicéw ( np. zaparkowane samochody) lub bezposrednie
zagrozenie zdrowia a nawet zycia dla os6b przebywajacych w otoczeniu danego budynku.
Nalezato podja¢ natychmiastowe kroki w celu zabezpieczenia elewacji. W 2015 r. wykonano
roboty z rusztowan alpinistycznych na kwotg 16 772,40 zi. Prace kontynuowano w 2016 r.
W ramach prac zabezpieczeniowych uszkodzone elewacje we wngkach od strony wschodniej
na budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6 zostaly przytwierdzenie kolkami oraz przemalowano
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naprawione $ciany farbg elewacyjna silikatowa w istniejacych kolorach. Podobne prace
wykonano w budynku Roztogi 4 przy kl. IV.

Fot. Zabezpieczona wngka na budynku Lazurowa 6 przy kl. 11

W wyniku monitorowania wystepowania zarysowan warstwy dociepleniowe] na
elewacjach budynkéw zlecono wykonanie ekspertyzy $ciany péinocnej budynku Lazurowa 4.
W ekspertyzie wykonanej przez rzeczoznawce budowlanego we wnioskach i zaleceniach
stwierdzono, ze warstwa docieplenia zostala wykonana nieprawidlowo i niezgodnie z
projektem. Warstwa docieplenia nie nadaje si¢ do naprawy i nalezy ja jak najszybciej

zdemontowaé, gdyz grozi odpadnigciem, co stanowi zagrozenie dla mieszkancéw osiedla.
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Fot. Elewacja péinocna budynku Lazurowa 4 po demontazu warstwy docieplenia i po ufozeniu nowej

warstwy siyropianu.

Zlecono wykonanie projektu wymiany warstwy docieplenia i wystapiono o Pozwolenie
na budowe. Po uprawomocnieniu si¢ pozwolenia na budowe w sierpniu 2016 r. rozpoczeto
prace. Zerwano stara Zle przymocowang warstwe docieplenia grub. 5 ¢m i wykonano nowa
styropianowg grubosci 15 cm - spelniajaca obecne przepisy jak réwniez te ktére obowiazywac
beda od 1 stycznia 2021 r. Powyzej 25 m wysokosci budynku warstwe docieplenia wykonano
z welny mineralnej. Roboty wykonano z rusztowan wiszacych., Warto$¢ wykonanych prac to
108 245,01 zi.

Na prawie wszystkich budynkach (oprocz Lazurowej 2, Lazurowej 2a, Rozlogi 2
i Lazurowej 12) stwierdzono wystgpowanie licznych kolonii glonéw na elewacjach
budynkéw. Wystepowanie alg na poczatku powoduje niszczenie wierzchniej warstwy
docieplenia tj. wyprawy malarskiej, tak pewnie by nie bylo gdyby nie zla jakos¢ farby jaka
pokryte sa elewacje budynkow. Nastepnie niszczeje struktura tynku. Aby zapobiegaé tego
typu degradacjom zachodzi konieczno$¢ usunigcia kolonii glonéw, a nastgpnie konieczne jest
zabezpieczenie elewacji §rodkami przeciw wystepowaniu glonéw typu ALGOCLEAR.
Roboty te ze wzgledéw ekonomicznych wykonuje si¢ z rusztowan typu alpinistycznego.

W ramach przegladéw technicznych stwierdzono konieczno$¢ umycia $cian
szczytowych z glonéw na budynkach Rozlogi 3 i Rozlogi 5 i zabezpieczenia elewacji farbg
silikatowa z dodatkiem $rodka przeciwko algom ALGOCLEAR.
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Konieczne bedzie zapewnienie w przyszlych latach $rodkéw na mycie elewacji
z zabezpieczeniem $rodkiem przeciw algom, aby zabezpieczy¢ elewacj¢ budynkéw przed

niekorzystnym wplywem alg na tynk elewacyjny.

W lipcu 2016 r, podczas wykonywania planowych prac zwigzanych z myciem
i zabezpieczeniem preparatami przeciw glonom elewacji budynku Rozlogi 9 stwierdzono, ze
powloka malarska pokrywajgca tynk strukturalny posiada liczne odbarwienia a na wigkszosci
powierzchni $cian jest catkowicie zniszczona. Niezbedne okazato sie¢ zabezpieczenie tynku
przed niszczacym dzialaniem zmiennych czynnikéw atmosferycznych powodujacych
zagrozenie degradacja warstwy dociepleniowej. Podjeto decyzje o pomalowaniu elewacji
pélnocnej i zachodniej farbg silikatowa w istniejacych kolorach. Prace wykonano z rusztowan
alpinistycznych a ich koszt wynidst 89 547,40 zL.

Wymiana drzwi wejsciowych do budynku.

W wyniku wieloletniej eksploatacji zuzyciu ulegla stolarka drzwiowa na wielu
budynkach. Zwichrowanie skrzydel, wadliwe zawiasy spowodowaly koniecznoéé wymiany
drzwi na nowe. Sa to prace, ktére wymagaja pilnego zalatwienia majgc na uwadze
zabezpieczenia klatek schodowych przed dostepem o0s6b nieuprawnionych, czesto
dewastujgcych klatki schodowe. W 2016 r. wymieniono drzwi wraz z witrynami na kwote

68 297,15 zL.

Zestawienie wymienionych drzwi wejSciowych w budynkach SM "Lazurowa"

drzwi drzwi
domofonowe |domofonowe |drzwi drzwi drzwi do
wewngtrzne zZewne¢tirzne wewnetrzne | zewngtrzne | pomieszezen
Lp. | Adres (zimne) (cieple) zimne cieple zsypowych
szt. szt. szt. szt. szt.

1 |Lazurowa 2 1 1

2 |Lazurowa 2a 1 1

3 | Stemicza 129 1

4 |Rozlogi 2 5

5 |Rozlogi 3 1

6 | Siemiatycka 1 1 1
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7 [Rozlogi 6 1

8 |Lazurowa 12 1 1

RAZEM 16 szt. 9 2 1 2 2

W zwigzku ze ztym stanem technicznym drzwi wejsciowych nalezy pod uwage wzigé
konieczno$¢ wymiany drzwi takze na innych budynkach.

Usuwanie awarii.

W roku 2016 na skutek awarii zostaly zlecone prace:

1. Wykonanie nowego zasilania oswietlenia zewnetrznego przed budynkiem Lazurowa
2a i Sternicza 131 od strony Sterniczej 129 w kierunku Sterniczej 125

2. Awaryjna wymiana odcinka rury deszczowej w budynku przy ul. Siemiatycka 1 kl. I

3. Awaryjna wymiana podejécia kanalizacyjnego zeliwnego na rury PCV w pomieszczeniu
zsypowym na odcinku do pomieszczenia komorki lokatorskiej nr 15 w budynku Rozlogi
2.

4. Awaryjna wymiana odcinka poziomu kanalizacyjnego w piwnicy budynku Sternicza 129
kl. III .

5. Awaryjna calkowita wymiana poziomu kanalizacyjnego w budynku Siemiatycka 1 kI. I.

6. Awaryjna wymiana odcinka poziomu i pionu centralnego ogrzewania do lokalu nr 82
przy ul. Rozlogi 2 .

7. Wymiana odcinka instalacji centralnego ogrzewania na ktérym powstala nieszczelnosé
spowodowana znaczna korozjg rur w lokalu nr 31 w budynku Roztogi 9.

8. Awaryjna wymiana kabla zasilajacego budynek Roztogi 3 .

9. Awaryjne udroznienie poziomu kanalizacyjnego w budynku przy ul. Rozlogi 6

10. Awaryjna wymiana odcinka rury kanalizacyjnej w stropie nad piwnicg w kuchni lokalu
nr 7 w budynku Lazurowa 2 .

11. Awaryjna wymiana 15 m odcinka kanalizacji poziomej w piwnicy budynku Lazurowa
12 w klatce IIT .

12. Wymiana uszkodzonych szyb (13 sztuk) w drzwiach na korytarz i drzwiach do
pomieszezen zsypowych na klatce I w budynku Lazurowa 4
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13. Awaryjna naprawa posadzki z zabezpieczeniem antykorozyjnym zbrojenia plyty
balkonowej lokalu 104 oraz naprawa okapéw z blachy ocynkowanej w lokalach nr 131
i 132 w budynku Lazurowa 6 .
14. Awaryjne prace remontowe sufitoéw ptyt balkonowych, okapéw balkonéw w budynku
Lazurowa 4 .
15. Awaryjna wymiana kabla zasilajacego o$wietlenie terenu Rozlogi 2
L.3czna wartosé prac na kwotg 76 713,64 zl.

Poziomy Kanalizacyjne

W zwigzku ze skargami mieszkancow w budynku Lazurowa 2 na nieprzyjemny zapach
w piwnicy i na klatce schodowej, na podstawie protokotu koniecznosci zlecono w trybie
awaryjnym skucie posadzki w celu oceny stanu technicznego rurociggu. Po odkryciu
stwierdzono korozje oraz peknigcia rur i wylewanie si¢ fekaliow do gruntu pod posadzka.
Dhugotrwale podmywanie gruntu grozilo zapadni¢ciem posadzki i $cian piwnic oraz
zanieczyszczeniem $rodowiska naturalnego. Podjeto decyzje o calkowitej wymianie
pozioméw kanalizacyjnych w budynku Lazurowa 2. Zastosowano rury PCV firmy Wavin.

Koszt tych prac wyniost 137 200,00 zi

Podobna sytuacja wystgpita w budynku Lazurowa 12 we wszystkich klatkach oraz
w budynku Siemiatycka 1 w klatce I. Tu réwniez zaszla koniecznos¢ podjecia decyzji
o catkowitej wymianie pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy. Prace zakonczono w grudniu
2016 r. Odbidr robdt 1 ich rozliczenie nastapi w styczniu 2017 r.

Fot. Fragment staref uszhodzonej rury kanalizacji poziomej w piwnicy budynku Siemiatycka 1 klatha 1.
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Fot. Odkrywka i fragment poziomef rury kanalizacyjnej z uszkodzonym trdjnikiem
w budynku Lazurowa 12

Stan kanalizacji podposadzkowej w piwnicach, czyli pozioméw kanalizacyjnych
w naszych budynkach jest zly. Czterdziestoletnie rury zeliwne ulegajg korozji a polaczenia
zaczynaja przeciekaé. Wydostawanie si¢ $ciekow do gruntu powoduje jego uplynnienie
i osiadanie. Rurociagi kanalizacyjne bez pelnego podparcia przelamujg si¢, ulegajg
przerwaniu i powstaja peknigcia podtuzne rur. Powstaje coraz wigcej nieszczelnych punktow
i podloze coraz bardziej osiada. Posadzki betonowe piwnic ,,wiszg” wtedy w powietrzu,
odksztalcaja si¢ lub pgkaja. Osiadanie posadzek zaburza stabilno$¢ $cian komérek
lokatorskich. Scianki odchylaja si¢ od pionu, pekaja, z nadprozy otworéw drzwiowych
wypadaja cegly a Scianki azurowe pomigdzy komoérkami lokatorskimi przewracajg si¢. Jest to
ogromne zagrozenie dla uzytkownikéw piwnic. Dzigje sie tak w wigkszosci budynkéw SM
»Lazurowa”. Straty jakie przynosza uszkodzone poziomy kanalizacyjne sg bardzo duze
(konieczno$¢ przemurowania scianek komorek lokatorskich, wymiana posadzek betonowych
piwnic)

Nalezy w przyszlosci liczy¢ si¢ z wymiang  pozioméw kanalizacyjnych - starych
zeliwnych rurociaggdw na nowe rury PCV we wszystkich budynkach. Sg to roboty kosztowne,
lecz niezbedne ze wzgledu na degradacje budynku.

Remont balustrad balkonowych.
Stan balustrad balkonowych wymaga przeprowadzenia naprawy poprzez wymiang
skorodowanych czeéci elementéw stalowych lub w niektdrych przypadkach wymiang catych
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konstrukcji. Z uwagi na brak mozliwosci finansowania prace te wykonywane sa gléwnie na
pisemne zgloszenie mieszkaficow wskazujace na zty stan balustrady w danym lokalu. Na
podstawie oceny stanu technicznego przez Inspektora Nadzoru Budowlanego prace sg zlecane
do realizacji.

Zdaniem Zarzadu nalezy liczyé si¢ w najblizszej przysztosci z koniecznoscig pilnego
usuwania zagrozen wynikajgcych ze zlego stanu balustrad.

We wszystkich budynkach Spéldzielni proponuje si¢ naprawe $lusarki balkonowej,
a nie jej wymiang, poniewaz remont znacznie obniza koszty tych robot.

W ramach termomodernizacji budynkéw Lazurowa 2 i Lazurowa 2A wykonano
kompleksowo remont wszystkich balustrad balkonowych z wymiang wypelniefi balustrad ze
szklanych na wykonane z plyt termoutwardzalnych tworzywem warstwowym Kronospan
EDS.

W 2016 r. zakoficzono rozpoczete w 2015 r. prace zwigzane z kompleksowym
remontem skorodowanych balustrad balkonowych na budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6.
W czerweu dokonano odbioru koicowego remontu balustrad na budynku Lazurowa 4, a we

wrze$niu Lazurowa 6 (catkowity koszt robot na kazdym z budynkéw wynidst 466 540,80 zt ).
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Fot. Lazurowa 4 wyremontowane balustrady balkonowe- elewacja wschodnia

W okresie od czerwca do paZdziernika przeprowadzono takze remont balustrad

w budynku Rozlogi 3. Tu réwniez wykonano wymiane pityt szklanych na wypelnienie

Strona 92107

b



wykonane z piyt termoutwardzalnych tworzywem warstwowym Kronospan EDS). Koszt
robot wyniost 119 176,65 zt.

2017 702/64

Fot. Pion balkondw od sirony poludniowej w budynku Rozlogi 3 przed i remoncie.

Podjazd dla mepelnosprawnych
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W lipcu i sierpniu 2016 zrealizowano zaplanowane wykonanie podjazdu dla
niepelnosprawnych. Konstrukcje stalowa spawang zabezpieczono antykorozyjnie
i pomalowano w kolorze konstrukcji balustrad balkonowych. Podest wylozono okladzing

z lastryka. W celu niedopuszczenia do rozrostu roglinnosei pod podjazdem utrudniajgcej prace
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porzadkowe na warstwie geowldkniny ulozono warstwe ze zwiru ptukanego. Calkowity koszt
prac 60 919,12z}

Prace wplywajace na oszcz¢dno$é energii.

W styczniu i lutym 2016 r. zostaly wymienione 22 sztuk lamp na parkingach Lazurowa
4 i Lazurowa 6 na oswietlenie energooszczedne oraz zamontowany monitoring umozliwiajacy
zdalny podglad zuzycia energii i regulacjc pracy lamp. Zainstalowany system steruje
natezeniem $wiatla reagujac na ruch. Gdy na parkingu nie ma zadnej aktywnosci to latarnie
$wiecg si¢ z intensywnoscig 20 %, natomiast, gdy pojawia si¢ ruch rozjasniaja si¢ do 100 %.
Dzieki temu juz w roku 2016 obserwujemy spadek zuzycia energii elektrycznej na
o$wietlenie parkingu Lazurowa 6 o okoto 40% w poréwnaniu do roku 2015 r. Warto$¢ robét
wyniosta 42 500,00 zt.

W ponizszej tabelce przedstawiono malejace zuzycie energii elektrycznej na

przykladzie parkingu przy ul. Lazurowa 6.

ROK Badany okres |taryfa dzienna |taryfa nocna
2014 01.01 - 31.12 1834 1445
2015 01.01 - 31.12 2428 1831
2016 01.01 - 31.12 1406 1061

Wykonana w 2013 r. modernizacja o§wietlenia na klatkach schodowych z roku na

rok przynosi efekty w postaci zmniejszajacego sie zuzycia energii elektrycznej co ilustruje

ponizsza tabela.




Zudycie energii elektrycznej w kWh na kiatkach schodowych, piwnicach i lampach na wysiegnikach
w tym samym okresie w 2013, 2014, 2015i 2016 r. { marzec - grudzier) - 10 miesiecy. Bez diwigéw.

Data odbioru
Lampy na | Oprawy na | Oprawy w |oSwietlenia po

Obiekt wysiegniku | klatkach | piwnicy |modernizacii [kWh 2013r.| kWh 2014r. |kWh 2015r.| kWh 2016T.
Lazurowa 2 1 115 19 11.02.2014 8725 3336 2475 2450
Lazurowa 2A 1 156 M 25.03.2014 18258 10592 8213 7384
Lazurowa 4 1 291 64 10.02.2014 26466 9618 7243 6754
Lazurowa b 1 204 69 07.02.2014 22103 12980 9327 9072
Lazurowa 12 2 130 30 2012 9840 8366 4203 2763
Rozlogi 2 2 157 50 2012 13916 13963 12763 8983
Rozfogi 3 1 37 42 06.02.2014 10039 5177 3713 2315
Rozfogi 4 0 54 62 25.02.2014 5099 3458 3323 2747
Roztogi 5 0 15 31 06.02.2014 896 563 580 471
Roziogi 6 0 157 53 26.02.2014 11149 7804 6560 6392
Roztogi 7 2 36 38 06.02.2014 4420 3717 2235 1570
Roztogi 9 1 128 30 17.02.2014 11095 3369 2040 2038
Siemiatycka 1 5 130 28 10.02.2014 13694 7441 4739 2789
Sternicza 129 0 112 26 13.02.2014 11215 9505 6824 6832
Sternicza 131 0 109 25 13.02.2014 6945 2897 3149 2621

173860 102876 77392 65181

Lazurowa 2A - o$wietlenie i praca wezta ma wspdlne opomiarowanie

W 2016 r. zuzycie energii elektrycznej zmniejszylo sie o 62 % w poréwnaniu do okresu
sprzed modernizacji o$wietlenia (2013 r.)

Wymiana 8 dzwigow.

Uchwalg nr 11/2016 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 20 maja 2016 r. rozpoczgliSmy prace zwigzane z wymiang dZwigéw w budynkach :
Sternicza 129 kl. I, Stericza 131 kl. III, Lazurowa 4 kl. II, Lazurowa 6 kl. IV, Lazurowa 12
kl. I, Roztogi 2 kl. I, Rozlogi 2 kl. V, Rozlogi 9 ki. III.

Wymiana 8 dzwigébw jest mozliwa dzigki skorzystaniu z formy dzierzawy
z podmiotem zewng¢trznym - Firma Short Term Rentalk Capital Sp. z o.0. i odkup dzwigow
po zakoficzeniu okresu dzierzawy. Taka forma jest dla Spéldzielni bardzo korzystna z uwagi
na mozliwo$¢ wymiany 8 dzwigéw w krotkim czasie i roztozenie kosztéw ich wymiany na
lata, a ponadto dzigki wymianie 8 dZwigdéw ograniczymy koszty eksploatacji podstawowej
i koszty dodatkowych prac konserwacyjnych spowodowanych naturalnym zuzyciem

podzespotow dzwigow.
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Dnia 23.09.2016 r. zostaly podpisane umowy: dzierzawy, serwisu- konserwacii,
sprzedazy 1 odkupu 8 dzwigéw. Ze wzgledu na koniecznos¢ odtaczenia dzwigu z uzytkowania
na czas okolo 8§ tygodni, wiazace sie¢ z tym niedogodnosdci dla mieszkaficow oraz okres
przedswigteczny podjeto decyzje o rozpoczeciu wymiany dzwigéw na poczatku stycznia
2017r.

Prace wynikajace z wprowadzenia obowiazkowej segregacji odpadéw.

W I kwartale 2016r wykonano remont altany $mietnikowej przy Rozlogi 3,5,7, wraz
z utwardzeniem terenu wokoél niej kostkg betonows. Do istniejgcej altany dobudowano
i przykryto blachg pomieszczenie na gabaryty (wydzielono réwniez niewielkie zamkniete
pomieszczenie dla gospodarza domu). Wymieniono zniszczone drzwi stalowe na nowe,
wykonano nows posadzke betonowg oraz wykonano dodatkowe otwory wrzutowe. Catosé
budynku obtozono cegly typu ,,granit” imitujagcqg kamien naturalny. Prace wykonala firma
ZSYP-SERVIS. Wartos$¢ rob6t wyniosta 46 556,83 zl.

Fot. Altana §mietnikowa przy budynku Rozlogi 3,5,7 przed remontem - elewacje wschodnia i péinocna
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Fot. Altana §émietnikowa przy budynku Rozlogi 3,5,7- elewacje wschodnia i péinocna po remoncie z

pergolg zaprojektowang przez Administratora Osiedla Panig Agate Markowiak..

Prace wykonane na podstawie decyzji Rad Budynkéw.

Wykonano nastgpujace prace na podstawie decyzji Rad Budynkéw

zlikwidowano nieuzytkowane przez bardzo dtugi czas micjsca dla niepelnosprawnych
przy budynkach Lazurowa 6 i Roztogi 3 ( pozostalo co najmniej 1 miejsce)
przygotowano pomieszczenie na monitoring w budynku Rozlogi 2 w kl. I

na wniosek Rady budynku Lazurowa 6 wykonano chodnik na wydeptanej $ciezce
pomiedzy klatka I budynku Lazurowa 6 a pétnocno-wschodnim naroznikiem parkingu
na przeciwko tego budynku. Ulatwi to mieszkarficom komunikacje do przystankow
autobusowych. Na prosbe Dyrekeji przedszkola przy ul. Rozlogi oraz Rady Rodzicow
w celu poprawy bezpieczenstwa przedszkolakéw uczeszezajgey na zajecia w szkole
wykonano chodnik od altany smietnikowej Rozlogi 4 a pierwszg bramg terenu szkoly
od strony zachodniej. Rozliczenie finansowe tych prac zostanie zrealizowane w 2017r.
wyremontowano cokét i opaske wokét budynku Rozlogi 2 i uzupelniono kraty na
studzienkach okien piwnicznych.

Laczna warto$¢ w/w prac wyniosta 24 324,99 z}.
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» WIELOLETNI PLAN REMONTOW NA LATA 2012-2016

Plan wieloletni remontéw na lata 2012-2016 realizowany byt zgodnie z podj¢ta Uchwalg nr
9/2011 ZP SM Lazurowa” z dnia 21 czerwca 2011 r.

Kierunki dziatan spétdzielni zostaly skonkretyzowane w celach strategicznych;
1. Utrzymanie nieruchomosci Spotdzielni w dobrym stanie technicznym umozliwiajacym ich
wlasciwa eksploatacje.
2. Prowadzenie prac remontowych wplywajacych na racjonalizacje kosztéw w zasobach
Spéldzielni, w tym tworzenie warunk6w do zmniejszania zuzycia mediow, a zwlaszcza
energii elektrycznej oraz wody i odprowadzenia $ciekow.
3. Zapewnienie bezpieczenstwa budynkdéw i ich otoczenia w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego i przestrzegania przepis6w o ochronie srodowiska.
4. Poprawa waloréw estetycznych budynkéw 1 ich otoczenia.
5. Poprawa komfortu zycia mieszkancéw Spoldzielni.

Wykonanie prac w latach 2012-2016 w okresie funkcjonowania planu wieloletniego
prezentujemy w ponizszej tabeli:

GLOWNE PRIORYTETY W WYKONANIU PLANU WIELOLETNIEGO NA LATA 2012-
2016

1. Remonty dzwigdw PLANOWANO: typowane wg. opimi UDT 1 konserwatora

WYKONANO: remont dzwigbw w budynkach przy ulicy
2012-Lazurowa 6kLIII, Rozlogi 9k1.II,Roztogi 6 kl..I,
2013-Lazurowa 2,2a,
2014-Lazurowa 4 k1. IV, Rozlogi 6 kl. IV,
20135-Rozlogi 2 k1. IiI i Sternicza 131 k1. 11T,
20]6-Siemiatycka 1 kl. 1I{
Wykonano remonty dzwigéw a nie wymiane dZwigéw. Koszty
remontéw dzwigdow sg o okoto 50% mnizsze od kosztow
wymiany dzwigow. Majgc na uwadze wartos¢ wplywéw na
f. remontéw dZwigéw jedynie przez wysokie budynki 2 nie
korzystanie z pokrywania kosztow wymiany dZwigow takze
przez miskie budynki a tak bylo praktykowane w okresie
wezesniejszym tj. okresie wymian dzwigdéw, natomiast w
latach 2012-2016 wykonywano remonty diwigéw. Taka
strategia remontowa wplywa na rdwne szanse dla wszystkich
uzytkownikow dzwigdw pod wzgledem zapewnienia ciaglosci
eksploatacyjne; dzwigow.

2.  Remont ciagéw PLANOWANO:
pieszo -jezdnych Lazurowa 4 etapy Il i Il (od strony Sterniczej)
WYKONANO: Remont ciggéw pieszo-jezdnych:
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Prace wynikajace z
prawa budowlanego
(Ustawa Prawo
Budowlane z dnia 7
lipca 1994 r. art. 62
ust, 1

2012-2013 Lazurowa 4

2014-Lazurowa 12 i Roztogi 9,

2015- Laurowa 2a i Lazurowa 2, Sternicza 129 i Sternicza 131
2016~ Roztogi 3 i Rozlogi 5.

Remont ciggéw pieszo-jezdnego w znaczacy sposob wplynat na
poprawe bezpieczenstwa przechodni i przejazdu, poprzez
wymiane nawierzchni asfaltowej /stan tej nawierzchni to
kruszacy asfalt, dziury, nieréwnosci/, na nawierzchnie z kostki
brukowej z poszerzeniem drogi i poprawg odwodnienia ciggéw.

PLANOWANO: coroczne i pigcioletnic przegiady instalaciji
gazowej przewodow wentylacyjnych, instalacji odgromowej i
elektrycznej a takze remont instalacji odgromowe) na
budynkach Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1, Lazurowa
4, Lazurowa 6, Rozlogi 7,Roztogi 5. Rozlogi 4, Roziogi 3.
WYKONANO: Co roku zgodnie z wymaganiami prawa
przeprowadzano kontrole stanu technicznego budynkéw w tym
przewodow wentylacyjnych. Zalecenia z protokotow
pokontrolnych realizowano na biezgco w miare mozliwosci
finansowych spéldzielni. Spetniano rowniez wymég prawa
budowlanego dotyczacy przegladow (raz na 5 lat) stanu
technicznego budynkdw, instalacji odgromowej 1 instalacji
elektrycznej. Przeprowadzano takze wymagane kontrole
instalacji p.poz. Wszelkie dokumenty dotyczace przegladéw
znajduja sie w prowadzonych przez Inspektora Nadzoru
Ksigzkach Obiektéw Budowlanych budynkéw.

Remont instalacji odgromowej:

PLANOWANO: Lazurowa 12, Rozlogi 9, Siemiatycka 1,
Lazurowa 4, Lazurowa 6, Rozlogi 5, Roztogi 4, Rozlogi 3
WYKONANO: Na podstawie corocznych przegladéw stanu
technicznego budynku przeprowadzano na biezaco rozszerzong
konserwacjg instalacji odgromowe) na wszystkich budynkach
osiedla. Na biezaco wymieniano uszkodzone, skorodowane
elementy lub uzupetniano brakujace. Prace te przedhuzyty
zywotnos¢ i sprawnosc instalacji eliminujgc konieczno$é jej
wymiany.

Uszczelnienie instalacji metodg plynnych polimeréow -
Wykonanie prob szezelnosci instalacji gazowej wykazato
wystepowanie nieszczelnodci. Niestety w okresie
wezesnicjszym nie wykonywano takich prob wynikajacych z
Ustawy Prawo Budowlane. Ten brak kontroli instalacji gazowe;
spowodowat bezwzgledna koniecznos¢ wykonania wymiany
stalacji gazowej co w danej sytuacji wigzalo sie z
wylgczeniem gazu na budynkach. Wykonanie uszczelnienia
instalac)i metody ptynnych polimeréw zabezpieczylo
szczelnosc instalacji gazowe) bez wylgczenia gazn w
budynkach.

Prace te wykonano we wszystkich budynkach w spékizielni.
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Remont loggi
(naprawa balustrad,
izolacji itp.)

Wymiana okien w
piwnicach

Remont dachow i
obrdbek blacharskich

Remonty komér
zsypowych

Naprawy nawierzchni
jezdni

PLANOWANO: corocznie wykonanie remont balkonéw w
trybie awaryjnym

WYKONANO: Kazdego roku przeprowadzano remont
balustrad balkonowych trybie awaryjnym po zgloszeniach
lokator6w lub przegladach rocznych stanu technicznego
budynku. W latach 2014-2015 przeprowadzono kompleksowy
remont balustrad balkonowych z wymiang lub uzupetieniem
wypelnien szklanych na wypelnienia z ptyt HPL w budynkach
Lazurowa 2 i Lazurowa 2a. Kontynuowano te prace w 2015 i
2016 na budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6, a w 2016 1.
przeprowadzono kompleksowy remont balustrad w budynku
Rozlogi 3.

PLANOWANO: Lazurowa 12, Siemiatycka 1, Rozlogi 9
WYKONANO: Wymieniono stolarke okienna okien
piwnicznych z drewmanej na PCV we wszystkich budynkach
spotdzielni.

PLANOWANO : Rozlogi 2, Lazurowa 2a, Roztogi 9, Rozlogi
5, Rozlogi 3, Rozlogi 7, Lazurowa 4, Siemiatycka 1, Lazurowa
s

WYKONANO: w 2016 r. Rozlogi 2

Przeprowadzono roboty konscrwacyjne na budynkach Roztogi
4, Rozlogi 5,Lazurowa 2, Lazurowa 4, Sternicza 131,
Ograniczone srodki finansowe uniemozliwity wykonanie
wszystkich zaplanowanych remontdw, przeprowadzano wigc
biezaca konserwacje pokry¢ dachowych i obrébek
blacharskich.

PLANOWANO: Lazurowa 2, Lazurowa 12,Roztogi
9,Lazurowa 2a, Lazurowa 6,Lazurowa 4

WYKONANIE: Przeprowadzono wszystkie zaplanowane na
lata 2012-2016 remonty komoér zsypowych. W 2015 . w
zwiazku z wprowadzeniem restrykcynych przepiséw dot.
segregacji Smieci przebudowano komory $mietnikowe w
budynku Rozlogi 2 1 wybudowano nowg aitane $mietnikowa
przy budynku Rozlogi 4. Przebudowano réwniez altane
$mietnikowa przy budynkach Rozlogi 3,5,7.

PLANOWANO: coroczne roboty naprawcze jezdni po sezonie
Zimowym.

WYKONANO: Kazdego roku przeprowadzano na biezgco
naprawy nawierzchni asfaltowych jezdni i chodnikow. Wraz z
sukcesywnym wykonywaniem nawierzchni z kostki betonowej
zakres uszkodzonych miejsc po okresie zimowym do naprawy
zmniejsza si¢ lecz stan pozostatych w wyniku wieloletniej
eksploatacji wcigz ulega powolnej degradacji.
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9  Rcmonty klatek
schodowych

10 Remont $cianek
piwnic

11  Wymiana pionéw
kanalizacyjnych

12 Remont pionéw p.poz

13 Wymiana wodociggu
podwyzszonego
cisnienia

PLANOWANO: Lazurowa 2, Lazurowa 2a.

WYKONANO: Remonty klatek schodowych wraz z
wykonaniem utozema ptytek terakoty na parterach klatek
schodowych miato znaczgcy wplyw na estetyke budynku i
podwyzszenie jego standardu uzytkowego.

Remont klatek schodowych wykonano w budynkach przy ulicy

Rozlogi 9, Lazurowa 12. Lazurowa 2 i Lazurowa 2a, w
budynku Lazurowa 4 ulozono gres na wszystkich korytarzach,
przed windami, na spocznikach przy windach oraz w
pomieszczemach zsypowych.

PLANOWANO: remont $cianek w budynkach Roztogi 2,
Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 12, Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Siemiatycka 1.

WYKONANO: W wyniku osiadania posadzek w piwnicach
scianki dzialowe komarek lokatorskich ulegaja odchyleniu od
pionu i pekanin. Wystepuje to we wszystkich budynkach. Prace
naprawcze przeprowadzano w miare potrzeb w réznym
zakresie na podstawie corocznych przegladdw stanu
technicznego budynkoéw we wszystkich budynkach osiedla.
PLANOWANGO: Rozlogi 6 ( 12 szt.), Lazurowa 4 (14 szt.),
Lazurowa 2 (6 szt.), Rozlogi 3 ( 9 szt.), Lazurowa 2a (12 szt.),
Roztogi 4 (9 sz.t), Roztogi 7(12 szt.), Sternicza 129 (4 szt.),
Roztogi 5 (6 szt.).

WYKONANO: Wymiana pionéw kanalizacji to prace
zabezpieczajace budynki przed przeciekami i zalewaniem
mieszkan. Z uwagi na brak mozliwosci finansowych pokrycia
kosztéw wymiany wszystkich pionéw kanalizacji prace
wykonywano systematycznie biorgc pod uwage stan techniczny
instalacji i mozliwosci finansowe. W odpowiednio w latach
wymieniono

2012 -15 piondw,

2013 r. 18 piondw,

2014 r.- 11 piondw,

2015 r.- 21 pronéw,

2016 r. — 20 pronéw.

Zakoficzono wigc wymiang pionow kanalizacyjnych na osiedlu
-wymieniono 154 szt.

PLANOWANO: Sterniczal29, Sternicza 131, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Lazurowa 6, Rozlogi 6, Lazurowa 4, Roztogi 2,
Siemiatycka 1.

WYKONANO: Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a

Stan ,,suchych” pionéw na wysokich budynkach wymaga
dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw
przeciwpozarowych m.in. nawodnienia. Roboty te sg bardzo
kosztowne i wymagajg czg¢sto dostosowania wydajnosci sieci
wodociggowej zewnetrznej do montazu nowej instalacji p.poz.
PLANOWANE: Lazurowa 2, 2a, 12 ,Rozlogi2, 6, 9 . Sternica
129/131 i Siemiatycka 1.

WYKONANO: Lazurowa 2,2a Sternicza 129/131, Rozlogi 6,
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Siemiatycka 1

Wykonanie wymiany wodociggu podwyzszonego ci$nienia 1o
prace przeciwdziatajgce znacznym ubytkom wody w wyniku
skorodowanej instalacji i awariom jednoczesnie wplywajace
na poprawe jakosci wody/ czgste interwencje mieszkancow o
brunatnej wodzie w kranach/.Prace umozliwily wykonanie
wymiany piondw p.poz. ,poprzez zabezpieczenie odpowicdniej
wydajnosci wodociggu co do ilosci przeptywu wody

14. Wymiana opraw PLANOWANO: osiedle
o$wietleniowych na WYKONANO: wszystkie budynki osiedla.
o$wietlenie Prace te pozwolily na znaczna oszczgdnosé energii elektryczne)
energooszezedne w obnizajac jej zuzycie nawet 0 62%. Wykonano je we
technologii LED. wszystkich budynkach osiedla co przyniosto wymierne efekty

przedstawione w tabeli w punkcie ,,Prace wplywajace na
oszczednosé energii”.

PODSUMOWANIE: Powyzsza tabela przedstawia, ze wigkszo$¢ rob6t zaplanowanych na
lata 2012-2016 zostata wykonana. Cze$¢ prac ze wzgledu na brak mozliwosci finansowania
zostala przeniesiona do planu wieloletniego w latach 2017-2021 i bedzie sukcesywnie
realizowana. Niektére planowane $rodki finansowe zostaly z koniecznoéci pilnego wykonania
przniesione na zrealizowanie innych rob6t. Do takich nalezaly m.in. konieczno$é
dostosowania infrastruktury do wprowadzonych przepiséw o segregacji $mieci, remonty
ciggdw pieszo-jezdnych ze wzgledu na bardzo zty stan nawierzchni lub koniecznoéé naprawy,
uzupeinienia lub wymiany warstwy dociepleniowej elewacji z powodu bardzo zlego stanu
technicznego potwierdzonego ekspertyzami sporzadzonymi przez rzeczoznawcow

budowlanych.
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» REALIZACJA PLANU FINANSOWANIA PRAC Z PROGRAMOW UNLINYCH

Kierunek gospodarki zasobami mieszkaniowymi to prowadzone  przez naszg
spoldzielni¢ efektywne zarzadzanie energetyczne. Oznacza to dzialanie polegajgce na
wprowadzeniu zmian lub usprawnien w budynku, urzadzeniu technicznym lub instalacji,
w wyniku ktérych uzyskuje si¢ oszczedno$é energii. Taki kierunek dzialan wynika
z nastepujacych warunkow otoczenia, w jakich spoldzielnie funkcjonuja:

e prawnych- obowigzujace przepisy prawne wymuszaja na spoldzielniach
kierunek rozwoju modernizacji zasobow przez podejmowanie prac
poprawiajacych parametry techniczne budynkéw pod wzgiedem zmniejszania
zapotrzebowania na energie cieplng i elektryczng .

o ckonomicznych- oplacalnoéé redukcji strat ciepla z roku na rok nabiera
znaczenia wraz ze wzrostem cen ciepla czy tez energii elektrycznej, wzrasta
oplacalnos¢ inwestowania w przedsigwziecia efektywne energetycznie.

o ckologicznych- zuzycie energii w budynkach mieszkalnych i uzytkowych
stanowi okolo 40% lacznego zuzycia energii koficowej i generuje 36%
wszystkich emisji CO2 w Unii Europejskiej. Kierunek dziatan Spdéldzielni

mieszkaniowych - poprawa efektywnosci energetycznej w przypadku

budynkéw mieszkalnych i uzytkowych ma istotny wplyw na zmniejszenie
zuzycia energii i emisje dwutlenku wegla. W interesie nas wszystkich jest
powstrzymanie degradacji $rodowiska naturalnego i podejmowaé dzialania
zmniejszajace iloSci gazéw cieplarnianych uwalnianych do atmosfery. Nie
zmniejszanie zuzycia energii moze skutkowa¢ ociepleniem klimatu tj. ogélnym
wzrostem temperatury — warunkéw pogodowych, co w efekcie prowadzi do
czgstych powodzi czy tez susz i innych zjawisk atmosferycznych. Podejmujac
dzialania w zakresie zmniejszenia zuzywanej energii przez zarzadzane zasoby

przyczyniamy sie do rozwigzania problemu ekologicznego globalnie.

Dzialania w zakresie efektywnosci energetycznej
Z uwagi na inne potrzeby remontowe w nieznacznym zakresie w miar¢ posiadanych
$rodkoéw finansowych realizujemy projekty zwigzane z energooszczednogcig. Duze potrzeby
remontowe wynikajag przede wszystkim z wieloletnich zalegtoéci w wykonaniu prac
remontowych. Obecnie Spoéldzielnia doklada staran w celu pozyskania srodkéw finansowych

na remonty m.in. z dziatalnosci inwestycyjnej 3,4 mln zl (wypracowany zysk) i innych

)



zrédet jak np. pozyskania s$wiadectw efektywnosci energetyczne ,Biatych certyfikatow”
W 2015 r z tytutu efektywnosci energetycznej (Biale Certyfikaty) otrzymali$my dodatkowe
srodki w kwocie 70 ty§ zt, ktore zasility fundusz remontowy 2015 r. Kolejnym korzystnym
dla spéldzielni dzialaniem jest obecnie dazenie do wsparcia naszych dziatan poprzez dotacje
unijne. Wsparcie prac efektywnych energetycznie poprzez fundusze unijne umozliwilyby
spoldzielni realizacje projektéw energooszczednych dotyczacych energii cieplnej czy tez
elektrycznej, bez jednoczesnego wprowadzania podwyzek oplat za uzytkowanie lokali.
W efekcie mogloby to da¢ mieszkaficom wymierne korzysci jezeli chodzi o zmniejszenie
zuzycia energii i tym samym mniejsze czynsze (oplaty eksploatacyjne).

Wysokos¢ wsparcia ze srodké6w UE w zakresie efektywnosci energetycznej uzalezniona
jest m.in. od poziomu zaoszczedzonej energii. Wobec czego Spoldzielnia w ramach podjetych
dzialan dla uzyskania dotacji z UE zlecila wykonanie audytéw energetycznych dla budynkéw
Roztogi 2, Rozlogi 6 i Siemiatyckiej 1. Takie dzialanie podjeto, poniewaz na potrzeby
réznych programow dotacyjnych istnieje wymdg wykonania audytu energetycznego zgodnie
m.in. z ustawa z dnia 21.11.2008 roku oraz Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z dnia
03.09.2015 , ktére sg wymagalne w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020 (PO ILiS). Istotng spraws, sensem opracowania audytéw bylo m.in. wskazanie czy
inwestycje termomodernizacyjne dla S.M. Lazurowa majg szanse na dofinansowanie
w ramach konkursu PO Ti§ 1.3.2.,, czy tez ze wzglgdu na np. nicosiagniecie kryterium
odpowiedniego poziomu efektywnosci energetycznej budynkéw oraz ilosci oszczednosei
energii, czy tez mogg otrzymac dotacje w ramach innego programu.,

Zdaniem Zarzadu Spéldzielni nie podejmowanie préb pozyskania dotacji z UE na
wykonanie prac energooszcz¢dmych, jest utrata szansy na dodatkowe $rodki dla
zasilenia funduszu remontowego i poprawge bilansu energetycznego w budynkach naszej
spoldzielni.

Zadania planowe oraz wynikajagce ze zdarzen losowych ale takze

dodatkowo wykonanie prac w ramach dofinansowania funduszu remontowego z

zysku z inwestyciji postawione Dziatowi techniczno—eksploatacvinemu w 2016 r

zostaly wvkonane w catosci.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE.

Zadluzenia Czionkéw Spoétdzielni sa na biezgco monitorowane, a proces windykacji
realizowany zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji przyjetego Uchwatg RN nr 7.z dn.
25-04-2013r.

Do diuznikéw, ktorzy zalegaja z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu w wysokosci
minimum 2-krotnogei jej wymiaru, wysylane sg pisma wzywajgce do zaplaty w terminie do
10 ~go kazdego m-ca

L.aczna miesieczna kwota, na ktéra wysyla si¢ takie wezwania wynosi od 150-200 tys.
zt. W omawianym okresie $rednio co dwa miesiace do osob zadluzonych wysylano od 80-100
wezwan do zaplaty. Pisma te doprowadzaja do splaty calosci lub czesci zadhuzenia.

Zadtuzenia naszych Czltonkow najczesciej majg charakter okresowy zwigzany z np.

— utrata pracy

okresem wakacyjnym,

okresem §wigtecznym,

rozpoczeciem roku szkolnego,

z rozliczeniami rocznymi dotyczacymi mediow.
Srednio w wyniku tych dziatan, oprocz wplat biezacych, wptywa na konto Spéldzielni od 70-
90 tys. zZlotych z tytulu zaleglosei.

Na wniosek dluznika Zarzad Spoldzielni wyraza zgode na forme splaty zadtuzenia.
Sposéb i termin catkowitej lub czesSciowej splaty zadluzenia okre§la zawarta ugoda. Ta
metoda jest korzystna dla obu stron, zar6wno dla diuznika jak i wierzyciela tj. Spotdzielni.
Pozwala to na systematyczng splate zadluzenia, a jednoczesnie chroni dluznika — czlonka

Spoétdzielni przed bardzo wysokimi kosztami sadowymi.

Zgodnie z Regulaminem Windykacji obowigzujacym w Spéidzielni Mieszkaniowej
wLazurowa”, w przypadku wystgpienia zadluzenia wigkszego niz 3 miesigce, sprawy
podlegajg obowiazkowi skierowania pozwu do Sadu, po wczeéniejszym przedsagdowym
wezwaniu do zaplaty skierowanym do Diuznika.

Dhuznicy, ktérzy pomimo ostatecznych przedsgdowych wezwan do zaplaty nie podjeli

rozm6w prowadzacych do zawarcia ze Spéldzielnia ugody w sprawie rozlozenia zadluzenia




na raty sg kierowani do sadu. Specjalista ds. windykacji przygotowuje dokumentacje

niezbedng do egzekwowania naleznoéci na drodze sagdowej i przekazuje do Mecenasa.

W okresie od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia 2016r., w stosunku do analogicznego
okresu roku ubieglego, saldo biezacego zadluzenia zwickszylo sie o 31 207,59 zL. Na

poszczegolnych nieruchomoséciach przedstawia sig to nastepujaco:

STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI POROWNANIE 2015 | 2016 ROK
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Wazrost zadluzenia biezgcego mozna czedciowo tlumaczyé zgodg Zarzadu na splate
zadtuzenr w formie ratalnej. Ma to o tyle korzystny wplyw, ze gwarantuje splate tyle, ze
w zwolnionym tempie. Podejmowanie drastycznych dziatan w formie windykacji
komorniczej w przypadku skomplikowane] sytuacji materialno-rodzinnej moze spowodowac
calkowita utrate mozliwoéci splaty zobowiazania wobec Spéldzielni. Ponadto dziatanie takie
nie obcigza czlonkéw Spéldzielni dodatkowymi kosztami sadowymi.

Na dzien 31 grudnia 2016r. w calej Spoldzielni 17 oséb ma sptate zadluzenia rozlozona
na raty na laczng kwote 37 444,15 z1.
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W polowie grudnia br. wszyscy mieszkanfcy otrzymali zawiadomienia o wysokosci
salda lokali na dzien 30 listopada 2016r. Ponadto do dtuznik6w zalegajacych z oplata czynszu
za co najmniej 2 m-ce zostaly wyslane wezwania do zaplaty. Zalegloéci czynszowe powyzej
2-ch miesigcy na dzien 31. 12. 2016r. wynoszg 399 904,00 zi. Struktura tego zadluzenia

przedstawia si¢ nastepujaco:

STRUKTURA ZADLUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

= Zadiuzenie od 2 do 3 m-cy
u Zadtuzenie dotyczace oséb, ktdre majg juz wyroki sadowe, lecz generujg dalsze zadtuzenie
¥ Zadtuzente dotyczace whascicieli lokali, ktSrzy zmarli i toczy sie jeszcze postepowanie spadkowe

| ZadtuZenie roztozone na raty

Do diuznikow, ktérzy nie zareagowali na pierwsze wezwanie do zaplaty, zostaly
wyslane przedsgdowe wezwania do zaplaty za posrednictwem mecenasa. Nastepny krok to

juz skierowanie pozwu do sadu.

Zadluzenie zasadzone prawomocnym wyrokiem sgdowym w stosunku do roku 2015
zwickszylo si¢ o kwote 43 902,28 zt.
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STAN ZADLUZENIA POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI
- SPRAWY SADOWE POROWNANIE 2015 | 2016 ROK
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Sprawy skierowane do sadu, na ktore uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynosza 146 182,02 zt i zmniejszyly si¢ w stosunku do roku ubieglego o 72 572,96 zl, co
éwiadczy o prowadzeniu wilasciwych dzialah windykacyjnych. Po uzyskaniu klauzuli
wykonalnosci sprawy te zostang skierowane do komornika celem wyegzekwowania zaleglego

CZynszu.
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STAN ZADLUZENIA NA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCIACH - SPRAWY DOCHODZONE
NA DRODZE POSTEPOWANIA SADOWEGO (NIE

ZASADZONE PRAWOMOCNYM NAKAZEM

ZAPLATY) POROWNANIE 2015 | 2016 ROK
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ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH
- STAN NA 31-12-2016R.

B Zadituzenie biezgce do 1 m-ca
# Zadluzenie powyiej 2-ch miesiecy

o Sprawy sadowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

W Sprawy zasgdzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Szczegotowe kwoty zadluzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegélne budynki

znajdujg si¢ w sprawozdaniu Zarzadu — zalgcznik nr 4.

S
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V1. USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI.

Zarzad Spoldzielni zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych, w dalszym

ciggu realizowal proces przeksztalcen spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali

w odrgbna wlasno$é. Lacznie w 2016 roku wyodrebnionych zostato 42 lokale, co daje tacznie

73 lokale o statusie odrebnej wlasnosci (5,4% ogdlnej liczby lokali).

Udzial lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dzien 31.12.2016 roku

73
|
& spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokali

i odrgbna wlasnos$¢ lokali

W rozbiciu na poszczegoélne budynki, udzial ten wyglada nastepujgco:

130
160
140
120
100
80
60
40

® odrgbna wlasnosé

m spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu
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Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100.

Zgodnie z ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych oraz zawartymi umowami
o budowe¢ lokalu i umowami deweloperskimi, Spdéldzielnia ustanawia odrebna wlasnos¢
lokalu najpdzniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdéZniej] w terminie
3 miesigey od uzyskania takiego pozwolenia. W dniu 3 wrzesnia 2015 roku zostata
przeniesiona odrebna wlasno$é pierwszego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul
Sterniczej 96 w Warszawie. Proces podpisywania aktéw notarialnych dotyczyt zaréwno lokali
mieszkalnych, jak i lokali uzytkowych oraz zbycia udzialéw w lokalach niemieszkalnych —
garazach. Lacznie do 31.12.2016 roku zostalo podpisanych: 123 umowy ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzvtkowych oraz 144 uméw zbycia w udziatu

w garazach.

Taksa notarialna za umowe ustanowienia odrgbnej wlasnoéci wynosi zgodnie z ustawg
o spoldzielniach mieszkaniowych % minimalnego wynagrodzenia za prace, co w 2016 roku
wynosilo 462,50 zl, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z 11.09.2015 r. Od
1 stycznia 2017 roku, wysoko$§¢ minimalnego wynagrodzenia wzrosta do 2000 zl, wobec
czego taksa notarialna za tego typu umowe wynosi 500 z1.

Zainteresowanie przeksztalceniem mieszkan w prawo odrebnej wlasnosci nalezy ocenié
jako umiarkowane. Z poczatkiem 2017 roku przeksztatcone zostaly kolejne 4 sp&ldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali w budynku Lazurowa 12 (3 lokale) i Rozlogi 2 (1 lokal).

180
160

140
120 :
100
80
60
40
20 13 13
0 T

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Miejsca postojowe

m Lacznie

# Lokale wyodrebnione

Wraz z ustanowienie odrebnej wlasnosci ostatniego lokalu w nieruchomosci Sternicza

96, 98, 100, z mocy ustawy powstanie wspdlnota mieszkaniowa.
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Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, w powolaniu na regulacje wynikajgcg
z brzmienia art. 240 § 3 pkt 2) — ustawy z 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo Spéldzielcze (Dz.U.
1982, Nr 30, poz. 210 z pézn. zm.) zwrdcit si¢ z zapytaniem o udzielenie interpretacji
prawnej, do Zwiazku Rewizyjnego Spoéldzielnie Mieszkaniowych RP, w kwestiach
dotyczacych m.in. uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigecych mienie Spdldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania, przez wilascicieli lokali w nieruchomo$ci Sternicza 96, 98, 100 oraz czy
wlascicielom lokali w nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100 przystuguje prawo wyboru
przedstawiciela do Rady Nadzorcze] Spéldzielni. Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP udzielit odpowiedzi, w ktérej zalecajg — podobnie jak ma to miejsce w
lidcie polustracyjnym, dostosowanie postanowieni Statutu do zmieniajacych sie realiow
organizacyjno-gospodarczych w Spoidzielni (wigcej w czeéci Sprawozdania Zarzadu dot.
lustracji).

Ponadto, w zwigzku z ustanowieniem odrgbnej wlasno$ci lokali zmniejszyla sie

powierzchnia gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni o ok. 5%.

Strana 60 z 107 {

.



VIL. SPRAWY CZELONOWSKIE.

W zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™ wg stanu na dzien 31.12.2016 r.
znajduje si¢ 1345 lokali mieszkalnych, 2 lokale uzytkowe, w 15 budynkach (zasoby stare).

Ponadto Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa™ sprawuje zarzad powierzony
nieruchomoscia Sternicza 96, 98, 100, w ktorej zarzadza 111 lokalami mieszkalnymi,
13 lokalami uzytkowymi oraz 153 miejscami postojowymi z prawem odr¢bnej wiasnoscei i do
dnia 31.12.2016 r. nie zostala utworzona wspélnota mieszkaniowa, z uwagi na brak

ustanowienia odrgbnej wlasnosci wszystkich lokali w przedmiotowej nieruchomoscei.

200 . ]
H llosé lokali
180

160
o llosé

140 cztonkow

120
100
80
60
40

Iﬂi"m

Laczna ilos¢ czlonkéw Spoéldzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze wlasnodciowe
prawo do lokalu lub prawo odrgbnej whasnosci lokali, we wszystkich budynkach bedacych
w zasobach Spéldzielni wynosi: 1543 czlonkéw, Ponadto, w zwigzku z realizacjg inwestycji
pn. ,Lazurowe ogrody” i zawarciem uméw o budowe lokali zgodnie z ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych, deklaracje cztonkowskie ztozylo 51 oséb.

W 2016 roku realizowano wszelkie czynno$ci zwigzane z biezacg obstugg mieszkancow
przygotowujac stosowne dokumenty niezbedne przy:

e zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)
e sprawach spadkowych

S na612107‘
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e sprawach meldunkowych

¢ zalatwianiu formalno$ci kredytowych

e przyjmowaniu w poczet cztonkéw oraz ustania cztonkostwa

o przeksztalcenia spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu w odrgbna

wilasnosé lokalu

Realizujac zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

e 36 zaswiadczen do zalozenia ksigg wieczystych

e 16 zaswiadczen do zalatwienia spraw meldunkowych

o 47 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

e 23 zaswiadczen do sgdéw

» 37 zaswiadczen do bankéw

s 22 zaswiadczen do urzedu skarbowego

Ponadto, udzielono 31 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2016 1. przeprowadzono nastepujgce transakcje zwigzane ze zbyciem spéldzielezego

wlasnosciowego prawa do lokalu fub prawa odrebnej wlasnosei:

Transkacje stan na 31.12.2016 .

® sprzedaz
= spadek

v darowizna

Zmiany wiascicieli lokali s na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach i przy
wspolpracy z dzialem ksiggowosci wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W drugim pélroczu 2016 roku, zaobserwowany zostal znaczny spadek transakcji sprzedazy

lokali.
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W ramach dziatalnoéci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace rejestry
(w wersji papierowe;j 1 elektronicznej):
o czlonkow spdidzielni,
e zalozonych ksiag wieczystych,
e ]okali z odrebng wlasnoscia.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla spétdzielczego
I wiasnosciowego prawa do lokalu

m lokale z zatozong ksiega
wieczysta

u lokale bez zatozonej ksiegi
wieczystej

W okresie sprawozdawczym kontynuowane sa prace zwigzane z przeksztalcaniem praw

spoldzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu w prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Odrebna wtasnos$¢ lokali w okresie |
01.01.2016- 31.12.2016 .

¥ odrebna wtasnosé lokali na
dzien sporzadzenia
sprawozdania

# odrebna wtasnosc lokali w

okresie 01.01.2016 -
31.12.2016

Splywajace akty notarialne na odrebng wiasnos$é lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc
postojowych w garazu podziemnym w ,Lazurowym Zakatku” s3 na biezgco rejestrowane
i zasiedlane w systemie PROBIT i naliczane oplaty. Obsluga mieszkaficéw odbywa sie na

)
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VIIL. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGL.

1. Lokale uzytkowe znajdujgce si¢ w zasobach Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych miesci si¢ 30 lokali uzytkowych)
wynajmuje 66 pomieszczenr w budynkach mieszkalnych. Ponadto dzierzawi teren pod 6
pawilonéw handlowych, 1 stup oraz 4 rcklamy. Trzy osoby maja zawarte ze Spoldzielnia
umowy na wywoz nieczystosci badz dostawe medidw.

Prawie wszystkie lokale posiadane przez SM ,Lazurowa” byly wg stanu na dzien
31.12.2016 r. wynajete. Od poczatku kwietnia 2016 r. poszukujemy najemcy na
pomieszczenia o lacznej powierzehni 41,75 m? znajdujace sic w budynku Lazurowa 12.
W listopadzie po negatywnym zaopiniowaniu mozliwos$ci wynajmu lokalu, Rada budynku
zdecydowala o pozostawieniu lokalu na uzytek mieszkancow.

W styczniu 2016 r. Spéldzielnia uzyskala wyrok w sprawie oprdznienia lokalu
piwnicznego w budynku przy ul. Rozlogi 3, eksmisja zostata dokonana w dniu 3 czerwca 2016
r., nastepnie lokal po odnowieniu, zgodnie z decyzja Rady Budynku, zostal ponownie
wynajety.

W dniu 29 listopada 2016 r. dokonano protokolarnego odbioru przedmiotu dzierzawy
terenu nieruchomosci gruntowej przy ul. Lazurowej 6 B o ktdrg toczylo si¢ postgpowanie
sadowe o eksmisje.

W 2016 r. doszto do sgdowego ustalenia treSci stosunku prawnego wynikajacego
Z umowy najmu pawilonu handlowego przy ul. Lazurowej 8, skutkujacego brakiem

mozliwoéci eksmisji najemcy.

Analiza naliczen i platnoéci (sald lokali).

Analizujgc salda lokali na dziefi 31.12.2016 r. nalezy mieé na uwadze zréznicowane
terminy platnosci z tytutu najmu lokali. Oznacza to, ze ponizsze zestawienie nie
odzwierciedla faktycznego zadhizenia, ktére szczegélowo rozpisane zostalo w kolejnych
punktach. Ponizsze dane pokazuja jednak, ze wskaznik salda (niedoplaty i nadplaty z tytutu
najmu lokali) ulega sukcesywnemu zmniejszeniu w stosunku do stanu na dzief 31.12.2015 r.
oraz 30.06.2016 1.
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s?lt'io saldo SALDO
Data winien ma )
(£} (z4)
31.12.2015r. 119912,3%9 15723,78 104 188,61
30.06.2016r. 106 668,02 14 803,42 91 864,60
31.12.2016r. 93 848,60 16 366,67 77 481,93
SALDO LOKALI
120 000,00
104 188,61
100 000,00 91864,6
80 000,00 77481,93
60 000,00
40 000,00
20 000,00
0,00
31,12.2015r, 30.06.2016 r. 31.12.2016r.

Terminowos$¢ wnoszenia oplat

W ostatnim roku liczba najemcéw lokali uzytkowych, dzierzawcow terenu oraz podmiotow
7z zawartymi umowami na dostawe mediéw badZz wywoz nieczystosci, zalegajgcych
Z terminowym wnoszeniem optat ulega sukcesywmemu zmniejszeniu. Analizujgc stan

z konca roku 2015 oraz 2016 obserwujemy zmniejszenie liczby dtuznikéw o 49 %, tj. 13 osdb.

Data No$é dhuznikéw
31.12.2015 . 31
30.06.2016 1. 25
31.12.2016 1. 18
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Osoby zalegajace z terminowym wnoszeniem optat

35

31

30
25
25
20
15

10

(6]

31.12.2015r. 30.06.2016 . 31.12.2016,

Zadhizenia
Analizujgc sum¢ zadluzenia wystgpujaca 31.12.2015 r. oraz 31.12.2016 r. obserwujemy
spadek przedmiotowego zadtuzenia o 39 %.

Data Suma zadluzenia
31.12.2015«r 36 874,64 z1
31.12.2016r. 22 791,62 zt

Kwota zadtuzenia

z+100 000,00
z{75 000,00
2150 000,00
36 874,64
22 791,62
7125 000,00
2{0,00 -

m31.12.2015r. m31.12.2016r.

Porownujgc zadluzenie lokali uzytkowych wg stanu na dzien 31.12.2015 r. oraz
31.12.2016 r., nalezy zauwazy¢, ze wzroslo zadluzenie najdawniej wymagalne - powyzej 90
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dni, zmalato za§ zadluzenie do 90 dni. Wynika to z faktu, ze zadluzenia powyzej 90 dni
zostaly najemcom roztozone na raty, jednakze w pierwszej kolejnosci sg oni zobligowani do
whoszenia oplat za biezace oplaty. Jesli warunki ugody nie sg realizowane, Zarzad kieruje
sprawy zadluZenia na drogg postgpowania sadowego. Nalezy jednak pamigtaé, analizujgc
ponizsze wykresy, ze do chwili zapadnigcia prawomocnege wyroku, zadluzenia nadal
widnieja na kontach lokali. Dopiero z chwilg prawomocnego wyroku sa one przenoszone
w pozycje spraw sgdowych.

Reasumujae: dzieki podjetym dzialaniom obserwujemy sukcesywne zmniejszenie

zadluZenia wiréd najemcéw lokali uzytkowych w zasobach Spéldzielni.

Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dziert 31.12.2015 .

1 6700,61

/7103,63 .
i | 18% |

| 19% |

480,13 »
1% |

644,85
2% ¢

1739159 ¢
| 20% |

15391,28 !
| 15% |

'9162,55
| 25% |
= mnigj niz 30 dni = 30-59dni = 60-89 dni 90-119dni = 120-149dni = 150-179dni = od 180 dni
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Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzien 30.06.2016 r.

*4009,16
7%

14321,02

5 6293,54

11%

8968,11
16% |

6442,35
12% |

‘ | £ 8069,8
8587,47 b14% |
| 15% | ==

» mnigj niz 30 dni = 30-59 dni 60-89 dni 90-119dni = 120-149dni = 150-179 dni = od 180 dni

Zadtuzenia lokali uzytkowych wedtug stanu na dzier 31.12.2016 r.
12598,14°
[.7% |

5248,20'
13% |

?
113424,72
| 34%

$2865,28

1457315
7% ot

12% |

566,43,
| 14% |
“mniejniz30dni = 30-59dni  »60-89dni - 90-119dni = 120-149dni = 150-179dni = od 180 dni
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Windykacia naleznosci

Przez caly 2016 r. prowadzone byly dzialania monitorujace oraz upominawcze przez
specjaliste ds. osobowych i lokali uzytkowych. Wobec wszystkich dtuznikéw prowadzone sa
dziatania windykacyjne zgodnie z ,,Regulaminem windykacji zaleglych oplat za uzywanie
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zatwierdzonym Uchwala Rady Nadzorczej nr
7 z dnia 25.04.2013 1,

Efektem prowadzonej windykacji migkkiej byt w pierwszej kolejnosci kontakt
telefoniczny z dtuznikami, ktéry w wielu przypadkach byl wystarczajacy. Jeéli jednak dlug nie
zostal sptacony, kierowane byly wezwania do zaptaty, w wyniku ktorych cze$é zadluzenia
zostata splacona, za$ pozostala cze¢éé rozlozona na raty. Specjalista ds. osobowych i lokali
uzytkowych przy wspélpracy z prawnikiem, doklada wszelkiej starannosci, aby zadluzenie nie
ulegalo przedawnieniu i jesli sytuacjach tego wymaga, opracowuja dokumenty niezbedne do

rozpoczeceia postgpowania sagdowego.

2. Parkingi strzeione zarzadzane przez Spoldzielnie Mieszkaniows

wLazurowa”,

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarzadza parkingami zlokalizowanymi przy
ul. Lazurowej 6 1 Sterniczej 125.

Parking przy ul. Lazurowej 6 jest catodobowo pod dozorem oséb zatrudnionych na
stanowisku str6za. Wydzielonych jest tam ogétem 129 miejsc postojowych. Na dzien
31.12.2016 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo si¢ nastgpujaco: 119 miejsc
wynajetych oraz 10 miejsc wolnych. Na miejsca wynajete zawartych jest 101 umow
z cztonkami spéldzielni (w tym 3 umowy na motocykle) oraz 18 uméw z osobami z zewnatrz.

Parking LAZUROWA 6 — 129 st.
18
3 *...__

® cztonkowie SM — samochody
osobowe i ciezarowe — 98 st.

u cztonkowie SM — motocykle — 3 st.
najemcy zewnetrzni — samochody

osobowe i ciezarowe — 18 st.

| ® wolne — 10 st.
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Parking przy ul. Sterniczej 125 byl do listopada 2016 roku w czasie nocnym pod
dozorem 0s6b zatrudnionych na stanowisku stréza oraz kamer. Zainstalowany tam system
monitoringu calodobowo rejestruje zdarzenia. Od listopada dyzur nocny zostal zniesiony
a osoby dozorujace na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 majg staly podglad na parking przy
Sterniczej 125. Na parkingu wydzielonych jest ogotem 106 miejsc postojowych. Na dzien
31.12.2016 r. oblozenie miejsc postojowych przedstawialo sie nastepujgco: 106 miejsc
wynajetych. Na miejsca wynajete zawartych bylo 91 uméw z czlonkami spéldzielni (w tym
11 uméw na garaze, 4 umowy na motocykl) oraz 15 umoéw z osobami z zewnatrz (w tym 2

UmMOowWy na garaze).

L

Parking STERNICZA 125 — 106 st.

o czionkowie SM — samochody osobowe |
ciezarowe — 76 st.

u cztonkowie SM — motocykle — 4 st.

cztonkowie SM —garaze — 11 st.

M najemcy zewnetrzni — samochody
osobowe i ciezarowe — 13 st.

# najemcy zewnetrzni — garaze — 2 st.

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly dzialania w celu pozyskania nowych
najemcOéw miejsc postojowych na parking Lazurowa 6, poprzez rozwieszanie informacji na

klatkach schodowych oraz na parkingach o mozliwo$ci najmu stanowisk.

Windykacja naleZnoSci.
Na dzien 31.12.2016 r. tgczna kwota zadluzenia wynosi — 2 152,40 zl w tym:
* ponizej 1 miesigcznego zadtuzenia na kwote — 281,50 zi
¢ 3 miesieczne zadtuzenie na kwote - 1 370,90 zt
® 6 miesigczne zadluzenie na kwotg — 500,00 zi
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W poréwnaniu do lat ubieglych a takze w stosunku do pierwszego péirocza 2016 roku,

mozemy méwié o spadku zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych.

Wysoko$¢ zadluzenia [zl]

B e

2013 R. 2014 R. 2015R. 2016 R.

2013 r. 20i4r. m2015r. W2016T.

Zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa na biezagco monitorowane a dluznicy
wzywani do zaplaty. Skutecznie prowadzone dzialania w tym zakresie spowodowaly brak

kierowania spraw na droge sgdowa w 2016 roku.

3. Parkingi spoleczne zarzadzane przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowg

wLazurowa”.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,lazurowa” w swoich zasobach posiada 5 parkingéw
spotecznych.

W kwietniu 2016 r. miato miejsce przeniesienie uzytkownikéw parkingu Lazurowa 2/2a
na nowopowstaly parking przy ul. Okretowej (z wjazdem od strony ul. Sterniczej 125 przez
znajdujacy si¢ tam parking strzezony). Zwigzane bylo to z koniecznoscig zwolnienia miejsca
zajmowanego przez parking Lazurowa 2/2a znajdujacego si¢ w obszarze planowanej
inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Ilo$¢ miejsc postojowych na nowym parkingu wzrosta 0 3 co
daje 44 stanowiska. Zarzad parkingiem sprawowany jest przez Spéldzielnie Mieszkaniows
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»Lazurowa”. Rozbudowany zostal takze istniejacy system monitoringu poprzez
zainstalowanie na parkingu zestawn kamer podiaczonych do rejestratora zlokalizowanego na
przyleglym parkingu Sternicza 125.

W 2015 roku uchwata Rady Nadzorczej z dnia 19 marca 2015 r. zostal przyjety
Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Konsekwencjg wprowadzenia w zycie w/w Regulaminu bylo
migdzy innymi podpisanie uméw na korzystanie z miejsc postojowych na parkingach
spotecznych z ich uzytkownikami — cztonkami spéldzielni.

Wedhug stanu na dzien 31.12.2016 r. podpisano indywidualne umowy na
poszczegdlnych parkingach:

e na parkingn Okr¢towa na taczng ilo$é 44 miejsc postojowych podpisano
42 umowy.

¢ na parkingu Rozlogi 2 na laczng ilo$¢ 56 miejsc postojowych podpisano
56 umow.

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na Igczng ilo$¢ 115 miejsc
postojowych podpisano 104 umowy.

e na parkingu Siemiatycka 1 na laczna ilo$é¢ 59 miejsc postojowych
podpisano 42 umowy.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2015, parking Lazurowa 4 zostal wytaczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakoficzenia postgpowania
administracyjnego regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego.
Uzytkownicy parkingu uiszczajg jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku

od nieruchomos$ci w czgsci przypadajacej na ten parking.

Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych to utrwalenie
dotychczasowego stosunku prawnego pomiedzy uzytkownikiem miejsca postojowego a
Spéldzielniy. Wynikiem tego jest pokrywanie kosztéw niezaleinych od Spéldzielni tj.
podatku od nieruchomosci i wieczystego uZytkowania przez uizytkownikéw miejsc

postojowych, z zachowaniem dotychczasowej spolecznej organizacji.
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IX. DODATKOWA DZIALALNOSC NA RZECZ CZELONKOW.

Zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia nr 13/2015 z 29.05.2015 roku w sprawie
prowadzenia dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej ustalono stawke odpisu na ten
cel w wysokosci 1 zI miesigeznie za lokal mieszkalny, bedacy w zasobach Spétdzieln.
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 33/2015 z 24.09.2015 r. wprowadzono obowiazek uiszczania
powyzszej oplaty od 01.01.2016 roku, za$§ uchwalg nr 21/2015 zatwierdzono Regulamin
prowadzenia dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oéwiatowe;.

Formalna regulacja rozszerzonej dziatalnosci, umozliwita przekazanie jednego z lokali
bedacych wlasnoscia Spéldzielni m.in. na prowadzenie zajeé plastycznych. Lokal Ul
w budynku Rozlogi 3, nosi obecnie nazwe ,Klub osiedlowy Kulturalna”. W lokalu tym

istnieje mozliwo$¢ korzystania z Internetu.

Ponadto, zawarta zostala umowa na prowadzenie odplatnych zaje¢ plastycznych dla
dzieci w wieku od 4 do 9 lat. Dzieci czlonkéw Spotdzielni uiszczajae optaty w zmniejszonej
wysokosci 40 zt / 4 zajecia, za$ osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni 60 zV/ 4 zajecia.
Efektem prowadzonych zajgé, byt wernisaz prac, ktéry odbyt sie 09.06.2016 r. w namiocie,
zlokalizowanym przy klubie osiedlowym. Najpigkniejsze prace zostaly wyréznione,
natomiast wszyscy uczestnicy otrzymali pamigtkowe gadzety. Miejsce to bylo szczegdlne,
z uwagi na fakt, ze w okresie wakacyjnym prowadzone byly tam Artystyczne Potkolonie.

Od polowy wrzeénia 2016 roku, rozpoczely sie zajecia kolejnej grupy, ktéra réwniez
cieszy si¢ duzym zainteresowaniem. Tematyka zaje¢ jest zwigzana zaréwno z aktualnymi
swietami czy tez wydarzeniami (np.: portret mamy: mama na co dzieh i mama jako
ksi¢zniczka, pisanki) lub tez odpowiadajgce zainteresowaniom dzieci (np.: dzieci wykonuja
plansze do gry, poznawanie zasad kompozycji i tworzenie martwej natury, ryby z morskich
glebin).

~Klub osiedlowy Kulturalna” to takze miejsce spotkah Stowarzyszenia Emerytow
i Rencistéw Lazurowa oraz pozostatych czlonkéw Spéldzielni, ktérzy cheg aktywnie spedzad
czas m.in. dyskutujac o filmach, ksigzkach lub innych wydarzeniach. Dostep do Internetu
oraz zorganizowanie stanowisk komputerowych, umozliwia seniorom w naszej Spoldzielni

rozwijanie umiej¢tnosci i poznawanie nowych technologii.
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Ponadto, 15 pazdziernika 2016 roku odby! sie Jesienny piknik na terenie Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Dla uczestnikéw bylo przygotowanych wiele atrakcji w tym

m.in;

e wernisaz prac uczestnikdw zajeé plastycznych ,,Klubu osiedlowego Kulturalna”,

* obchody 45-0 lecia istnie grupy wokalnej Partita, ktorej wokalista jest cztonkiem SM
HLAZUrowa’,

s wystep grupy ,.Jeden rytm, jeden $wiat”,

¢ kacik urody (malowanie twarzy dzieci specjalnymi farbami,

e pokazy pojazdéw militarnych,

o grill, pieczone domowe ciasta, grochéwka,

o sprzedaz lokali w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”,

» inne animacje dla dzieci np. tworzenie makiety osiedla.
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X. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH.

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody”

1. Pozwolenie na budow¢ i inne wymagane pozwolenia dotyczace realizacji
inwestycji
W dniu 19.11.2015 r. Projektant na podstawie udzielonego pelmomocnictwa do

reprezentowania Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” zlozyl wniosek o pozwolenie na

budowe.
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W dniu 21.12.2015 roku wplynglo postanowienie o koniecznosci uzupelnienia
dokumentacji. Po otrzymaniu niniejszego pisma, Spétdzielnia we wspélpracy z projektantem
niezwlocznie rozpoczgla przygotowanie dokumentéw majacych na celu uzupehienie
wniosku. Uzupelnienie wniosku o pozwolenie na budowe zostalo zlozone w dniu
16.03.2016r.

Decyzja o uwarunkowaniach srodowiskowych

W 2015 roku rozpoczgto postgpowanie w sprawie uzyskania decyzji
0 uwarunkowaniach §rodowiskowych. W celu uzyskania decyzji zostala sporzgdzona Karta
Informacyjna Przedsigwzigcia przez firm¢ ARCADIS Sp. z 0.0.. W ww. dokumencie zawarto
informacje dotyczgce wpltywu inwestycji na srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji. Karta zawiera analiz¢ takich parametréw jak: emisja $ciekéw, wytwarzanie

odpadéw, badanie hatasu, zapotrzebowanie na wode, emisje zanieczyszczen do powietrza
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atmosferycznego. Dokument opisuje réwniez technologi¢ wykonania budynkéw oraz
pozostalej infrastruktury inwestycji ,,Lazurowe Ogrody™.

Po analizie Karty Informacyjnej Przedsigwziecia Panstwowy Powiatowy Inspektor
sanitarny oraz Regionalna Dyrekcja Ochrony $rodowiska wydaly opinie wskazujgce brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko inwestycji ,.Lazurowe
Ogrody”. Na podstawie powyzszych opinii Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Stolecznego Warszawy w dniu 26.01.2016 wydato decyzje nr 80/08/2016 o $rodowiskowych
uwarunkowaniu. W decyzji stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
na $rodowisko przedsiewziecia. Decyzja stala si¢ ostateczna z dniem 07.03.2016r

Niniejsza decyzje dolgczono do dokumentacji w postgpowaniu dotyczacym uzyskania
pozwolenia na budowe inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” w dniu 16.03.2016r.

Uzgodnienia 7 Zarzqdem Drog Miejskich

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” wystgpila z wnioskiem w sporzadzenie umowy
uzyczenia terenu w pasie drogowym ul. Szeligowskiej w celu budowy nowego systemu
odwodnienia oraz budowy zewng¢trznych ogélnodostepnych miejsc postojowych znajdujgcych
si¢ przed budynkami B2, B3 oraz B4. Umowa uZyczenia nr 21/2016r zostata zawarta w dniu
16.03.2016 z Zarzadem Droég Miejskich. Zakres umowy przedstawia ponizszy rysunek

(zakres umowy zaznaczony na CZerwono):

‘:- T‘Eﬂ.:‘mﬁ!*&ﬂ'n(%&lﬂ:—'“ P
=, 5 M\ ‘\.

W dniu 02.02.2016r. ZDM wydal decyzje nr ZDM/ZUWD/W/ZLZ/10/2016
zezwalajaca na lokalizacje na czas nieokreSlony dwéch zjazdéw publicznych usytuowanych
w pasie drogowym ul. Szeligowskiej. Lokalizacj¢ zjazdéw z ul. Szeligowskiej przedstawia

powyzszy rysunek.
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Gospodarka drzewostanem

W sierpniu 2015 r. sporzadzono Inwentaryzacj¢ drzewostanu oraz projekt
gospodarki drzewostanem dla zespolu budynkéw wielorodzinnych z garazem
podziemnym i ustugami przy ul. Szeligowskiej.

W dniu 26.10.2016r. SM ,Lazurowa” otrzymala pozytywna opini¢ projektu
gospodarki drzewostanem wydang przez Urzad Miasta Stolecznego Warszawy.
W dniu 24.11.2015r Projektant wystgpil z wnioskiem do Wydzialu Ochrony
Srodowiska Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy o wydanie zgody na
wycinke drzew dla inwestycji ,,Lazurowe Ogrody™

Celem przeprowadzenia konsultacji spotecznych, Spoldzielnia
30 grudnia 2015 roku wywiesita ogloszenie dotyczace wycinki drzew
z mozliwoscig skiadania uwag do planowanego zagospodarowania zieleni.
W przewidzianym terminie wplynelo jedno pismo mieszkafica sgsiedniego
budynku. W uzgodnieniu z Projektantem Spéidzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” udzielita odpowiedzi wyjasniajace wszelkie watpliwosci zwigzane z
przedmiotowg sprawg. W pozZnigjszym terminie nie wplynely juz zadne
zapytania oraz uwagi do projektu gospodarki drzewostanem.

W dniu 05.10.2016r. uzupeliono wniosek o wycinke drzew: Prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowe oraz wyjasnienia dotyczgce przeanalizowania
mozliwosci przesadzenia/pozostawienia drzew wskazanych przez Wydzial
Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

W dniu 07.11.2016r. Zarzad Dzielnicy Bemowo m. st. Warszawy wydat decyzje
nr 2017/2016 zezwalajaca na wycinke oraz przesadzenia drzew 1 krzewdw. Na

wniosek SM ,,.Lazurowa” nadano decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Uzgodnienia z dostawcami mediow.

1. RWE Stoen Operator:

W celu uzupelnienia wniosku o pozwolenia na budowe Projektant przedlozyt
projekt usuniecia kolizji instalacji elektrycznej do RWE Stoen Operator celem
uzgodnienia. Po uzgodnieniu projektu Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa”
w dniu 02.09.2016r. podpisata porozumienie Z RWE Stoen Operator dotyczace

usuniecia kolizji instalacji elektrycznej dla inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”



e W dniu 25.05.2016r SM ,,Lazurowa” zawarla umowe o przylacze do sieci
elektroenergetycznej dla inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. Umowa dotyczy
zaprojektowania przez RWE Stoen Operator oraz budowy przylacza do
miejsca dostarczania energii elektrycznej, bedacego réwnoczeénie miejscem
rozgraniczenia sieci. Obecnie trwajg prace projektowe prowadzone przez
Innogy Stoen Operator (dawniej RWE Stoen Operator).

2. Veolia
e W dniu 19.09.2016r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,J.azurowa” zawarla umowe

z Veolia Energia Warszawa S.A. dotyczaca usuniecia kolizji projektowanego
ukladu drogowego w rejonie projektowanych budynkéw mieszkalnych B2 i B3
przy ul. Szeligowskiej w Warszawie z istniejaca siecig cieplowniczg bedaca

wlasnoscia Veolia. Zakres przebudowy sieci cieplowniczej przedstawia

ponizszy rysunek:
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e W dniu 19.09.2016r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa , Lazurowa” zawarla umowy
o przylaczenic do sieci cieplowniczej budynkéw Bl oraz B4. Umowa na

przytaczenie do sieci na budynki B2 oraz B3 jest obecnie przygotowywana przez

T,

Veolig.



2. Dokumentacja projektowa
® W 2015r. Biuro Architektoniczne MFA Konsorcjum przekazato projekt budowlany,

projekt przetargowy oraz karty katalogowe lokali w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

» Kwiecien 2016 — przekazanie dokumentacji wykonawczej — I etap inwestycji

» Lipiec 2016 — przekazanie dokumentacji wykonawczej — II etap inwestycji

Dokumentacja projektowa jest kazdorazowo przekazywana do Inzyniera Kontraktu w celu

weryfikacji.

3. Przetargi — wybér Projektanta, Inzyniera Kontraktu oraz Generalnego

Wykonawcy

® Projektant

Przetarg na wybdr Projektanta przeprowadzono w 2014r.. Komisja przetargowa
wybrata firm¢ MFA Biuro Architektoniczne.

e InZzynier Kontraktu

W celu zapewnienia nadzoru nad prawidlowym przebiegiem realizacji inwestycji

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” oglosita przetarg na Inzyniera Kontraktu.
Do obowiazkéw Inzyniera Kontraktu nalezy:

Weryfikacja dokumentacji projektowe;j

Kierowanie i koordynacja realizacji kontraktu w przedmiocie wykonania robét
budowlanych i branzowych

Opracowanie instrukcji na wybér GW oraz udzial w komisji przetargowej
Zapewnienie nadzoru nad realizacjg inwestycji

Rozwigzywanie wszelkich probleméw i sporéw zwigzanych z realizacjg robét
Opiniowanie  polecefi  platnosci z  uwzglgdnieniem  ewentualnych
podwykonawcow robdt

Analiza propozycji i dokumentéw przedstawionych przez wykonawce robét
w zakresie ewentualnych zmian w harmonogramie finansowo-rzeczowym
realizacji robot

Informowanie odpowiedzialnych za realizacje inwestycji o ewentualnych
zagrozeniach terminu zakornczenia rob6t

Udostepnianie inwestorowi wszelkich dokumentéw zwigzanych z realizacjg
inwestycji

Sporzadzanie sprawozdan z przebiegu realizacji inwestycji

Obsluga okresu gwarancji i rekojmi
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= Sporzadzanie uzgodnionych z Zamawiajgcym dowoddéw odbioru technicznego

* Sporzadzanie i przedkladanie dokumentacji z powtérnego uzycia

» Zapewnienie nadzoré6w autorskich we wspoipracy z biurem projektowym
Po sprawdzeniu oraz ocenie ofert przez komisj¢ przetargowa wybrano na funkcje Inzyniera
Kontraktu wybrano firm¢ ,,ZDI” sp. z 0.0.. W dniu 12.04.2016r. podpisano umowe z firmg
ZDI sp. z 0.0. na pelnienie funkcji inzyniera kontraktu.

¢ Generalny Wykonawca
W dniu 08.06.2016r. ogloszono przetarg na wybor Generalnego Wykonawey inwestycji
»Lazurowe Ogrody”. W przetargu oferty ztozylo 6 firm. Po weryfikacji ofert przez Inzyniera
Kontraktu komisja przetargowa zaprosita do ztozenia ofert ostatecznych w II etapie przetargn
2 firmy: PTB Nickel Sp. z 0.0. oraz P.H.U.B. Lucz-Bud Sp. z o.0.. Po przeprowadzeniu
negocjacji przez komisj¢ przetargowg w dniu 28.07.2016r. wybrano firme¢ P.H.U.B Lucz-Bud

Sp. 2.0.0. na Generalnego Wykonawce inwestycji ,,Lazurowe Ogrody™.

W dniu 25.08.2016r. podpisano umowe na Generalnego Wykonawce z firmg P.H.U.B. Lucz-
Bud sp. z 0.0.

4. Poste¢p robdét budowlanych inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”

W dniu 04.10.2016r. Inwestor przekazat generalnemu wykonawcy plac budowy.

Postep prac przedstawiono w raporcie Inzyniera Kontraktu za okres: od przekazania placu

budowy Generalnemu Wykonawcy do 15.12.2016r., ktdrego czesé przedstawiono ponize;:

ZD]|
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wiglorodzinnych wraz z garaismi podziemmymi | uslugami wraz &
infraztrukiurg techaiomg § drogews.

RAPORT KWARTALNY INZYNIERA NR 01
zalokres od 01.10.2016 r.do 15.12,2016 1,

KONTRAKT

n
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Umowa Wykonawcy Robét: z dnia 25.08.2016 1.

Inwestycja polegajaca na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi i ushugami na nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej w Warszawie
Okres realizacji Umowy Wykonawcy Robét: od dnia przekazania prawomocnego
pozwolenia na budowg — 25 miesigcy

Umowa Inzyniera Kontraktu: 4/1.0/2016 z dnia 12.04.2016 1.

o nazwie: Pelnienie funkcji Inzyniera Kontraktu w trakcie realizacji inwestycji polegajacej na
wybudowaniu zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i drogows.

Okres realizacji Umowy Inzyniera Kontraktu: do dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie ostatniego z budynkow.

Kwota Kontraktowa Wykonawcy :
ETAP I

Netto 16 640 788,88 PLN

VAT 3 827 381,44 PLN

Brutto 20 468 170,32 PLN

ETAP II

Netto 37 359 211,12 PLN

VAT 8 592 618,56 PLN

Brutto 45 951 829,68 PLN

Zaangazowanie sil i Srodkéw Wykonawcy i Podwykonawcéw:

¢ PHUB tucz-Bud:

Kierownicy, majstrowie, mzynierowie budowy . 4 05,

g, Robotnicy fizyczni 20 oz,
= | Operatorzy, kierowcy 6 os.
Razem 30 os.

= Koparka 3 szt
2 |Samrochody samowerizdowee 2 szt
i Zuraw wiezowy gorochrotowy 2 szt.

Zgtoszeni podwykonawcy

T Nazwa podwykonawcy J| _Iakresprac
‘. Przedsiebiorstwo Robot inzynieryinych Zyrarddw” Sp. 2 Zaberpieczenis scian wykopu cianks
) £.0. berlifisks
Hvdroizolacia bezpowiokowa caesci
2 DarFix Dariusz Dabrowski podziemnej budynku w technologii izw.
LDigie] wanny”
5 Pracownia Architektury krajf:brazy DGROD ZIELDNY Wycinka | przesadzenia grzew
Adam Majewski
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Ponizej przedstawiono dokumentacje fotograficzng z przebiegu prac.

Fot. 2. Roboty ziemne — budynek Bl
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Fot. 4. Roboty ziemne — wykop pod bud. Bl, $cianka berlinska str. potudniowa
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Fot. 6. Roboty ziemne — wykop pod bud. Bi, $cianka berlifiska str. potudniowa
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Fot. 8. Przesadzanie drzew
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Dzial inwestycji i InZynier Kontraktu skladaja cykliczne raporty z zaawansowania
rzeczowego i finansowego inwestycji jak tez post¢péw w sprzedazy lokali Materialy sa
do wgladu dla czlonkéw SM w sekretariacie Spéldzielni. Ponadto Prezes Zarzadu
(menadzer kontraktu) udziela informacji na kaidym posiedzeniu Rady Nadzorczej
Spoéldzielni.

Garaz wielopoziomowy i budynek mieszkalny przy ul. Sterniczej

W dniu 08.06.2015r. projektant Wojciech Conder na podstawie udzielonego mu
pelnomocnictwa zltozyl wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajagcej na budowie 5 kondygnacyjnego budynku ushigowo-garazowego

z jednokondygnacyjnym garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu.

W dniu 28.09.2016r. Projektant zlozyl korekte wmiosku, przewidywany termin
rozpatrzenia sprawy: 10.03.2017r.

Budynek garazowo-ustugowy przy ul. Sterniczej w Warszawie | Maj 2016 22ARCHITEKCI
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Ponizej przedstawiono wizualizacje wraz z podstawowymi parametrami inwestycji.

wymagene dia miestkatedw SM Lazurowa

projekicwang w garaiy podziemnym bud, ushugowo-gar.
: ; ; projckiowane w otwartym parkingu radziemnym
wizualizacja projekiowane w terenic bud, uslupowe-gataiowego
RAZEM gl bud, wshugawo-garatowego

2

Fags Eu

W bezposrednim sgsiedztwie planowany jest X kondygnacyjny budynek mieszkalny

wielorodzinny z garazem podziemnym i ushugami.

ul. Sternicza

Projektowany
budynek -+
mieszkanfowy
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Inwestycje beda realizowane réwnolegle na podstawie odrebnych decyzji o pozwoleniu na

budowe.
Sprzedaz

Inwestycja ,,Lazurowe Ogrody”

W 2014 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” przeprowadzila wérdd cztonkow
Spoldzielni ankiety, dotyczace zapotrzebowania na lokale mieszkalne. Wyniki ankiet daty
odpowiedz na to, jakich mieszkan poszukujg mieszkaficy. Najwickszg atrakcyjnoscig wedtug
ankiet mialy cieszy¢ si¢ mieszkania mate: kawalerki i dwupokojowe, duze zapotrzebowanie
bylo réwniez na mieszkania trzypokojowe i wigksze: powyzej 80, a nawet 100 m2. Wszystko
to uwzgledniliSmy przy wspdlpracy z biurem architektonicznym — firmg ,,MFA”. Na
inwestycj¢ skladajg sic 4 budynki: B1, B2, B3, B4, z czego Bl oraz B4 dedykowane sg
czlonkom Spéidzielni. Projektowana inwestycja sktada sie¢ z 218 lokali mieszkalnych i 10
lokali uzytkowych. Uwzgl¢dniajac preferencje przysztych nabywcow zaprojektowane zostaly
kawalerki, lokale dwupokojowe, trzypokojowe, czteropokojowe 1 wieksze, nawet
szesciopokojowe. Duza cz¢éé lokali daje mozliwoé¢ przearanzowania i powiekszenia o jedno
pomieszczenie. Jest to szczegdlnie wazne w momencie, kiedy przyrost naturalny wzrasta
i rodziny powigkszaja sig¢, tym samym zwigksza si¢ zapotrzebowanie na wicksza ilo$c

pomieszczen w stosunku do metrazu lokalu.

Po sukcesie ,Lazurowego Zakatka” 20 lipca 2015 r. Spoéltdzielnia rozpoczeta
rezerwacj¢ lokali w budynku B1. Zainteresowanie inwestycja bylo ogromne, w ciagu 2 dni
zarezerwowanych zostala wigkszos¢ lokali w inwestycji. Podpisane zostaty rowniez umowy
rezerwacyjne. Nastgpnie rezerwowano lokale w budynkach B4, B2, B3. W pierwszej
kolejnosci lokale rezerwowane byly przez czlonkéw Spéldzielni, jednak osoby nie bgdace
czlonkami Spéltdzielni rowniez mialy mozliwosé przystapienia do inwestycji. Warunkiem jest

zlozenie deklaracji czlonkowskiej i otrzymanie numeru czlonkowskiego.

Il. Parametry planowane] Inwestycji
Wyszczegbinienie powlerzchnla | gy B4 B2, B3

Lp ogélem [m’]
1. Powilerzchnia dziatki 14 061,00 - - -
2, Powierzchnia uzytkowa mieszkari PUM 12 332,29 4 159,34 2 582,37 5 190,58|
3. Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych PU 1517,14 0,00 705,21 a11|g@l
4, Powierzchnia izby garazowsj Pl - 176 miejsc postojowych 5 808,75 1969,22 1 586,36 2 253,17
5, Powilerzchnia komdrek lokatorskich PK 448,57 7471 199,79 174,07|

taczna powierzchnia uzytkowa lokali{ pkt 28 ) 20 108,75, 6203,27 5 473,73 8 429,75

Strona.89 z 107

g,



A Ceny Jednostkowe dla budynku B{
Wyszrezegbinienle { jednostka ) Cena netfo Podatek Vat |Cena brutto
1. Lokale mieszkalne { zIf 1 m?) 4 949,07 8% 395,93[ 5 345,00
2 Komérka lokatorska (1 m? ) 3240,74 8% 259,26 3 500,00
3 Lokale ustugowe (1 m?) 0,00 23% 0,00 0,00
4 Miejsca postojowe w garazu podziemnym ( zt 1 mp ) dla 17 886,18 23% 4 113,82 22 000,00
. czlonka spdldzielni / nowy czionek 20 325,20 253% 4674,80 25000,00
5 Migjsca postojowe w garazu podziemnym z komdrkg lokatorskg| 21 951,22 23% 5048,78 27 000,00
: {zt 1 mp ) dla czionka spdidzielni / nowy czlonek 22764,23 230 5235,77 28000,00
Miejsca postojowe naziemne z prawem do wylacznego
B. korzystania (zt 1 mp) 10 000,00 23% 2 300,00 12 300,00
Uwaga Cena sprzedazy lokatu dla Nowege Czionka Spofdzieins jest powrekszona o kwole 620,00 z¥/1m?
tytutern rozliiczenia wartosct nmitowsj wieczysfego urythowania gruntu
B. Ceny jadnostkowe dla budynku B4
Wyszczaegdinionie { jednostka ) Cena netto Podatok Vat Cena brutto
1. Lokate mieszkalne {zIf 1 m?) 5 245,37 8% 419,83 5 665,00
2 Komérka lokatorska (1 m?) 3 240,74 8% 258,26 3 500,00
3. Lokale ustugowe (1 m?) 6 400,00 23% 1472,00 7 872,00
a Miejsca postojowe w-garaku podziernym (2t 1 mp) dla czionka 17 886, 18] 23% 4113,82| 22 000,00
’ spotdzielni / nowy czlonek 20 325,20 23% 4674,80 25000,00
5 Miejsca postojowe w garazu podziemnym z komdrka lokatorska 21 951,22 23% 5 048,78 27 000,00
. (zi 1 mp) dla czionka spoldzielni / nowy czlonek 22764,23 23% 5235,77 28000,00
Misjsca postojowe naziemne z prawem do wylacznego
8. korzystaria {zt 1 mp) 10 000,00 23% 2 300,00 12 300,00}
Uwaga
= Cena sprzedezy lokalu dla Nowego Czionke Spofdzielni jest powgkszona o kwole 620,00 zV'im? iytufem rozliczema warto$ci rynkowej
wieczystego uzythowania gruntis.
c. Ceny jednostkowe dla budynku B2, B3
Wyszczegbinlenia { jodnostka } Cena netto Podatek Vat Cena brutio
1. Lokale mieszkalne { zI/ 1 m?) 5 980,74 8% 479,26 6 470,00
Komirka lokatorska (1 m? ) 3 240,74 8% 259,26 3 500,00
Lokale ustugowe {1 m?) 7 200,00 23% 1 656,00 B 856,00
4 Miejsca postojowe w garazu podziemnym (zi 1 mp ) dia 17 886,18 23% 4 113,82 22 000,00)
’ czlonka spoldzielni / nowy czionek 20 325,20 23%, 4674,80 25000,00)
Miejsca postojowe w garazu podziemnym z komérks lokatorskg) 21 951,22 23% 5 048,78 27 000,00
5. i
{ zi 1 mp ) dia cztonka spldzielni / nowy czlonek 29764,23) 239 523577 28000,001
Miejsca postojowe nazlemne z prawem do wylgcznege
5- korzystanla (zt 1 mp) 10 000,00 e it 12 300,00
Uwaga Cena sprzedazy lokalu dia Czionka Spéidzieln jest pomniejszona o kwote 620,00 z¥1im*
tyfufem roziiczenia warfosci rynkowej wieczystego uzytkowema gruntu

Dnia 5 pazdziernika b.r. Spéldzielnia ,,Lazurowa” rozpoczela procedure podpisywania
umow o budowe lokalu w oparciu o ,,Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych”, Umowa
przewiduje terminy wplat rat wkladu budowlanego zgodnie z harmonogramem robét

Generalnego Wykonawey. 1 tak dla budynku Bl harmonogram platnosci wyglada
nastgpujaco:




Miejsce

postojows “*f"“

2tygpod
Termin splan podpisania 15-01-2017 150902047 15-04-2017 15-03-2017 15-07-2017 15-09-2007

Wattcic procertows 15% 15% 10% 0% 0% 0% 1096
Wptscone keuci
Wytobodé vranty d&
mahty - ] -3 - @ - @ . _ .o
e TJIL\'E_I it 4.3 ¥
et man gt 15-11-2017 15-01-2018 LE-52-2018

Wysokaif procemtows 0% 5% 5% 100%
Wysokoii transzy [ - ] - -zt -z

konto ksiggowe ny :

Z racji tego, ze inwestycja ,,Lazurowe Ogrody” jest etapowana, w pierwsze] kolejnosci
zakonczone zostang prace na budynku B1. Oddanie budynku do uzytkowania planowane jest
juz na czerwiec 2018 r. W drugim etapie inwestycji wybudowane zostang budynki B2, B3,
B4. Drugi etap inwestycji ma zosta¢ ukonczony do grudnia 2018 r. Dla drugiego etapu
powstal inny harmonogram rob6t i w zwigzku z tym jest tez inny harmonogram platnosci dla

nabywcow.

PEITENSEEm finrsew blients

wiejsce |Cddzieiny Preynalediny Miejsoe

POSLOR bex [kmdrka ogrodek- posto) Lazzna
komork lckiatorsie |partery zewnetrine  fraleinodi
-00 28 -00zi oo -00 = -00 xt
L. w v i i

15-09-2027 15-10-2017 15-11-2017 15-01-2018 15-03-2018

0% 10% 10% 10% 10%
ot 00 2t 007 ooz 00z
X Razam
15-05-201%
5% 100%
- -t

Na dzien 21.02.2017 r. zostalo podpisanych 172 umowy o budowg lokalu
w budynkach B1, B2, B3, B4. W rezerwacji sa kolejne 24 lokale, w dalszym ciggu umawiane
sg akty notarialne na mieszkania zarezerwowane. Do kupna pozostalo 22 lokali, jednak
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zainteresowanie inwestycjg jest ogromne i mozna spodziewaé sie, ze wkrétce zostana
sprzedane wszystkie lokale.

Sprzedaz lokali na dzien 21.02.2017 r.

Ilosé lokali | Umowy podpisane Rezerwacje Wolne lokale
B1 69 64 5 0
B2 37 22 4 11
B3 58 37 10 11
B4 55 47 4 4
Lokale uzytkowe — 2 podpisane umowy

Szczegélowe wykonanie przychodéw i1 kosztéw realizowanej inwestycji za rok
sprawozdawczy okre$la Zalacznik nr 11.




XI. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA STERNICZA 96, 98, 100.

Zakonczona w 2015 roku inwestycja ,LAZUROWY ZAKATEK” to budynek
wielorodzinny z lokalami ushugowymi i garazami polozony przy ulicy Sterniczej 96,98,100

w Warszawie. W nieruchomosci znajduje sie:

e 111 lokali mieszkalnych,
e 13 lokali uzytkowych,
* 153 miejsca postojowe w garazu podziemnym.
W nieruchomosci Sternicza 96,98,100 Spoldzielnia zapewnia pelna obshige
administracyjno-techniczng oraz ksiggows. Wszystkie dzialania dotyczace zarzadzania
niniejsza nieruchomoscia sa dostosowane do specyfiki danej nieruchomosci oraz do potrzeb

jej mieszkancow.

. Obstuga techniczna nieruchomosci
Obstuga techniczna nieruchomos$ci prowadzona jest profesjonalnie. Spétdzielnia zawarla

umowy na konserwacje oraz serwis nieruchomosci w zakresie m.in.:

* sprzatanie nieruchomosci wspdlnej oraz pielegnacji zieleni;

* przeglady oraz ustugi w zakresie konserwacji systemu sygnalizacji pozaru;

¢ monitoringu pozarowego wraz z wypozyczeniem urzgdzen transmisji alarméw;
» serwisu i obshugi technicznej urzadzef dzwigowych;

e konserwacji budynk6éw, urzgdzen oraz zakresu pogotowia technicznego;

e konserwacji technicznej bram garazowych;

¢ konserwacji systemu domofonowego;
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» przeglady, opréznianie i czyszczenie separatoréw substancji ropopochodnych;

» polisa ubezpieczeniowa od ognia i innych zdarzenh losowych.

Dodatkowymi obligatoryjnymi umowami z zakresu dostawy mediéw do nieruchomosci, ktére
zostaly podpisane, to umowy z:

e MPWiK na zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzanie sSciekow. W przypadku tego
dostawcy dodatkowo zostaly rowniez zgloszone wodomierze ogrodowe, gdyz na
obiekcie  zainstalowane sa = wodomierze odliczajgce  zuzycie  wody
do podlewania terenéw zielonych, co pozwoli na zmniejszenie kosztéw bezpowrotnie
zuzytej wody;

e RWE (obecnie Innogy) na kompleksowa sprzedaz energii elektrycznej
oraz zapewnienia §wiadczenia ustug dystrybucji;

* Veolia na kompleksowe dostarczanie ciepta oraz na zwigkszenie dostarczanej mocy
ciepta do obiektu zasilanego z wezla cieplnego rozliczanego wg wskazafh ukiadu

pomiarowo-rozliczeniowego po zakoticzeniu okresu budowy.

II. Przeglgdy techniczne
Roczny przeglad gwarancyin

Czesci wspéine nieruchomosci

W marcu 2016 roku komisja skladajaca sie z pracownikéw SM ,,.Lazurowa” (Zarzadca
Nieruchomosci oraz Inspektor nadzoru robot budowlanych) oraz podwykonawcéw (Eucz-Bud
— generalny wykonawca, ElGanc — firma przeprowadzajgcg konserwacje nieruchomosci)
przeprowadzita przeglad obiektu przed uptywem pierwszego roku obowigzywania gwarancji
czgSci wspélnych nieruchomosci. Po wykonaniu przegladu przekazano do Generalnego
Wykonawcy zestawienie wykrytych usterek w formie protokotu. W protokole, komisja

zawarla wszystkie zglaszane przez mieszkaficow oraz spoldzielni¢ usterki, Zgloszone
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nieprawidtowoséci nie majg istotnego wplywu na eksploatacje nieruchomosci. Wykonawca

terminowo wywigzat si¢ z obowigzku usuwania wad i usterek wynikajgcych z umowy.

Lokale mieszkalne i uzytkowe

W czerweu 2016 roku przeprowadzone zostaly przeglady gwarancyjne lokali mieszkalnych
oraz uzytkowych. Zakres przegladu obejmowal:

Czes¢ budowlana:

1. Sprawdzenie zgodno$ci z dokumentacja powykonawcza

Czy dokonano zmian majacych wplyw na substancj¢ budynku i/lub lokale sgsiednie
Sprawdzenie serwisow stolarki okiennej

Sprawdzenie stanu nawiewnikow okiennych

Sprawdzenie stanu podlogi tarasu/balkonu/loggi

Sprawdzenie stanu balustrad balkonowych / portfenetr

Sprawdzenie stanu odwodnienia balkonéw / taraséw

el B AR

Sprawdzenie stanu elewacji budynku na wysokosci lokalu

Czesé sanitarna:

9. Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacja powykonawcza
10. Czy dokonano zmian majgcych wplyw na substancj¢ budynku i/lub lokale sgsiednie
11. Sprawdzenie podtaczenia okapu kuchennego

Czesé elektryczna:

12. Sprawdzenie zgodnosci z dokumentacjg powykonawcza
13. Czy dokonano zmian majacych wplyw na substancje budynku i/lub lokale sasiednie
14. Sprawdzenie podlaczenia wigcznikéw wentylacji ,,Helios™.

W lokalach, ktére zostaly udostepnione do przegladu, stwierdzono liczne zmiany, ktore
nie majg istotnego wptywu na funkcjonowanie budynku. Podczas kontroli, wlasciciele oraz
najemcy lokali byli instruowani o sposobie eksploatacji i konserwacji wyposazenia lokali
(stolarka okienna, wentylacja mechaniczna Helios). Jednoczeénie zwrdcona zostala uwaga

aby, aby przestrzega¢ instrukcji uzytkowania lokalu, ktéra byla wydawana kazdemu
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W lokalach ustugowych przeglady odbyly sie w sierpniu 2016 roku.

Przeglagdy okresowe stanu technicznego budynku i instalacji

W nieruchomodci Sternicza 96,98,100 przeglady stanu technicznego budynkéw oraz
instalacji, takze instalacji przeciwpozarowej przeprowadzane sg na biezaco zgodnie
z harmonogramem przegladéw opracowanym przez Spoéldzielnig. Niniejszy harmonogram
zostat utworzony na podstawie obowiazujgcych przepisé6w prawa
tj. ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r. W artykule 61 ustawy ustawodawca nalozyt
obowigzek utrzymywania i uzytkowania nieruchomo$ci zgodnie z okres§lonymi w niej
zasadami. Przede wszystkim oznacza to uzytkowanie budynkéw  zgodnie
Z przeznaczeniem oraz przestrzeganie wymagan dotyczacych ochrony s$rodowiska,
utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego i estetyki. Ustawodawca naktada réwniez
na zarzadcow i wlascicieli obiektow obowigzek zapobiegania pogarszaniu sie ,,wlasciwosci

uzytkowych i sprawnosci technicznej” budynkéw.

Roczny przeglad instalacii wentviacyvinych

W styczniu 2016 roku wykonany zostal obowigzkowy roczny przeglad instalacji

wentylacyjnych nieruchomosci.
Zakres kontroli:

e sprawdzenie droznosci i wielko$ci przeptywu powietrza w kanalach
wentylacyjnych poprzez pomiar przeptywu powietrza we wlotach kanatéw
wywiewnych,

e poréwnanie zmierzonego przeptywu z wielkodciami projektowanymi,

o regulacja przeptywu (w miare potrzeb poprzez zmiane obrotéw wentylatorow).
Po wykonaniu kontroli sporzgdzono protokét z pomiarow.

Podczas przegladu stwierdzono:

e prawidiowe dzialanie wentylacji mechanicznej w czedciach wspdlnych
nieruchomosci;

e w_ 39 lokalach mieszkalnych niedopuszczalne przerdbki w  svstemie

wentylacii: fazienek, kuchni, garderéb i pomieszczen we, polegajace na:

o rozlgczeniu zasilania elektrycznego wentylatoréw,
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o zdemontowaniu wentylatoréw i/lub zabudowanie otworéw kanalow
wentylacyjnych,
o zabudowaniu doj$¢ do wentylacji: stolarkg meblowa, glazurg, itp.

Kolejny roczny przeglad wentylacji zaplanowany jest na styczefi/luty 2017 roku.

II1. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacja nieruchomosci
W 2016 roku, nieruchomos¢ Sternicza 96,98,100 ponosita wydatki zwigzane z:

e  utrzymaniem lokali — 333 760,59 zt

. utrzymaniem nieruchomosci wspélnej — 620 031, 81 zt
e  oplatami na fundusz remontowy — 47 382,48 zt

. pozostaly dziatalnoscig operacyjng — 15 459,63 zl.

Wymienione powyzej koszty w szczegolnosci obejmuja:

Wydatki zwigzane z pielegnacjg terenu zielonego

W okresie pierwszego polrocza 2016 zaistniata koniecznos¢ wykonania rekultywacji
terenéw zielonych, podczas ktérej wykonano m.in. odnowienie i uzupelnienie terenu
zielonego wraz z wyposazeniem w dodatkowe elementy malej architektury. Zakres prac

obejmowal m.in.:

o rekultywacj¢ trawnikow,

« wykonanie donic wraz z nasadzeniem,

e impregnacja pergoli wraz z wykonanie opaski oddzielajacych pergole
od trawnika.

Koszt wykonanych prac wyniost 12.312 zl.
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Dodatkowo we wrze$niu br. wykonano:

e wzmocnienie skarpy, ktéra ze wzgledu na osadzanie si¢ ziemi odkryla izolacje
budynku,
* dodatkowe nasadzenia, rGwniez na pergolach wokot budynku,
* donice wraz z nasadzeniami przy wjazdach do garazy podziemnych.
Niniejsze prace byly konieczne do wykonania jeszcze w 2016 roku (tj. przed zima,
gldownie dotyczy to wzmocnienia skarpy), natomiast wykonanie donic przy wyjazdach z
garazy ma istotny wplyw na bezpieczenistwo przechodniéw. Nasadzenia wokét budynku na

pergolach poprawig ogb6lng estetyke wokét nieruchomosci.
Koszt z wykonania powyzszych pracy wyniost 8.118,00 zt brutto.

Konserwacja dzwigdw

Wykonanie w pozycji — Konserwacja dzwigéw — wyniosto 99,3 %.

W styczniu 2016 roku wykonywane byly roczne obowiazkowe badania wykonywane
przez UDT (Urzad Dozoru Technicznego). DZwigi sg to urzadzenia objete dozorem pelnym
i podlegaja obowiazkowym badaniom okresowym. Celem badania okresowego jest
stwierdzenie czy:




* nie powstaly uszkodzenia lub zmiany stanu urzadzenia majgce wplyw
na bezpieczenstwo eksploatacji urzadzenia lub moggce by¢ przyczyna zagrozenia
w przysziosci,

» istnieja i pracuja prawidlowo urzadzenia zabezpieczajgce i urzadzenia ochronne,

e napisy ostrzegawcze, informacje 1 instrukcje zostaly  umieszczone
na urzadzeniu sa czytelne i zrozumiale,

= urzadzenie wymaga przeprowadzenia dzialan naprawczych.

Podczas badania okresowego organ wlasciwej jednostki dozoru technicznego sprawdza:
= ksiege rewizyjng i dziennik konserwacji urzgdzenia;
+ protokoly pomiaréw elektrycznych;
« zaswiadczenia kwalifikacyjne konserwujacych i obstugujacych urzadzenie.

Zakres badania okresowego urzadzenia obejmuje;
» ogledziny urzgdzenia w miejscach dost¢pnych;
« przeprowadzenie prob funkcjonowania urzadzenia w zainstalowanej wersji

montazowej bez obcigzenia.

Monitoring czesci wspélnych nieruchomosci

Strona 992107 |

i



Monitoring obiektu przy Sterniczej 96, 98, 100 sklada si¢ z 10 kamer, ktore na biezaco
rejestrujg obrazy z kamer. Jeste§my przekonani, ze telewizja przemyslowa jest dobrg
inwestycja, ktéra zapewnia mieszkancom poczucie bezpieczenistwa, a w przypadku
nieszczesliwych zdarzenn bad?z wypadkéw na terenie nieruchomosci i wokét niej mozna

odtworzy¢ zapisy z kamer.

W lutym br. podpisana zostala umowa na serwis i konserwacje urzadzefi systemu
telewizji przemystowej. Niniejsza umowa obowigzuje od 1 marca 2016 roku. Umowa ma na

celu zapewnienie sprawnego i bezawaryjnego funkcjonowania systemu monitoringu.
Koszty nieruchomos$ci wspélnej — energia elektryczna:

Ze wzgledu na fakt, iz 2015 rok wykazat przekroczenia w pozycji — energia elektryczna
czesci wspolnych nieruchomosci, Zarzadeca Nieruchomosei poczynit analiz¢ dostgpnych na
rynku rozwigzahh ~ majgcych na celu optymalizacj¢ tych kosztow.
Z analizy rynku i otrzymanych ofert wynikneto, ze najkorzystniejszym rozwigzaniem bedzie
zainstalowanie urzadzen tzw. baterii do kompensacji mocy biernej wykonane przez firme
RWE. Aby wdrozyé niniejsze rozwigzanie, zostala podpisana umowa

z tym dostawcg na ww. ustuge.

W czerwcu br. zostaly zainstalowane w nieruchomosci baterie do kompensacji mocy
biernej, kidre majg na celu obnizenie kosztéw zuzycia mocy biernej wyrazonej KWh.
Obnizenie kosztéw energii elekirycznej zuzywanej na cele nieruchomosci wspdlnej bylo

zauwazalne juz od kolejnego miesigca gdy zostaly zainstalowane urzadzenia.

Oplaty wnoszone przez wlascicieli lokali nie wystarczyly na pokrycie wszystkich
kosztéw z tytutu zuzycia energii elektrycznej czesci wspdlnych nieruchomosci pomimo
zainstalowania ww. urzgdzen do kompensacji mocy biernej. W zwigzku z powyzszym

zachodzi koniecznoéé podwyzszenia oplaty z tego tytulu w kolejnym roku eksploatacji.

Rozliczenie mediow za 2015 rok oraz koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu

W maju 2016 roku wilasciciele lokali mieszkalnych oraz ustugowych otrzymali
indywidualne  rozliczenie = mediéw.  Rozliczenie = wykonane  bylo  zgodnie

z obowigzujacymi w SM ,,Lazurowa” regulaminami rozliczania mediow.

Ponad to Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” zlozyl wniosek do Rady

Nadzorczej Spéldzielni w sprawie zmiany wysokosci miesigcznych oplat zaliczkowych na
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media nieruchomosci Sternicza 96, 98, 100. Zmiana wysoko$ci miesigcznych oplat
zaliczkowych zostala dokonana na podstawie §23 i §24 regulaminu rozliczania kosztow
dostawy ciepla i gazu do budynkéw oraz §9 Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali. Rada Nadzorcza
Spotdzielni pozytywnie przychylila si¢ do wniosku Zarzadu. Od 01.10.2016 roku obowigzuja
ponizsze stawki oplat za media z uwzglednieniem indywidualnych norm zuzycia mediow

wymienionych w pkt 1, 2 i 3 poszczeg6lnych lokali w nastepujacych wymiarach:

eCentralne ogrzewanie — 50,39 z1/GJ
ePodgrzanie wody — 17,89 zi/m’
e Zimna woda — 11,47 zi/ m’
oraz oplata stata C.O. i C.C.W. za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci
0,73 zt.

Powyzsza zmiana dotyczyla ustalenia wysokosci oplat za media dla poszczegélnych
lokali na podstawie indywidualnego zuzycia, wedlug wskazan wodomierzy i cieplomierza.
Do wrzesnia br. wlgcznie, zaliczki na media niniejszej nieruchomosci ustalone byly w
systemie uproszczonym tzn. w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa lokalu. Zaproponowane
stawki oplat zostaly ustalone na podstawie rozliczenia medi6w tej nieruchomosci za 2015 rok,
w oparciu o aktualnie obowigzujace ceny ciepla, oplate stata za dostawe ciepla oraz oplate za

zimng wode ptacone dostawcom niniejszych mediow.

Stan zadluzenia wilascicieli lokali mieszkalnych i niemieszkalnych uwzglednia rozliczenie
mediéw za 2016 rok i wynosi odpowiednio 38.024,99 zl, natomiast nadptaty wlascicieli
(réwniez uwzgledniajgce rozliczenie mediéw za rok poprzedni} wynoszg: 21.926,38 z1.

Windykacja zaleglosci z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych i niemieszkalnych jest
na biezagco monitorowana. W przypadku pojawiajacych si¢ zadluzen wlasciciele lokali sg

o tym fakcie informowani.

Doktadamy wszelkich staran aby na niniejszej nieruchomosci nie byto zadluzen, ktore

kwalifikujg sie do powddztwa sgdowego.

W styczniu 2017 roku wszyscy wiasciciele lokali mieszkalnych i niemieszkalnych
otrzymali salda lokali na dzieA 31.12.2016 roku.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi
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W kwietniu 2016 roku zlozona zostata deklaracja do urzedu m.st, dotyczaca wysokosci
oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci Sternicza 96,98,100.
Deklaracja zostata uaktualniona na podstawie przestanych deklaracji przez wiascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktére splywaly do Zarzadcy Nieruchomo$ci w marcu br.
W wyniku czego, koszty wywozu nieczystosci uksztaltowaty si¢ na poziomie 22 697,29 zi,
ktore mialy pokrycie w uzyskiwanych przychodach z tego tytutu.

o i i
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Koszty nieruchomosci wspolnej — fundusz remontowy:

Wydatki Funduszu Remontowego w 2016 roku wyniosty 25 103,29 z} i objgly koszty
zwigzane z naprawami po zalaniach, wymiang szyb czgsci wspdlnej stanowigcych element
elewacji budynku, ktére pod wplywem ciepla rozprezaty cze¢éei opraw aluminiowych ram
okiennych, powodujac duzy halas a to bylo bardzo ucigzliwe dla oséb zamieszkatych w
budynku. W ramach funduszu remontowego wykonano réwniez opaske wokoét budynku, ktéra

miata na celu zabezpieczenie elewacji zewngtrznej nieruchomosci.
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Pozostale pozycje planu kosztow eksploatacji nie wykazuja przekroczen w stosunku

do zatwierdzonego planu gospodarczo-finansowego.

Szczegélowe wykonanie przychodéw i kosztéw nieruchomosci przedstawia zalacznik nr 9

stanowigca zalgcznik do niniejszego sprawozdania.

Nominacja do Nagrody Architektonicznej dla Lazurowego Zakagtka

W zwigzku z trwajaca 2 edycja konkursu Nagroda Architektoniczna Prezydenta m.st.
Warszawy za 2015 rok, budynek przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 otrzymat nominacjg
w kategorii: : Architektura mieszkaniowa - pojedynczy obiekt. Lazurowy Zakatek.

Kandydatéw do Nagrody mogli zglaszaé projektanci, inwestorzy, aprzede wszystkim
mieszkancy iuzytkownicy przestrzeni miasta. Zaproponowane obiekty byly oceniane
pod wzgledem jako$ci rozwigzan architektonicznych oraz wspottworzenia tozsamosci

Warszawy.

Organizatorem konkursu i jednoczesnie fundatorem nagrody jest Prezydent
m.st. Warszawy. Nagroda jest przyznawana jest we wspblpracy z Oddzialem Warszawskim

Stowarzyszenia Architektéw Polskich.

Sfrona 103 z 07(



HWOMINAC]A DO MACRODY
ARCHITEKTONICZNE]
PRETYDENTA MLET, WARSTAWY

W HATEGORE
MAILEPSIY BUDYNEK MIESIKALNY 25 ROKU

DLA INWESTORA BUDYNIU
PRIV ULICY STERNICIE] 36738100

Spotdelaind Mieszhaniows|
eLarurowa”

Strbna 104 2 107(



XIl. POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI.

Majac na uwadze, ze na naszym osiedlu zaobserwowano wzmozone zainteresowanie

nabyciem mieszkan na rynku wtérnym, Zarzad Spétdzielni przygotowat regulamin majacy na

celu uruchomienie dodatkowej uslugi dla mieszkancow tj. posrednictwa w obrocie

nieruchomog$ciami.

Korzyici dia mieszkancéw Spéidzieini:

mozliwoéé zamieszczenia ogloszenia o sprzedazy lub najmie na stronie internetowe;j
Spétdzielni, w dedykowane;j zakladce,

wyznaczeni pracownicy Spoldzielni przygotuja transakcje sprzedazy, za ktora
Spoldzielnia pobierze prowizje w wysokosci polowy sredniej rynkowej,

zapewnienie obstugi notarialnej z preferencyjng wysokoscia taksy notarialnej,

pelne bezpieczenstwo transakeji,

pomoc w rozliczeniu mediéw miedzy stronami transakcji, otrzymaniu stosownych
zaswiadczen, itp.

czlonkom spéldzielni, ktérzy po sprzedazy mieszkah badz przy nabyciu nowego
lokalu, bedg cheieli dokona¢ dodatkowych czynnosci prawnych udzielimy bezplatne)

pomocy prawnej w tym zakresie.

Wszelkie szczegdly dotyczace ww. dzialalnosci zostaty okreslone wasciwym regulaminem.

Wiecej informacji o ustudze oraz oferta nieruchomosci do najmu/sprzedazy dostgpna

jest na dedykowanej stronie internetowej: www.lazurowanieruchomosci.pl

A
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SPIS ZALACZNIKOW:

Zadgeznik nr 1- zdolnosé platnicza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” na dzief 31.12.2016 .
Zalqgcznik nr 2- wykonanie planu eksploatacji za 2016 .

Zatqcznik nr 3- rozliczenie funduszu remontowego za okres od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r.
Zalgcznik nr 4 — windykacja zobowiazan i naleznosci na dzien 31.12.2016 1.

Zalgcznik nr 5 — windykacja naleznosci — umowy najmu i dzierzawy na dziefi 31.12.2016 r.
Zalgcznik nr 6 - zestawienic przychodéw i wydatkéw za okres 01.01.2016 r. -30.06.2016 r.
Zadgcznik nr 7 — optaty za media rozliczone w skali roku

Zalqgcznik nr 8 — pozostata dziatalno$é spoldzielni parkingi Lazurowa 6 i Sternicza 125.

Zalgcznik nr 9 — koszty i przychody nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96/98/100 za 2016 rok.
Zalgeznik nr 10— przychody i koszty dziatalnogei spolecznej, kulturalnej i o§wiatowej za 2016 1.
Zalgeznik nr 11— inwestycje rozpoczete ,,Lazurowe Ogrody’® za okres 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r.

Zalgcznik nr 12— wykonanie plann rzeczowo — finansowy remontéw na 2016 rok dla Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ na dzieh 31.12.2016 r.

Zalgcznik nr 13 — zestawienie gléwnych potrzeb remontowych spéldzielni Mieszkaniowej
~Lazurowa’® na dzien 31.12.2016r.

Zalgcznik nr 14 — zestawienic wplywow i wydatkéw na Fundusz Remontowy w 2016 .
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Zalgcznik nr 1

ZDOLNOSC PLATNICZA SPOLDZIELNI "LAZUROWA"

na 31.12.2016r.

[1. [SRODKI PIENIEZNE 31.12.2015 31.12.2016
Rachunek biezgcy VII 0/W-wa PKO BP 347 240,47 534 713,03
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP -

Lerany Zala it 20 550,09 30 328,62
Lokata terminowa korzy$¢ 973 766,17 131,63
Credit Agricole 382 408,25] 1887 924,82
Lokata Gross 81 612,85 82 472,13
Rachunek Srodkéw ZFSS 3 636,83 6 691,31
Srodki pienigzne w kasie 22 759,11 21 956,31
Srodki pienigzne w drodze 40 000,00 45 000,00
| Razem: 1871973,77] 2609 217,85

[II [NALEZNOSCI Z TYTULU
Naleznosci pozostate 20 124,45 28 948,43
Oplat mieszkaniowych 621 145,75 622 696,00
Optat mieszkaniowych zasgdzonych 251 422,95 265 269,43
Oplat lok. uzytkowych zasadzonych 36 139,49 65 684,66
Czynszu od najemcéw lok.uzytkowych 122 379,78 96 707,43
Oplaty miejsca postojowe-parking Str 125,16,
garaz Str 96,98,100 20 765,21 17 126,82
Naleznoéci skierowane do Sadu 224 286,90 165 668,27
Oplaty za zastgpstwa procesowe, koszty komornicz 64 302,85 70 191,72
Rozrachunki z US z tyt. Pdop 8 336,00 0,00

| Razem:  1368903,38] 133229276
|Pozostale naleZznosci

Lift Boards-rekl.w dZwigach- sprawa sagdowa 12 960,00 0,00
SM Rozlogi 358,51 0,00
UPC Polska Sp. z 0.0, 693,42 0,00
SM Strop 2 959,77 0,00
Elganc K.Gancarczyk 1 107,00 0,00
LINEX 289,00 0,00
Komitet Wyborczy 300,00 0,00
Ustugi Transportowe 184,50 0,00
Kozakiewicz Krzysztof 310,40 0,00
Kretkiewicz Bogustaw 50,00 0,00
PHU Novd Kaczorowski 590,40 0,00
Services Adam Mokrzycki 180,00 0,00
Skynet Sp. z o0.0. 141,45 0,00
| Razem : 20 124,45 0,00
IEaleinoéci gwarancyjne

Short Term Rental Capital Sp. z 0.0. 0,00 5 020,00
YAMAN Sp. z o.0. 0,00 13 655,00
Energy Eco sp. z c.0. 0,00 6 000,00
Urzad m.st. Warszawy 0,00 4 273,43
| Razem ; 0,00 28 948,43




[II{ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2015 31.12.2016
Dostawcow 1474 804,911 2 706 098,80
Gwarancyjne 388 583,01 377 305,62
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 319 390,47 159 407,61
Kaucji z lokali uzytkowych 178 721,15 184 606,07
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 189 625,09 160 366,52
Rozrachunki z tytulu lok.uzytkowych 15 855,53 20203,12
Rozrachunki z tytutu miejsc postojowych 5622,32 5 754,26
Pozostale rozrachunki 35671,89 57 568,26
Rozrachunki z cz.-parking 34 077,33 34 696,35
| Razem: 2 642 351,70] 3 706 006,61

(Zobowiazania wobec dostawcow 31.12.2015 31.12.2016

ADS Dariusz Sumieniewski 10 500,00 0,00
Ameco 0,00 994 .03
Bramet 0,00 246,00
BY$ Wojciech Byskiewicz 162,00 248,40
Digital Solutions 731,90 1 536,81
EL-DAR Sp.z 0.0 593,01 0,00
Elektr Napr.Zakl.P.Litwiniuk 2 059,34 2133,14
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 18 730,22 19 167,02
Eservice 15,77 91,50
Forlift 17 137,48 23 005,65
GLM Sp. Z o.0. 380,46 0,00
HOBUS Sp. z 0.0. 0,00 442,80
Hydroma 252,15 618,81
Impuls 250,00 250,00
Indopol 0,00 1 872,01
JACK Jacek Pieniak 0,00 491,08
Jutom 5 670,00 7 182,00
Juvenes-Projekt 132 000,00 0,00
Kaba Polska Sp. z o.0. 0,00 243,54
Kancelaria Notarialna A.Karpowicz 084,72 0,00
Kmicica 0,00 1 066,00
Krajowy Rejestr Diugow 0,00 615,00
Fucz-Bud 24 786,81] 1498 370,63
Max Media 9 225,00 0,00
MIXT 14 507,00 22 913,34
MPWiK 273 870,05 262 591,47
NEW GARDEN 14 513,35 14 518,59
Noma 2 344.40 621,10
OTIS 14 295,95 2 689,19
PAP Pomaranski 22 582,80 0,00
PGNiG Gazownia Warszawska 31172,04 14 796,29
PH Eko 0,00 128225
Piaskan 0,00 2 832,69
Pif-Paw 0,00 430,50
PKP Energetyka 20 527,40 29 503,43
PPH Torel 4 320,00 0,00
PPHU Malgorzata Stegpieh 0,00 299351




PPHU Transipex 0,00 535,05
PRO ESTATE 18 400,00 18 400,00
Probit 2 595,50 1 476,00
Profprojekt 0,00 369,00
Promocja Polska 2 767,50 4 600,00
Property Group Sp. z 0.0. 0,00 392,37
Public Relations 0,00 12 300,00
PUH Komet J. Marcinkiewicz 49 427,35 3 500,00
PUH Kozak 7 841,40 0,00
PUI Insan 0,00 57 240,00
Radca Prawny 1. Bakowski 4 368,95 0,00
Reboot 818,00 1 168,00
RWE STOEN / INNOGY Polska S.A. 27 244,97 21 227,50
S.Bit 695,94 692,24
Safran 1 236,60 0,00
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 0,00 356,70
Solid Security 159,90 98,40
T-Mobile 2 636,52 2 880,74
Unicomp 270,00 0,00
Urzad Miasta St. Warszawy 61 255,19 0,00
Vectra 373,01 1 520,76
VEOLIA 638 812,40 587 575,99
Wedrowiec 1 789,83 777,37
Wydawnictwo Wiedza i Praktyka 0,00 231,01
Zamojska Dyrekcja Inwestycyjna 0,00 64 575,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 34 500,00 11 365,79
YAMAN Sp. z 0.0. 0,00 1 070,10
Razem: 1474 804,911 2 706 (098,80
|Zobowiqzania gwarancyjne 31.12.2015 31.12.2016
Alfix-gwarancja 5 000,00 5 000,00
ALDRO 16 780,46 28 780,46
ANAT 11 690,00 11 690,00
ARE 48 887,03 48 887,03
Bud-Rem-Bet Dmowscy - gwarancja 7 500,00 7 500,00
Euro-bud - gwarancja 1 500,00 1 500,00
Fasada - gwarancja 48 420,24 0,00
Forlift-gwarancja, wadium 6 667,44 7 669,50
Juvenes-gwarancja 80 283,57 83 861,96
LINEX 266,79 0,00
Marex - wadium 38 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 0,00 62 128,11
Mural-gwarancja 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" - gwarancja, wadium 15 443,48 31 227,35
P.U.L Insan-gwarancja 10 300,00 7 000,00
PBUH Zelja$ 30 000,00 9 000,00
Pias-Kan 11 000,00 11 000,00




PPH "Torel" - gwarancja 27 626,00 0,00
PPU Plastimet-gwarancja 2 128,00 2 128,00
PROMAR-gwarancja 10 000,00 10 000,00
San-Rem Henryk Moczulski-gwarancja 3 500,00 3 500,00
Spektrum 5610,00 5610,00
Ushugi Rem.-Bud. Lowczyk 0,00 1 343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 0,00 1 500,00

Razem: 388 583,01 377 305,62

Warszawa dnia 12.04.2017r.



Zalgoznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI ZA 2016 r.

Ko ogoine .
Wykonanie w S:?Iydziglnl K"I’nﬂ:;;‘;l"“' Koszt posredni Koszty
L.p. Wyszczegblnienie Plan na 2016r. zkma Wykonanie % rozliczone na Lazurowe dzlalainogcl | eksploataciji po
31.12.2016r, Lazurowy Ogrody pospodarczej odliczenlach
Zakatek
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Osobowy fundusz plac 1055 000,00] 1053569,90] 99,86% 296 370,00 158 035,49] 599 164,42
2 |Sktadki ZUS - narzuty na place 230 000,00 229212,27 99,66% 59 333,27 34 381,84 135 497,16
3 [ZES.S. 30 000,00 30 553,44 101,84% 4 583,02 25 970,42
4 |Bhp i inne §wiadcz. na rzecz pracown. 30 000,00 23 770,61 79,24% 3 565,59 20 205,02
5 |Skladka PFRON 32 000,00 26 610,00 83,16% 3 200,00 23 410,00
6 |Bezosobowy fundusz plac 150000,00] 149631,67] 99,75% 22444,75] 127 186,92
7/ Wynagmdzenia RN 80 000,00 78 640,36 98,30% 11 796,05 11 796,05 55 048,25
8 |WyposaZenic i konserw. placow zabaw| 48 000,00 48 002,47 100,01% 4 800,00 7 200,37 36 002,10
9 |Pozostate wydatki R N 7 000,00 6 987,10 99,82% 700,00 1 048,07 1 048,07 4 190,97
10 |Koszty WZ 30 000,00 29 614,99 98,72% 3 000,00 4 442,25 444225 17 730,49
11 |Energia elekiryczna 2500000 2402898 96,12% 3 604,35 20 424 63
12 |Materiaty czysto§ciowe 13 600,00 12 958,67 99.68% 1943,80 11 014,87
13 |Materiaty biurowe 13 000,00 11 754,32 90,42% 1763,15 1763,15 8 228,02
1 [ e e o darzy | 4000000 3919339 97,98% 5 879,01 33 314,38
konserwacji zasob6w
15 |Ubezpieczenia 45000,00] 46 064,00] 102,36% 6 909,60 39 154,40
16 | Telefony, intemet 13 000,00 12309.43]  94,69% 1 846,41 1 846,41 8 616,60
17 {Konwdj pienigdzy 7 000,00 6 919,70 98,85% 1 037,96 5 881,75
18 |Prowizja bankowa 7000,60 6 975,48 99.65% 1 046,32 5929.16
19 |Znaczki, prasa, ogloszenia; przelargi. ., 10 000,00 9 404,14 94,04% 1410,62 7 993,52
20 }Obsluga prawna 55 000,00 54 864,00 99,75% 8 229,60 8 229,60 38 404,80
21 |Szkolenia 10 COC,00 8825,77] 88.26% 1323,87 7 501,90
22 | Dezynfekcja, deratyzacja 8 000,00 7964,14]  99.55% 1194,62 6 769,52
23 |Uslugi pogotowia technicznego 17 000,00 18 792,36 110,54% 2 818,85 15 973,51
24 |Ushigi transportowe 3 000,00 2 745,53 91,52% 411,83 2 333,70
25 Ustugi informatyczne 2¢ 000,00 19 821,65 99.11% 2 973,25 297325 13 875,16
26 |Konserw. i naprawa urz. bjurowych 6 000,00 5733,25] 95,55% 600,00 859,99 859,99 341328
27 |Lustracja/Badanie bilansu 20 000,00 14 580,00 72,90% 2 000,00 2 187,00 . 2 187,00 8 206,00
28 |Konserwacia zicleni+ nasadzenia 120 000,00 119 881,81 99,90% 12 000,00 17 982,27 89 899,54
29 |Wyposazenie biura 20 000,00 19 890,39 99,45% 2 983,56 16 906,83
30 |Koszty zarzadu 1 500,00 1235,30 82,35% 185,30 1 (50,01
31 |Windykacia 5 000,00 4799.79] 96,00% 719,97 4 079,82
32 |Kosze, tawki, ogrodzenia 20 000,00 19 983,32 99,92% 2 000,00 2 997,50 14 985,32
33 |Usuwanie skutkdw dewastacji 15 000,00 14 559,50 97,06% 2183,93 12 375,58
34 |Inne - biuro 30 000,00 27 695,92 92.32% 4 154,39 4 154,39 19 387,14
35 |Konserwacja budynkow i urzgdzen 155 (00,00 154 514,01 69,94% 0,00 154 914,01
36 | Akcja zima / mycie zsypow 60000,00{ 5779779 96,33% 8 669,67 49 128,12
37 Pl‘zeglqdy techniczne 71 000,00 70 831,10 99,76% 70 831,10
38 |Sprzatanie budynkow 72 000,00 71 846,33 99,79% 71 846,33
RAZEM;:| 2573500,08] 23542 962,88 98,81% 28 300,00 395 003,42 332 814,22] 1 786 845,24
39 [Amortyzacja ét.trwalych 82 192,68 15 616,61 66 576,07
40 | Amortyzacja WNiP 5 648,28 1 073,17 4 575,11
41 |Amortyzacja wyposazenia biura 21 186,49 4 025,43 17 161,06
42 |Biuro media 9 835,41 9 835,41
RAZEM 353 529.43| 1884 992,89

Warszawa dnia 12.04.2017r.




Zatgcznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2016r. DO

31.12.2016r.
|Zwiekszenia do 31.12.2016 r. |
Odpis z lokali mieszkalnych 1282 716,17
Odpis na remonty dzwigéw 185 847,99
Odpis na ciggi komunikacyjne 96 883,92
Odszkodowania 4 493,84
Dofinansowanie z zysku z inwestycji Lazurowy Zakatek 3 411 905,52
|[RAZEM: | 4981 847,44|
[Zmniejszenia do 31.12.2016 r.
Bilans otwarcia z 2015r. | 34 867,74

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dZwigdw | 196 898,32|
REMONTY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
Lazurowa 2,2a 289 020,96
Rozlogi 5, 7, 3 18 450,00
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Prace remontowe po przegladzie konstrukcji budynkéw 70 085,64
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 22 356,00
REMONT HYDROFORNI
Montaz zestawu hydroforowego R-6 | 106 170,00]

INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Naprawa obrébek i pokryé dachowych 70 263,96
Naprawy nawierzchni jezdni 28 345,08
Ogrodzenie hydroforni L-2B 6 396,00
Podjazd dla niepelmosprawnych L-2 60 919,12
Prace wg decyzji Rad Budynkéw 24 324,99
Remont altanki $mietnikowej R-3, 5, 7 46 556,83
Remont dachu + obrébki R-2 117 987,14
Remont rozdzielni klatek schodowych 18 960,00
Usuwanie awarii 76 713,64
Uszczelnienie okien na klatce schodowej L4 17 510,10
Wymiana drzwi wejsciowych 68 297,15
Wymiana pionéw kanalizacyjnych R-3, 4, 8 100 200,00
Wymiana poziomdw kanalizacyjnych L-2 137 200,00

mmlﬁ



INNE PRACE REMONTOWE WYKONANE Z ZYSKU Z
INWESTYCJI LAZUROWY ZAKATEK

Przemurowanie écian piwnic 303 315,65
Naprawa i wyréwnanie posadzek w piwnicach 115116,18
Remont balustrad balkonéw L-6, 4 933 081,60
Remont balustrad batkonéw (awaryjne) 159 913,98
Remont ciggu pieszo-jezdnego 189 938,33
Remont suchych pionéw p.poz. St-131 57 240,00
Mycie elewacji wraz z wykonaniem odgrzybiania 236 558,67
Naprawa docieplenia $cian 169 919,83
Docieplenie scian L-2, 2A 964 431,37
Remonty Lazurowy Zakgtek 25103,29
|[RAZEM: | 4666 141,57
Saldo Funduszu Remontowego na dziefi 31.12.2016 r. | 315 705,87
Warszawa dnia 12.04.2017r,



o

£V°69T $9T  [¥S°LLL 0S¥ £€9°96S EFF  |LI°PLE P6S SI°L9€ 17T | S669S 61F | Z6°LTT vLT | L8Z8L €6S [C0°6LL 8L |wozeyg
€F' 697 61 L9°TS8 ¥ 01°CTE ¥T £0'766 6 SHTLE L 87'99¢ LT [66°606 € 1€] BZOTING| G
$6°€66 S 9¢* 10 LT 66°6¥1 € SSP91 0€ 1€°986 0 | 9868 0§ LFOST ¥ €ECTI SS  |0€'8T6 € 621 ezorusig| b
6£°669 01 8188 6 LL°08S 0T $8°6£9 CI 8169 8 £9°T1EE 1T [0P'F19 6 1 eYdAjermoIg| ¢
9,°696 L- L6°L8L 61 12°TT8 11 $8°000 01 | $FISLSI 6C'8SL ST [0L'9SLS 6 190F20| ‘71
LY'¥88 1- #9°911 8 L1TET9 80°€8+ 9 96°1€€ ¥ PO'SI8 0T [11'%b6 T L 19opzoy| 11
LIPSO 61  [PECIL 1€ 80°ICI ST [ZHpeEs oF 00'cee 1€ | €Z°S188r | #HSOL 11 L9°0T6 65 |0S°E6T 9 9 190zoy| 01
99060 01 9,76 T TH'ET9 TI 8L°60€ 9 0T°sh6 1 86°0sT8 [og8zL 1 ¢ 1sopzoy| 6
01'9¢9 6€  [F9°L¥E T6 L9'8S6 L 1£°90€ 001 66°C86 6 L8YIT 16 EEIST L 02°91¥ 86 |0S°ST0 ¥ { 180[zoy| '8
YL16T 1 L9°00S ¥ LO'STT € vL°ST9 L vL16T 1 65926 T 75180 £ 118096 [00°CS6 2 € 13opzoy| L
60°1L90¢  [€1°BEE OF 1L°LS6 6 ¥8°S6T 0S 1928 0T | ZL8S6 L+ | 0TS0S €1 T6°€9% 19 {66017 9 T 190520y| 9
¥¥'78L 6 L9€69 T1 IT°9L¥ 1T 66°S0T 1 0S°I91 £ LOLET 91 L1°66€ €C |0L'¥E9 S Tl emomnze | ¢
ELY60 €7 |v6°680 98 81°801 61  [ZI'861 SOT L91L901 | €699 1S | 99°857 6T 6S°ST16 08 [18°8€9 01 9 emomze]| ¥
SETOT OIT  [66°TSY 88 99°¢TT €1 [S9°L09 10T 01'85€06 | T6116TS | 6TH08 +T 1Z°91L LL  |L6°TE9 01  emomze]| ‘¢
6S°LTY 91 75866 0T  [11°02% L2 €1°80¥ ST | 81°C9L 01 I€°0L1 9T |SE'86Y + BZ BMOINZE]( T
vL'SO8 ¥T  {66°1L9 €T 99°961 ¥ $9°898 LT $LG08 1 19°I$S § €886 11 ¥6°62S L1  |0¥°0ZS € g emomze]( |
g 1 01 6 '8 73 ‘9 ‘¥ € T T
] . 9T0TTTIE | “I910Z'CI'IE |, el rreye | ASTOTILIE | “ASTOTZIIE
Nﬁwmnwm M9TOTTILE | Aepdpen | gosupeyzsonm wwwwm.mw«wm HMMMNH ; Ayepdpeu | poAmeyzssnm | myuipng pdpng  [d
T — DAZNPEZ Op[eS | Sueyzsau exo] O — i CLU [ P nedo] BU 7
Aeyo] JIUdZNIpEZ Ieyoy JrudZNfpeZ,

"T9T0T°ZT 1€ Ya1zp eu nue)s M pjuipnq aujoSazozsod eu sferzpod m
Fo108po Zaq yoAmomuezsarua 1epdo npmA) z jepdpeu | 10s0Soez un)g

IDSONZATVN I NVZVIMOLOZ VEIVIAANIM

i Ju yruzokpey




ILTOTH0'T] BIUP BAEZSIEM

T0°T8I 9bI 86¥SL 81T R erA

76196 €1 amozeyeu sruemoddysod 00°0 1€1 ezotuImg| g
TETLOE amozexeu sremodd)sod 80°CHL €1 6 130k20y| '8
61°TT6 11 amozeeu smemodosod 6€°L8T L 9 rdopzoy| L
00°0 AMOZeNBU Sluemoddsod CELT6 L] ¥ 180pz0y| "9
9£°0TE L amozeyeu srmemoddsod LIVHS L ¢ Bopzoy| g
T1Ter 61 amozeyeu sfuemoddsod SST8L OL 9 BMOmMZET| '}
6£°918 6L amozexeu ruemoddysod 1+'6Z8 96 f EMOINZET) ¢
COLIL € omozeyeu druemod3d)sod 000 BZ emomze | ‘g
LY'6EE L amozeyeu sluemodd)sod 90°9%L ¥ ¢ emomze]) ']

T0TII'1E MSLOTIIIE .
eU BUMQ[3 JSOUZI[BN Aoy BU BUMOJS ISOUZI[BN SIpY ¢
(Ayepdez wazwvu mAnsowomesd suozphsez o) oSomopis eruemoddysod azpoap vu JUOZPOYIOP vINIZNPEZ

€4'692 S9T ST'L9E ITT ‘mazey

$6°€66 S wAzomwowoy niwemoddisod m emerds  [T€°986 of 6C1 ezomug| 6
LO¥S9 61 wAzomwIowoy niuemoddsod m emerds  |00°zzE 1€ 9 1301zoy| ‘g
91969 6¢ wiAzorwiowoy nruemoddsod s emelds 66286 6 ¥ 18opzoyy| ‘2
PL16Z 1 wiAzorowoy niuemoddisod m emerds 44167 1 ¢ 1305zoy| ‘9
60°1.9 0€ wAzonuowoy nivemoddisod m emeids  |19°748 07 Z 130pzoy| ‘s
000 wAzorowoy ntuemoddsod m emeids  |66°S01 | 71 emomze]| ¢
€LP60 £F wiAzoTwIowoy niwemoddisod m emerds (29729 01 0 emoInze | ‘¢
SETOT O11 wWAZdTIIoWoY nimemoddisod m emeids [0[°8SE 06 { emomze | 'z
vLS08 ¥1 wAzotmrowioy nfuemoddisod m emeids  |4/°608 Pl zemomze]| 1

OT0TIIIE MSTOTTIIE .

oﬁesﬁwﬂww ﬁhoﬂ:%uN aiaatas:! e:encwmauﬂu_nnuﬂiuuN SV 1

:ouozpksez viuazngpez




01

WP

"IL10T P0T] BTUp BMBZSIEA
€6°18¥ LL L9°99€ 91 09°848 €6 19881 01
(€D € i I
1 9T0TZTIE AINOTTITIE [ 9TOTTIITE WAIZP|  “ISTOT'ZI'IE
USIZPp BU Op[ES |UAIZP BU VA OPfeS| Bu NAA OP[ES UaIZp BU op[eg

“19TOT'TI 1€ YOTZp BU nuE)s Snfpam Y219spo Zaq YoAmozsukzo yepdo npmk) z 1§0533[e7

SE°EL6 SL 69°TH9 11 99°0EE +9 WIRZEY
aulAonyez3s sruemodaisod| 19107 X 79°€96 6€ 00°990 ¥ 79°L68 S€ 8 180[20y
ouffanyoz3s orwemoddsod| 1910z A |¥Z 162 1 00°18S YT01L g 1305z0y
sulfonyezss sruemoddsed[IT0z I |00°LLT 00°LLT L 18020y
sufAonyaz8s sruemoddsod[ 1 ¢ 1oz 11 91612 T 00°T18 I 9180t 01 emoInze
aufAonyez8o sruemoddsod|' 1610z AT 85259 9 STHRT 1 €1°89¢€ ¢ 01 emoImnze]
dulfonyjozge sruemodisod' I pT0Z IIX |89F50€ 9 000821 89%70 S g9 emomze]
auffonyjez3s srwemodsisod|'x 900z A 0€'88C ¥ 0€'88CT ¥ 01 emoInze]
sufAonyezgda sruemodd)sod[1 €007 A |L6°9L6 ¥1 P Eve T €6°€€9 TI 01 emomze]

ZIBJUIWOY] nyoIim e)e(q BUING ISR PUMOIS ysouzajeN SAIPY
em)sdysez Lyzsoy e U
:auozpbsez eruaznjpez

"19TOT'TI' 1€ Yorzp eu 1epdo m/m MfmA) 2 UsZN{pez STUSIMEISSZ
SAMVZIAIZA T NNIVN AMONI - IDSONZATYN VIOVIAANIM

§ Iuyruzoere7




It

6E°EEY T6 €0°LLE €SI TV 0TS SHT :fozo1epodsod soujereIZp B ruAp
00°789 1T Auzsyeu - dpd s1uazeqQ| €1
£9T8€ 99 1forjeoydsye nueyd z supassod Lzsoy| 71
LOTTL ¥ aIueMONAZN 9)SAZOATM | 1]
T1°605 0T IOFOWOYONISTU PO aJepod| 01
00°6ZE €1 1€ BzomuR)g “n Azid jogowoyonam
M npexo[ 9sousep tuqdapo m umooserd| 6
BIUSOpRIZSYazZId NIA) Z Auepmopnq Pepim
L8'9TT L8°9TT wojowo(y| 8
#9961 | #9961 1 Smzd| L
0+'959 8 07969 8 BUZOAIDO[S BB10UY| 9
06'S00 8 06500 8 D}9I0§ [ BpoM BUWIZ| €
0S°‘SH1 0SSyl zeD| ¢
69'688 S 69°688 ¢ Apom druezispod| ¢
12°096 S1 127096 S1 SIUBMIZIZO SUTENUS))| T
12v0F T61 emome)spod eloejeordsyd| |
nj)izod - eza1epodso3 psoujereizq
viepdopaiN | weidpeN | 9107'ZI'IE ®U | 9107°ZI'TE B
Juorsauod DEYAT G INUINU[OBIZIZEAAN dry
AINAM £yzsoy[ Sm Lpoyossizig
069SL €1€ 6L'6ES P60 €  |68°T8L 08L T Y04 9107 Z INZD BU JIUAM
¥rLET 65T PP LET 65T MOJUINIT STURMONIAZN SISAZISIM | 0T
08819911 08819911 TO50TOYINISIU PO YAepod| 6
00'696 L8T 00696 L8T 105018AZ30TU ZOMAM | 8
9E'€9L ¥ 9cCoL ¥ aMOIpeI DIPEREN]| £
£1°601 €17 €1°601 £1¢ MONUAPNG BUZIAIDR[D eI810ug| 9
0C’esE S 0T'€SE S ALPOed| §
L6°S66 S8T Jorez Amomze] L1zsoy| +
68°T66 ¥88 1 thoeyeordsys L1zsoy| ¢
18408 LST Yajeyey Amoanze] Apoydizid| 7
ST'LT0 666 1 emome)spod eloejeordsyg| |
QU[EHZSAUW J[BHO - (NZ5)) EMO0INIE)S ISOUBIBIZ(Y
epepdopaiN | eyepdpen 9T0TZI'IE BYU | OTOTZI'IE BU
auoisaruod UIzZdIjeu AMIIUJOBIZIZSAAN «d
MINAM Kyzsoy 3a Apoypizag

(72 &) "1 9TOT'TI'TE - I9TOZ'T0°T0 SIRDIO VZ MOLZSO 1 AOUOHIAZUd AINAIMVISTZ
9 Ju yiuzobey




[A!

IS'€ZE 172 6£°€EY T6 06°9S. €1€ 98°88S 0LI T  |96°TE8 9S8 I JNZD) BU YIUAM UIZEY
PLLEY STT {ET'ROT 06°9SL £1€ |00 ImAZeY
91°16L LT 91°16L LT L6665 S8 18708 LST 001 ‘86 ‘96 BZoTUIS| 9T
89°60L /. 68°bS8 11 LS'F9S 61 88°€L0 €€1 1£°60S €11 1 B}oAjerarg| 1
£S°6ET 11 ¥86.8 91 LE6IT IE 61°PSY 011 T8'VEE 6L 1€1 ezomuag| 1
99860 61 78°0S0 6 8+°671 8T 19°801 601 £1°656 08 6C1 eZoTaIANS| €T
SHPO8 1T LST 70°L08 1T 00°€19 8€T 86°C08 911 6 BoOY| 71
FOvTI 0T 9L T 9058 TT 0£'€9r T8 ¥8°T19 65 L 18020 [ 11
LTS¥S 66°9%S 91 78°100 91 98°LO¥ €1 $0°90F LT1 9 130120y 01
LLTHS €1 £L'€01 0S°9¥9 €1 P6'¥ET 1S P88 LE S Bopzoy| 6
§8°R€S 07 SS6ST 1 0869 1T L8S0T 01 LYLOS T8 v 180jz0y| 8
SOTIS T1 Sp'ee 01'PES T1 8E°L8S 1L 8T°€S0 09 € [3ojzoy| £
TI°1TE Tl £9°v8T 11 SL'S09 €T 90°696 TST 1€°6S€ 6T1 ¢ 180120y | 9
6T°LLS OT TSIk 8 18°820 61 65079 £€1 8L'16S ¥11 71 emomze]| ¢
91°11# 9T 0L'SLS 9 98986 7€ 0€°SST 61T vH'891 91T 9 emomnze]| ¢
90°€9S €  |T8'T06 € 9L°6E€ 76656 LIT 91¥19 LIT p emomnze| ¢
LTTS8 €1 1S°SH8 89°L69 ¥1 YL'LTL SOT 90°0€0 16 V¢ emomze]| 7
12606 S $6°ST0 € 91°CE6 8 STITY 18 60°98Y TL g emomzey| |
ejerdopalN | syerdpeN |[moydzod z poyaoq| eyerdopaiN ejerdpeN 910Z°TT'IE BU | 9TQZ'TI'IE BU
suosamod UazIBU IUIU[OTIZIZSAAA dg
\ HINAM Ayzsoyy Sm ,muoa_sns.ﬂ
! PAMOIIEYZSIIIN PoriupPIzpiods o ae)s)) Z aupoSz PsowoyontaIm aujoBazazsod Bu DjIUAM WA A
+/|6E°EEX T6  |00°T89 1T 6E°STI PII £0°569 1ET 018 SPe :MoypAzod YIUAM mozey
68°S8 11 [00°08L T 68'7€9 ¥1 85°€96 TI LY'86S LT [ exoArermals| ¢y
¥8°648 91 [00°096 € #8°6£8 0T SLILEO L 6S°LL8 LT [€] eZomalg| {1
780506 [00°€T1 2 T8'ELT 1T 98°€SE T1 89°LT6 €T 6C1 BZoTuAg| €1
LST 000 15T 61°€8Y 9.'68% 6 180p20 | 71
oz, T |oo‘ove Tr'99€ € 0T7'L88 S 79'€5T 6 L 180p20 [ 11
66°9vS 91 [00T88 € 6681 0T LL'T6T €T 9L0ZL €F 9 130520y | 01
£L°€01 00°%T ELLTI CECES T 80°€99 1 ¢ 130pz0y| 6
SS'6ST 1 [00°ZLT SSIEY 1 SPILLT 00°€0T ¥ v Bopzoy| 8
SYTe 00°S SPLT 90°SSL 1S°T8L ¢ [dopzoy| £
E9V8T 1T [00°2¥9 T £9°1€6 €1 LO‘EE9 0T 0L'F9S ¥E 7 1dopzoyy| 9
ZS'ISy 8 [00°T86 1 TS°EEY 01 $8°vS0 8 LE'88Y 81 71 emoInze]| ¢
0L°SLS9  [00EpS T 0L8I1 8 01°48T ST 0850t €T 9 BMOINZE]| ¢
78°T06 € |00°916 78818 ¥ 09°TSL 01 TFOLS ST p emomze| €
1S°CH8 00861 IS'€H0 1 SOTHE T 91'98¢ € VT emonze]| 7
$6°'20€  |00°01L $6°SEL € SSOpS £ 0S°T8T 11 gesomze]| |
eyepdopoIN wepdpeN 9TOTTI'IE BU | OTOT'TI'IE BU
MuAm Auzapeu suosorrod uIzZNeu AMII[0SIZIZS A dg
- dpd auazk1oqQ MINAM Kyzs03] Sa ApomoAzag

! OAMOTUEYZSIIA GORIURIZpIodS 0 Ame)s) € 1IE Z atupodz ppazod - PFOWOYINIaTY SU[9B9zZs0d Bu DIIUAM WA) Ay




£l

———

98°1£6 81- 8I°9€I 911 TEPOT L6 R |
TTTLY €11 aulkoerado Kzsoy speysozod| 9
$2°089 1T sulfoerado ApoyoAzid opersozod| ¢
79°0S€ 6T oFopemn) noprelew Azepozids oz Apoyokzid| ¢
96°€97 T 2MOSUBU] AJZSOY OpeIs0Zog| €
EL°TOE S 180] PO TPaSpO]| ¢
ET°F98 vE SUJEXZSSI 3[ey0] DIaspO| |
1apPIzprods emosueuy | euliderado JsoureeIZp Bfe)S0Zo]
vjegdopaty | wyepdpeN 9TOTTIT'IE BU | 9T0TTI'IE ¥U
Juorsarmod YAz AUITUIOBIZOZSA AN dry
AINAM Ayzsoy 8m Apoypizag
£T°€T6 SPT L9'STT 669 06'8¥0 SP6 :fazo1epodsod souEBIZp BU AN
00°6£8 8% Auzajeu - dpd stuazernqQ| 91
L81TE €1 QUZOTUYD3} ApE[3azid| 1
89°C9L S yozZphzZIn | MOYUApNq BloBMIaSUOY| $1
§T°597 €01 yoAmoxqiAzn-yo suparsodzaq Azsoy| €1
08°9t1 L8T 1lbeieordsys nuerd z aupaisod Azsoy| Z1
TE'EED TS aouojmaed elezAuoury| |
15°98S 01 SIUBMONIAZN 91SAZXRIM | 0T
6L°6L6 S 19$OWIOYOTLISIU PO 212POd| 6
9¢‘8TL v angsn yoLrersozod Azepozids oz Apoyohzig| g
00°98L ¥1 BUIBINSY| [
66°6£¥ 0T 66°6EY 0T BUZOAIDa]e eisidng| 9
97°956 1 97°956 S1 DJSI0S [ BPOM BUWITZ| ©
00°SEL 1T 00°SEL 1T 105015AZ0aTu ZOMAM | 1
10°068 01 10°068 01 Apom oruezigpod| ¢
61°69¢ €9 61°695 €9 aemazI3o suenus)| ¢
68°EVE £6L emomelspod eloeyeo(dsig]| |
“d)] NUAIY) BMEZIINZP “TIAMOYIAZN o[ walenim - uizpjods ezasepodsod ssourererzq
wejdopdaN | ejerdpeN | 910TZITE®U | 9T0Z'TIIE U
auorsarmod gazaeu IMUINU[QGIZIZEA A dg
AINAM £)z50Y] Sam Apoyoizig




14!

MLT0T PO CT BTUpP BMBZSIE AN

00°685 09 00°0L1 £ 00617 L JuIZOY
00089 I¥ 00°699 6€ 00°sIn g OMOSIAM - AMOGOSDZ ZSHpUn,|
0060 81 00°S05 £1 00°70Z § Ao1zpn - AMORDIZPN ZSNpUn.J
WHAZVH QIOCCI'TE 9108°90°0¢ razsnpun) vu Qopdy
L8'SOL STE EQ'ELTIEI Y |OL6LEIV6 T JHOZEY
€8°CLT IE9 ¥ MoTuOwal Azsoy]|
vy ¥ amoluszoardzaqn eruemopoNzspO| 9
7S°S06 11h € yoreyez| <
Amomze] 1foA15oMuUl Z NYsAZ Z STUBMOSUBLLO(]
76°€88 96 sufAoBiunwioy| 13810 8u SIApO| ¥
66°L18 S81 BIMZp AUoWal 8U SIApO)| €
LI9TLT8T 1 UOAUTENZST [T6Y0] Z SIAPO| ¢
PL 198 PE- "ICT(Z Z B10IeMI0 SURTIE| |
AMoOjuOUIdI ZSNHPUN ]
wepdopaiN | ejepdpeN | 9TOTTI'TE®U | 9TOTZI'IE B
auoisarmod UIZI U JMUATUIQBIZIZSAM -dr
AINAA £)zs0y] Sm Apoqaszig




Sl S—,ﬂ_%

ILTOT PO BIup BMBZSIE M

TFPPE LOT ET'PLE POT- |SSBILTIE |€6°L01 SZ8 ¥ €T'SHO STy ¥ WAZEY
€6°766- 88°1ST T- $6°8ST I 96907 ST €0°PIT ¥T uojowro(y| "¢
6¥919 £1- 60698 61- 09°8%Z 9 1L‘81S 6 TTT06 SE Iogousefa fouqaIpo sruamouessn| g
LLOOY 8€- LLOOY §€- 6S°IE8 86T Z8'ocr 091 tuzoAppepe| °1
£131ous z moSmzp eloeyeodsyq
MIOA M ANOZDITZOH IDNISN VZ ALVIdO
19°PSE 09T 6£°0S8 €~  [00°TTIT ¥OE  [LO°0SS ISS ¥ 8I°LYP £ST 87506 118 ¥ URZEY
76°€68 $II T6'€68 PT1  |Z8°TLS LOS T LS'L8L LOE T PL'SOL TEV T L 19 'zod wazel epom puunz|
00°8S¥ €1 00°8S¥ Z€1 SUJENZSST 3B 0]
AufAoxo10y YruuAzojods [ *9
IRTL8 LOS T LIBL6 ¥TT |LS6TESLI T vL'LOE 00E T MOYTUZOI[/3 4 SUTRIZSITM J[eO]
010§ 1 epom eUIZ| "¢
L1807 €€ 11°¢8- 8TI6T €€ |6L°998 991 96°¥L0 00T SUEYZSoT J[eO]
zen| ¢
P 66L 8TI Z1°€98- 06799 6TT  [S0°86E S98 10°69% 8ZT  [8p°8ZL €98 6F°L6T 66 MONIUZOT[/IM SUTBNZSATI S[BYO[
gpom epdar)| ¢
P8p60 Z- 62818 t- SPETLT 96°10S 609 ZILOY L09 auTeyZSSTUI STe 0]
epels mepdQ| °z
80°ZS¥ ¥Z- L8160 8¢€- 6L°6€9 €1 SO'ZTI6 109 T L6°6SP LLS T ouTeZsaTW 31BY0]
SIUBMIZISO aurenyua)| 1
@-9
6 8 L 9 S ¥ € r4 1
‘|2 M WIDZR yodiopz YoAI0pz yoA10JZ m it AzouZoad Sm
m Lepdez op | m moImz op - moueys‘gan z
b | L LT ejepdopaiN ejedpeN | J9107'Z1° 1€ BU Bl I910Z°CI' IERU | "I9TQT'CTI1E BU STUSIU[OTIZOZSA M rd)
opres suorsauod "pAm aIaZIIZoY BIUDZOI[BN

MAOA I'TVIS M ANOZDI'TZOY VIAA VZ ALV'IdO

L 1u Yuzokpez



o1

=

TLTOTFO'T BIUD BMEBZSIB A,
LE'SEY LE 86V P07 19°68S 991 ISupjzed wrazeyy
8YTLY 61 SIPIL 101 0L‘TPZ T8 uRzey
0L T+ T8 Auesoxyepodo 1 WZD mﬁuﬁmm_
BGZ RZONLIYS - Suppieg
68791 81 08°01S Z01 T6°LYE ¥8 HLUEFAD, |
16°LYE 8 Auemoyjepodo 1 NZD Suppred|
0 eMoanze] - SuplIeg
9 ¢ 14 € [ I
eyepdopaIN eyepdpeN Q10T ZT’1E B 9107’ ZI'1E BU
opes auorsaruod £yzsoy] DEYATTL AMUIIUTOTIZIZSA M, ‘dy
S Aporpizig

STLULS 19 TIONDIIVd INTATZAIOdS DSONTVIVIZA VIVLS0OZOd

g Ju yIuzobey7




L1

eV I6L ¥ TUIZpEods 03aujodsm BIUSIUI [9§OWOYONISIU po yoyepod| °6
99°86 81°065 0 00°LLT 1S 13N[SQO A1ZSOY 2pEIS0ZOg] 2
$$°66 0T°C0 9 00°TI¥ L9 eloenstunupy 1 osomodaisy| °q
69°9L 0600 911 00°69T 151 eujodsm BrosowoydIsiu oluezpezez[ B
9TI6L LT 1808 LST 6L°SOT L6'S6S S8T 00°856 697 IISOWOYINIAIN] BINISqO| °8
I8°€6€ 1 08‘701 18°€6€ T 00°0€E T muna3 sruemo)AZn Askzoom | L
000 00°1S¥ 01 2zoIepOdso3 epopy | 'q
£5°08 ST°0VS 1S 00000 +9 sujodsm “wod I aMOpOYIs TL[Y - BuzoArpjols elBiong[ B
80°677 L1 LO'YIE b€ £7°69 ST'0FS 1S 00°IS¥ PL foujodsm RsomoyonIdIU M MoIpom eaE)sO(| -9
06°LST 89°L78 8 £€°86 8L°699 8 00°L18 8 wojowoq| ‘s
PH'6€EE T 00°6LL L ¥6°69 95 6EY S 00°SLL L (6U01Y20 ) P§OUIOTPNIAIT FULIONUCIAI| ‘P
00°'001 00°0S0 61 00°0S0 61 1S1MZp BUZOAINR[S BISIOUY| O
886 12°668 1€ 00°T1LT TE eloemIssuoy eokzarg| q
00°00T 00°008 00°008 ¥ ~__lanpe@ezig| e
6L°TTY 00°ZLT 95 ¥€'66 TZ°6bL SS 00121 95 MoBImMzp efoemsasuoyy| ¢
10°19C 0E050 €1 00000 S [oAUOJoIZ MQuaIa) Bloemmdsuoy| p
0€°501 00090 1T 00000 0T lsmounrere oezijeusAs eloemtasuoy]| o
000 00000 § __1bemIasuoy op AEHRIN| q
1Z'16 LT°€90 LS 00°09¢ 29 1foepeisur 1 uszpezin Ape|gazid 1 vokzalq eloemiosuoy]| e
8FThl € S6°SIE b6 05°86 LY'ELY 16 00°09S 76 vakzalq ePduassssuod| -7
vL'¥6 00009 1T 00°008 TT AMQUYOED T 0FIUZNSUMDIZ NULIS] SlueIRZIdG| °q
0£°201 98°698 86 00°919 96 nZBIES * MOYUADNQ Sruekzidg| e
IFE10 I SP'9SF 611 98001 98°69% 0TI 00°9%F 611 1950)SAZ) SpURWAZY)| T
S9'EE0 9F 19290 9 LL090 085 SE'86 18°1£0 079 00°19F 0£9 Lujodss psomoydnieu fzsoyf| I
8 L 9 S 4 € (4 I
wedopaN | eepdpeN
emozoNzox | ermezonzoa 910Z-Z1-1€ % 19T07-71-1¢€ 9T0Z
K B MOpOYIAZId | M mo)Zsoy BO MQ)ZS0Y JMUIU[OTIZIZSA M «dy
op Amosuguyj (op Amosuvuyy M0)ZS0Y UH[J
e T, AUBUOYAA AMUBUONAA, | ITUBUONAA

U 910 VZ 001/86/96 FAZDINYALS 11 AZUd IDSOWOHDNAAIN AJOHIAZAd I ALZSOM

6 U Yiuzokpez




81

"IL10T 0] BIUp BAMRZSIBA

69'90¥ 7€ “1910Z-Z[-T€ BU 059M0)UOTIY NZSUPUI] UL)S

¥6°081 L Jired qAzs euprmAm (o

97966 8 goerueez od Amerdeu (q

60°9Z€ 6 “nyudpnq pysedo arueuoyAm (e

62°€01 ST WAy & 19107 0Fomojuomoy NZsnpung DEPAM T

SVT8E Ly *1 9107 08am0)uowmal ﬁmavﬁ_m SIUSZIEN “|

0S'LTY o1 TYTOZTU*T0 *W UPomptotiioy nzstpithiiy G

“19107-71-1€ "UP BU 039M0JUOIIIY NZSNPUN] SIUIZII|Z0
1Z7°6€8 0 £€°6VT 6L £9°%¥0 SPO 1 ISPEY 910 | 8H'SLE 8LO 1 WAZVH

86°7IZ $99bT S £9°651 ST (B1uMOp0YZSPO) ApoydAzZi] 1 AZ50)] 9f¥)s0Zog Al
8VT8E LY 00001 8V I8€ LY 8P°T8E LY Anojuowdy zsnpuny su sidpg I

0S°STH 786 1526 0¥°T6L €56 00°€66 0€0 T IDSOMWOTINIINU BIUBWAZIIN A)ZS0Y WIZEY
Vo6 v 31°€6 TrOr6 ¥ 00°C0E § T10S0WOYOTLISIU PO jajepod| "9

¢ = ; z : (ANDZSI0 Y 15 "W phzdf) Zozid puolsaLjo oymoys)|

LL'S6T 90°€66 TT 8Top1 67'L69 2T 00°91S ST wosonskzoni zomApm | S
95°Th6 T 9p° LTS 101 09°€01 06°'P8S 66 00'%Z1 96 Djeros 1 epom euuZ| °p
£6'FP0 1 8Z°0£0 TS €L°L8 IT°SL0 €6 00°00S 09 mo1od e epeldp| ¢
SO'LPS € YT 1LY 0S 9Z'811 68°810 ¥S 00°8L9 S¥ Apom oruezispog| °z
6E8Y6 0L LTT6E OLT $0'9¢ 88°chl 66 00°TTY LLT arIeMazIS0 sufenua)| ‘|
85765 + TL981 €L €LPSE TOP £E°E8 65°09L £€€ 00°ZES 00F n[eyo] vruswAZN A)zso3y| 11
00°00€ 87 uperzpjods aujo30 L1Zzsoy| 11
9L°T0S 1T Tuparzpfods| o1

o3sujodsm eruaiu munis aTuBMOIAZn 21SAZIOI M




Zatacznik nr 10

| Dziatalnos¢ finansowana ze $Srodkéw wpfacanych przez cztonkéw spétdzielni.

PRZYCHODY | KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ,

KULTURALNE) | OSWIATOWEJ ZA 2016 ROK

Druk gazetki spSidzielni

LP Wyszczeg6lnienie Plan 2016 Wykonanie na 31-12-2016
1 Przychody w tym: 16 200,00 17 139,00
- Wptywy lokali mieszkainych 16 200,00 17 139,00
2 Koszty w tym : 16 200,00 17 175,48
- Imprezy okoliczniosciowe, festyny i inne 10 000,00 10914,62
- czesciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 5000,00 377579
- Mediai eksploatacja lokalu Rozlogi 3 1 200,00 785,07

1 700,00

Il Odptatna dziatalnos¢ :
Zajecla plastyczne dla dzieci grupy wiekowej 4-8 lat,
dzieci cztonkow i nie-czionkdw spéldzielni. Zajecia 1 raz w tygodniu.
Odpfatnosc:
40 zt karnet miesieczny dia cztonkéw
60 zi karnet miesieczny dla nie ¢cztonkéw

LP Wyszczegdinienie Plan 2016 Wykonanie na 31-12-2016
1 Przychody w tym: 6 000,00 5562,57
- odpiatne karnety 6 000,00 5562,57
2 Kaszty w tym : 6 000,00 5 526,09
- Wynagrodzenie prowadzgcego zajecia 3 000,00 3 400,00
- Materialy plastyczne 1 800,00 1 800,00
- czedciowy zwrot kosztow remontu Klubu Seniora 1 200,00 726,09

Warszawa dnia 12.04.2017r.

gum
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