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Wstep

Budynki mieszkalne jak rowniez urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ uzytkowane
zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (DZ. U.
Nr 74, poz. 836)

Zadaniem instrukcji jest udzielenie wytycznych przysztym i obecnym uzytkownikom, co do
wiasciwego uzytkowania obiektu i lokali, a w szczeg6lnosci konserwacje ich elementdéw. Zasady
te pozwalajg utrzyma¢ mieszkanie w nalezytym stanie technicznym, dajagcym mozliwo$¢
skorzystania z r¢kojmi i gwarancji za wady. Rekojmia jednak nie obejmuje usterek powstatych
wskutek nieprawidlowego uzytkowania czy ztej konserwacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
uszkodzen mechanicznych.

Nowe materialy zastosowane w masowym budownictwie stwarzajg konieczno$¢ zapoznania
si¢ uzytkownikow z wtasciwos$ciami tych materialow, cho¢by w pobieznym zakresie. Obok
wiasciwe] konserwacji racjonalne i umiejetne zagospodarowanie catej powierzchni staje si¢
warunkiem wykorzystania pelnych waloréw uzytkowych mieszkan.

Ponizej omawia si¢ elementy mieszkaniowe z podaniem zasadniczych zalecen
I przeciwwskazan z podziatem na podtogi, wyktadziny Scienne, stolark¢ okienng, drzwiowa,
Sciany 1 tynki oraz instalacje.

Wskazowki i warunki gwarancji dla uzytkownikéw lokali
1. Branza budowlana:

1.1 Slusarka drzwiowa /wejécia gléwne do budynkéw/ TRAK-BUD.

Drzwi wejSciowe wykonane zostaty z wysokiej klasy stopéw aluminium, i
pomalowane farbg proszkowa. Drzwi wyposazono w instalacje sprzezone zaré6wno z
systemem przeciwpozarowym jak i wewnetrzng instalacja domofonowa.

Instalacja systemu przeciwpozarowego w przypadku pobudzenia np.: za pomoca
czujnikdw dymu, uruchomi proces oddymiania budynku w ramach, ktérego
zintegrowane z tg instalacjg sitowniki, dokonujg zautomatyzowanego otwarcia skrzydet
drzwiowych i naswietli, znajdujgcych sie ponad skrzydtem drzwiowym. W celu
zapewnienia bezpiecznego i trwalego uzytkowania, nalezy przestrzega¢ ponizszych
zasad:

1. Zabrania sie podpierania, blokowania drzwi. Zastosowane w drzwiach urzadzenia
domykajace, zwane samozamykaczami marki GEZE w trakcie blokowania drzwi mogag
ulec uszkodzeniu, skutkiem, czego spadnie ich skuteczno$¢ lub zdolno$¢ do dalszej
eksploatacji. w niektorych, skrajnych przypadkach, podparcie skrzydta drzwi, moze
prowadzi¢ do uszkodzenia skrzydia (wgniecenia zarysowania), elementéow plyt
kamiennych lub dla drzwi opcjonalnie wypetnionych szyba - zbicia wktadu szybowego
(w wyniku np.: skrecenia skrzydta).
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Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do oScieznicy) przy wysunietych
ryglach blokujacych skrzydto dodatkowe, poniewaz z reguty prowadzi to do trwatego
uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

Zabrania sie pod grozba utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczeg6lnosci
wstrzykiwania substancji oleistych do otworu klucza —- moze to spowodowac problemy z
otwarciem zamka.

Zabronione jest wykonywanie samowolnych przerébek lub zmian konstrukcyjnych pod
grozba utraty gwarancji.

Uszkodzenia wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania (tzn. niezgodnego z instrukcja
lub zwyczajowo przyjetymi normami uzytkowania) sg podstawg utraty gwarancji.

Zalecang metoda czyszczenia powierzchni drzwi jest delikatne mycie gabka z czystg
woda. Przy silnym zabrudzeniu mozna uzy¢ delikatnych detergentéw. Zabrania sie
uzywac proszkdéw, substancji zracych i rozpuszczalnikéw.

W okresie niskich temperatur nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage, aby drzwi nie byly
posypywane solg. Kwasne srodowisko moze dziata¢ niszczaco na elementy $lusarki oraz
prowadzi¢ do zatarcia i uszkodzenia okuc.

Pozostawienie klucza z jednej strony drzwi, spowoduje trudnosci z otwarciem zamka z
drugiej strony

Regulacje elektrozamkéw powinna wykonywac osoba dysponujgca odpowiednig wiedzg
i doSwiadczeniem. Zaklejanie lub majstrowanie przy zapadce elektrozamka moze
spowodowac jego uszkodzenie.

Dla prawidtowego funkcjonowania drzwi konieczne jest stosowanie sie do zalecen:

e zamykania skrzydta drzwiowego przy uzyciu klamki
e dbania o czysto$¢ powtok zewnetrznych skrzydet i oScieznic
( w szczegdblnosci o czystos$¢ progu wraz ze $wiattem otwarcia skrzydta)
e dbanie o czystos¢ i jako$¢ klucza
e uzytkowanie tylko wiasciwych kluczy

Pod grozbg utraty gwarancji zabrania sie:

stosowanie jakichkolwiek srodkéw czyszczgcych na bazie alkoholu czy kwasu
samodzielnego dokonywania jakichkolwiek napraw, zmian i przerébek

samodzielnej wymiany podzespotéw (zamki, wktadki itp.)

samodzielnego dokonywania oliwienia zamkoéw, czy regulacji

samodzielny montaz elementéw dodatkowych nie przewidzianych przez producenta
ingerencje w budowe drzwi i o$cieznic drzwiowych

trzaskania drzwiami

stosowania do otwarcia drzwi innych narzedzi niz oryginalne klucze powierzane przez
dostawce

1.2 Slusarka drzwiowa /wejscie tylne do budynku B, C, E - EURODOM.

Drzwi wejSciowe wykonane zostaly z wysokiej klasy stopéw aluminium, i

pomalowane farbg proszkowa.

Strona 4 z 23

LUCZ-BUD Sp. z o.0.



10.

W celu zapewnienia bezpiecznego i trwatego uzytkowania, nalezy przestrzegaé
ponizszych zasad:

Na skrzydto nie moze oddziatywac zadne inne dodatkowe obcigzenie. Opieranie o drzwi
materiatow jest niedopuszczalne.

Nie pozostawia¢ skrzydta w pozycji rozwartej podczas silnego wiatru.
Przy otwieraniu nie wktadac¢ reki pomiedzy skrzydto, a o$cieznice.

Zabrania sie podpierania, blokowania drzwi. Zastosowane w drzwiach urzadzenia
domykajace, zwane samozamykaczami marki GEZE w trakcie blokowania drzwi moga
ulec uszkodzeniu, skutkiem, czego spadnie ich skutecznos$¢ lub zdolno$¢ do dalszej
eksploatacji. w niektorych, skrajnych przypadkach, podparcie skrzydta drzwi, moze
prowadzi¢ do uszkodzenia skrzydta (wgniecenia zarysowania), elementéw ptyt
kamiennych lub dla drzwi opcjonalnie wypetnionych szyba - zbicia wktadu szybowego
(w wyniku np.: skrecenia skrzydta).

Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do o$cieznicy) przy wysunietych
ryglach blokujacych skrzydto dodatkowe, poniewaz z reguty prowadzi to do trwatego
uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

Zabrania sie pod groZzba utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczego6lnosci
wstrzykiwania substancji oleistych do otworu klucza - moze to spowodowa¢ problemy z
otwarciem zamka.

Zabronione jest wykonywanie samowolnych przerébek lub zmian konstrukcyjnych pod
grozba utraty gwarancji.

Uszkodzenia wynikajace z niewtasciwego uzytkowania (tzn. niezgodnego z instrukcjg
lub zwyczajowo przyjetymi normami uzytkowania) sa podstawg utraty gwarancji.

Pozostawienie klucza z jednej strony drzwi, spowoduje trudnosci z otwarciem zamka z
drugiej strony

Regulacje elektrozamkéw powinna wykonywac osoba dysponujgca odpowiednig wiedzg
i doswiadczeniem. Zaklejanie lub majstrowanie przy zapadce elektrozamka moze
spowodowac jego uszkodzenie.

Dla prawidtowego funkcjonowania drzwi konieczne jest stosowanie sie do zalecen:

e zamykania skrzydta drzwiowego przy uzyciu klamki
e dbanie o czystos¢ i jakos¢ klucza
e uzytkowanie tylko wiasciwych kluczy

Pod grozbg utraty gwarancji zabrania sie:

stosowanie jakichkolwiek srodkéw czyszczacych na bazie alkoholu czy kwasu
samodzielnego dokonywania jakichkolwiek napraw, zmian i przerébek
samodzielnej wymiany podzespotéw (zamki, wktadki itp.)

samodzielnego dokonywania oliwienia zamkoéw, czy regulacji

samodzielny montaz elementéw dodatkowych nie przewidzianych przez producenta
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e ingerencje w budowe drzwi i o$cieznic drzwiowych
trzaskania drzwiami

e stosowania do otwarcia drzwi innych narzedzi niz oryginalne klucze powierzane przez
dostawce

1.3 Drzwi wejsciowe do mieszkan GERDA CP 30 S - UMIT.

Ochrona przeciwpozarowa drzwi ze zintegrowanym samozamykaczem o wysokiej
odpornosci na wltamanie.
Zintegrowany samozamykacz nie jest widoczny od strony zewnetrznej drzwi, co
pozwala instalowa¢ drzwi przeciwpozarowe rdéwniez w mieszkaniu i innych
prestizowych pomieszczeniach wymagajacych specjalnej ochrony przed wtamaniem...
Wyposazone w uszczelki pozarowe peczniejgce, w wizjer oraz wkiadke patentowa.

Okresowo nalezy sprawdzac stan uszczelek pozarowych, a w przypadku odklejenia
niezwtocznie wymieni¢ uszczelke na nowa.
Przynajmniej raz do roku nasmarowa¢ $rodkiem oleistym do konserwacji okug,
wszystkie elementy ruchome i miejsca wspotpracy elementéw. Zaleca sie aby ilos¢
kontroli i konserwacji oku¢ byta wieksza od dwoch w ciggu roku. Zdarzy¢ sie moze, ze
konieczne bedzie dokrecenie $ruby mocujacej ramie wodzace samozamykacz. Znajduje
sie ona w gornej czesci skrzydta drzwiowego po stronie zawiasu. Wykonujac tg
czynno$¢ nalezy zwrdci¢ uwage, aby sSruba nie wystawata zbytnio ponad skrzydto - zbyt
wysunieta moze prowadzi¢ do blokowania drzwi lub spowodowac obtarcie o$cieznicy
drzwiowej. zbyt silne dokrecenie uniemozliwi prawidlowg i swobodng prace
samozamykacza.

Elementy tj. Klamki, uszczelki, i ruchome elementy oku¢ jako zuzywalne nie
podlegaja gwarancji - ich trwato$¢ zalezna jest od intensywnosci uzytkowania,
utrzymywania ich w czystosci.

W celu zapewnienia bezpiecznego i trwatego uzytkowania, nalezy przestrzegac
ponizszych zasad:

1. Zabrania sie podpierania, blokowania drzwi. Zastosowane w drzwiach urzadzenia
domykajace, zwane samozamykaczami w trakcie blokowania drzwi moga ulec
uszkodzeniu, skutkiem, czego spadnie ich skuteczno$¢ lub zdolno$¢ do dalszej
eksploatacji. W niektérych, skrajnych przypadkach, podparcie skrzydta drzwi, moze
prowadzi¢ do uszkodzenia skrzydia (wgniecenia zarysowania), elementéow plyt
kamiennych lub dla drzwi opcjonalnie wypetnionych szyba - zbicia wktadu szybowego
(w wyniku np.: skrecenia skrzydta).

2. Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do o$cieznicy) przy wysunietych
ryglach blokujgcych skrzydto, poniewaz z reguty prowadzi to do trwatego uszkodzenia
systemu ryglowania, zamka i o$cieznicy.

3. Przyenergicznym zamykaniu i otwieraniu drzwi moze by¢ styszalny metaliczny dzwiek
rygli, wynikajacy z zastosowania niezbednych luzéw potrzebnych do niezawodnej pracy
zamkow.

Strona 6 z 23
LUCZ-BUD Sp. z o.0.



10.

Zabrania sie pod grozba utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczeg6lno$ci
wstrzykiwania substancji oleistych do otworu klucza —- moze to spowodowac problemy z
otwarciem zamka. Konserwacja wktadek moze odbywac sie wytgcznie przy uzyciu
preparatu GERDA do konserwacji wktadek. Przy intensywnej eksploatacji konserwowac
raz na kwartat, w pozostatych przypadkach dwa razy w roku.

Zabronione jest wykonywanie samowolnych przerébek lub zmian konstrukcyjnych pod
grozbg utraty gwarancji.

Uszkodzenia wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania (tzn. niezgodnego z instrukcja
lub zwyczajowo przyjetymi normami uzytkowania) sg podstawg utraty gwarancji.

Zalecang metodg czyszczenia powierzchni drzwi jest delikatne mycie gabka z czysta
woda. Przy silnym zabrudzeniu mozna uzy¢ delikatnych detergentéw. Zabrania sie
uzywac proszkoéw, substancji zracych i rozpuszczalnikéw i szorstkich lub ostrych
przedmiotow.

Réznice w kolorze folii drewnopodobnych, stoi drewna sg charakterystyczne dla tego
typu oktadzin i podkreslaja niepowtarzalno$¢ i indywidualno$¢ wyrobu i tym samym nie
podlegaja reklamacji. Dopuszczalne sg zmiany odcienia kolorystycznego i potysku w
trakcie uzytkowania.

Pomieszczenia, w ktérych zamontowane sg drzwi podczas catego okresu eksploatacji
musz3g mieé skutecznie dziatajgca wentylacje i by¢ ogrzewane w okresie zimy.

Pozostawienie klucza z jednej strony drzwi, spowoduje trudnosci z otwarciem zamka z
drugiej strony

Dla prawidtowego funkcjonowania drzwi konieczne jest stosowanie sie do zalecen:

e zamykania skrzydta drzwiowego przy uzyciu klamki
e dbania o czysto$¢ powtok zewnetrznych skrzydet i oScieznic
( w szczegdblnosci o czystos$¢ progu wraz ze $wiattem otwarcia skrzydta)
e dbanie o czystos¢ i jako$¢ klucza
e uzytkowanie tylko wiasciwych kluczy

Pod grozbg utraty gwarancji zabrania sie:

stosowanie jakichkolwiek srodkéw czyszczgcych na bazie alkoholu czy kwasu
samodzielnego dokonywania jakichkolwiek napraw, zmian i przerébek
samodzielnej wymiany podzespotéw (zamki, wktadki itp.)

samodzielnego dokonywania oliwienia zamkoéw, czy regulacji

samodzielny montaz elementéw dodatkowych nie przewidzianych przez producenta
ingerencje w budowe drzwi i o$cieznic drzwiowych

trzaskania drzwiami

stosowania do otwarcia drzwi innych narzedzi niz oryginalne klucze powierzane przez
dostawce

UWAGA:
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Dorabianie kluczy nalezy wykona¢ w punktach posiadajacych autoryzacje GERDA lub
poprzez partneréw handlowych po okazaniu karty kodowo-gwarancyjnej oraz numerowanego
klucza. Serwis i obstuga Tel.: (48) 331 31 26 lub 601 351 914.

1.4 Drzwi do pom. technicznych, kom. lokatorskich i drzwi szachtéw Pedilla -
EURODOM.

Drzwi do komoérek pomiedzy strefami pozarowymi wykonano o odpornosci
ogniowej EI 30, EI 60. W celu zapewnienia bezpiecznego i trwatego uzytkowania, nalezy
przestrzegac ponizszych zasad:

1. Wszystkie drzwi przeciwpozarowe powinny by¢ regularnie serwisowane, by
zagwarantowac ich bezawaryjng skuteczno$¢. Nalezy sprawdza¢ czy ich zamykanie
przebiega w sposéb prawidlowy. Co kazde 5 000 otwar¢ lub co kazde 6 miesiecy,
powinno dokonywac sie nastepujacych czynnosci:

- smarowanie zawiasu z tozyskiem

- smarowanie zawiasu ze sprezyna. Nie naciggac sprezyny

- oczyscic i odttusci¢ zamek i kieszen zamka, sprawdzajac czy jezyk zamka wchodzi
calkowicie w kieszen zamka, a nie czeSciowo.

2. Zabrania sie podpierania, blokowania drzwi. Zastosowane w drzwiach urzadzenia
domykajace, zwane samozamykaczami marki GEZE w trakcie blokowania drzwi mogag
ulec uszkodzeniu, skutkiem, czego spadnie ich skuteczno$¢ lub zdolno$¢ do dalszej
eksploatacji. W niektérych, skrajnych przypadkach, podparcie skrzydta drzwi, moze
prowadzi¢ do uszkodzenia skrzydta (wgniecenia zarysowania) lub o$cieznicy.

3. Zabrania sie zamykania drzwi (domykania drzwi do oScieznicy) przy wysunietych
ryglach zamka, poniewaz z reguty prowadzi to do trwatego uszkodzenia systemu
ryglowania i zamka i o$cieznicy.

4. Zabrania sie pod grozba utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczegdlnosci
wstrzykiwania substancji oleistych do otworu klucza - moze to spowodowac problemy z
otwarciem zamka.

5. Zabronione jest wykonywanie samowolnych przerdbek lub zmian konstrukcyjnych pod
grozbg utraty gwarancji.

6. Uszkodzenia wynikajace z niewtasciwego uzytkowania (tzn. niezgodnego z instrukcja
lub zwyczajowo przyjetymi normami uzytkowania) sa podstawa utraty gwarancji.

7. Zalecana metoda czyszczenia powierzchni drzwi jest delikatne mycie ggbka z czysta
woda. Przy silnym zabrudzeniu mozna uzy¢ delikatnych detergentéw. Zabrania sie

uzywac proszkéw, substancji zracych i rozpuszczalnikéw.

8. Pozostawienie klucza z jednej strony drzwi, spowoduje trudno$ci z otwarciem zamka z
drugiej strony

Dla prawidtowego funkcjonowania drzwi konieczne jest stosowanie sie do zalecer:
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e zamykania skrzydta drzwiowego przy uzyciu klamki
e dbania o czysto$¢ powtok zewnetrznych skrzydet i o$cieznic
( w szczegdblnosci o czystos$¢ progu wraz ze Swiattem otwarcia skrzydta)
e dbanie o czystos$¢ i jakos¢ klucza
e uzytkowanie tylko wlasciwych kluczy

Pod grozba utraty gwarancji zabrania sie:

stosowanie jakichkolwiek srodkéw czyszczacych na bazie alkoholu czy kwasu
samodzielnego dokonywania jakichkolwiek napraw, zmian i przerébek
samodzielnej wymiany podzespotéw (zamki, wktadki itp.)

samodzielnego dokonywania oliwienia zamkow, czy regulacji

samodzielny montaz elementéw dodatkowych nie przewidzianych przez producenta
ingerencje w budowe drzwi i o$cieznic drzwiowych

trzaskania drzwiami

stosowania do otwarcia drzwi innych narzedzi niz oryginalne klucze powierzane przez
dostawce

1.5 Brama garazowa- UMIT

W garazu zastosowano automatyczng brame segmentowg firmy HORMANN.

Brama garazowa wyposazona jest w automatyke sterujgca otwarciem / zamknieciem,
wyposazona zostata w system czujnikow oraz sygnalizacje ostrzegawcza. Do obstugi bramy
przekazane zostaty Panistwu piloty. S3 one wystarczajace do codziennej obstugi bramy. Nie
wolno samowolnie dokonywa¢ manipulacji przyciskami znajdujacymi sie na tablicy
sterujacej. Nieumiejetna obstuga przez osoby postronne moze doprowadzi¢ do uszkodzenia
bramy, pojazddw i zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi np.: przez porazenie pradem, czy
obrazenia konczyn.

Automatyka bramy zintegrowana zostala z systemem przeciwpozarowym, ktéry w razie
pozaru zainicjuje jej otwarcie i przystapi do przewietrzania garazu.

1.6 Oknaidrzwi balkonowe PVC - EURODOM

Drzwi i okna wykonane zostaty z wysokiej klasy tworzywa PCV, jednostronnie
okleinowanego, z wktadem szkta zespolonego o podwyzszonych walorach izolacyjnosci
akustycznej. Cze$¢ drzwi wyposazono w urzadzenia stuzace do doprowadzenia minimalnej
ilosci $wiezego powietrza zwanymi "Nawietrzakami”, ktére rowniez zapewniajg ttumienie
gto$nych dzwiekoéw. Aby zapewni¢ dtugoletnie i bezproblemowe uzytkowanie nalezy pamietac:

1. Okna i drzwi balkonowe PVC nalezy my¢ co najmniej 2 razy w roku czystg wodg w celu
usuniecia kurzu i wszelkich zabrudzen

2. Unika¢ kontaktu czes$ci PVC z gorgcymi przedmiotami (zelazka, grzatki, piecyki, itp.)

3. Konserwacja zasadniczych elementéw okucia prowadzona na zlecenie uzytkownika.
Regularne smarowanie i oliwienie smarem lub olejem maszynowym bez zawartoSci zywic i
kwasow wszystkich zasadniczych z punktu widzenia funkcjonowania elementéw okucia na
skrzydle i oScieznicy zapewni lekko$¢ dziatania oku¢ i uchroni je przed wcze$niejszym
zuzyciem. Stalowe zaczepy wymagaja ciggtego smarowania, by unikng¢ niepotrzebnego
tarcia. Ponadto nalezy regularnie sprawdzaé stabilno$¢ polaczen srubowych i ewentualnie
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niezwtocznie dokreci¢ poluzowane Sruby lub wymieni¢ pekniete wkrety. Elementy oku¢ i
wszystkie ruchome cze$ci musza by¢ regularnie czyszczone z kurzu i nawiewanego
drobnego piasku.

4. Przy otwartym skrzydle okiennym nie mozna przekreca¢ klamki.

5. Dlugotrwate pozostawienie otwartego skrzydta prowadzi¢ moze do jego wypaczenia lub
uszkodzenia przez poryw wiatru.

6. Istotne zalecenia uzytkowania okien:

na skrzydto okna nie moze oddziatywac¢ Zadne inne dodatkowe obcigzenie

nie nalezy wktada¢ zadnych przedmiotéw pomiedzy skrzydto i o$cieznice,

podczas silnego wiatru nie nalezy pozostawia¢ skrzydta w pozycji otwartej,

silnie zatrzaskujace sie skrzydto moze doprowadzi¢ do pekniecia ramy okiennej

badz oscieznicy, pekniecia lub sttuczenia zestawu szybowego, skutkowaé

uszkodzeniem gliféw okiennych.

e montowanie zaluzji lub rolet na skrzydtach czy ramach okiennych moze by¢
podstawa do uchylenia gwarancji oraz utraty rekojmi.

e Regularnie sprawdzaj drozno$¢ otwordow skroplinowych znajdujacych sie w dolnej

czesci ramy okiennej. Czyszczenie mozna przeprowadzi¢ ssawkg odkurzacza tzw.:

spagowa wyposazong w szczotke.

7. Uszczelki
Uszczelki s stale elastyczne, poniewaz sg wykonane z materiatu odpornego na starzenie i
warunki atmosferyczne. W razie uszkodzenia mozna je w prosty spos6b wymieni¢. Zaleca sie
konserwowanie uszczelek, co najmniej jeden raz w roku poprzez smarowanie olejem
silikonowym. Regularnie nalezy réwniez czysci¢ je z kurzu i piasku nanoszonego przez wiatr.

8. Szyby
Szyby wykonane w technice float, nalezy czys$ci¢ dostepnymi w handlu preparatami do mycia
szkta. Zabronione jest czyszczenie szyb z uzyciem ostrych narzedzi tj.: nozyki zyletki, czy
chropowate czesci zmywakdéw.

9. Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi i okna prowizorycznych instalacji i zamykanie
skrzydet na przewodach. Nie umieszczaj przedmiotéw miedzy rama okna a skrzydtem.
Niekontrolowane zamkniecie moze doprowadzi¢ do trwatego uszkodzenia okna.

W przypadku wystepowania zjawiska roszenia szyb nalezy czasowo usprawni¢ wentylowanie
pomieszczenia - np. poprzez rozszczelnianie lub uchylenie okna. Zjawisko to jest catkiem
naturalne i nie wskazuje na wady szklenia.

Regulacja stolarki okiennej i drzwiowej nalezy przeprowadzi¢ raz w roku w ramach ptatnego
serwisu producenta stolarki. Zaleca sie stosowanie regulacji dwa razy do roku z uwagi na
odmienng prace oku¢ w okresach letnich i zimowych.

Stolarka okienna wyposazona zostata w urzadzenia nawiewne zwane potocznie nawiewnikami
okiennymi”. Sg to urzadzenia higrosterowalne marki BROOKVENT ISOLA HY/PLUS i stuza do
dostarczenia §wiezego powietrza z otoczenia do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w
budynkach mieszkalnych, wyposazonych w wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng
wywiewna.

Nawiewniki higresterowalne ustawione w pozycji H charakteryzuja sie automatyczng regulacja
nawiewanego powierza w zaleznos$ci od poziomu wilgotno$ci wzglednej w pomieszczeniu.
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Nawiewnik pozostaje w pozycji przymkniecia do momentu pojawienia sie potrzeby zwiekszonej
wymiany powietrza. Przepustnica nawiewnika otwiera sie w odniesieniu do wielkos$ci stopnia
zanieczyszczenia powietrza (wilgotnosci).

Oznaczenia na urzadzeniu:
1 - wymuszone przymkniecie przepustnicy (regulacja automatyczna higrosterowalna

wyltaczona)
H - higrosterowanie
2 - wymuszone pelne otwarcie przepustnicy (regulacja automatyczna higrosterowalna

wytaczona)

Konserwacja:

Nalezy regularnie dbac o czysto$¢ nawiewnika, czys$ci¢ za pomoca miekkiej, suchej szmatki. Nie
wolno dopusci¢ do zamoczenia systemu higrosterowania, sktadajacego sie z bardzo czutych na
wilgo¢ tasiemek poliamidowych

Zabrania sie:
1. Blokowania przepustnicy

2. Zaklejania taSmami
3. Samowolnego demontowania

Nienalezyte uzytkowanie moze spowodowac trwate uszkodzenie urzadzenia.

Urzadzenia $ci$le wspotpracuje z wentylacjg mieszkan. Zakrywanie otworéw uniemozliwi
prawidtowa wentylacje i moze doprowadzi¢ do niekontrolowanego przyrostu wilgotnosci i
zanieczyszczenia powietrza. Skutki braku wentylacji moga powodowa¢ zawilgocenie mieszkan,
zagrzybienie przegréd budowlanych i w konsekwencji w dtuzszym okresie czasu choroby
uktadu oddechowego.

1.7 Podokienniki kamienne — uzytkowanie i konserwacja

Podokienniki wykonane sg konglomeratu grubosci 3 cm.

Konglomerat nie jest materiatem jednorodnym (jest w pewnym stopniu porowaty), w zwigzku, z
czym niektore agresywne czynniki chemiczne moga powodowac przebarwienia.

Ro$liny doniczkowe umieszczane na podokiennikach nalezy zaopatrzy¢ w podstawki.
Zapobiegnie to wyciekom zanieczyszczonej organicznie wody z ro$lin doniczkowych, a co za tym
idzie - ewentualnym przebarwieniom.

Wszelkie zabrudzenia spowodowane przez artykuly spozywcze powinny by¢ niezwtocznie
usuwane. Pozostawienie zabrudzen moze prowadzi¢ do nieodwracalnych zmian w strukturze
parapetu.

Nie nalezy umieszczac¢ gorgcych rzeczy bezposrednio na kamiennej powierzchni.

Konserwacja podokiennikéw - przy pomocy wilgotnej miekkiej szmatki. Dopuszczalna jest
konserwacja przy pomocy ogélnodostepnych srodkéw do konserwacji oktadzin kamiennych
marmurowych. Zamontowane parapety nie sg zaimpregnowane - pierwsza czynno$cig powinno by¢
ich umycie i impregnacja.

Uwaga:
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Niedopuszczalne jest stawanie na podokiennikach. Moze to grozi¢ upadkiem na skutek
przetamania i zniszczenia podokiennika.

Uwaga:

Niedopuszczalne jest stawanie na podokiennikach. Moze to grozi¢ upadkiem na
skutek przetamania i zniszczenia podokiennika.

1.8 Balustrady i pochwyty klatki schodowej - GROT

Balustrady wykonane z profili stalowych ocynkowanych malowanych proszkowo
wyposazonych w pochwyty ze stali nierdzewne;j.

Uwagi bezpieczenstwa:
Balustrad i pochwytow nalezy wykorzystywaé zgodnie z przeznaczeniem.
Zabrania si¢ stawania, wieszania, siadania czy zjezdzania po pochwytach balustrad —
takie zachowania grozg upadkiem z wysokosci 1 utratg zdrowia i zycia.
Nie pozostawiaj dzieci, na klatce schodowej bez opieki oséb dorostych.

1.9 Balustrady balkonowe konserwacja i uzytkowanie - GROT

Balustrady wykonane z profili stalowych ocynkowanych malowanych proszkowo
wyposazonych w pochwyty ze stali nierdzewne;j.

Konserwacja powtoki lakierniczej powinna by¢ wykonana w czestotliwosci zaleznej od warunkéw
eksploatacji poprzez umycie woda i przetarcie delikatng Sciereczka.

Zabrania sie stosowania $rodkoéw zracych i kwaséw i innych substancji agresywnych
chemicznie do czyszczenia $lusarki - agresja chemiczna moze spowodowac¢ korozje elementéw
metalowych, zmycie powtok malarskich lub zmatowi¢ powierzchnie. Do czyszczenia balustrad
uzywamy tkanin, gabki nylonowej i cieptej czystej wody i preparatu z mydtem lub tagodnym
detergentem.

Pochwyty wykonano ze stali nierdzewnej OH18N9, ktéra w procesie utleniania ulega
przebarwieniom w postaci ciemnych lub rudych plamien. W celu zapewnienia estetycznego
wygladu, nalezy w okresach nie rzadszych niz raz w miesigcu, oczy$ci¢ pochwyt srodkiem do
pielegnacji stali nierdzewnej np.: 3M Stainless Steel Cleaner. Dla stali o fakturze szczotkowanej,
czyszczenie powinno przebiegac zgodnie z kierunkiem "szlifu". W przypadku silnych zabrudzen
zaleca sie stosowanie Srodka czyszczacego WURTH nr art. 893 12 11.

Wypehienia balustrad stanowia szyby klejone. Ich pielegnacja polega na czyszczeniu za pomoca
miekkiej i czystej szmatki. Do mycia nalezy stosowac dostepne na rynku srodki do mycia okien bez
zawarto$ci amoniaku. Czyszczone szyby nalezy w procesie czyszczenia wytrze¢ do sucha.
Niedopuszczalne jest opieranie ciezkich i twardych, metalowych i ostro zakonczonych przedmiotéw.

Uwagi bezpieczenstwa:
Balustrad i pochwytéw nalezy wykorzystywac zgodnie z przeznaczeniem.
Zabrania sie stawania, wieszania, siadania czy zjezdzania po pochwytach balustrad -
takie zachowania groza upadkiem z wysokoSci i utratg zdrowia i zycia.
Nie pozostawiaj dzieci, na klatce schodowej bez opieki os6b dorostych.

1.10 Pokrycie balkonéw i loggi.
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[zolacja termiczna taraséw, balkonéw i loggi wykonana z ptyt styropianowych.
[zolacja przeciwwilgociowa balkonéw wykonana jest z papy termozgrzewalne;j.
Podloze stanowi wylewka cementowa oraz plytki gress

1. Uzytkownik lokalu, powinien zadba¢ o drozno$¢ koszy odptywowych i Zygaczy. Brak
droznosci przy opadach deszczu lub $niegu moze prowadzi¢ do zalania lokali

2. Uzytkownik winien pamietaé o usuwaniu nadmiaru $niegu. Zbyt obfita czapa $niezna moze
prowadzi¢ do przyrostu obcigzen i w konsekwencji uszkodzenia konstrukcji balkonu oraz
moze prowadzi¢ do uszkodzenia izolacji przeciwwilgociowej. Czapa $niezna nie moze
wykraczaé ponad goérng krawed? ptytki cokotowe;.

Uwaga.

Zabrania sie gromadzenia jakichkolwiek ciezkich i fatwopalnych materiatéw na balkonach /
loggiach oraz prowadzenia prac, ktére moga uszkodzi¢ pape. Na pokryciu z papy przeprowadzono
stosowne préoby potwierdzajace ich szczelno$¢. Wszelkie uszkodzenia papy (np.: przewierty kabli,
desek lub legaré6w moga doprowadzi¢ do uszkodzenia izolacji balkonéw i w rezultacie doprowadzi¢
do zalania budynku. Za uszkodzenia mechaniczne papy i skutki zalania budynku odpowiada
wtasciciel balkonu/ loggi /tarasu.

1.11 Okladziny $cienne elewacyjne z plyt wlokno-cementowych - FORTIS.

W cze$ci elewacja zostata wykonana w systemie wentylowanym i obtozona dekoracyjna
ptyta widékno-cementowg CEMRIT w dwdch odcieniach kolorystycznych.

Na co zwrdci¢ uwage:

Pokrycie fasadowe CEMBRIT zazwyczaj nie wymaga konserwacji w celu zachowania
wytrzymatosci oraz swoich wlasciwosci i funkcji. Niemniej jednak zalecana jest coroczna inspekcja
potaczen i mocowan. Wykrycie i napraw ewentualnych uszkodzen zabezpieczy i wydtuzy zywotnosc¢
fasady.

Wplyw srodowiska
Pogoda i rosngce w poblizu rosliny moga wptyna¢ na wyglad oktadziny fasadowe;.
Zanieczyszczenia powietrza, pyt i licie z drzew, krzewoéw i kwiatéw majg wptywa na fasade.

Czyszczenie:

Mozna czysci¢ przy uzyciu zimnej lub letniej wody, jesli to konieczne z dodatkiem tagodnego
$rodka czyszczacego stosowanego w gospodarstwie domowym, niezwierajacego rozpuszczalnikow.
Nalezy optukaé fasade duzg iloScig czystej wody do momentu az bedzie ona idealnie czysta. Przed
czyszczeniem cato$ciowym zaleca sie przetestowanie wybranej metody na mniejszym fragmencie,
aby uzyska¢ pewnos¢ iz cel zostanie osiggniety.

Mech i glony:
Mech i glony mozna usuna¢ przy uzyciu zwyklych srodkéw dostepnych na rynku. Przyktady
to:
e podchloryn (np.. marki Klorin), ktéry nie ma dlugofalowego dziatania.
e chlorek benzalkonium (np.: marki Rodalon) ma dziatanie dtugofalowe
po zwilzeniu fasady czysta woda nalezy zastosowacé $rodek czyszczacy, zgodnie z instrukcjg
dostawcy preparatu. Nie nalezy zostawia¢ preparatu do catkowitego wyschniecia lecz sptukaé
odpowiednig ilo$cig czystej wody.
Odradza sie czyszczenie metodami ciSnieniowymi.
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1.12 Elewacja wentylowana z okladzina kamienna — Kontin Stone.

W czeSci parterowej budynku i czeSciowo w okolicy lokali pietra I (lokale z witryna
aluminiow3), zastosowano elewacje wentylowang z oktadzing z kamienia naturalnego - granit
VERDE Ubatuba. Granit jest materiatem odpornym na dziatanie czynnikéw atmosferycznych i
materiat ten nie wymaga stosowania preparatéw impregnacyjnych. W zwigzku z coraz wiekszym
zanieczyszczeniem powietrza w miastach na skutek osadzania sie smogu efekt polerowania
powierzchni z czasem moze ulega¢ ostabieniu jednak latwo go przywréci¢ przez mycie z
zastosowaniem Srodkéw do pielegnacji kamienia np.: Steinreiniger firmy Akemi.

Konstrukcja zamocowan ptyt nie przewiduje Zzadnych dodatkowych obcigzen w zwigzku z
tym niedopuszczalne jest mocowanie do fasad zadnych dodatkowych elementéw typu reklamy,
lampy itp. O plyty niedopuszczalne jest opieranie przedmiotoéw np.: drabiny, rusztowania, elementy
wykonczeniowe itp.

1.13 Okladziny i powloki Scienne.

W budynku wykonano tynki wewnetrzne gipsowe naktadane mechanicznie.

Tynki gipsowe nadajg sie do pokrywania gtadzig gipsow3 (sztablaturg) po przygotowaniu podioza.
Tynki gipsowe wymagajg gruntowania, jako sktadnika systemu powlokowego i powinno by¢
dostosowane do zastosowanego materiatu wykonczeniowego. Nadaja sie do pokrywania zar6wno
powtokami malarskimi tradycyjnymi, tapetami, tynkami dekoracyjnymi jak i farbami dyspersyjnymi
i mineralnymi. Przy naktadaniu powtok, okladzin, ptytek itp. konieczne jest stosowanie sie do
ponizszych uwag.

Przed finalnym malowaniem nalezy wykona¢ ewentualne poprawki powierzchni tynku.

Do pokrycia farbami i powtokami malarskimi nadaje sie osuszona, oczyszczona (wolna od
pytéw) i utwardzona powierzchnia tynku. Co do zastosowania rodzaju farb nie ma jakichkolwiek
przeciwwskazan, jednak w przypadku gtadzi gipsowej farby krzemianowe majg ograniczony zakres
zastosowania, wzglednie jest konieczne wstepne przygotowanie powierzchni, zgodnie z
instrukcjami producenta farby. Zaleca sie wcze$niejsze przetestowanie farb na powierzchniach
prébnych.

Tapetowanie oraz matoformatowe ptytki ceramiczne (wytwarzajgce nieznaczne naprezenia w
tynku). Stosowanie ich dopuszcza sie bez ograniczen na wszystkich typach tynkéw. Konieczne jest
wstepne przygotowanie powierzchni. Nalezy przestrzega¢ danych producenta oktadzin.

Podtoze pod ptytki ceramiczne musi by¢ suche i wolne od pytu. Nalezy dokonaé wstepnego
przygotowania powierzchni (gruntowanie) lub uszczelnienia zaleznie od stopnia narazenia na
dziatanie wilgoci. Poczatek prac zalezy takze od stopnia wyschniecia tynku.

Przed klejeniem ptytek nalezy zagruntowaé podtoze Srodkiem do gruntowania wgtebnego np. Atlas,
Ceresit, Sopro. W przypadku obszaru narazonego na oddziatywanie wody rozpryskowej, np. za
wanng lub natryskiem, zalecane jest zastosowanie srodka izolacyjnego np. Sopro, Ceresit.
Klejenie plytek wykonywane jest za pomoca gotowych klei dyspersyjnych lub mas klejacych na
bazie cementu, np. Atlas ,Ceresit, Sopro.

Spoinowanie plytek wykonywane jest np. za pomocg masy fugowej np. Atlas, Ceresit, Sopro.
Wszystkie narozniki wewnetrzne i spoiny styku z drzwiami, spoiny miedzy $ciang i podioga,
przejsciainstalacyjne itp. nalezy zaspoinowac¢ materiatem trwale elastycznym np. masg silikonowa
sanitarna.
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UWAGA:

W okresie gwarancyjnym mogg w Panstwa lokalu pojawi¢ sie zarysowania tynkéw na
$cianach i stropach. S3 one objawem normalnej pracy konstrukcji budynkow.

Tapetowanie i malowanie $cian farbami wodoodpornymi lub rozpuszczalnikowymi zaleca
sie dopiero po 3 roku uzytkowania.

Zaleca sie stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych dostep do elementéw typu: syfon, zawor
zamykajacy bez uszkadzania elementéw wykonczeniowych. Szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na
doktadne uszczelnienie przejs¢ instalacyjnych. W wyniku nieszczelno$ci przej$¢ najczesciej
dochodzi do przecieké6w wody np.: w trakcie zazywania prysznica.

Na tynku wykonane zostaty naciecia dylatacyjne (np.: styku $ciana - sufit), ktére w ramach
robét malarskich powinny by¢ wypetnione masg elastyczng np.: akrylowg, ktéra nadaje sie do
malowania.

Zarysowania tynkéw tzw. ,eksploatacyjne”, nie podlegaja naprawie w ramach rekojmi czy
gwarancji. Wtasciciel lokalu tego typu zarysowania winien naprawi¢ w trakcie od$wiezania
malowania mieszkania.

1.14 Podlogi

W pomieszczeniach przekazywanych do uzytku wykonane sg posadzki cementowe stanowiace
podstawe dla wykonania warstw wykonczeniowych. Przy wykonywaniu warstw wykonczeniowych
podtog nalezy przestrzega¢ pewnych zasad pozwalajacych na przystapienie do robét posadzkowych,
a podtoze poddac procesowi osuszania.

Do utozenia posadzek mozna przystapi¢ dopiero po zakonczeniu wszystkich prac budowlanych
oraz po wyschnieciu ewentualnego podktadu (np. wylewki samopoziomujacej). Warunek suchosci
podktadu jest szczegélnie wazny i dlatego wilgotnos$¢ podktadu powinna by¢ sprawdzona przed
przystgpieniem do klejenia materiatéw posadzkowych z drewna lub tworzyw sztucznych.
Dopuszczalna zawarto$¢ wilgoci w podktadzie betonowym nie powinna przekracza¢ 3%. W
przypadku stwierdzenia wilgotnos$ci wyzszej niz podana, termin wykonywania posadzki nalezy
przesungé, a podtoze poddaé procesowi osuszania.

Temperatura w pomieszczeniach, w ktdrych wykonuje sie posadzki z materiatéw drzewnych oraz
wyktadzin tekstylnych, nie powinna by¢ nizsza niz 10°C. Przy wykonywaniu posadzek z materiatow
z tworzyw sztucznych temperatura w pomieszczeniach powinna wynosi¢ nie mniej niz 15°C.
Posadzki z materiatéw mineralnych nie powinny by¢ wykonywane w temperaturze nizszej niz 5°C.

Wszelkie elementy wykonczenia posadzek - jak progi i listwy nalezy montowac uzywajac klejow
montazowych. Nie montowac listew progowych na kotki rozporowe, dyble itp.

Uwaga:
Pod warstwa szlichty cementowej przebiegaja instalacje elektryczne niskopradowe
oraz instalacja lokalowa centralnego ogrzewania, cieptej wody, zimnej wody. Wiercenie w
szlichtach moze doprowadzi¢ do uszkodzenia tych instalacji.
Przed wykonywaniem jakichkolwiek robdt nalezy zapozna¢ sie z dokumentacja
fotograficzng oraz powykonawcza instalacji sanitarnych i elektrycznych.

1.15 Uszkodzenia $cian i tynkow, wietrzenie mieszkan

W czesci parterowej - ustugowej, $ciany zewnetrzne wymurowano z bloczka betonowego,
cze$ciowo stanowig je elementy zelbetonowe. Cze$¢ parterowa wykonana w systemie elewacji
wentylowanej z oktadzing z kamienia naturalnego - granit ,ubatuba”
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Sciany zewnetrzne w czeéci od 1 pietra budynku wykonane sa z porothermu oraz cze$ciowo
stanowig je elementy zelbetowe. Czes¢ elewacji wykonano w systemie wentylowanym z ptyt wiékno
cementowych, ocieplenie z welny mineralnej, a cze$¢ w technologii lekko-mokrej na wetnie
mineralnej.

Wykonano wewnetrzne tynki gipsowe oraz zamontowano okna PCV / aluminiowe. Ilo$¢
i rodzaj uzytego materiatu zabezpiecza w petni no$nos¢, ochrone termiczng i przeciwwilgociowa
oraz estetyke budynku. Dlatego tez nie wolno: wykuwa¢ wnek, dtuzszych i glebszych bruzd
prowadzacych do wycinania pretow zbrojeniowych, wbija¢é duzych i mocnych hakéw
rozsadzajgcych materiat $cienny, aby nie dopusci¢ do zjawiska przemarzania $cian.

Sciany miedzy lokalami i korytarzami wykonano bloczka Sylikatowego oraz elementéw
zelbetonowych. Zabrania sie prowadzenia w tych $cianach instalacji, wykuwania bruzd

Ze wzgledu na stosowang aktualnie szczelng stolarke okienng i drzwiowa nalezy bardzo doktadnie
i systematycznie dokonywac¢ wietrzenia pomieszczen. Szkodliwe jest rowniez utrzymywanie w
mieszkaniu wiekszej ilo$ci pary wodnej, powstajgcej np. przy praniu i gotowaniu. Pelne otwieranie
skrzydel uchylnych wystarcza na usuniecie pary wodnej. W Panstwa budynku zastosowano
wentylacje mechaniczng lokali mieszkalnych opierajaca sie na urzadzeniach HELIOS. Dla jej
prawidlowego dziatania konieczny jest napltyw $wiezego powietrza. Nawiew realizowany jest
poprzez nawiewniki okienne i szczeliny drzwiowe. Szczelne zamkniecie okien zamyka przeptyw
powietrza i powoduje zaburzenia wentylacji.

W celu polepszenia wentylacji lokali mieszkalnych w niektérych oknach zostaty
zainstalowane nawiewniki, ktére majg zapewni¢ wlasciwa mikrowentylacje. Nawiewniki powinny
by¢ caly czas w pozycji otwartej, ze wzgledu na zapewnienie ciggtej wymiany powietrza.
Intensywne i regularne wietrzenie mieszkan, w okresie jesienno-zimowym zabezpiecza przed
nadmiernym zawilgoceniem $cian, a w krancowych przypadkach nawet przed zagrzybieniem.

Zabrania sie catkowicie zastaniania kratek wentylacyjnych meblami lub innymi elementami
wyposazenia wnetrz na $cianach kuchni, tazienek i WC. Nalezy szczegdlnie dbac o czystos¢ filtrow
wbudowanych w wentylator lokalowy. Dostep do filtra poprzez uchylenie klapy urzadzenia,
delikatnie podwazamy klape reka w dolnej cze$ci. Filtr zdejmuje sie z zatrzaskéw i po umyciu i
wysuszeniu filtr nalezy powrotem umie$ci¢ w odpowiedniej pozycji.

Nalezy utrzymywac w nalezytej czystoSci i droznosci kratki wentylacyjne.

Uwaga:
Uszkodzenia mechaniczne tynkow nie podlegaja gwarancji.

1.16 Obrobki blacharskie, parapety, attyki

Wbudowane obrébki blacharskie wykonano z blachy powlekanej, oraz blachy aluminiowe;j
malowanej proszkowo. Blacha aluminiowa wbudowana zostata na balkonach i loggiach w czgsci
parapetow w obrebie elewacji z ptyt widokno - cementowych.

Obrobki blacharskie mozna okresowo my¢ woda przy uzyciu ogdlnie dostepnych preparatéw do
mycia, w celu usunigcia kurzu 1 innych zanieczyszczen.

Nalezy pamigtac o ostroznym usuwaniu $niegu i lodu, ktory spadajac z wysokosci moze prowadzi¢
do obrazen 1 uszkodzenia mienia.

Uwaga:
Nie pozostawiaj na obrobkach elementow mogacych spas¢ z wysokosci
Nie pozostawiaj przedmiotow barwigcych czy gromadzacych wilgo¢
Nie uktadaj i nie uzywaj elementow rysujacych i ostrych
parapety mogg mie¢ ostro zakonczone krawedzie - zachowaj ostrozno$¢ przy ich
pielegnacji.

el A
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1.17 Przydomowy ogrodek /mieszkanie na parterze/

W mieszkaniu na parterze wykonano ogrodek na stropie nad garazem. Ich izolacja przeciwwodna
wykonana zostala z papy termozgrzewalnej. Na tarasach zastosowano system odwodnien tzw.
,,Wpustow” wyposazony w nasady z koszykiem.

Uwaga:

1. Wykonujac prace pielggnacyjne, zieleniarskie (koszenie, nasadzenia, rekultywacja
trawnika, systemy nawadniania) nalezy wykonywac je bardzo ostroznie, bez naruszania
izolacji, aby nie doprowadzi¢ do uszkodzenia papy (przebicia np.: szpilkami, nozami
kosiarki).

2. Uzytkownik tarasu ma obowigzek zapewnienia drozno$ci odptywu, dla tego winien
okresowo kontrolowa¢ odptywy i czyscic€ je z resztek roslinnych i1 ziemi.

2. Wentylacja - STB:

2.1.sanitarna i bytowa wentylacja lokalowa

Lokale mieszkalne wyposazone zostaly w wentylacje mechaniczng w postaci wentylatoréw ELS Helios
montowanych w mieszkaniach (fazienka, kuchnia, garderoba). Piony okapowe zakonczono na dachu
obrotowa nasada kominowa. Wentylator ELS sktada si¢ z puszki, wentylatora wlasciwego, filtra oraz
klapy dekoracyjnej. Wentylator sygnalizuje zanieczyszczenie filtra poprzez czerwong kontrolke widoczna
w spodniej czesci klapy. W takim wypadku nalezy niezwlocznie oczyscic filtr poprzez jego delikatne
umycie.

Wentylacja okapowa to jeden pion, do ktorego przytaczone sa kolejne podejécia okapowe w lokalach. Na
przewodach zamontowano tzw. klapy zwrotne szczelne, zapobiegajace cofaniu si¢ powietrza do mieszkan.
Niedopuszczalne jest wyjmowanie zalozonych klap. Moze to prowadzi¢ do przedostawania sig
nieprzyjemnych zapachow do lokalu.

Uwaga:
1. nalezy utrzymywac filtry w czysto$ci i nalezytym stanie.
2. nie podiaczaj zbyt silnych wentylatorow okapowych.

3. przed rozpoczeciem robot wykonczeniowych, pylacych nalezy zabezpieczy¢ wentylacje
przed szkodliwym pytem.

4. wentylator z czasem ulega zuzyciu, w przypadku jego wyeksploatowania nalezy
wymieni¢ urzadzenie na nowe, podobnego typu.

5. zanieczyszczony wentylator po dtuzszym czasie moze wydawac efekty akustyczne -
"buczenie". Jest to spowodowane wytworzeniem si¢ mimosrodu i nieregularnym obrotem
wirnika. W takim wypadku nalezy wezwac serwis producencki, ktory dokona odptatnego
oczyszczenia lub wymiany na nowe urzadzenie.

6. nie nalezy pozostawia¢ kompletnie wytaczonych wentylatorow - zostaly wyposazone w
klapki zwrotne podnoszone w trakcie pracy. Wytaczenie wentylatora skutkuje przewaznie
zamknigciem klapy i zatrzymaniem wentylacji. Urzadzenie pracuje na | biegu (tryb
ciggly), zataczenie na Il bieg (przyspieszenie wentylatora) odbywa sie przez wiacznik
umieszczony przewaznie obok wigcznika §wiatla.
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7. Zabrania si¢ wykonywania zmian, czy wykuwania bruzd w szachtach instalacyjnych
(zwlaszcza instalacji kanalizacyjnej). Zmiany te mogg prowadzi¢ do rozszczelnienia
szachtow technicznych i zasysania przez wentylacj¢ zapachow poprzez szchty.

2.2. wentylacja bytowa garazu

W garazu zastosowano wentylacje mechaniczng bytowa oraz pozarowa. Wentylacja bytowa
uruchamiana jest w przypadku przekroczenia progu stezenia tlenku wegla lub stezenia gazu
propan-butan. Pierwszy prog alarmowy uruchamia wentylacje przewietrzajaca garaz na I biegu
wentylacji, zalaczenie drugiego progu wyzwoli sygnalizacje alarmowag i zalaczenie II biegu
wentylacji. W sytuacji zaistnienia Il stopnia alarmu stgzen gazu uzytkownik powinien
niezwlocznie opusci¢ garaz i oczekiwac na przewentylowanie garazu. Jezeli po dluzszej chwili
alarm nie ustaje nalezy, powiadomié¢ obstuge techniczng budynku — w zadnym wypadku nie
podejmowac prob wchodzenia do garazu.

Uwaga:
1. nie wolno zastawia¢ i zabudowywa¢ zardowno wlotow wentylacji, jak i urzadzen
pomiarowych GAZEX.

2.3. wentylacja oddymiania garazu

Garaz wyposazony zostal w wentylacje oddymiajaca garazy stuzaca do usuwania dymu w przypadku
wystgpienia pozaru. Zadziatanie czujek dymnych spowoduje wylaczenie wentylacji bytowej i
zalaczenie wentylatorow oddymiajgcych. Pracy instalacji oddymiajgcej towarzyszy alarm
dzwiekowy nakazujacy natychmiastowe opuszczenie garazy oraz zainicjuje powiadomienie Strazy
Pozarnej. Zanik dymu spowoduje wytaczenie wentylacji oddymiajacej i ponowna automatyczna
prace instalacji wentylacyjnej bytowej garazy.

3. Branza Elektryczna - Eltra Radom:

3.1. Informacje wstepne

CzynnoSsci obstugowe przy instalacjach elektrycznych powinny wykonywac tylko osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia kwalifikacyjne w zakresie eksploatacji urzadzen
elektroenergetycznych.

Instalacje elektryczne w lokalu zostaty wykonane jako kompletne. Wszelkie samowolne zmiany
w instalacji sa niedozwolone i skutkuja utratg gwarancji Wykonawcy.

3.2. Podlaczenie kuchni

Podtaczenie kuchni elektrycznej oraz zaciskdw ochronnych PE do szyny wyréwnawczej w
lazience wykonuje elektryk z uprawnieniami na zlecenie lokatora.

3.3. Osprzet (gniazda, wlaczniki)
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Osprzet w mieszkaniu zamontowany jest przelotowo ( puszki taczeniowe znajduja sie w miejscu
zainstalowania osprzetu) , tak wiec demontaz gniazda, tgcznika moze spowodowa¢ odtgczenie
spod napiecia innych elementéw instalacji. Zastosowano osprzet elektryczny produkcji Scheider
Electric seria Anya kolor baty.

3.4. Prowadzenie przewodow elektrycznych

Przewody elektryczne od tablicy TM utoZono w $cianach w odlegtosci 25-30cm

od powierzchni sufitu oraz gotowej podtogi miejscami przy drzwiach balkonowych na styku
$ciany i podtogi. Podejscia przewoddéw do gniazd oraz wytgcznikdw w ciggach pionowych lub
poziomych.

3.5. Instalacje stabopradowe

Dla instalacji stabopradowe;j tj. Instalacje telewizji naziemnej cyfrowej RTV-DVBT wykonano
jako kompletna i nadaje sie do eksploatacji. Warunkiem koniecznym uzytkowania telewizji
naziemnej cyfrowej jest posiadanie dekodera DVBT lub odbiornika z wbudowanym dekoderem
DVBT. Dla instalacji stabopradowej teleinformatycznej utozono rury elektroinstalacyjne z
pilotem w posadzce od puszki teleinformatycznej usytuowanej w okolicach drzwi wejsciowych
do poszczegdlnych puszek w pokojach. Od puszki teleinformatycznej do skrzynki rozgateznej
usytuowanej na korytarzu budynku w cze$ci administracyjnej utozono rury elektroinstalacyjne z
pilotem oraz dodatkowo przewdd teleinformatyczny UTP. W celu dostarczenia ustug dostepu do
sieci Internet / telewizji cyfrowej, telefonu nalezy skontaktowac sie z operatorem np. SKYNET,
UPC,

3.6. Postepowanie w przypadku zwarcia

W przypadku zwarcia w instalacji elektrycznej nastepuje automatyczne zadziatanie wylacznika
nadmiarowo-pradowego lub wytgcznika réznicowo-pradowego powodujace odigczenie
zasilania zaré6wno w Tablicy Mieszkaniowej (w skrocie TM) jak i zabezpieczenia
przedlicznikowego zlokalizowanego w tablicy licznikowej na korytarzu budynku w czesci
administracyjnej. Przed ponownym wiaczeniem bezpiecznika réznicowo-pradowego nalezy
odtgczy¢ zrodto powstania zwarcia a nastepnie podnie$¢ zapadke wytacznika do pozycji gérne;.

Dla unikniecia wystgpienia zwar¢ w instalacji elektrycznej nalezy zastosowac
urzadzenia zgodnie z instrukcjg producenta i sprawne technicznie.

3.7. Uziemienie / szyna wyrownawcza/

W tazienkach znajduje sie miejscowa szyna wyréwnawcza. Zabrania sie usuwania szyny !!! Do
instalacji nalezy przytaczy¢ wszystkie elementy metalowe armatury fazienkowej tj. wanny,
brodziki, bateria umywalkowe.

Przewody barwy z6étto-zielonej sg przeznaczone dla przewod6éw ochronnych PE.
Przew6d nie moze by¢ wykorzystany do innych celéw.
Uprawniony elektryk musi dokonywaé W lokalu mieszkalnym nalezy wykonywac okresowe
przeglady instalacji elektrycznej zgodnie z Prawem Budowlanym.

3.8. Instalacja domofonowa

Uzytkowanie instalacji domofonowej / wideodomofonowej
W budynku zainstalowany jest cyfrowy system wideodomofonowy firmy Laskomex, ktérego unifon
jest zainstalowany w mieszkaniu. Informujemy, Ze niedopuszczalne jest przeprowadzanie
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jakichkolwiek prac zwigzanych z demontazem, montazem, przerébkami, itp. dotyczacych unifonu
oraz okablowaniu systemu wideodomofonowego we wtasnym zakresie. Demontaz i samodzielny
montaz unifonu moze spowodowal uszkodzenie zwarcie i uszkodzenie a w konsekwencji
pozbawienie mozliwosci korzystania z domofonu wiekszo$ci mieszkaricow budynku.

W przypadku koniecznosci demontazu unisonu prosimy o poinformowanie o takim zamiarze
Administratora budynku. Panstwa mieszkanie zostanie odtaczone na uzgodniony czas od
dziatajacego systemu. Ponowne podtaczenie do systemu zostanie wykonane po poinformowaniu
Administratora budynku oraz sprawdzeniu przez obstuge techniczng poprawnosci montazu
unifonu.

Wybudowany system domofonowy ma mozliwo$¢ rozbudowy do systemu wideo domofonowego po
zakupieniu odpowiedniego panela wideodomofonowego i zamontowaniu go w mieszkaniu.
Umozliwi to dodatkowo przestanie obrazu z kamer usytuowanych przy panelach wejsciowych.

3.9. Instalacja Systemu Sygnalizacji Pozaru i Oddymiania Klatek Schodowych

Budynek zostat wyposazony w instalacje Systemu Sygnalizacji Pozaru zainstalowanego na

poziomie garazy podziemnych oraz oddymiania klatek schodowych. W przypadku wybuchu pozaru
na poziomie garazy nastepuje automatyczne przekserowanie sygnatu pozarowego do Panstwowej
Strazy Pozarnej w celu podjecia akcji gasniczej. Garaz jest automatycznie oddymiany poprzez
uruchomienie wentylatora oddymiajacego na patio wewnetrznym oraz jezeli jest to konieczne
dwoéch wentylatoréw oddymiajacych na dachu. Wszystkie windy osobowe zostajg sprowadzone na
poziom parteru i zablokowane po otwarciu drzwi.
Centralki oddymiania klatek schodowych umieszczone sg na ostatniej kondygnacji, w okolicy klapy
oddymiajacej i zostaty zasilone z tablicy administracyjnej (TA) z obwodu z przed wytacznika
gléwnego. Zadziatanie instalacji moze nastgpi¢ z poziomu przycisku oddymiania zlokalizowanego na
kazdym poziomie lub w przypadku zadymienia z optycznych czujek dymu. W przypadku zadziatania
instalacji oddymiania nastepuje automatyczne otwarcie klapy oddymiajacej zlokalizowanej na
ostatniej kondygnacji oraz otwarcie drzwi wejSciowych na klatke schodowa. Kasowanie alarmu
odbywa sie poprzez centrale SSP umieszczong w pomieszczeniu na klatce C w holu wej$ciowym.
Zamkniecie klap nalezy sprawdzi¢. Pozostawienie otwartej klapy moze by¢ przyczyna zalania klatki
w trakcie opadu, lub jej wyrwaniem przy silnym wietrze.

4. Branza Sanitarna - Instalbud Radom:

4.1. Instalacja centralnego ogrzewania

Przed rozpoczeciem sezonu grzewczego lub zaraz po jego rozpoczeciu uzytkownik lokalu lub
przedstawiciel administracji powinien dokona¢ odpowietrzenia wszystkich znajdujacych sie w
budynku grzejnikow. Zapowietrzony grzejnik nie bedzie nalezycie pracowat.

Grzejniki wyposazone zostaly w gtowice termostatyczne OVENTROP ,UNI LH”.

Nie ma mozliwosci uzyskania pelnego zamkniecia przeplywy czynnika grzewczego przy pomocy
glowicy termostatycznej.

Glowica wyposazona jest termostat, ktory blokuje przeptyw czynnika grzewczego po uzyskaniu
zadanej temperatury. Dla pomieszczen mieszkalnych optymalng jest temperatura +20°C (na ta
temperature projektowana jest instalacja Centralnego Ogrzewania). Gtowica wyposazona jest w
pozycje 0 — 5 oznaczajace:

0 - minimalny przeptyw czynnika

* - ok. 70C

1 - ok. 120C
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2- ok. 16°C

3 - ok. 200C

4 - ok. 240C

5 - ok. 28°C

Parametry podane na gtowicy moga sie rézni¢ od rzeczywisto$ci. Jest to uzaleznione od takich
czynnikéw jak:

- Parametry kotta grzewczego - ustawienia temperatury czynnika

- Temperatury zewnetrznej

- Projektowej nastawy kryzujgcej

W szachtach instalacyjnych w klatkach schodowych znajdujg sie tzw. rozdzielcze klatkowe,
ktérych zadaniem jest rozdzielenie czynnika grzewczego na poszczegdlne mieszkania.
Odciecie instalacji centralnego ogrzewania dla catego lokalu mieszkalnego znajduje sie przy
rozdzielaczu klatkowym (zostato opisane nr mieszkania) Do rozdzielacza powinien by¢ zapewniony
staty dostep. Trwate zabudowywanie nie jest zalecane - brak dostepu w przypadku awarii.

Instalacja C.0. wyposazona zostata w cieptomierze umieszczone na pionach instalacyjnych w
szachtach umiejscowionych we wnece korytarza z zaworami odcinajgcymi (tam tez umieszczono
liczniki wody zimnej i cieptej z zaworami odcinajgcymi dla kazdego lokalu). Kazdy lokal posiada
szafke z rozdzielaczem C.0. wraz z zaworami odcinajgcymi i odpowietrznikami dla catego lokalu.
Wszelkie dokonane samowolnie zmiany w uktadzie instalacji C.0. dotyczacej cze$ci wspdlnych lub
lokalu moga spowodowac niedogrzanie lokali mieszkalnych lub budynku, za co Deweloper nie
ponosi odpowiedzialnosci. Zabronione jest wykonywanie przerdbek instalacji C.0. m.in. zmiana: tras
przewodoéw, typow grzejnikéw, demontaz lub montaz dodatkowych grzejnikéw (zmiana ilosci
grzejnikow). W przypadku wykonywania przerébek instalacji lub innych elementéw uktadu C.O.,
lokal mieszkalny zostanie wytgczony z rekojmi w zakresie wprowadzonych zmian. Wszelkie
dokonane samowolnie zmiany w instalacji C.0. w obrebie lokalu mieszkalnego mogg negatywnie
wptynaé na parametry i wydajno$¢ catosci instalacji w budynku, ktéra zostata zaprojektowana z
uwzglednieniem pierwotnych parametréw i wyposazenia. Nalezy sie liczy¢ wowczas z
konieczno$cig ponownego sprawdzenia i przeliczenia instalacji przez Projektanta i dostosowania
instalacji do optymalnych parametréw lub przywrdécenia do stanu pierwotnego. W takim przypadku
kosztami tych prac zostanie obcigzony Klient, ktéry dokonat samowolnych zmian!

4.2. Instalacja wody zimnej, cieplej i cyrkulacji

W zakresie cieptej i zimnej wody uzytkowej zainstalowane sa w szlachcie dwa
przeplywomierze mierzace zuzycie wody w lokalu: jeden dla wody zimnej oraz jeden dla wody
cieptej. Odczyt wartosci przeptywu dla kazdego z nich mozliwe jest po otwarciu drzwiczek
szachtu, w ktérym sg zainstalowane.

Przed kazdym z wodomierzy na odgatezieniu do mieszkania znajduja sie zawory docinajace.

4.3. Instalacja kanalizacyjna

Instalacja kanalizacji sanitarnej zostata wykonana z rur PCV. Aby instalacja kanalizacyjna

w mieszkaniu dziatata prawidtowo nalezy przestrzegac nastepujgcych zasad:

- nie wolno wprowadzac do instalacji stalych odpadkéw gospodarstwa domowego, ciat
stalych, $mieci, gruzu, gazet itp.;

- nie wylewac $ciekéw o temperaturze pow.60°C;

- nie wylewac srodkéw chemicznych takich jak: aceton, benzen, tri, farby i lakiery;

- nie umieszczac¢ w poblizu przewodow silnych zrédet ciepta.
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Calo$¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi
normami.
Jakiekolwiek przerébki i zmiany w kanalizacji sanitarnej sa niedopuszczalne. Remont i przerébka
kanalizacji sanitarnej moga by¢ przeprowadzone przez uprawnione do tego osoby po uzgodnieniu z
administracja.

M.in.: Zabronione jest korzystanie z kanalizacji w celach innych niz sanitarne.

Bezwzglednie zakazuje sie wylewania do kanalizacji resztek farb, klejow, zapraw oraz
wrzucania do niej innych odpadéw statych i ptynnych. Po zainstalowaniu armatury CW, ZW,
wanny, brodzika, zlewozmywaka, ogrzewania podtogowego itp., wykonania potaczen
wyréwnawczych lokalnych w pomieszczeniach wilgotnych, podtgczajac te urzadzenia do
przewodéw wyréwnawczych (przewod zotto/zielony) uloZzonych przez Dewelopera.

Podlaczenia rur musza by¢ uszczelnione, nalezy zwroci¢ szczeg6lng uwage na rure odptywu
sedesowego na wejsciu w pion. Styk muru, z ktérego wykonano obudowe pionéw z rurg
kanalizacyjng powinien by¢ przy wykonczeniu tazienki uzupeiniony zaprawa, gdyby ta zostata
naruszona w trakcie podtaczania miski ustepowej i wypetniony sylikonem sanitarnym, (sylikon
zapewni mozliwo$¢ pracy rury w miejscu wejscia rury w szacht.

Podejscia prysznicowe powinny by¢ przed zatozeniem tzw.: rozety ozdobnej, szczelnie
oprawione sylikonem sanitarnym. Przedostajaca sie woda moze powodowac zamokniecie tynkow i
podktadoéw podtogowych.

5. Uwagi koncowe:

1. Elementy poddane przerébkom i zmianom bez zgody gwaranta traca podstawe do

uznania gwarancji i rekojmi

Uszkodzenia mechaniczne nie podlegaja gwarancji

3. Niniejsza instrukcja zawiera skrotowe opisanie najistotniejszych zasad
uzytkowania, nalezy zawsze zapoznac sie z pelna instrukcja eksploatacji dostepna
w dokumentacji powykonawczej oraz DRK-ach.

4. Uszkodzenia powstate w skutek niewlasciwej eksploatacji, zaniedban
konserwacyjnych lub dziatan celowych nie podlegaja gwarancji

5. W przypadku watpliwosci lub niewiedzy w temacie sposobu uzytkowania
elementéw budynku i infrastruktury nalezy wystosowac zapytanie. Nieznajomos$¢
zasad uzytkowania nie bedzie uznawana, jako uzasadnienie niewlasciwej
eksploatacji

N

ZMIANY LOKATORSKIE

1. WSZELKIE ZMIANY LOKATORSKIE, DOKONYWANE PO ODBIORZE LOKALI PRZEZ
LOKATOROW, WINNY BYC WYKONYWANE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM PRAWEM
BUDOWLANYM, ZA WIEDZA ADMINISTRATORA LUB ZARZADCY BUDYNKU.

2. NIEZBEDNE JEST UZYSKANIE WYMAGANYCH PRAWEM POZWOLEN I UZGODNIEN
ORAZ EWENTUALNE SPORZADZENIE PROJEKTU BUDOWLANEGO.

3. ZMIANY LOKATORSKIE NIE MOGA PROWADZIC DO ZNISZCZENIA INSTALACJI, JAK
ROWNIEZ DO NARUSZENIA INTERESOW 0SOB TRZECICH. WIBRACJE WZBUDZANE
PODCZAS WYBURZANIA SCIAN MOGA WPLYWAC NA POZOSTALE ELEMENTY
KONSTRUKC]JI I POWODOWAC MIN. ZARYSOWANIA SASIEDNICH SCIAN.
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DLA ZACHOWANIA WARUNKOW GWARANC]J], ZMIANY LOKATORSKIE WYKONYWANE
PO ODBIORZE KONCOWYM BUDYNKU, MOGA BYC WYKONYWANE WYLACZNIE PRZEZ
GENERALNEGO WYKONAWCE BUDYNKU.

LOKATOR WPROWADZAJAC W OKRESIE GWARANC]I ZMIANY KONSTRUKCY]NE,
ZMIANY W INSTALACJACH WEWNETRZNYCH JAK ROWNIEZ ZMIANY WYKONCZENIA
PRZYJMUJE DO WIADOMOSCI FAKT WYLACZENIA TEGOZ LOKALU SPOD OCHRONY
GWARANCY]NEJ.

CZESCI WSPOLNE BUDYNKU WYKONANE ,POD KLUCZ” (TZN. OKLADZINY
PODLOGOWE I SCIENNE ORAZ MALOWANIE,) - NIE DOPUSZCZALNE JEST
WPROWADZANIE ZMIAN KONSTRUKCYJNYCH I INSTALACYJNYCH POD RYGOREM
WYKLUCZENIA Z OCHRONY GWARANCY]JNE].

Zglaszanie Reklamacji:

Zgltoszone usterki powinny by¢ zweryfikowane przez stuzby techniczne Inwestora i
nalezycie opisane.

Zgtoszenie powinno zawieraé precyzyjny opis zjawisk, adres, oraz dane kontaktowe:
telefon i adres mail.

Firma Lucz - Bud zastrzega sobie prawo do dokonania ogledzin w godzinach
urzedowania po zgtoszeniu reklamacji przez Developera w celu doprecyzowania
przyczyn i skutkéw ew. usterek lub wad.

Serwis gwarancyjny firmy Lucz - Bud Sp. z 0.0. jest do Panistwa dyspozycji
w godzinach: 8:00 do godz. 16:00
w dniach: od poniedziatku do piatku.
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